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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
GERENCIA MUNICIPAL

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPALN® }J3 1 -2017-GM/MM

Miraflores, 0 7 NOV. 2017

EL GERENTE MUNICIPAL;

VISTOS: el Informe Técnico N° 010-2017-SGLCP-GAF/MM de fecha 27 de octubre de 2017, emitido
por la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, mediante el cual se solicita la aprobacic’m del
procedimiento de seleccion de Contratacion Directa para la contratacion del servicio de
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN DE OBRAS
PUBLICAS (AMPLIACION DE ARiA); y e! Informe Lega! N° 185-2017-GAJ/MM de fecha 30 de
octubre de 2017, emitido por la Gerencia = Asesoria Juridica;

licitacion pu’b]ic.a, asi como también la adquisicién 0 la enajenacion de bienes. La contratacion de
servicios y proyectos cuya importancia y cuyo monto sefiala la Ley de Presupuesto se hace por
concurso puiblico. La ley establece el procedimiento, las excepciones y las respectivas
responsabilidades™,

Que, con Orden de Servicio N® 0001515 de fecha 04 de agosto de 2017, la Municipalidad de
Miraflores contratd el servicio de alquiler de un inmueble para el funcionamiento del Almacén de
Obras Publicas, ubicado en la Av. Catalino Miranda N° 137, distrito de Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima, administrado por SERVICIOS GENERALES ANDINOS SOCIEDAD ANONIMA
CERRADA (en adelante el Contratista); el mismo que vence el 22 de octubre de 2017;

Que, con Memorandum N° 1161-2017-SGLCP-GAF/MM, de fecha 02 de octubre de 2017, la
Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial solicitd a la Subgerencia de Obras Publicas los
Términos de Referencia para la contratacion del servicio de arrendamiento de un inmueble para el
funcionamiento del Almacén de Obras Publicas;

Que, con Memordndum N° 1210-2017-SGLCP-GAF/MM de fecha 10 de octubre de 2017, la
ubgerencia de Logistica y Control Patrimonial solicité a la Subgerencia de Presupuesto la
wtorrespondiente certificacion presupuesial para la Contratacién Directa del servicio de arrendamiento
le un inmueble para el funcionamiento del Almacén de Obras Publicas, por un monto total de
/118,200.00, por el periodo de doce (12) meses; indicando que la certificacion de crédito
‘presupuestario para el afo fiscal 2017 (noviembre — diciembre) asciende al monto de S/19,700.00, y
la prevision presupuestal para el afio 2018 (enero — octubre) asciende a la suma de S/98,500.00;

Que, a través del Memorandum N° 329-2017-SGP-GPP/MM del 17 de octubre de 2017, la
Subgerencia de Presupuesto otorga la disponibilidad presupuestal para el servicio antes mencionado
por el importe de §/118,200.00; precisando que para el procedimiento de seleccién de Contratacién
Directa el registro del Certificado de Crédito Presupuestario es el CPP N° 3377-2017 (Registro de
Certificacion - SIAF);

Que, con Resolucién de Gerencia Municipal N° 129-2017-GM/MM de fecha 20 de octubre de 2017,

a solicitud de la Subgerencia de Logistica v Control Patrin:onial, se aprobd la modificacion del Plan

Anual de Contrataciones de la Municipalidad de Miraflores 2017, incluyéndose el procedimiento de

eleccion de Contratacion Directa para la contratacion del “Sérwczo de ARRENDAMIENTO DE UN

1ERAR “ONMUEBLE FARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN DE OBRAS PUBLICAS”, por el periodo de
Jote (12) meses, por un valor referencial de $/118,200.00;

ontratar por medio de Contratacién Dxrecta entre otros procedimientos de seleccion, debiendo
respetar los principios que rigen las contrataciones y los tratados o compromisos internacionales que
incluyan disposiciones sobre contratacion publica; lo cual se condice con lo previsto en el inciso g) del
articulo 32 de su Reglamento, aprobado per Decreto Supremo N° 350~2015-~EF, modificado por el

Pégina 1 de 2 1
Revolucién de Gerencia Municipal N° 3 -2017-GM/MM



MIRAFLORES
ouous oy meno

®

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
GERENCIA MUNICIPAL

Decreto Supremo N° 056-2017-EF, el mismo que dispone que para la contratacion de bienes,
servicios en general, consultorias u obras, la Entidad debe utilizar, segtin corresponda, la Contratacion
Directa, entre otros procedimientos de seleccion; debiendo considerarse que la determinacion del
procedimiento de seleccion se realiza en atencion al objeto de la contratacion, la cuantia del valor
referencial, y las demas condiciones para su empleo previstos en la citada Ley y su Reglamento;

Que, el primer parrafo del articulo 22 del Reglamento de la Ley N° 30225, establece que el 6rgano a
cargo de los procedimientos de seleccion se encarga de la preparacion, conduccion y realizacién del
procedimiento de seleccion hasta su culminacion;

Que, en el inciso j) del articulo 27 de la Ley de Contrataciones del Estado se ha previsto que,
excepcionalmente, las Entidades pueden contratar directamente con un determinado proveedor para
el supuesto de arrendamiento de bienes inmuebles y la adquisicion de bienes inmuebles existentes;

Que, asimismo, acorde con lo sefalado en el articulo 85 del Reglamento de la Ley de Contrataciones
del Estado, modificado por Decreto Supremo N° 056-2017-EF: “La Entidad puede contratar
R\irectamente con un proveedor solo cuando se configure alguno de los supuestos del articulo 27 de Ia
dey bajo las condiciones que a cortinuacior se indican: (...) 5. Proveedor tinico.- En este supuesto, Ia
erificacion de que los bienes, servicios >n general y consulforias solo pueden obfenerse de un
determinado proveedor debe realizarsc en el mercado peruano™,

Que, mediante Informe Técnico N° 010-2017-SGLCP-GAF/MM del 27 de octubre de 2017, la
Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial sefiala lo siguiente:

“3.2. (...) la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial ha procedido con verificar los
siguientes aspectos para la contratacion:

a) Caracteristicas técnicas del inmueble elegido

De la verificacion realizada durante la indagacion de mercado, se advierte que Ia
empresa SERVICIOS GENERALES ANDINOS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, posee
en calidad de arrendatario, con la facultad de subarriendo, respecto del inmueble
ubicado en la Av. Catalino Miranda N° 137, distrito Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la Partida N° 474308001 del Registro de
Propiedad Inmueble de Lima con 500 mZ2 de drea, inmueble que cumple con las
caracteristicas técnicas y condiciones establecidas en el requerimientfo técnico
minimo formulado por la Subgerencia de Obras Publicas.

b) Inmueble para arrendamieato a costo de mercado
Del contenido de la indagacion de mercado se ha podido corroborar que el inmueble
ofertado en alquiler de la Av. Catalino Miranda N° 137, distrifo de Santiago de Surco,
provincia y depariamentv de Lima, guarda relacion con los costos de mercado de
otros locales ofertados en alquiler para uso como almacén, precisando que estos
inmuebles tienen un costo mayor al propuesto por la Subgerencia de Logistica y
Control Patrimonial.

El citado inmueble a la fecha viene siendo alquilado a la Entidad de manera continua

desde el 22 de agosto de 2016 y de acuerdo al Contrato N° 053-2016 y la primera
adenda se vienc pagando una renta mensual de 8/9,850.00 (Nueve mil ochocientos
cincuenta con 00/100 Soles), siendo este importe el de menor costo de mercado
versus ofros locales en alquiler en el distrito de Miraflores y distritos aledarios.

3.3. Asi, habiéndose comprobado la informacion contenida durante la indagacion de
mercado, se determira que el inmueble (...), retine las caracteristicas y condiciones del
inmueble requerido por la Eatidad para arrendarmiento, consecuentemente, se¢ habria
configurado la causal de una Contratacion Directa prevista en el inciso j) del articulo 27
de la Ley de Contrataciones dc’ Estado.

3.4. En ese orden de ideas, dada la n=cesidad de la Municipalidad de Miraflores de contratar
el servicio de “Arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento del almacén de
obras puiblicas (ampliacion de drea)”, por un periodo de 12 meses, nos permitird otorgar
el apoyo Icgistico para el funcionamiento del Almacén para la Subgerencia de Obras
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Piblicas; por lo que corresponde aprobar la realizacion de la CONTRATACION
DIRECTA, conforme al procedimiento de seleccion previsto por la Ley de Contrataciones
y su Reglamenio.
(A
5.2. Al respecto, un procedimiento de seleccion por Contratacion Directa responde a una
necesidad concreta, direciz: o estrictamente apropiada, la misma que debe ser satisfecha
de manera oportuna, evitando la demora normal que se genera de la realizacion de
procedimientos de seleccion regulares, la misma que podria producir mayores demoras
al interés publico. (...).
(...)

5.4. En consecuencia, habiéndose efectuado la indagacion de mercado, contando con la
disponibilidad presupuestal requerida y, con el presente Informe Técnico, que sustenta la
contratacion del servicio (...), considerando que por las condiciones particulares del
immueble a arrendar, que cumplen con los términos de referencia, cabe la decision de
realizar la contratacion a través de la figura juridica de una Confratacion Directa.

5.5 (...) en vista de la necesidad de la Municipalidad de Miraflores de contratar el servicio
de arrendamiento de un inmueble, a fir de brindar ¢l apoyo logistico a la Subgerencia de
Obras Publicas, de conformidad con la verificacion del cumplimiento de los requisitos
que configuran el supuesto de aprobar la Contratacion Directa, conforme al
procedimiento previsto por la Ley de Contrataciones y su Reglamento (...)”

6. CONCLUSIONES:

(...) por las razones antes cxpuestas, se advierfe la necesidad y procedencia de Ia
CONTRATACION DIRECTA para la contratacion del servicio de “Arrendamiento de un
inmueble para el funcionamiento -’21 almacén de obras publicas (ampliacion de drea), por un
periodo de 12 meses (...)”.

inmuebles en arrendamiento, habiéndose comprobado la informacién obtenida durante la indagacion
de mercado y determinando que el inmueble ubicado en la Av. Catalino Miranda N° 137, distrito de
Santiago de Surco, retine las caracteristicas y condiciones del inmueble requerido por la Entidad para
arrendamiento;

Que, en el mismo informe se precisa que se ha configurado la causal de Contratacién Directa por
Proveedor Unico, en aplicacion del literal j) del articulo 27 de la Ley N° 30225 y el numeral 5 del
larticulo 85 de su Reglamento, modificado por Decreto Supremo N° 056-2017-EF; concluyendo que se
advierte la necesidad y procedencia de la Contratacion Directa para el arrendamiento del inmueble
citado para el funcionamiento del Aimacén de Obras Publicas por el periodo de doce (12) meses, por
el valor referencial totai de S/118,200.00 (Ziento dieciocto wil doscientos con 00/100 Soles);

RUIZ CERNA
Subgerente

Que, conforme lo dispone el numerai 120.6 del articulo 120 del Reglamento de la Ley N° 30225,
modificado por Decreto Supremo N° 056-7017-EF; cuando se trate del arrendamiento de bienes
inmuebles, el plazo de ejecucion contraciual puede ser hasta por un maximo de tres (03) afios
prorrogables en forma sucesiva por igual o menor plazo; reservandose la Entidad el derecho de
resolver unilateralmente el contrato artes del vencimiento previsto, sin reconocimiento de lucro
cesante ni dafio emergente, sujetandose los reajustes que pudieran acordarse al indice de Precios al
Consumidor que establece el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI);

Que, los articulos 86 y 87 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ambos modificados
por el Decreto Supremo N¢ 056-2017-EF, establecen los mecanismos de aprobacidn y el tramite para
llevar a cabo el procedimiento de seleccién via Contratacion Directa;

Que, dicho ello, es pertinente acotar que mediante Acuerdo de Concejo N° 039-2016/MM de fecha
31 de mayo de 2016, se deleg¢ en el Gerente Municipal la potestad de aprobar las contrataciones
directas en los supuestos indicados en los literales e) y j) del articulo 27 de la Ley N° 30225,
concordante con el articulo 86 de su Reglamento, supuestos dentro de los cuales se encuentra
expresamente contemplado el arrendamier:to de inmuebles;
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Que, siendo asi, en el presente caso, a fin de concretar la Contratacion Directa para el arrendamiento
del inmueble antes aludido, la aprobacion de dicho procedimiento excepcional debera darse por
Resolucion de Gerencia Municipal; previo sustento técnico y legal que contengan la justificacion de la
necesidad y procedencia de esta;

Que, con Informe Legal N° 185-2017-GAJ/MM del 30 de octubre de 2017, la Gerencia de Asesoria
Juridica concluye que, estando a lo sefialadio en Informe Técnico N° 010-2017-SGLCP-GAF/MM,
emitido por el 6rgano encargado de las contrataciones, resulta legalmente procedente la aprobacién
del procedimiento de seleccion por Contratacién Directa para el arrendamiento del inmueble antes
mencionado para el funcionamienio del Almacén de Obras Publicas, por cumplir con los presupuestos
establecidos en la Ley de Contrataciones dei Estado y su Reglamento;

Que, habiéndose verificado la concurrencia de los supuestos necesarios para proceder a la realizacion
de una Contratacién Directa para ei arrendamiento del inmueble a que se refiere el Informe Técnico
N°010-2017-SGLCP-GAF/MM, resulta necesario expedir el acto administrativo correspondiente;

Estando a lo expuesto, de conformidad con las normas antes citadas, y en uso de las potestades
delegadas mediante Acuerdo de Concejo N° 039-2016/MM de fecha 31 de mayo de 2016, y las
facultades otorgadas en el Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF) de la Municipalidad de
Miraflores, aprobado por Ordenanza N° 475/MM y su modificatoria;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Aprobar el procedimiento de seleccion, por Contratacion Directa, para la
contratacion del servicio de ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
ALMACEN DE OBRAS PUBLICAS (AMPLIACION DE AREA), POR EL PERIODO DE DOCE (12) MESES,
\del predio ubicado en Av. Catalino Miranda N° 137, distrito de Santiago de Surco, administrado por

bchocientos cincuenta con 00/100 Scles); de conformidad con las consideraciones expuestas en la
presente resolucion y la normatividad aplicable sobre la materia.

ARTICULO SEGUNDO.- Fncargar a la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial la realizacion
del procedimiento establecido en los articulos 87 y siguientes del Reglamento de la Ley N° 30225 -
Ley de Contrataciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N° 350-2015-EF, modificado por
Decreto Supremo N° 056~2017-EF; asi como su publicacion y registro en el Sistema Electrénico de
Contrataciones del Estado (SEACE), dentro del plazo previsto en la norma, a fin de poner en
conocimiento del Organismo Supervisor de las Contrataciones del Estado (OSCE) el contenido de la
presente resolucion.

ARTICULO 'TERCERO.- Disponer !a pubiicacion de la presente resolucién en el portal institucional de
la Municipalidad de Miraflores ‘www.miraflores.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

=42 MUNICIPA
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