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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
ORDENANZIAN° 3 8 7 v /MM

Miraflores, 4 grjUL. 012
EL ALCALDE DE MIRAFLORES;
POR CUANTO:
El Concejo de Miraflores, en Sesién Ordinaria de la fecha;
CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 194 de la Constitucién Politica del Perd,
las municipalidades provinciales y distritales son los érganos de gobierno local con
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. Asi
también, el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades, prescribe que la autonomia que la Carta Magna establece para las
municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracién, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, en mérito a dicha autonomia corresponde a los gobiernos locales la facultad de
orientar la composicién arquitecténica de las edificaciones, la proteccién de la
arquitectura de valor representativo;

Que, es politica de la actual administracién municipal preservar y conservar las dreas o
"‘2(, Microzonas que cuenten con edificaciones con caracteristicas predominantemente
ghomogéneas de sus fachadas, en cuanto a volumetria y perfil urbano, tipologia y/o estilo
drquitecténico, que conformen espacios o sub espacios con valor de conjunto
gpreciable desde el dmbito publico, es decir, que tengan valor urbanistico; asimismo,
&/ousca promover el mantenimiento de éstas y aprovechar el potencial de desarrollo que
el distrito de Miraflores ofrece;

Que, con el propésito de facilitar y agilizar la proyeccién y ejecucién de medidas dirigidas
a proteger y conservar los predios que constituyen patrimonio cultural, o que sin serlo
poseen un valor urbanistico de conjunto, es preciso establecer Microzonas que definan el
campo de accién donde se desarrollardn los planes de proteccion y promocion;

Que, ademds se requiere adoptar politicas dirigidas a evitar la modificacion sustancial del
perfil urbano y de las caracteristicas tipolégicas esenciales de las Microzonas con Valor
Urbanistico, tales como establecer alturas mdéximas para los predios que se ubican en
ellas, determinar el nimero de estacionamientos, uso de retiro, tipo de obras permitidas,
entre otros;

Que, existiendo en el distrito de Miraflores predios que han sido declarados bienes
culturales inmuebles por el Ministerio de Cultura y teniendo en cuenta que los mismos,
debido a las condiciones edificatorias establecidas por las normas sobre la materia, se
encuentran limitados en cuanto a su altura de edificacion, la presente administracion
municipal fiene interés prioritario en establecer las politicas y regulaciones necesarias
tendientes a su mejor y mayor aprovechamiento urbano;

Que, en dicho sentido, y con el fin de lograr el propdsito de proteccién y conservacion de
las Microzonas con Valor Urbanistico anteriormente sefAaladas, se ha establecido un
régimen de transferencia de alturas para que los propietarios de los predios
comprendidos en ellas puedan trasladar ese derecho de altura que ha dejado de
construir a favor de otros predios ubicados en ejes de aprovechamiento del Potencial de
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Desarrollo Urbano, y con los recursos obtenidos por dicha transferencia poner en valor los
predios comprendidos en las Microzonas de Valor Urbanistico;

Que, segun el articulo 82, numeral 12 del de la Ley N° 27972, las municipalidades en
materia de educacién, cultura, deportes y recreacion, tienen competencias compartidas
con el gobierno nacional y regional para promover la proteccidn y difusién del patrimonio
cultural de la nacién, dentro de su jurisdiccién, y la defensa y conservacion de los
monumentos arqueoldgicos, histéricos y artisticos;

Que, por Ordenanza N° 920 emitfida por la Municipalidad Metropolitana de Lima, se
aprobé el Reajuste Integral de la Zonificacién de los Usos del Suelo del Distrito de
Miraflores conformante del Area de Tratamiento Normativo lll de Lima Metropolitana;

Que, el articulo 7 de la acotada Ordenanza Metropolitana establece que Ila
Municipalidad de Miraflores, en estricta sujecion a las disposiciones aprobadas en la
Ordenanza N° 920, formule y apruebe por Decreto de Alcaldia, los Paradmetros
Urbanisticos y Edificatorios correspondientes a Estacionamientos, Retiros, Tamanos Minimos
de Departamentos, para aplicacién en su jurisdiccion;

Que, el literal B.11 del Anexo N° 02 de la precitada Ordenanza senala que la
Municipalidad de Miraflores podrd establecer condiciones especiales de edificacion,
para los predios frente a parques, avenidas y en esquina;

Que, los ejes de aprovechamiento del potencial de desarrollo urbano donde se pretende
ransferir alturas adicionales de edificacién son avenidas, y como tales, en los predios
'ibicados en ellas, pueden establecerse condiciones especiales de edificacion;

Que, en ese contexto la Gerencia de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del
Memordndum N° 126-2012-GDUMA/MM del 6 de julio de 2012, hace llegar la presente
propuesta con la que se busca constituir y regular “Microzonas de Valor Urbanistico” y
ejes de aprovechamiento del potencial de desarrollo urbano en el distrito de Miraflores.
De igual modo, la Gerencia de Autorizacién y Confrol, con el Memorandum N° 171-2012-
GAC-MM del 9 de julio de 2012, indica en atencién a dicha propuesta que ésta se
enmarca en las competencias de la Municipalidad de Miraflores, y considerando la
~ evaluacién realizada por la referida unidad orgdnica se buscard evitar complicaciones
&/ derivadas de la densificacién urbana, asi como modificaciones agresivas al perfil urbano
y se otorgard una alternativa de conservacién a los inmuebles que forma parte de la
fradicién y atractivo urbano del distrito; por ello, expresé su conformidad técnica con
relacion a tal propuesta;

Que, por ofra parte cabe precisar que, el acogerse al régimen de conservacion y
desarrollo que regula la presente Ordenanza es una facultad libre y voluntaria para los
titulares de predios ubicados dentro de las Microzonas de Valor Urbanistico;

Que, por su parte la Gerencia de Asesoria Juridica mediante Informe Legal N° 321-2012-
GAJ/MM del 10 de julio de 2012, sobre el particular ha concluido que el proyecto referido
en lineas precedentes es legalmente viable, dada la conformidad expresada por las
dreas técnicas competentes asi como existiendo la necesidad de resguardar y conservar
las caracteristicas que presentan ciertos predios en el distrito a fravés de una alternativa
que ofrece cumplir con dicho objetivo. En ese sentido, corresponde que el proyecto en
referencia se ponga en conocimiento del Concejo Municipal para su evaluacion y
aprobacidn, de ser el caso, mediante la Ordenanza respectiva;
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Estando a lo expuesto y en uso de las facultades contenidas en el articulo 9, numeral 8, y
arficulo 40 de la Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley N° 27972, el Concejo por
UNANIMIDAD y con dispensa del framite de aprobacion del acta, aprobd la siguiente:

ORDENANZA QUE CONSTITUYE Y REGULA MICROZONAS DE VALOR URBANISTICO Y
EJES DE APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL DE DESARROLLO URBANO
EN EL DISTRITO DE MIRAFLORES

Articulo Primero.- Aprobar la Ordenanza que constituye y regula Microzonas de Valor
Urbanistico y Ejes de Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo Urbano en el distrito de
Miraflores; cuyo texto estd contenido en once (11) Articulos, y cuatro (4) Disposiciones
Transitorias y Finales, que en adjunto forman parte integrante del presente dispositivo.

Articulo Segundo.- Facultar al sefior Alcalde a fin que, mediante Decreto de Alcaldia,
apruebe las normas reglamentarias y dicte las disposiciones complementarias que sean
necesarias para la adecuacion y mejor aplicacién de lo establecido en la presente
Ordenanza, asi como para constituir nuevas Microzonas de Valor Urbanistico y/o para
incorporar nuevos predios en las ya constituidas, para lo cual se encarga a la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente que en un plazo mdximo de 120 dias elabore un
estudio integral del distrito identificando las nuevas Microzonas de Valor Urbanistico que
correspondan.

Articulo Tercero.- Encargar a las Gerencias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y de
Avutorizacién y Control, el cumplimiento de la presente Ordenanza segun lo que a cada
una corresponde de acuerdo a sus atribuciones.

Articulo Cuarto.- Encargar a la Secretaria General, la publicacion de la presente
Ordenanza en el Diario Oficial El Peruano; y a la Gerencia de Comunicaciones e Imagen
‘Institucional, su publicacién asi como de los anexos que contiene en el Portal Institucional

- (www.miraflores.gob.pe), en la misma fecha de publicacién oficial.

Articulo Quinto.- Precisar que la presente Ordenanza entrard en vigencia al dia siguiente
de su publicacién en el Diario Oficial EI Peruano.

POR TANTO:

Registrese, comuniquese, publiquese y cumplase.

s12 MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

@
ROXANA GATDERON CHAVEZ

Secretaria Genéral

322 MUN{BIPATIDAD DE MIRAFL 0Pz
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ORDENANZA QUE CONSTITUYE Y REGULA MICROZONAS DE VALOR URBANISTICO
Y EJES DE APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL DE DESARROLLO URBANO
EN EL DISTRITO DE MIRAFLORES

CAPITULO |
OBJETO, ALCANCES Y DEFINICIONES
Articulo 1.- OBJETO

La presente Ordenanza identifica y delimita las Microzonas de Valor Urbanistico del distrito
de Miraflores y establece una regulaciéon especial orientada a su conservacion y
proteccioén, asi como identifica y delimita los Ejes de Aprovechamiento del Potencial de
Desarrollo Urbano los cuales serdn receptores de las fransferencias de alturas adicionales
de edificacién, con la finalidad de asegurar las labores de conservacion y mantenimiento
de las primeras.

Articulo 2.- ALCANCES

La presente Ordenanza es de aplicacién para todos los predios ubicados denfro de las
Microzonas de Valor Urbanistico, asi como para todos los bienes culturales inmuebles
declarados como tales por el Ministerio de Cultura dentro de la jurisdiccion del distrito de
Miraflores, cuyos propietarios, libre y voluntariamente, hayan decido acogerse a los
beneficios y restricciones establecidos en la presente Ordenanza y a los predios ubicados
en los ejes de aprovechamiento del potencial de desarrollo urbano del distrito de
Miraflores, receptores de operaciones de ftransferencia de alturas adicionales de
edificacion, en lo que corresponda.

Articulo 3.- DEFINICIONES

3.1 Microzonas de Valor Urbanistico: Areas identificadas en la presente Ordenanza con
edificaciones con caracteristicas predominantemente homogéneas en el tratamiento
de sus fachadas, volumetria, perfil urbano, tipologia y/o estilo arquitectdnico,
declaradas o no por el Ministerio de Cultura como bienes culturales inmuebles, que
conforman espacios o sub espacios organizados por ejes, con valor de conjunto
apreciable desde el dmbito publico y que tienen un régimen especial de
conservacion y desarrollo, conforme a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

La ubicacién, delimitacién y caracteristicas generales de las Microzonas se detallan
en el Anexo N° 01 que forma parte integrante de la presente Ordenanza.

3.2 Ejes de Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo Urbano: Areas donde se ubican
predios que conforman espacios urbanos con caracteristicas adecuadas en cuanto a
secciones viales, flujos peatonales y vehiculares, perfil urbano, dotacion de servicios
bdsicos y complementarios y equipamiento urbano, que las hacen apropiadas para
densificacién y en las que se autoriza la aplicacién de operaciones de transferencias
de alturas adicionales de edificacion.

La delimitacién y caracteristicas generales de los Ejes de Aprovechamiento del
Potencial de Desarrollo Urbano se detallan en el Anexo N° 02, el cual forma parte
integrante de la presente Ordenanza.
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3.3 Altura Adicional de Edificacién: Es aquella altura hasta la cual se puede edificar en los
inmuebles ubicados en los Ejes de Aprovechamienfo del Potencial de Desarrollo
Urbano, por encima de la altura mdxima normativa establecida en la Ordenanza
N°226-MM para ejes viales y sectores urbanos de nivel local y en la Ordenanza N° 920,
modificada por la Ordenanza N° 1012, ambas emitidas por la Municipalidad
Metropolitana de Lima, para ejes viales y sectores urbanos de nivel metropolitano.
Esta altura maxima se precisa para cada Eje en el Anexo N° 02, el cual forma parte
integrante de la presente Ordenanza.

3.4 Operaciones de Transferencia de Alturas Adicionales de Edificacién: Proceso
mediante el cual los titulares de predios ubicados dentfro de las Microzonas de Valor
Urbanistico y/o los titulares de predios declarados como bienes culturales inmuebles
por el Ministerio de Cultura, podrdn utilizar a favor propio o transferir a favor de
terceros, los derechos de alturas adicionales de edificacion equivalentes al drea
edificable mdxima permitida no aprovechada en éstos, para aplicarse en predios
localizados en los Ejes de Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo Urbano.

—
CAPITULO Il
TRATAMIENTO ESPECIAL PARA PREDIOS
UBICADOS EN LAS MICROZONAS DE VALOR URBANISTICO

Articulo 4.- REGIMEN ESPECIAL DE CONSERVACION Y DESARROLLO

Las Microzonas de Valor Urbanistico tienen régimen especial de conservacion y desarrollo
con el objeto de evitar la modificacién sustancial de su perfil urbano y de las
caracteristicas tipolégicas esenciales existentes, mediante la aplicacion de los criterios
generales de intervenciéon y de los paradmetros especificos regulados en la presente
Ordenanza; y de acuerdo a lo que establezca el Ministerio de Cultura para el caso de
bienes culturales inmuebles.

/ Articulo 5.- CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION

g

7 5.1 En el caso de las edificaciones no declaradas como bienes culturales inmuebles,
deberd conservarse sin modificaciones y en déptimas condiciones por lo menos el
cerco, el retfiro y la primera crujia de la edificacién, quedando a criterio de la
municipalidad, a través de la Subgerencia de Licencias de Edificaciones Privadas o
de la Comision Técnica para Edificacién, segun la modalidad que corresponda,
establecer la exigencia de conservar sin modificaciones ofros ambitos de la
edificacion, o la edificacién en su totalidad.

Entiéndase por crujia al espacio comprendido enfre dos muros portantes, dos ejes de
columnas o pdrticos, o entre un muro portante y un eje de columnas o pdrtico. Se
considerard como primera crujia a la situada mds proxima a la fachada de la
edificacion.

Se podrd intervenir a través de obras de remodelacion y/o ampliacién, debiendo en
todos los casos integrarse adecuadamente a la tipologia y elementos artisticos y
arquitecténicos de la edificacion, respetando lo establecido en el articulo 6 de la
presente Ordenanza.

Deberd preservarse la unidad y cardcter de conjunto, la fraza urbana, su morfologia y
secuencia espacial.
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5.2 Las edificaciones declaradas como bienes culturales inmuebles y en las que recae la
presuncién legal de ser consideradas como fales, se rigen por las normas y
disposiciones del Ministerio de Cultura y las propias de la materia.

Arliculo 6.- PARAMETROS ESPECIFICOS APLIC ABLES

Para la ejecucién de obras de remodelacién y/o ampliacién en los predios no declarados
como bienes culturales inmuebles por el Ministerio de Cultura y en los que no recae la
presuncién legal de ser consideradas como tales, indicados en el numeral 5.1, se
considerardn y aplicardn los siguientes pardmetros especificos:

6.1 Retiros: Deberdn respetarse los retiros existentes.

6.2 Estacionamientos: Se autoriza la utilizacién del retiro municipal para la ubicacién de
plazas de estacionamiento, siempre y cuando cumplan con las caracteristicas que
establece el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Las obras de remodelacién, sin cambio de uso y sin incremento de aforo, no
requerirdn de mayor nimero de estacionamientos que el existente.

En edificaciones de uso de vivienda, las obras de remodelacién y/o ampliacion sin
cambio de uso no requerirdn de mayor nimero de estacionamientos que el existente.

Entiéndase por cambio de uso la modificaciéon del uso consignado en la Licencia de
Edificacién y/o en la Declaratoriac de Fdbrica, segun las compatibilidades
establecidas para cada zonificacién y sector urbano en el indice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas aprobado por la Ordenanza N° 1012-MML.

Para todos los demds casos se exigird el nUmero de estacionamientos requerido por
las normas vigentes sobre la materia, con una folerancia de hasta 50%,
exclusivamente cuando se verifique que en aplicacién del deber de conservacion
regulado en el articulo 7 de la presente Ordenanza, no es factible resolver el 100% de
los estacionamientos requeridos.

6.3 Altura mdxima de edificacién: En la linea de fachada deberd mantenerse la altura de
edificacién de la fachada existente. En la parte posterior del lote o en la parte
superior de la edificacién, a partir de la segunda crujia, deberd respetarse una altura
que no supere la linea de registro visual definida por la recta que tiene como inicio la
altura normativa visual que es 1.50 metros, medida desde el inicio del area publica, es
decir, desde la acera del lado opuesto de la calzada, y que pasa por el vértice mas
alto de la fachada existente. Ver Grafico N° 01.

:

= - .
g IFICACION EXISTENTE
K ;?% 1,80

Ak J

Grdfico N° 01
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6.4 Area libre: Para el cdlculo del drea libre se considerard a una tolerancia del 20% sobre
el porcentaje correspondiente, segin la zonificacion del eje vial o sector urbano
donde se encuentre.

Los demds pardmetros urbanisticos y edificatorios aplicables serdn los establecidos en las
normas vigentes.

Articulo 7.- DEBER DE CONSERVACION Y CONTROL URBANO

En las edificaciones que forman parte de las Microzonas de Valor Urbanistico
identificadas y delimitadas por el Anexo N° 01 de la presente Ordenanza se verificard el
cumplimiento del régimen especial de conservacion y desarrollo regulado en el articulo 4
de la presente Ordenanza, a cargo de sus titulares y responsables, con arreglo a lo
prescrito por la presente Ordenanza en lo que corresponda.

En las edificaciones no declaradas por el Ministerio de Cultura como bienes culturales
inmuebles y sobre las que no recae la presuncion legal de ser consideradas como tales,
no se autorizardn obras de demolicién total, permitiéndose Unicamente obras de
remodelacién y ampliacién para las cuales serdn de aplicacién los criterios generales y
pardmetros especificos establecidos en la presente Ordenanza, debiendo conservarse en
optimas condiciones.

CAPITULO 1lI
OPERACIONES DE TRANSFERENCIA DE ALTURAS ADICIONALES DE EDIFICACION
Articulo 8.- TITULARIDAD DE LOS DERECHOS DE ALTURA ADICIONAL DE EDIFICACION

La titularidad de los derechos de altura adicional de edificaciéon corresponde al
propietario del predio ubicado en la Microzona de Valor Urbanistico y/o al propietario del
predio declarado como bien cultural inmueble por el Ministerio de Cultura, y estara
vinculada a dicho inmueble. Estos derechos son transferibles por voluntad del titular o por
herencia, podrdn transferirse y hacerse efectivos por partes o en su totalidad y solo
podrdn ser ejercidos una vez.

~Articulo 9.- EJES DE APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL DE DESARROLLO URBANO

9.1 En predios comprendidos en los Ejes de Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo
Urbano se podrdn ejecutar proyectos de edificacién con altura equivalente a la suma
de la altura normativa correspondiente para la via en la que se encuentra, mas la
altura adicional conferida por la(s) operacién(es) de transferencia(s) de altura(s) de
edificacién, considerando como altura mdxima la establecida en el Anexo N° 02 de
acuerdo al eje vial en que se encuentren.

9.2 La altura adicional definida en el numeral 3.3 del articulo 3 de la presente Ordenanza
podrd edificarse en uno o mds predios ubicados en los Ejes de Aprovechamiento del
Potencial de Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo sefalado en el numeral 3.4 del
citado articulo.

Arficulo 10.- TRANSFERENCIAS DE ALTURAS ADICIONALES DE EDIFICACION

10.1 Los titulares de predios ubicados en las Microzonas de Valor Urbanistico identificadas
y delimitadas por el Anexo N° 01 de la presente Ordenanza y/o los titulares de predios
declarados como bienes culturales inmuebles por el Ministerio de Cultura, podrdn
realizar Operaciones de Transferencia de Alturas Adicionales de Edificacion a favor
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propio o de terceros para aplicarlas en inmuebles ubicados en los Ejes de
Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo Urbano. La Municipalidad de Miraflores
reconocerd derechos de alturas adicionales de edificacién para los inmuebles de las
Microzonas, y/o para los inmuebles declarados como bienes culturales inmuebles por
el Ministerio de Cultura que lo soliciten y cumplan con lo sefialado en la Cuarta
Disposicion Transitoria y Final de la presente Ordenanza. Los procedimientos de la
transferencia de alturas adicionales de edificacion serdn establecidos en el
Reglamento de la presente Ordenanza.

10.2La Municipalidad de Miraflores organizard un registro administrativo de las
operaciones de transferencia de alturas adicionales de edificacion que efectien los
titulares de inmuebles localizados en las Microzonas de Valor Urbanistico y/o los
titulares de inmuebles declarados como bienes culturales inmuebles por el Ministerio
de Cultura.

Articulo 11.- APLICACION DE RECURSOS

El propietario del inmueble ubicado en la Microzona de Valor Urbanistico y/o el
propietario del inmueble declarado como bien cultural inmueble por el Ministerio de
Cultura, deberd obligatoriamente destinar un porcentaje de los recursos obtenidos de la
operacién de transferencia de alturas adicionales de edificacién a favor propio o de
terceros, para la conservaciéon de dicho inmueble en las condiciones y caracteristicas
que se determinen en el Reglamento de la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Primera.- La Gerencia de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente se encargard de la
elaboracién del Reglamento de la presente Ordenanza, en un plazo maximo de 60 dias,
el mismo que serd aprobado por el Titular de la Entidad, de acuerdo al procedimiento
establecido en la normativa aplicable.

En el citado Reglamento, y demds disposiciones que correspondan ser emitidas por el
Titular de la Entidad, se establecerdn las acciones y los instrumentos correspondientes a fin
de controlar y verificar la correcta y adecuada aplicacién de las operaciones de
transferencias de alturas adicionales de edificacién sefaladas en la presente Ordenanza.

4_‘\.

Segunda.- Los criterios generales y pardmetros especificos aprobados por la presente
Ordenanza no son de aplicacién para los inmuebles o ambientes urbanos declarados
bienes culturales inmuebles por el Ministerio de Cultura, o sujetos a la presuncién legal de
serlo, establecida en el articulo 3 del Titulo Preliminar de la Ley N° 28296, Ley General del
Patrimonio Cultural de la Nacién, salvo el beneficio de fransferencia de alturas
adicionales de edificacién regulado por la presente Ordenanza.

Tercera.- Las personas que tengan en tradmite procesos de aprobacion de anteproyectos
en consulta o de otorgamiento de licencia de obra referidos a inmuebles comprendidos
en las Microzonas de Valor Urbanistico y/o declarados como bienes culturales inmuebles
por el Ministerio de Cultura, en sus diversas modalidades, podran acogerse a lo
establecido en la presente Ordenanza. La Administraciéon Municipal podrd, de oficio,
aplicar las normas de la presente Ordenanza que beneficien al administrado asi como las
que faciliten y/o agilicen los tramites.

Cuarta.- Los propietarios de los inmuebles comprendidos dentro de las Microzonas de
Valor Urbanistico detalladas en el Anexo N° 01 y/o de inmuebles declarados como bienes
culturales inmuebles por el Ministerio de Cultura, que deseen acogerse a los beneficios y
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restricciones establecidos en la presente Ordenanza deberdn manifestar tal decision
mediante una solicitud, con firma legalizada notarialmente, en virtud a la cual la
Municipalidad de Miraflores emitird un Decreto de Alcaldia que serd inscrito en los
Registros Publicos, estableciéndose como carga del predio el compromiso de respetar el
régimen especial de conservacién y desarrollo regulado en la presente Ordenanza.

Transcurridos dos (2) afos contados a partir de la inscripcion en los Registros Publicos del
citado Decreto de Alcaldia, los propietarios de los predios que no hayan utilizado a favor
propio o transferido a favor de terceros su derecho de altura adicional de edificacion,
podrédn manifestar, mediante una solicitud con firma legalizada notarialmente, su
voluntad de no continuar siendo beneficiados con los alcances de Ila presente
Ordenanza, en cuyo caso la Municipalidad de Miraflores procederd a dejar sin efecto sus
‘derechos de alturas adicionales de edificacion y al levantamiento de la carga registral
£ de dichos predios.



ANEXO N° 01

Microzona de Valor Urbanistico - 28 de Julio

N° VIA NUMERACION MANZANA LOTE
1 AV. 28 DE JULIO 552-A, 556 429 7
2 AV. 28 DE JULIO 554 429 7
3 AV. 28 DE JULIO 560-B 429 7
4 AV. 28 DE JULIO 558, 560-A 429 7
5 AV. 28 DE JULIO 560, 560-C 429 7
6 AV. 28 DE JULIO 562-A 429 7
7 AV. 28 DE JULIO 562-B 429 7
8 AV. 28 DE JULIO 562-C 429 7
9 AV. 28 DE JULIO 562-D 429 7

10 AV. 28 DE JULIO 562-F 429 7

11 AV. 28 DE JULIO 562-F 429 7

12 AV. 28 DE JULIO 562-G 429 7

13 AV. 28 DE JULIO 562 429 7

14 AV. 28 DE JULIO 562-H 429 7

15 AV. 28 DE JULIO 564-BAJ, 564-A, 564-B, 566 429 7

16 AV. 28 DE JULIO 562-1 429 7

17 AV. 28 DE JULIO 570, 572, 572-A, 572-B 429 7

18 AV. 28 DE JULIO 564 429 7

19 AV. 28 DE JULIO 556-A 429 7

20 AV. 28 DE JULIO 552 429 7

21 AV. 28 DE JULIO 618 430 2

22 AV. 28 DE JULIO 620 430 3

23 AV. 28 DE JULIO 638, 640 430 4

24 AV. 28 DE JULIO 648 430 5

25 AV. 28 DE JULIO 660-1 430 5

26 AV. 28 DE JULIO 660-2 430 5

27 AV. 28 DE JULIO 660-3 430 5

28 AV. 28 DE JULIO 660-4 430 5

29 AV. 28 DE JULIO 660-5 430 5

30 AV. 28 DE JULIO 660-6 430 5

31 AV. 28 DE JULIO 660-7 430 5

32 AV. 28 DE JULIO 660-8 430 5

33 AV. 28 DE JULIO 660-9 430 5

34 AV. 28 DE JULIO 660-10 430 5

35 AV. 28 DE JULIO 660-11 430 5

36 AV. 28 DE JULIO 660-12 430 5

37 AV. 28 DE JULIO 660-13 430 5

38 AV. 28 DE JULIO 660-14 430 5

39 AV. 28 DE JULIO 660-15 430 5

40 AV. 28 DE JULIO 660-16 430 5

41 AV. 28 DE JULIO 660-17 430 5

42 AV. 28 DE JULIO 660-18 430 5

43 AV. 28 DE JULIO 660-19 430 5

44 AV. 28 DE JULIO 660-20 430 5

45 AV. 28 DE JULIO 660-21 430 5

46 AV. 28 DE JULIO 660-22 430 5

47 AV. 28 DE JULIO 660-23 430 5




48 AV. 28 DE JULIO 660-24 430 5
49 AV. 28 DE JULIO 660-25 430 5
50 AV. LA PAZ 1050-1, 1054-1 430 5
51 AV. LA PAZ 1050-2,1054-2 430 5
52 AV. LA PAZ 1050-29, 1054-29 430 5
53 AV. LA PAZ 1050-31, 1054-31 430 5
54 AV. LA PAZ 1054, 1060, 1062 430 5
55 AV. LA PAZ 1038, 1038-A, 1040 430 5
56 CA. ALCANFORES 873 430 5
57 CA. ALCANFORES 861 430 5
58 CA. ALCANFORES 853 430 5
59 CA. ALCANFORES 843 430 5
60 CA. ALCANFORES 823,831 430 5
61 AV. 28 DE JULIO 674 430 5
62 AV. 28 DE JULIO 678, 680 430 6
63 AV. LA PAZ 1080, 1088 430 9
CA. MANCO CAPAC  |685, 691, 695
64 CA. MANCO CAPAC |667, 669-101 430 10
65 CA. MANCO CAPAC  |669-201 430 10
66 CA. MANCO CAPAC 659, 661 430 11
67 CA. MANCO CAPAC  [655, 657 430 12
68 CA. MANCO CAPAC  [649, 651 430 13
69 CA. MANCO CAPAC  |641, 643 430 14
70 CA. MANCO CAPAC  [635, 637 430 15
71 CA. MANCO CAPAC 625, 627 430 16
72 CA. MANCO CAPAC  |613, 615 430 17
73 AV. 28 DE JULIO 820, 820-A 432 4
74 AV. 28 DE JULIO 836, 840 432 5
75 AV. 28 DE JULIO 842-A 432 5
76 AV. 28 DE JULIO 842-B 432 5
77 AV. 28 DE JULIO 842-C 432 5
78 AV. 28 DE JULIO 842-CH 432 5
79 AV. 28 DE JULIO 842-H-3 432 S
80 AV. 28 DE JULIO 842-H-2 432 5
81 AV. 28 DE JULIO 842-H-4 432 5
82 AV. 28 DE JULIO 842-H-1 432 5
83 AV. 28 DE JULIO 842-H1 432 5
84 AV. 28 DE JULIO D 432 5
85 AV. 28 DE JULIO E 432 5
86 AV. 28 DE JULIO F 432 5
87 AV. 28 DE JULIO G 432 5
88 AV. 28 DE JULIO 844, 846 432 5
AV. 28 DE JULIO 878, 860, 880
89 432 6
CA. MANCO CAPAC  |879
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ANEXO N° 01

Microzona de Valor Urbanistico - San Martin

N° VIA NUMERACION | MANZANA LOTE
CA. PORTA 197, 292
1 CA. SAN MARTIN 199 386 10
2 CA. SAN MARTIN 181, 185, 183 386 10
3 CA. PORTA 284 386 10
A CA. SAN MARTIN 193, 197 - i
CA. PORTA 276
5 CA. COLON 189, 189-1, 191 388 3
6 CA. COLON 187 388 3
7 CA. COLON 185 388 3
8 CA. COLON 181, 183 388 3
9 CA. COLON 161-E 388 4
10 CA. COLON 159, 161-C 388 4
N 11 CA. COLON 151-B, 161-B 388 4
12 CA. COLON 151D 388 4
13 CA. COLON 151A 388 4
14 CA. SAN MARTIN 258 412 3
15 CA. SAN MARTIN 292, 294 412 4
16 CA. SAN MARTIN 298 412 4
17 CA. OCHARAN 210 412 4
18 AV. 28 DE JULIO 215 412 9
19 CA. OCHARAN 213, 215 413 4
20 CA. SAN MARTIN 300, 306 413 5
21 CA. SAN MARTIN 326, 332 413 6
22 CA. SAN MARTIN 336, 338, 340, 350 413 7
23 CA. SAN MARTIN 380, 398 413 8
24 CA. COLON 226, 230, 230-A, 232 413 9
25 CA. COLON 260 413 11
26 CA. SAN MARTIN 400, 416 414 6
55 AV. 28 DE JU/LIO 290 - "
= CA. OCHARAN 324,326, 346
28 CA. PORTA 425, 427 426 19
29 CA. PORTA 421 426 19
30 CA. PORTA 419 426 20
31 CA. PORTA 417, 417-A 426 20
32 CA. PORTA 413 426 20
33 CA. PORTA 411, 415 426 20
34 CA. PORTA 407, 407-1 426 20
35 AV. 28 DE JULIO 200, 204 8 -
CA. PORTA 405, 405-A
36 AV. 28 DE JULIO 218, 220 426 21




' ANEXO N° 01’

)




ANEXO N° 01

Microzona de Valor Urbanistico - Ocharan / Porta

N° VIA NUMERACION MANZANA LOTE
1 CA. PORTA 536 435 el
2 CA. PORTA 540 435 9
3 CA. PORTA 550 435 9
4 CA. PORTA 562, 564 435 10
5 CA. PORTA 566-H 435 10
6 CA. PORTA 566-G 435 10
7 CA. PORTA 566-F 435 10
8 CA. PORTA 566-E 435 10
9 CA. PORTA 566-| 435 10

10 CA. PORTA 566-D 435 10

11 CA. PORTA 566-C 435 10

12 CA. PORTA 566-B 435 10

13 CA. PORTA 566-A 435 10

14 CA. PORTA 568, 572 435 10

15 CA. PORTA 566, 566-J 435 10

16 CA. PORTA 578 435 11

17 CA. PORTA 580 435 11

18 CA. PORTA 580-A 435 11

19 CA. PORTA 582 435 11

20 CA. PORTA 588 435 11

21 CA. PORTA 592 435 11

22 CA. PORTA 630 446 12

23 CA. PORTA 636 446 12

24 CA. PORTA 638 446 12

25 CA. PORTA 640 446 12

26 CA. PORTA 646 446 12

27 CA. PORTA 660, 674 446 13

28 CA. PORTA 650, 654 446 13

29 CA. PORTA 658-A 446 13

30 CA. PORTA 658-B 446 13

31 CA. PORTA 678 446 14

32 CA. PORTA 682 446 14

33 CA. PORTA 686, 690 446 14

34| CA.JUAN FANNING [205, 209 447 1

35 CA. PORTA 695 447 1

36| CA.JUAN FANNING [207 447 1

37 CA. PORTA 671, 673 447 3

38 CA. PORTA 669-A 447 3

39 CA. PORTA 669-B 447 3

40 CA. PORTA 663, 665 447 3

41 CA. PORTA 643 447 4

42 CA. PORTA 641-A 447 4

43 CA. PORTA 641-B 447 4

44 CA. PORTA 641-C 447 4

45 CA. PORTA 641-D 447 4

46 CA. PORTA 639 447 4

47 CA. OCHARAN 542, 546 447 10




48 CA. OCHARAN 552 447 11
49 CA. OCHARAN 556-A 447 11
50 CA. OCHARAN 556-B 447 11
51 CA. OCHARAN 556-C 447 11
52 CA. OCHARAN 560 447 11
53 CA. OCHARAN 562, 562-A, 564 447 12
54 CA. OCHARAN 566, 568 447 12
55 CA. OCHARAN 570-A 447 12
56 CA. OCHARAN 570-B 447 12
57 CA. OCHARAN 570-C 447 12
58 CA. OCHARAN 572 447 12
59 CA. OCHARAN 574, 574-A 447 13
60 CA. OCHARAN 582 447 14
61| CA.JUAN FANNING |295 447 15
62 CA. OCHARAN 590 447 15
63| CA.JUAN FANNING [279,287 447 16
64| CA.JUAN FANNING  [245, 255 447 17
65| CA.JUAN FANNING [217, 219, 225 447 18
- CA. JUAN FANr/\JING 303, 305 - L
CA. OCHARAN 597
67 CA. OCHARAN 595, 595-A 448 1
68 CA. OCHARAN 593, 593-A 448 y)
69 CA. OCHARAN 589, 591 448 3
70 CA. OCHARAN 585 448 4
71 CA. OCHARAN 573, 575-1, 575-2, 575-3 448 5
72 CA. OCHARAN 571 448 6
73 CA. OCHARAN 569-1 448 6
74 CA. OCHARAN 569-2 448 6
75 CA. OCHARAN 569-3 448 6
76 CA. OCHARAN 569-4 448 6
77 CA. OCHARAN 569-5 448 6
78 CA. OCHARAN 529, 531, 551 448 28
79| CA.JUAN FANNING |321 448 24
80| CA.JUAN FANNING |[315,317 448 25
81| CA.JUAN FANNING {309, 311 448 26
82 CA. PORTA 722,724,726, 728 459 10
%3 CA. DIEGO FE’RRE' 201, 215 161 '
CA. OCHARAN 681
84 CA. DIEGO FERRE 207 461 1
85 CA. OCHARAN 671, 675, 677 461 3
86 CA. OCHARAN 659, 661, 665 461 3
87 CA. OCHARAN 651, 655 461 4
% CA. JUAN FANNING 300 A, g
CA. OCHARAN 635
89| CA.JUAN FANNING |304 461 6
CA. JUAN FANNING (308
90 ) 461 7
CA. OCHARAN 625, 645
91| CA.JUAN FANNING |312 461 8
92 CA. PORTA 581, 583 436 2
CA. BUENOS AIRES {205, 207, 209
93 459 4

CA. JUAN FANNING

152,156, 162
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471372

% NORMAS LEGALES

El Peruano
Lima, miércoles 25 de julio de 2012

Que, el Articulo 35° del “Reglamento del Proceso del
Presupuesto Participativo Basado en Resultados para el
Ejercicio Fiscal 2013", aprobado por la Ordenanza N° 265-
2012-MD|, sefiala que la Rendicion de Cuentas constituye
unmecanismo de corresponsabilidad entre las Autoridades
y la Sociedad Civil, permite evaluar el desarrollo del
procesoy genera elementos para concertar, asumir y medir
responsabilidades y compromisos frente al cumplimiento
de las acciones trazadas participativamente.

Que, por ofro lado, el Articulo 4° del “Reglamento
de Audiencias Publicas de Rendicién de Cuentas de la
Municipalidad Distrital de Independencia”, aprobado por
la Ordenanza N° 227-2011-MDI, dispone que la Audiencia
Pblica de Rendicion de Cuentas, esta considerada como
una fase del proceso de presupuesto participativo, es una
responsabilidad de los funcionarios piblicos por su acto
de gobiemo, debe ser asumido por el Alcalde Distrital,
los Regidores y los Funcionarios; estableciendo en el
inciso A) del Articulo 7° la Agenda de la Audiencia Publica
de Rendicion de Cuentas como fase del proceso del
Presupuesto Participativo y el Articulo 10° indica que la
convocatoria de las Audiencias Publicas de Rendicion de
Cuentas son realizadas por el Alcalde Distrital, mediante
Decreto de Alcaldia, segun lo dispuesto en el Articulo 11°
del citado Reglamento;

Que, el Articulo 37° del "Reglamento del Proceso del
Presupuesto Participativo Basado en Resultados para
el Ejercicio Fiscal 2013, aprobado por la Ordenanza N°
265-2012-MDI y modificado por la Ordenanza N° 267-
2012-MDI, se ha fijado la fecha de Rendicion de Cuentas
para el domingo 12 de Agosto del 2012 en el Coliseo de la
Amistad Perti — Japon;

Que, en este contexto, comesponde efectuar la
Convocatoria Publica para la Audiencia Publica de
Rendicion de Cuentas bajo el marco del proceso del
Presupuesto Participativo para el Afio Fiscal 2013 y
aprobar el Cronograma de Actividades que garantice su
mejor desarrolio;

Que, mediante Informe N°® 761-2012-GAL/MDI, la
Gerencia de Asesoria Legal opina por la procedencia de
la aprobacion del Decreto de Alcaldia que convoca a’la
Audiencia Pablica Rendicién de Cuentas;

Estando a lo expuesto; contando con los vistos de
la Gerencia de Asesoria Legal, Gerencia de Secretaria
General, Gerencia Municipal y Sub Gerencia de
Participacion Vecinal, y en uso de las facultades conferidas
por los Articulos el 20° numeral 6, 39° y 42° de la ley N°
27972 “Ley Orgénica de Municipalidades”;

SE DECRETA:

Articulo Primero.- CONVOCAR a la Audiencia
Pablica de Rendicion de Cuentas a todos los Agentes
Parlicipantes inscritos y registrados en el Proceso del
Presupuesto Participativo para el Afio Fiscal 2013, para
que ejerzan su derecho de participacion en el control
de la gestion publica de la Municipalidad Distrital de
Independencia.

Articulo Segundo.- APROBAR el Cronograma de
Actividades para la Audiencia Publica de Rendicion de
Cuentas en el marco del "Presupuesto Participativo para
el Afio Fiscal 2013, que forma parte del presente Decreto,
la misma que se realizara el Domingo 12 de Agosto del
2012, a horas 09.00 a.m. en el Coliseo de la Amistad Perti
Japon.

Articulo Tercero.- DISPONER la publicacion del
presente Decreto de Alcaldia en el Diario Oficial El Peruano,
en el portal de Servicios al Ciudadano y Empresas y en el
portal Institucional www,muniindependencia.gobgg.

Articulo Cuarto.- ENCARGAR a la rencia
Municipal, Gerencia de Secretaria General, Gerencia
de Planificacién, Presupuesto y Racionalizacion, Sub
Gerencia de Participacion Vecinal y Sub Gerencia de
la Tecnologias de Informacion y la Comunicacion el
cumplimiento del presente Disposicion Municipal.

Registrese, comuniquese, publiquese y cimplase.

EVANS R. SIFUENTES OCANA
Alcalde

81901941

Prorrogan plazo para acogerse a los
beneficios para el pago de deudas
tributarias y administrativas otorgados
mediante la Ordenanza N° 390-MDJM

DECRETO DE ALCALDIA
N° 012-2012-MDJM

Jests Maria, 20 de julio del 2012

ELALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE JESUS MARIA

VISTO, el Memorando N° 362-2012-MDJM-GR de
{gchta 19 de julio del 2012, remitido por la Gerencia de
entas; y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitucion Politica del Peru
reconoce a los Gobiemos Locales autonomia politica,
econdmicay administrativaenlos asuntos de su competencia,
desarrollada por el Articulo 1l del Titulo Preliminar de la Ley
N? 27972, Crganica de Municipalidades;

Que, mediante Ordenanza N° 390-MDJM, se aprobo
el otorgamiento de beneficios para el pago de deudas
tributarias y administrativas, beneficios que estan vigentes
hasta el 21 de julio del 2012;

Que, el Articulo Décimo de la referida Ordenanza
faculta al Alcalde para dictar las medidas complementarias
para la aplicacion adecuada de la norma, asi como para
disponer la prorroga total o parcial del vencimiento de los
beneficios que la misma prevé;

Que, resulta necesario ampliar los beneficios otorgados
a fin de que un nimero mayor de vecinos, pueda dar
cumplimiento a la totalidad de sus obligaciones;

stando a las atribuciones confendas por el articulo
42°y el numeral 6 del articulo 20° de la Ley N° 27972 - Ley
QOrganica de Municipalidades;

SE DECRETA:

Articulo Primero.- PRORROGASE hasta el 11 de
agosto del 2012, el plazo para acogerse a los beneficios
para el pago de deudas Tributarias y Administrativas,
otorgados mediante Ordenanza N° 390-MDJM.

Articulo Segundo.- ENCARGASE a la Gerencia de
Rentas y ala Sub Gerencia de Informatica, el cumplimiento
de la presente norma en lo que fuere de su competencia y
a la Gerencia de Comunicaciones e Imagen Institucional,
su difusion.

Articulo Tercero.-. El presente Decreto entrara en
vigor a partir del 22 de julio del 2012.

Registrese, publiquese y cimplase.

ENRIQUE OCROSPOMA PELLA
Alcalde

818405-1

Aprueban Ordenanza que constituye y
regula Microzonas de Valor Urbanistico
yEjesde Aprovechamiento del Potencial
de Desarrollo Urbano en el distrito de
Miraflores

ORDENANZA N° 387/MM
Miraflores, 19 de julio de 2012




El Peruanc

Lima, midecoles 25 da i de 2012 % NORMAS LEGALES 471373
EL ALCALDE DE MIRAFLORES:; Que, elarticulo7de laacotada OrdenanzaMetropolitana

. establece que la Municipalidad de Miraflores, en estricta

POR CUANTO: sujecion a las disposiciones aprobadas en la Ordenanza

echEl Concejo de Miraflores, en Sesion Ordinaria de la
-

CONSIDERANDO:

3

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 194
de la Constitucién Politica del Peru, las municipalidades
provinciales y distritales son los 6rganos de gobierno local
con autonomia politica, econdmica y administrativa en
los asuntos de su competencia. Asi también, el articulo II
del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, prescribe que la autonomia que la Carta
Magna establece para las municipalidades radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, en mérito a dicha autonomia corresponde a los
gobiemnos locales la facultad de orientar la composicion
arquitecténica de las edificaciones, la proteccion de la
arquitectura de valor representativo;

Que, es politica de la actual administracion municipal
presefvar y conservar las areas o Microzonas que cuenten
con edificaciones con caracteristicas predominantemente
homogéneas de sus fachadas, en cuanto a volumetria
y perfil urbano, tipologia y/o estio arquitectonico,
que conformen espacios 0 sub espacios con valor de
conjunto apreciable desde el ambito publico, es decir,
que tengan valor urbanistico; asimismo, busca promover
el mantenimiento de éstas y aprovechar el potencial de
desarrollo que el distrito de Miraflores ofrece;

Que, con el proposito de facilitar y agilizar la proyeccion
y ejecucion de medidas dirigidas a proteger y conservar
los predios que constituyen patrimonio cultural, o que
sin serlo poseen un valor urbanistico de conjunto, es
preciso establecer Microzonas que definan el campo de
accion donde se desarrollaran los planes de proteccion
y promocion;

Que, ademas se requiere adoptar politicas dirigidas
a evitar la modificacion sustancial del perfil urbano
y de las caracteristicas tipologicas esenciales de las
Microzonas con Valor Urbanistico, tales como establecer
alturas maximas para los predios que se ubican en ellas,
determinar el niimero de estacionamientos, uso de retiro,
tipo de obras permitidas, entre ofros;

Que, existiendo en el distrito de Miraflores predios que
han sido declarados bienes culturales inmuebles por el
Ministerio de Cultura y teniendo en cuenta que los mismos,
debido a las condiciones edificatorias establecidas por
las normas sobre la materia, se encuentran limitados en
cuantoa sualtura de edificacion, la presente administracion
municipal tiene interés prioritario en establecer las politicas
y regulaciones necesarias tendientes a su mejor y mayor
aprovechamiento urbano;

Que, en dicho sentido, y con el fin de lograr el
propésito de proteccién y conservacion de las Microzonas
con Valor Urbanistico anteriormente sefialadas, se ha
establecido un régimen de transferencia de alturas para
que los propietarios de los predios comprendidos en ellas
puedan trasladar ese derecho de altura que ha dejado
de construir a favor de otros predios ubicados en ejes de
aprovechamiento del Potencial de Desarrollo Urbano, y
con los recursos obtenidos por dicha transferencia poner
en valor los predios comprendidos en las Microzonas de
Valor Urbanistico;

Que, segun el articulo 82, numeral 12 del de la Ley
N° 27972, las municipalidades en materia de educacion,
cultura, deportes y recreacién, tienen competencias
compartidas con el gobierno nacional y regional para
promover la proteccidn y difusion del patrimonio cuttural
de la nacién, dentro de su jurisdiccion, y la defensa
y conservacion de los monumentos arqueoldgicos,
historicos y artisticos;

Que, por Ordenanza N°920 emitida poria Municipalidad
Metropolitana de Lima, se aprobo el Reajuste Integral
de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de
Miraflores conformante del Area de Tratamiento Normativo
lit de Lima Metropolitana;

N® 920, formule y apruebe por Decreto de Alcaldia, los
Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios correspondientes
a Estacionamientos, Retiros, Tamafios Minimos de
Departamentos, para aplicacion en su jurisdiccion;

Que, el literal B.11 del Anexo N° 02 de la precitada
Ordenanza sefiala que la Municipalidad de Miraflores
podra establecer condiciones especiales de edificacion,
para los predios frente a parques, avenidas y en esquina;

Que, los ejes de aprovechamiento del potencial de
desarrollo urbano donde se pretende transferir alturas
adicionales de edificacién son avenidas, y como tales,
en los predios ubicados en ellas, pueden establecerse
condiciones especiales de edificacion;

Que, en ese contexto la Gerencia de Desarollo
Urbano y Medio Ambiente, a través del Memorandum
N° 126-2012-GDUMA/MM del 6 de julio de 2012, hace
llegar la presente propuesta con la que se busca constituir
y regular "Microzonas de Valor Urbanistico” y ejes de
aprovechamiento del potencial de desarollo urbano en
el distrito de Miraflores. De igual modo, la Gerencia de
Autorizacion y Control, con el Memorandum N° 171-2012-
GAC-MM del 9 de julio de 2012, indica en atencién a dicha
propuesta que ésta se enmarca en las competencias de la
Municipalidad de Miraflores, y considerando la evaluacion
realizada por la referida unidad organica se buscara evitar
complicaciones derivadas de la densificacion urbana,
asi como modificaciones agresivas al perfil urbano y se
otorgara una altemnativa de conservacion a los inmuebles
que forma parte de la tradicion y atractivo urbano del
distrito; por ello, expresd su conformidad técnica con
relacion a tal propuesta;

Que, por otra parte cabe precisar que, el acogerse
al réegimen de conservacion y desarrollo que regula la
presente Ordenanza es una facultad libre y voluntaria para
los titulares de predios ubicados dentro de las Microzonas
de Valor Urbanistico;

Que, por su parte la Gerencia de Asesoria Juridica
mediante Informe Legal N°® 321-2012-GAJMM del 10
de julio de 2012, sobre el particular ha concluido que el
proyecto referido en lineas precedentes es legalmente
viable, dada la conformidad expresada por las areas
técnicas competentes asi como existiendo la necesidad de
resguardar y conservar las caracteristicas que presentan
ciertos predios en el distrito a través de una altemativa
que ofrece cumplir con dicho objetivo. En ese sentido,
corresponde que el proyecto en referencia se ponga en
conocimiento del Concejo Municipal para su evaluacion
y aprobacion, de ser el caso, mediante la Ordenanza
respectiva;

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades
contenidas en el articulo 9, numeral 8, y articulo 40 de
la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, el
Concejo por UNANIMIDAD y con dispensa del tramite de
aprobacion del acta, aprobé la siguiente:

ORDENANZA QUE CONSTITUYE Y REGULA
MICROZONAS DE VALOR URBANISTICO Y EJES
DE APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL DE
DESARROLLO URBANO EN EL DISTRITO DE
MIRAFLORES

Articulo Primero.- Aprobar la Ordenanza que
constituye y regula Microzonas de Valor Urbanistico y Ejes
de Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo Urbano
en el distrito de Miraflores; cuyo texto esta contenido en
once (11) Articulos, y cuatro (4) Disposiciones Transitorias
y Finales, que en adjunto forman parte integrante del
presente dispositivo.

Articulo Segundo.- Facultar al sefior Alcalde a fin
que, mediante Decreto de Alcaldia, apruebe las normas
reglamentarias y dicte las disposiciones complementarias
que sean necesarias para la adecuacion y mejor
aplicacion de lo establecido en la presente Ordenanza,
asi como para constituir nuevas Microzonas de Valor
Urbanistico y/o para incorporar nuevos predios en las
ya constituidas, para lo cual se encarga a la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente que en un plazo
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méximo de 120 dias elabore un estudio integral del distrito
identificando las nuevas Microzonas de Valor Urbanistico
que correspondan.

Articulo Tercero.- Encargar a las Gerencias de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y de Autorizacion
y Control, el cumplimiento de la presente Ordenanza
segun lo que a cada una cormresponde de acuerdo a sus
atribuciones.

Articulo Cuarto.- Encargar a la Secretaria General, la
publicacién de la presente Ordenanza en el Diario Oficial
El Peruano; y a la Gerencia de Comunicaciones e Imagen
Institucional, su publicacién asi como de los anexos que
contiene en el Portal Institucional (www.miraflores.gob.
pe), en la misma fecha de publicacion oficial.

Articulo Quinto.- Precisar que la presente Ordenanza
entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion en el
Diario Oficial El Peruano.

POR TANTO:
Registrese, comuniquese, publiquese y cimplase.

JORGE MUNOZ WELLS
Alcalde

ORDENANZA QUE CONSTITUYE Y REGULA
MICROZONAS DE VALOR URBANISTICO Y EJES
DE APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL DE
DESARROLLO URBANO EN EL DISTRITO DE
MIRAFLORES

CAPITULO1
OBJETO, ALCANCES Y DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO

La presente Ordenanza identifica y delimita las
Microzonas de Valor Urbanistico del distrito de Miraflores
y establece una regulacién especial orientada a su
conservacion y proteccion, asi como identifica y delimita
los Ejes de Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo
Urbano los cuales seran receptores de las transferencias
de alturas adicionales de edificacién, con la finalidad de
asegurar las labores de conservacion y mantenimiento de
las primeras.

Articulo 2.- ALCANCES

La presente Ordenanza es de aplicacion para todos
los predios ubicados dentro de las Microzonas de Valor
Urbanistico, asi como para todos los bienes culturales
inmuebles declarados como tales por el Ministerio de
Cultura dentro de la jurisdiccion del distrito de Mirafiores,
cuyos propietarios, libre y voluntariamente, hayan decido
acogerse a los beneficios y restricciones establecidos en
la presente Ordenanza y a los predios ubicados en los ejes
de aprovechamiento del potencial de desarrollo urbano
del distrito de Miraflores, receptores de operaciones de
transferencia de alturas adicionales de edificacion, en lo
que corresponda.

Articulo 3.- DEFINICIONES

3.1 Microzonas de Valor Urbanistico. Areas
identificadas en la presente Ordenanza con edificaciones
con caracteristicas predominantemente homogéneas en
el tratamiento de sus fachadas, volumetria, perfil urbano,
tipologia ylo estilo arquitecténico, declaradas o no por el
Ministerio de Cultura como bienes culturales inmuebles,
que conforman espacios o sub espacios organizados por
gjes, con valor de conjunto apreciable desde el ambito
publico y que tienen un régimen especial de conservacion
y desarrollo, conforme a lo dispuesto en la presente
Ordenanza.

La ubicacién, delimitacion y caracteristicas generales
de las Microzonas se detallan en el Anexo N° 01 que
forma parte integrante de la presente Ordenanza.

3.2 Ejes de Aprovechamiento del Potencial de
Desarrollo Urbano: Areas donde se ubican predios
que conforman espacios urbanos con caracteristicas

adecuadas en cuanto a secciones viales, flujos peatonales
y vehiculares, perfil urbano, dotacion de servicios basicos
y complementarios y equipamiento urbano, que las hacen
apropiadas para densificacion y en las que se autoriza la
aplicacion de operaciones de fransferencias de alturas
adicionales de edificacion.

La delimitacién y caracteristicas generales de los
Ejes de Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo
Urbano se detallan en el Anexo N° 02, el cual forma parte
integrante de la presente Ordenanza.

3.3 Altura Adicional de Edificacion: Es aquella
altura hasta la cual se puede edificar en los inmuebles
ubicados en los Ejes de Aprovechamiento del Potencial
de Desarrollo Urbano, por encima de la altura maxima
normativa establecida en la Ordenanza N°226-MM
para ejes viales y sectores urbanos de nivel local y en
la Ordenanza N® 920, modificada por la Ordenanza N°
1012, ambas emitidas por la Municipalidad Metropolitana
de Lima, para ejes viales y sectores urbanos de nivel
metropolitano. Esta altura maxima se precisa para cada
Eje en el Anexo N° 02, el cual forma parte integrante de la
presente Ordenanza.

34 Operaciones de Transferencia de Alturas
Adicionales de Edificacion: Proceso mediante el cual los
titulares de predios ubicados dentro de las Microzonas de
Valor Urbanistico y/o los titulares de predios declarados
como bienes culturales inmuebles por el Ministerio
de Cultura, podran utilizar a favor propio o transferir a
favor de terceros, los derechos de alturas adicionales
de edificacion equivalentes al area edificable méaxima
permitida no aprovechada en éstos, para aplicarse en
predios localizados en los Ejes de Aprovechamiento del
Potencial de Desarrollo Urbano.

CAPITULO I

TRATAMIENTO ESPECIAL PARA PREDIOS
UBICADOS EN LAS MICROZONAS DE VALOR
URBANISTICO

Articulo  4.- REGIMEN
CONSERVACION Y DESARROLLO

Las Microzonas de Valor Urbanistico tienen régimen
especial de conservacion y desarrollo con el objeto de
evitar la modificacién sustancial de su perfil urbano y
de las caracteristicas tipologicas esenciales existentes,
mediante la aplicacion de los criterios generales de
intervencion y de los parametros especificos regulados en
la presente Ordenanza; y de acuerdo a lo que establezca
el Ministerio de Cultura para el caso de bienes culturales
inmuebles.

ESPECIAL DE

Articulo 5.- CRITERIOS GENERALES DE

INTERVENCION

5.1 En el caso de las edificaciones no declaradas
como bienes culturales inmuebles, debera conservarse
sin modificaciones y en optimas condiciones por lo menos
el cerco, el retiro y la primera crujia de la edificacion,
quedando a criterio de la municipalidad, a través de la
Subgerencia de Licencias de Edificaciones Privadas o de
la Comision Técnica para Edificacion, segun la modalidad
que corresponda, establecer la exigencia de conservar
sin modificaciones otros ambitos de la edificacion, o la
edificacion en su totalidad.

Entiéndase por crujia al espacio comprendido entre
dos muros portantes, dos ejes de columnas o porticos, o
entre un muro portante y un gje de columnas o pértico. Se
considerara como primera crujia a la situada mas proxima
a la fachada de la edificacion.

Se podra intervenir a través de cbras de remodelacion
y/o ampliacion, debiendo en todos los casos integrarse
adecuadamente a la tipologia y elementos artisticos y
arquitectonicos de la edificacion, respetando lo establecido
en el articulo 6 de la presente Ordenanza.

Deberé preservarse la unidad y caracter de conjunto,
la traza urbana, su morfologia y secuencia espacial.

52 Llas edificaciones declaradas como bienes
culturales inmuebles y en las que recae la presuncién
legal de ser consideradas como tales, se rigen por las
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nomas y disposiciones del Ministerio de Cultura y las
propias de la materia.

Articulo  6.-
APLICABLES

Para la ejecucion de obras de remodelacién ylo
ampliacion en los predios no declarados como bienes
culturales inmuebles por el Ministerio de Cultura y en los
que no recae la presuncidn legal de ser consideradas
como tales, indicados en el numeral 5.1, se consideraran
y aplicaran los siguientes parametros especificos:

PARAMETROS  ESPECIFICOS

6.1 Retiros: Deberan respetarse los retiros existentes.

6.2 Estacionamientos: Se autoriza la utilizacion
del retiro municipal para la ubicacién de plazas de
estacionamiento, siempre y cuando cumplan con las
caracteristicas que establece el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Las obras de remodelacion, sin cambio de uso y sin
incremento de aforo, no requeriran de mayor nimero de
estacionamientos que el existente.

En edificaciones de uso de vivienda, las obras de
remodelacion y/o ampliacion sin cambio de uso no
requeriran de mayor numero de estacionamientos que el
existente.

Entiéndase por cambio de uso la modificacion del
uso consignado en la Licencia de Edificacion y/o en la
Declaratoria de Fabrica, segin las compatibilidades
establecidas para cada zonificacién y sector urbano en el
Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas
aprobado por la Ordenanza N° 1012-MML.

Para todos los demds casos se exigira el numero
de estacionamientos requerido por las normas vigentes
sobre la materia, con una folerancia de hasta 50%,
exclusivamente cuando se verifique que en aplicacion
del deber de conservacion regulado en el articulo 7 de la
presente Ordenanza, no es factible resolver el 100% de
los estacionamientos requeridos.

6.3 Alturamaxima de edificacién: Enlalinea de fachada
debera mantenerse la altura de edificacion de la fachada
existente. En la parte posterior del lote o0 en la parte
superior de la edificacion, a partir de la segunda cnijia,
debera respetarse una altura que no supere la linea de
registro visual definida por la recta que tiene como inicio la
altura normativa visual que es 1.50 metros, medida desde
el inicio del area publica, es decir, desde la acera del lado
opuesto de la calzada, y que pasa por el vértice mas alto
de la fachada existente. Ver Grafico N° 01.

Gréfico N° 01

64 Area libre: Para el calculo del area libre se
considerara a una tolerancia del 20% sobre el porcentaje
correspondiente, segtn la zonificacion del eje vial o sector
urbano donde se encuentre.

Los demas parametros urbanisticos y edificatorios
aplicables seréan los establecidos en las normas vigentes.

Articulo 7.- DEBER DE CONSERVACION Y
CONTROL URBANO

Enlas edificaciones que forman parte de las Microzonas
de Valor Urbanistico identificadas y delimitadas por el
Anexo N® 01 de la presente Ordenanza se verificara el
cumplimiento del régimen especial de conservacion
y desarrolio regulado en el articulo 4 de la presente
Ordenanza, a cargo de sus fitulares y responsables, con

arreglo a lo prescrito por la presente Ordenanza en lo que
corresponda.

En las edificaciones no declaradas por el Ministerio
de Cultura como bienes culturales inmuebles y sobre las
que no recae la presuncion legal de ser consideradas
como tales, no se autorizaran obras de demolicion total,
permitiéndose Unicamente obras de remodelacion y
ampliacién para las cuales seran de aplicacion los criterios
generales y parametros especificos establecidos en la
presente Ordenanza, debiendo conservarse en optimas
condiciones.

CAPITULO Il

OPERACIONES DE TRANSFERENCIA DE ALTURAS
ADICIONALES DE EDIFICACION

Articulo 8.- TITULARIDAD DE LOS DERECHOS DE
ALTURA ADICIONAL DE EDIFICACION

La titularidad de los derechos de altura adicional de
edificacion corresponde al propietario del predio ubicado
en la Microzona de Valor Urbanistico y/o al propietario
del predio declarado como bien cultural inmueble por el
Ministerio de Cultura, y estara vinculada a dicho inmueble.
Estos derechos son transferibles por voluntad del titular o
por herencia, podran transferirse y hacerse efectivos por
partes o en su totalidad y solo podran ser ejercidos una
vez.

Articulo 9.- EJES DE APROVECHAMIENTO DEL
POTENCIAL DE DESARROLLO URBANO

91 En predios comprendidos en los Ejes de
Aprovechamiento del Potencial de Desarrollo Urbano
se podran ejecutar proyectos de edificacién con
altura equivalente a la suma de la altura normativa
correspondiente para la via en la que se encuentra, mas
la altura adicional conferida por la(s) operacion(es) de
transferencia(s) de altura(s) de edificacion, considerando
como altura maxima la establecida en el Anexo N° 02 de
acuerdo al eje vial en que se encuentren.

9.2 La altura adicional definida en el numeral 3.3 del
articulo 3 dela presente Ordenanza podra edificarse enuno
0 mas predios ubicados en los Ejes de Aprovechamiento
del Potencial de Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo
sefialado en el numeral 3.4 del citado articulo.

Articulo 10.- TRANSFERENCIAS DE ALTURAS
ADICIONALES DE EDIFICACION

10.1 Lostitulares de predios ubicados en las Microzonas
de Valor Urbanistico identificadas y delimitadas por el
Anexo N° 01 de la presente Ordenanza y/o los titulares
de predios declarados como bienes culturales inmuebles
por el Ministerio de Cultura, podran realizar Operaciones
de Transferencia de Alturas Adicionales de Edificacion a
favor propio o de terceros para aplicarlas en inmuebles
ubicados en los Ejes de Aprovechamiento del Potencial
de Desarrollo Urbano. La Municipalidad de Miraflores
reconocera derechos de alturas adicionales de edificacion
para los inmuebles de las Microzonas, y/o para los
inmuebles declarados como bienes culturales inmuebles
por el Ministerio de Cultura que lo soliciten y cumplan
con lo sefialado en la Cuarta Disposicion Transitona y
Final de la presente Ordenanza. Los procedimientos
de la transferencia de alturas adicionales de edificacién
seran establecidos en el Reglamento de la presente
Ordenanza.

10.2 La Municipalidad de Miraflores organizarda un
registro administrativo de las operaciones de transferencia
de alturas adicionales de edificacion que efectien los
fitulares de inmuebles localizados en las Microzonas de
Valor Urbanistico y/o los titulares de inmuebles declarados
como bienes culturales inmuebles por el Ministerio de
Cultura.

Articulo 11.- APLICACION DE RECURSOS
El propietario del inmueble ubicado en la Microzona de
Valor Urbanistico y/o el propietario del inmueble declarado
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como bien cultural inmueble por el Ministerio de Cuitura,
debera obligatoriamente destinar un porcentaje de los
recursos obtenidos de la operacién de transferencia de
alturas adicionales de edificacion a favor propio o de
terceros, para la conservacién de dicho inmueble en las
condiciones y caracteristicas que se determinen en el
Reglamento de la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Primera.- La Gerencia de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente se encargara de la elaboracion del Reglamento
de la presente Ordenanza, en un plazo maximo de 60
dias, el mismo que sera aprobado por el Titular de la
Entidad, de acuerdo al procedimiento establecido en la
normativa aplicable.

En el citado Reglamento, y demas disposiciones
que comespondan ser emitidas por el Titular de la
Entidad, se estableceran las acciones y los instrumentos
correspondientes a fin de controlar y verificar la correcta y
adecuada aplicacion de las operaciones de transferencias
de alturas adicionales de edificacion sefaladas en la
presente Ordenanza.

Segunda.- los criterios generales y parametros
especificos aprobados por la presente Ordenanza no son
de aplicacién para los inmuebles o ambientes urbanos
declarados bienes culturales inmuebles por el Ministerio
de Cultura, o sujetos a la presuncion legal de serlo,
establecida en el articulo 3 del Titulo Preliminar de la
Ley N° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de
la Nacion, salvo el beneficio de transferencia de alturas
adicionales de edificacion regulado por la presente
Ordenanza.

Tercera.- Las personas que tengan en tramite
procesos de aprobacion de anteproyectos en consulta o
de otorgamiento de licencia de obra referidos a inmuebles
comprendidos en las Microzonas de Valor Urbanistico
y/o declarados como bienes culturales inmuebles por el
Ministerio de Cultura, en sus diversas modalidades, podran
acogerse a lo establecido en la presente Ordenanza. La
Administracion Municipal podra, de oficio, aplicarias normas
de la presente Ordenanza que beneficien al administrado
asi como las que faciliten y/o agilicen los tramites.

Cuarta.- Los propietarios de los inmuebles
comprendidos dentro de las Microzonas de Valor
Urbanistico detalladas en el Anexo N° 01 ylo de
inmuebles declarados como bienes culturales inmuebles
por el Ministerio de Cultura, que deseen acogerse a los
beneficios y restricciones establecidos en la presente
Ordenanza deberan manifestar tal decision mediante una
solicitud, con firma legalizada notarialmente, en virtud a
la cual la Municipalidad de Miraflores emitira un Decreto
de Alcaldia que sera inscrito en los Registros Publicos,
estableciéndose como carga del predio el compromiso de
respetar el régimen especial de conservacion y desarrollo
regulado en la presente Ordenanza.

Transcumidos dos (2) afios contados a partir de la
inscripcion en los Registros Publicos del citado Decreto de
Alcaldia, los propietarios de los predios queno hayan utilizado
a favor propio o transferido a favor de terceros su derecho de
altura adicional de edificacion, podran manifestar, mediante
una solicitud con firma legalizada notarialmente, su voluntad
de no continuar siendo beneficiados con los alcances de
la presente Ordenanza, en cuyo caso la Municipalidad de
Miraflores procedera a dejar sin efecto sus derechos de
alturas adicionales de edificacion y al levantamiento de la
carga registral de dichos predios.

81840141

Aprueban Ordenanza que regula el
retiro para los lotes con frente a los
malecones del distrito de Miraflores

ORDENANZA N° 388/MM
Miraflores, 19 de julio de 2012
ELALCALDE DE MIRAFLORES

POR CUANTO:

Eil Concejo de Miraflores, en Sesion Ordinaria de la
fecha;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 194
de la Constitucion Politica del Perq, las municipalidades
provinciales y distritales son los érganos de gobierno local
con autonomia politica, econémica y administrativa en
los asuntos de su competencia. Asi también el articulo If
del Titulo Preliminar de la Ley N® 27972, Ley Organica de
Municipalidades, prescribe que la autonomia que la Carta
Magna establece para las municipalidades radica en la
facultad de ejercer actos de gobiemo, administrativos y de
administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, seguin el articulo 9, numeral 8 de la Ley N° 27972,
le corresponde al Concejo Municipal aprobar, modificar o
derogar las ordenanzas;

Que, mediante Ordenanza N° 920 publicada el 30 de
marzo de 2006, la Municipalidad Metropolitana de Lima
aprobo el reajuste integral de la zonificacidn de los usos
del suelo del distrito de Miraflores, conformante del Area
de Tratamiento Normativo lil de Lima Metropolitana;

Que, conforme lo sefiala el articulo 7 de la citada
Ordenanza N° 920, la Municipalidad de Miraflores tiene
la facultad de formular los Parametros Urbanisticos y
Edificatorios de Estacionamientos, Retiros, Tamafios
Minimos de Departamentos, para aplicacion en su
jurisdiccion;

Que, es politica de la actual administracion municipal
distrital establecer las medidas que coadyuven a la
conservacion y proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales del distrito;

Que, dentro de esta politica de conservacién del medio
ambiente, es interés de la actual administracién municipal
procurar la proteccion de los acantilados del distrito, por lo
cual la Gerencia de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
a fravés del Memorandum N° 124-2012-GDUMA/MM,
presenta la propuesta de ordenanza que regulara el retiro
para los lotes con frente a los malecones del distrito de
Miraflores; que cuenta con informe técnico emitido por la
Subgerencia de Obras Publicas, segin se corrobora del
Informe Técnico N° 1898-2012-LLL-SGOP/GOSP/MM, asi
como la opinién favorable de la Gerencia de Autorizacién
y Control, que fuera emitida con Memorandum N° 169-
2012-GAC-MM;

Que, a mayor sustento la Gerencia de Asesoria
Juridica mediante Informe Legal N° 319-2012-GAJ-MM
del 10 de julio de 2012, emitic opinion favorable sobre
el particular, considerando que se ha verificado que la
ordenanza propuesta contiene disposiciones que se
enmarcan dentro de las facultades y responsabilidades
de los gobiemos locales para regular los parametros
urbanisticos de su jurisdiccion, y cuyo ejercicio se dirige
a garantizar la seguridad de las edificaciones con frente a
los malecones del distrito de Miraflores:

Que, en ese contexto corresponde someter a
consideracion del Concejo Municipal la propuesta referida
en lineas precedentes para su evaluacion y aprobacion,
de ser el caso;

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades
contenidas en el articulo 9, numeral 8, y articulo 40 de
la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, el
Concejo por UNANIMIDAD, y con dispensa del tramite de
aprobacion del acta, aprobg la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA EL RETIRO PARA
LOS LOTES CON FRENTE A LOS MALECONES
DEL DISTRITO DE MIRAFLORES

Articulo Primero.- Establézcase que para los lotes
con frente a los malecones del distrito de Miraflores el
retiro sera aquel cuya distancia, sustentada en estudios
de estabilidad de taludes, garantice que las edificaciones
a realizarse no comprometan el suelo y subsuelo de los
acantilados del distrito. En ningtin caso el retiro sera
menor a 5.00 metros.

El titular del lote, o quien pretenda construir el mismo,
debera sustentar técnicamente que el acantilado quede




