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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

ADENDA N° 01 AL CONTRATO DE CONCESION DE LA PLAYA DE ESTACIONAMIENTO
BAJO LAS CALLES DE LIMA'Y VIRGEN MILAGROSA EN EL DISTRITO DE MIRAFLORES

PROCESO DE OFERTA PUBLICA N° 001-2012-MM

Conste por el presente documento, la Adenda N° 1 al Contrato de Concesién para el disefio,
construccion, equipamiento, administracion, operacién, mantenimiento y explotacién de una playa
de estacionamiento subterraneo de tres niveles, ubicada bajo las Calles Lima y Virgen Milagrosa en
el Distrito de Miraflores, en adelante LA ADENDA, que celebran de una parte la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE MIRAFLORES, en adelante EL CONCEDENTE, con R.U.C. N2 20131377224,
domicilio legal en la Av. José A. Larco N2 400 - Miraflores; debidamente representada por su
Gerente de Administracién y Finanzas, sefiora Gloria Francisca Pau Leodn, identificada con DNI N2
06070181, de conformidad con la Resolucidon de Alcaldia N° 401-2011-ALC/MM, de fecha 01 de
junio de 2011 y autorizada mediante Ordenanza N° 293-MM, de fecha 25 de agosto de 2008, y de
la otra parte CONCESION ESTACIONAMIENTOS MIRAFLORES S.A., en adelante EL
CONCESIONARIO, con RUC N° 20549412263, con domicilio legal en Av. Emilio Cavenecia N° 225,
Oficina 108, distrito de San Isidro, Lima; debidamente representada por el sefior Jorge Ignacio
Schwalb Helguero, con DNI N° 10803439, y el Sefior Eduardo Ibarra Rooth, con DNI N°
09341094, segiin poderes inscritos en los Asientos A00001 y C00001, respectivamente, de la
Partida N° 12902265 del Registro de Personas Juridicas de Lima; en los términos y condiciones
siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- MARCO LEGAL

- Constitucion Politica del Peru.

- LeyN° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y sus normas modificatorias.

- Decreto Legislativo 1224, mediante el cual se aprueba un nuevo Marco de Promocién de la
Inversién Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos.

- Decreto Supremo N° 410-2015-EF, Reglamento del Decreto Legislativo N° 1224, Decreto
Legislativo del Marco de Promocidn de la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico
Privadas y Proyectos en Activos.

- Baselegal de Contrato de Concesidn, vigente.

CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES

1.1.  Con fecha 12 de setiembre de 2012, como consecuencia de la adjudicacién de buena pro del
proceso de Oferta Publica para la entrega en Concesidn de la Playa de Estacionamiento bajo
las Calles Lima y Virgen Milagrosa, se suscribié el Contrato de Concesidn con la empresa
CONCESION DE ESTACIONAMIENTOS MIRAFLORES S.A. - CEMSA, para el disefio,
construccion, equipamiento, administracion, operacién, mantenimiento y explotacién de una
playa de estacionamiento subterrdneo de tres niveles, en dos naves, por un plazo de
concesion de 30 afos, contados desde la fecha de su suscripcién.

1.2. Mediante Carta Externa N° 11744-2015, subsanada mediante Carta Externa N° 16272-2015,
de fecha 14 de mayo de 2015, el concesionario, en virtud de lo sefialado en el numeral 15.2
del contrato de concesion, adjunta los primeros proyectos de contrato relacionados al
Endeudamiento Garantizado Permitido a ser suscritos con el Acreedor Permitido, Banco
Continental - BBVA, asi como el Anexo 1: Modificaciones al Contrato de Concesion,
requerida por el Acreedor Permitido, con modificaciones a ciertas clausulas de este tultimo,
referidas al ajuste de determinadas condiciones contractuales minimas necesarias con la
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finalidad de viabilizar el financiamiento de la concesién; solicitando en tal sentido, su
aprobacion con el fin de alcanzar el cierre financiero de la concesion.

Mediante Carta Externa N° 1263-2016, de fecha 14 de enero de 2016, el concesionario
presentd nueva propuesta de modificaciones al contrato de concesion.

Con fecha 25 de setiembre de 2015, se publicé el Decreto Legislativo 1224, mediante el cual
se aprueba un nuevo Marco de Promocion de la Inversion Privada mediante Asociaciones
Publico Privadas y Proyectos en Activos, y con fecha 27 de diciembre de 2015, se publicé el
Decreto Supremo N° 410-2015-EF, que aprueba su Reglamento, entrando en vigencia dicha
normativa, a partir del 28 de diciembre de 2015, en aplicaciéon del Articulo 103 de la
Constitucién Politica del Pert.

A través del Informe N° 029-2016-SGLCP-GAF/MM, de fecha 14 de enero de 2016, la
Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, en su calidad de Supervisor de Contrato,
emite opinidon favorable respecto a las modificaciones propuestas por el concesionario,
sefialando que no alteran el equilibrio econémico financiero del contrato de concesidn; de
otro lado, en su andlisis se determina que el limite temporal para la suscripcién de adendas,
establecido en el Articulo 54 del Decreto Supremo N° 410-2015-EF, ha sido superado.

Mediante Informe N° , de fecha 14 de enero de 2016, el Comité de Inversiones de la
Municipalidad de Miraflores, designado mediante Resoluciéon de Alcaldia N° 006-2016-
A/MM, emiti6 su opinién favorable a la suscripcién de adenda conforme a las modificaciones
propuestas por el concesionario.

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO DE LA ADENDA

Por la presente adenda las partes acuerdan modificar ciertas cldusulas del Contrato de Concesion,
referidas al financiamiento del proyecto:

Modificar el numeral 16.10 de la CLAUSULA DECIMO SEXTA: REGIMEN DE SEGUROS, el cual
quedara redactado de la siguiente manera:

“16.10 Destino del monto de reembolso de darios

En caso LA MUNICIPALIDAD recibiera o percibiera algiin monto de reembolso de dafios producidos
en los bienes de la Concesién o bienes de propiedad de EL CONCESIONARIO afectados a la
Concesidn, en cumplimiento de los términos pactados en las pédlizas a que se refiere la presente
cldusula, serdn destinados tnica y exclusivamente a que EL CONCESIONARIO repare dichos dafios.
Para tal efecto, LA MUNICIPALIDAD deberd entregar los montos percibidos a EL CONCESIONARIO
en un plazo que no deberd exceder de treinta (30) dias calendario.

En caso sea materialmente imposible la restitucion, reposicion o reparacion de los bienes dafiados,
la indemnizacién de las pélizas de seguros se utilizard de acuerdo a la liquidacién por caso fortuito
o fuerza mayor que fije el Contrato de Concesién.”

Modificar el numeral 19.1.2 de la CLAUSULA DECIMO NOVENA: CADUCIDAD DE LA
CONCESION, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“19.1.2 Mutuo Acuerdo

EL CONTRATO podrd caducar en cualquier momento, por acuerdo escrito entre el
CONCESIONARIO y la MUNICIPALIDAD, previa opinién técnica del Supervisor del CONTRATO y
siempre que se haya determinado el mecanismo de liquidacién de la Concesion con la opinion
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favorable de los Acreedores Permitidos que efectivamente se encuentren financiando la
CONCESION, de conformidad con el numeral 20.2 de la Cldusula Vigésima.”

Modificar el Wltimo parrafo del numeral 19.1.6 de la CLAUSULA DECIMO NOVENA:
CADUCIDAD DE LA CONCESION, el cual quedaré redactado de la siguiente manera:

“19.1.6. Fuerza Mayor o Caso Fortuito

()

En caso de resolucion de EL CONTRATO por un evento de fuerza mayor o caso fortuito, la
liquidacién de EL CONTRATO se regird por las reglas dispuestas en el numeral 20.5 de la Cldusula
Vigésima.”

Incorporar un parrafo adicional al numeral 20.2 de la CLAUSULA VIGESIMA: LIQUIDACION
DE EL CONTRATO, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“20.2 Liquidacién por mutuo acuerdo

(..)

Para determinar el mecanismo de liquidacién de la CONCESION por caducidad de Mutuo Acuerdo,
LA MUNICIPALIDAD y EL CONCESIONARIO deberdn contar con la opinién favorable escrita de los
Acreedores Permitidos que efectivamente se encuentren financiando la CONCESION, al momento
de producirse la caducidad. El monto de liquidacion por caducidad de Mutuo Acuerdo deberd
cubrir todo el monto pendiente de pago del Endeudamiento Garantizado y serd pagado conforme
al procedimiento establecido en el numeral 20.5 de la Cldusula Vigésima.”

Modificar el primer parrafo del numeral 20.3 de la CLAUSULA VIGESIMA: LIQUIDACION DE
EL CONTRATO, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“20.3 Liquidacién por incumplimiento de LA MUNICIPALIDAD o decisién unilateral

Si la caducidad de la Concesion se produce por decision o por culpa de LA MUNICIPALIDAD, ésta
deberd pagar a EL CONCESIONARIO, de acuerdo al procedimiento establecido en el numeral 20.5
de la Cldusula Vigésima y, por todo concepto, una indemnizacién equivalente al valor P1 segtin la
siguiente férmula:

(.)"

Incorporar el numeral 20.5 a la CLAUSULA VIGESIMA: LIQUIDACION DE EL CONTRATO, el
cual quedara redactado de la siguiente manera:

“20.5 Procedimiento general de liquidacién

Una vez declarada la caducidad bajo cualquiera de los eventos indicados en los numerales del 20.2
al 20.4. de la presente cldusula, EL CONCESIONARIO en un plazo no mayor de veinte (20) dias
hadbiles, realizard el cdlculo del monto por Caducidad, segin corresponda, y lo remitird a LA
MUNICIPALIDAD para su aprobacién en un plazo mdximo de veinte (20) dias hdbiles de haber
recibido dicho cdlculo. Transcurrido este plazo sin que LA MUNICIPALIDAD se haya pronunciado al
respecto, se entenderd que el monto por caducidad ha sido aprobado por esta ultima.

En caso LA MUNICIPALIDAD y EL CONCESIONARIO no lleguen a un acuerdo respecto del cdlculo

del monto por Caducidad se aplicardn las disposiciones contenidas en la Cldusula Vigésimo Cuarta:
Solucion de Controversiasy Ley Aplicable.
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Una vez determinado el monto por caducidad, LA MUNICIPALIDAD deberd pagar el mismo en un
plazo mdximo de un (1) afio, de acuerdo a lo siguiente: (i) primero, a los Acreedores Permitidos
hasta por todo el monto pendiente de pago del Endeudamiento Garantizado y, (ii) el saldo
remanente, a favor de EL. CONCESIONARIO.

En cualquier caso, LA MUNICIPALIDAD reconocerd a favor de EL CONCESIONARIO los intereses
compensatorios, desde la determinacién del monto a reconocer por caducidad hasta el desembolso
del mismo a una tasa de interés equivalente a la tasa de la deuda soberana correspondientes al
periodo de financiamiento que obtenga EL CONCESIONARIO en el cierre financiero, mds 2.5%.”

CLAUSULA CUARTA.- DISPOSICIONES FINALES

Ambas partes dejan constancia que los demdas términos y condiciones de EL CONTRATO DE
CONCESION que no se opongan directa o indirectamente a lo pactado en el presente documento,
contindan vigentes para todos sus efectos.

En sefal de conformidad, suscriben la presente Adenda, en tres ejemplares, el de
de 2016.
LA MUNICIPALIDAD EL CONCESIONARIO
EL CONCESIONARIO
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