RRRRRRRRRRR

o o e
® MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
Subasta Publica N°001-2018/MM - Primera Convoca toria
Arrendamiento de Siete (7) Médulos Comerciales

BASES ADMINISTRATIVAS

SUBASTA PUBLICA N°001-2018/MM

PRIMERA CONVOCATORIA

4 )

“ARRENDAMIENTO DE SIETE (7)
MODULOS COMERCIALES”




MIRAFLORES

cwnan

®

1.1.

& nenoca

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
Subasta PUblica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria
Arrendamiento de Siete (7) Médulos Comerciales

“ARRENDAMIENTO DE SIETE (7) MODULOS COMERCIALES "

GENERALIDADES

ORGANISMO QUE CONVOCA:

La Municipalidad Distrital de Miraflores con RUC N° 20131377224, con domicilio en Av. José A.
Larco N°400, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima.

1.2.

OBJETO:

Establecer el procedimiento autorizado por Acuerdo de Concejo N°040-2018/MM de fecha 5
de junio de 2018 para el arendamiento mediante Subasta Pdblica, de siete (7) modulos
comerciales de propiedad de la Municipalidad de Miraflores, distribuidos en: cinco ()
madulos inscritos dentro del terreno de mayor extensién en la Partida N°13095072 y dos (2)
maddulos ubicados en el local ubicado en Av. Del Ejército N°1335, Miraflores, inscrito en la
Partida N° 13880141, ambos del Registro de Predios de la Zona Registral IX Sede Lima, en las
condiciones fisicas y legales en las que se encuentra actualmente, consignada en estas
Bases:

) #
tem

Modulo

DESCRIPCION

AT

Giro/Actividad

Centro
Promotor de
Tenis (Café,
snack y
comida)

Méddulo de material noble aledaio a las canchas
de tenis al que se accede desde los circuitos de
circulacién del publico hacia las canchas. Estd
ubicado en la zona de acceso y es paso
obligado al ingresar y salir del complejo.
Consta de un drea de atencién al publico en
mesas sobre la parte delantera, en zona de
sombra, luego otra con un mostrador dentro del
ambiente de trabajo, con vitrinas y paneles.
Tras el mostrador, se cuenta con reposteros altos y
bajos con punto de agua y lavabo, la zona de
preparaciéon y personal.
La edificacién es de material noble, con
instalaciones empotradas, con un lavabo, punto
de agua y desagUe, techo de losa, piso de
cerdmico. No tiene servicios higiénicos propios.

23.5m2

Restaurant,
café y snack

Parque del
Amor

Espacio de material noble en el borde de acceso
al Parque de atraccién turistica denominado
Parque del Amor. Se accede desde los circuitos
de circulacién del publico hacia las esculturas y
miradores del acantilado dentro del parque. El
maédulo estd ubicado en la zona de acceso y es
paso obligado al ingresar y salir del parque.
Consta de un ambiente de frabgjo con
mostradores abiertos para atencién al publico en
barras sobre todo el entorno. Dentro del mddulo
se fiene conservadores, reposteros bajos, vitrinas
y paneles, tras el con punto de agua y lavabo,
en zona de preparacién y personal.
La edificacidn es de material noble, con
instalaciones empotradas, con un lavabo, punto
de agua y desagle, techo de losa, piso de
cerdmico. No tiene servicios higiénicos propios.

- Médulo de
servicioy
trabaqjo:
15.00m2

- Zona de
acceso, Uso
y atencién
al publico:
40.91m2

Total del
drea:
55.91m2

Café, fuente de
soda al paso y
venta de
golosinas o
souvenirs.




MIRAFLORES
cuoan R HERGCA

®

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
Subasta Publica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria
Arrendamiento de Siete (7) Médulos Comerciales

Complejo
Deportivo
Chino
Vdésquez

Consta de un ambiente de trabagjo con
mostradores abiertos para atencién al publico
sobre todo el entorno. Puertas enrollables en
cada faceta del médulo. Dentro del médulo se
tiene conservadores, reposteros bajos, vitrinas y
paneles, en zona de acceso solo al personal de
atencidén. No cuenta con agua ni desagle.
La edificacion es de material noble, con
instalaciones eléctricas empotradas, no cuenta
con servicio de agua y desague, techo de
planchas de fibra block, piso de cerdmico. No
tiene servicios higiénicos propios.

9.35m2

Café, fuente de
soda al paso y
venta de
golosinas o
souvenirs.

Parque
Intihuatana

Espacio de material noble hacia el borde del
acantilado del Parque Intihuatana. El Médulo
estd ubicado hacia la zona de acceso y es paso
obligado al ingresar y salr del pargue.
Consta de un ambiente de frabgjo con
mostradores abiertos para atencién al pdblico en
barras sobre todo el entomo. Dentro del médulo
se tiene reposteros altos y bajos, conservadores,
vitrinas y paneles, punto de agua y lavabo, en
zona de preparacion \% personal.
Cuenta con agua y desagUe y, respecto a la
energia eléctrica, cuenta con suministro
independiente.

- Médulo de
servicioy
trabagjo:
15.00m2

- Zona de
acceso, uso
y atencién
al publico:
68.44m2

Total del
drea:
83.44m?2

Café, fuente de
soda al paso y
venta de
golosinas o
souvenirs.

Centro
Promotor de
Tenis (venta
de articulos
deportivos)

Espacio de material noble aledano a las canchas
de tenis al que se accede desde los circuitos de
circulacién del puUblico hacia las canchas.
Es un stand de un solo ambiente, con una gran
ventana de atencién en la zona que determina
un drea de sombra en la circulacién de publico.
No cuenta con agua ni desague.

11.5m2

Venta de
articulos
deportivos.

Estadio
Municipal
Nifio Héroe
Manuel
Bonilla (1)

Médulo de material noble ubicado bagjo las
graderias de la cancha de futbol al que se
accede desde la puerta central de pUblico hacia
las graderias y cancha. Consta de una barra
mostrador con cubierta de planchas de formica,
de aproximadamente 11.50 ml de largo, adosado
al corredor de uso puUblico que sirve de barra de
atencién, cuenta con un espacio tras la barra
para desplazamiento del personal, preparacion,
lavado, acceso a vitrinas etc. La edificacidn usa
como techo la losa aligerada inclinada de las
graderias, bajo el cual se han instalado la barra
de atencién, instalaciones eléctricas, puntos de
agua y desagle, pisos de baldosas cemento
pulido. Interiormente cuenta con punto de agua
y desagie con lavabo en el médulo de trabajo.
No tiene servicios higiénicos propios.

21.5m2

Café, fuente de
soda al paso y
venta de
articulos
deportivos ©
souvenirs.
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Estadio al corredor de uso publico que sirve de barra de
Municipal atencién, cuenta con un espacio tras la barra
Nifio Héroe | para desplazamiento del personal, preparacion, 21.5m2
Manuel lavado, acceso a vitrinas etc. La edificacion usa
Bonilla (2) como techo la losa aligerada inclinada de las

Médulo de material noble ubicado bajo las
graderias de la cancha de futbol al que se
accede desde la puerta central de publico hacia
las graderias y cancha. Consta de una barra
mostrador con cubierta de planchas de formica,

de aproximadamente 11.50 ml de largo, adosado Eafs, fusnife de

soda al paso y
venta de
articulos

deportivos o

; : . souvenirs.
graderias, bajo el cual se han instalado la barra "

de atencién, instalaciones eléctricas, puntos de
agua y desagle, pisos de baldosas cemento
pulido. Interiormente cuenta con punto de agua
y desagie con lavabo en el médulo de trabaijo.
No tiene servicios higiénicos propios.

1.3.

BASE LEGAL

Constitucién Politica del Perg.

Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades.

Acuerdo de Concejo N°040-2018/MM

Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias, que aprueba
Reglamento de la Ley N° 29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales.

Ley N° 30518 - Ley de Presupuesto del Sector PUblico para el Ano Fiscal 2017
Decreto supremo N°001-2011-SA que modifica el Reglamento de la Ley N°28705
Ley General para la Prevencién y Control de Riesgos del Consumo del Tabaco
TUO de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobada
con Decreto Supremo N°006-2017-JUS

Cddigo Civil vigente.

Resolucion  N°068-2016/SBN  que aprueba la Directiva N°005-2016/SBN
“Procedimientos para el arrendamiento de predios de dominio privado estatal de
liore disponibilidad”

Oftros dispositivos legales aplicables.
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1.4. CALENDARIO DEL PROCESO

ETAPAS FECHAS LUGAR Y HORA O MEDIO DE DIFUSION
Convocaiots 22 de julio de Publicacion en el Diario Oficial “El Peruano” y en la pagina web
2018 de la Municipalidad Distrital de Miraflores.

Lugar de Pago: Caja de la Municipalidad, sito en Av. José A.
Pago yregistro de | 23 de julio al 7 de | Larco N° 400, primer piso, Miraflores. De 08:00 a 16:00 horas.
participantes agosto de 2018 Registro: Oficina del Control Patrimonial, sito en Calle Tarata N°
160, piso 11, Miraflores. De 08:00 a 16:00 horas.

Presentacién de 23 al 31 dejulio Oficina del Comité de Subasta, sito en Calle Tarata N° 160, piso
consulias de 2018 11, Miraflores. De 08:00 a 16:00 horas.

Absolucién de 2 de agosto de

saraufien 2018 Oficina del Comité de Subasta. De 08:00 a 16:00 horas.

Infegracion delas | 6 de agostode | oficing gel Comité de Subasta. De 08:00 a 16:00 horas.

bases 2018

Presentacién de

propuestas 8 de agosto de Oficina del Comité de Subasta, sito en Calle Tarata N° 160, piso
técnicasy 2018 11, Miraflores. De 08:00 a 16:00 horas.

econdémicas

Evaluaciéon de
propuestas
técnicas

]zg]%e agosto de Oficina del Comité de Subasta, en acto privado.

Apertura y
evaluacién de
propuestas
econdémicas,
lancesy
otorgamiento de
la buena pro

17 de agosto de | Saldén de Reuniones, sito en Calle Tarata N° 160, piso 11,
2017 Miraflores. A las 15:00 horas en acto publico.

L. REQUISITOS DE LOS POSTORES:

1) Pueden presentarse como postores las personas naturales y/o juridicas,
acreditadas como tales y/o constituidas legalmente en el Per0 con la condicion
de que se sometan al cumplimiento de las presentes Bases, y se encuentren
interesadas en participar en la subasta publica.

2) Pueden presentarse como postores personas naturales y/o juridicas en consorcio.

3) Presentar las garantias establecidas en las Bases.

4) Para ser postor se requiere estar registrado como participante en la subasta
publica.

5) La participaciéon del postor en esta subasta publica, implica su conocimiento de
las Bases y su tacito sometimiento a lo dispuesto en ellas.

6) Tener capacidad para contratar y sefialar domicilio obligatoriamente en la
ciudad de Lima.
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7) No podrd ser postor en el presente proceso, la persona natural o juridica que
tenga impedimento para contratar con el Estado, ni las personas comprendidas
en los impedimentos senalados en los articulos 1366° y 1367° del Cddigo Civil, los
parientes de los servidores de la Municipalidad Distrital de Miraflores (en adelante
“la Municipalidad”) hasta el cuarto grado de consanguinidad y el segundo de
afinidad; asi como los que mantengan algun litigio pendiente con la
Municipalidad o elEstado.

Ml ETAPAS DEL PROCESO DE SUBASTA PUBLICA

3.1. CONVOCATORIA

La convocatoria de la presente subasta pUblica, se realizard mediante publicacién en el
Diario Oficial “El Peruano” y a través de la pagina web de la Municipalidad Distrital de

Miraflores.

3.2.  REGISTRO DE PARTICIPANTES

Defecho de Registro : $/.300.00 Soles

Lugar de Pago : Caija de la Municipalidad, sito en Av. José A. Larco
N°400, primer piso, Miraflores

Horario : De 08:00am a 1:00pm horas y de 2:00pm a 4:00pm

El registro de los participantes se realizard en la oficina de Control Patrimonial, previo pago
en la Caja de la Municipalidad por concepto del derecho de registro en las fechas
sefialadas en el calendario del presente proceso.

Para el registro deberén presentar el Formato N° 01 de las Bases y el recibo de pago por
derecho de registro, ante la oficina de Control Patrimonial, sito en Calle Tarata N° 160, piso
13, Miraflores, el cual se formalizard previa verificacion de que cuenta con RUC activo.

El no contar con RUC activo al momento del registro, serd impedimento del mismo, no
dando lugar a devolucién del pago realizado por concepto de registro.

El sdlo pago del derecho no formaliza el registro del participante, por lo cual no se
aceptardn reclamos posteriores sobre dicho aspecto, todo reclamo sera desestimado.

Cabe sefalar, que en el caso de consorcios bastard que se registre uno de sus integrantes.

3.3. CONSULTAS A LAS BASES

Los participantes podrdn formular consultas por escrito respecto de algun punto de las Bases
que consideren ambiguo o que necesite alguna aclaracion en su redaccion, o plantear
solicitudes respecto a ellas.

Las consultas se realizardn durante el periodo senfalado en el calendario de la subasta
publica.

Asimismo, las consultas deberdn estar dirigidas al Comité de Subasta y serdn presentadas en
Calle Tarata N° 160, piso 11, Miraflores.
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Sélo se aceptardn las consultas que se acompanen con un CD que contenga el texto de las
mismas en lenguaje Ms Word.

3.4. ABSOLUCION DE CONSULTAS

Las consultas serdn absueltas en el plazo indicado en el calendario del proceso de subasta
publica; asimismo, el pliego de absolucion de consultas serd publicado en la pdagina web de
la Municipalidad y serd remitido al correo electréonico de los participantes.

El pliego de absoluciéon de consultas se presume notificado a todos los postores en la fecha
de su publicacién en la pagina web de la Municipalidad o recepcién de correo electréonico
con el pliego absolutorio. Dicha presuncidon no admite prueba en contrario.

El Comité de Subasta se reserva el derecho de no responder consultas que no se relacionen
con lo establecido en las Bases.

3.5. INTEGRACION DE LAS BASES

Concluida la etapa de absolucién de consultas, las Bases quedardan integradas como reglas
definitivas de la presente subasta puUblica.

La integracion de Bases se presume notificada a todos los participantes en la fecha de su
publicacién en la pagina web de la Municipalidad. Dicha presuncidon no admite prueba en
contrario.

3.6. INTERPRETACION DE LAS BASES

Una vez integradas las Bases, el Comité de Subasta Publica, como encargado de conducir
el presente proceso de subasta, es el Unico autorizado para interpretarla y sélo para los
efectos de su aplicacion.

3.7. PRORROGAS Y POSTERGACIONES

Por causa justificada por la Municipalidad, las etapas de la subasta publica se pueden
prorrogar o postergar, lo cual se comunicard a todos los participantes, mediante su
publicaciéon en la pdagina web de la Municipalidad o al correo electrénico que hayan
consignado al registrarse como participantes.

3.8. FACULTAD DEL ORGANO ENCARGADO DE LA SUBASTA PUBLICA

La Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial podrd a su sola decisién y discrecién, dejar
sin efecto, suspender o variar la ejecucion de la subasta publica, en cualquier etapa de su
realizacion; sin que estas decisiones puedan generar reclamo de ninguna naturaleza, por
parte de los postores.

3.9. CANCELACION DE LA SUBASTA PUBLICA

La Municipalidad podrd cancelar la subasta publica, hasta antes del otorgamiento de la
Buena Pro, por razones de fuerza mayor o caso fortuito. En este caso, la Municipalidad
reinfegrard la suma de $/. 300.00, a quienes se hayan registrado como participantes, asi
como de la garantia de permanencia, en caso corresponda.
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3.10. CASO DE DESIERTO

El Comité de Subasta PuUblica estd facultado para declarar desierta la Subasta Publica
cuando no se presente ningun postor o no quede vdlida ninguna oferta.

3.11. GARANTIA DE PERMANENCIA

Cada participante o postor, deberd abonar en la Caja de la Municipalidad la suma que se
detalla por concepto de Garantia de Permanencia en la Subasta Publica, hasta un (01) dia
antes de presentar su propuesta técnica.

I't:m Médulo Gurscjrnﬁu
1 | Centro Promotor de Tenis (Café, snack y comida) 400.00
2 | Parque del Amor 800.00
3 | Complejo Deportivo Chino Vasquez 300.00
4 | Parque Infihuantana 1,000.00
5 geeggsifgz)mo’ror de Tenis (venta de articulos 300.00
6 | Estadio Municipal Nifio Héroe Manuel Bonilla (1) 300.00
7 | Estadio Municipal Nifilo Héroe Manuel Bonilla (2) 300.00

El monto por Garantia de Permanencia, serd devuelto luego de la firma del contrato, o de
la declaratoria de desierto, segin corresponda, a los postores que permanezcan hasta la
culminacién de la Subasta Publica.

El postor que se niegue a suscribir contrato, perderd automdticamente la garantia de
permanencia.

Iv. CONDICIONES DE CARACTER TECNICO - ECONOMICO

4.1. PLAZO DE VALIDEZ DE LA OFERTA

La oferta contenida en la propuesta econémica, tendrd una validez que se prolongard
hasta la suscripcion del contrato.

4.2.  PLAZO DEL ARRENDAMIENTO

El plazo de la contratacion iniciard al culminar el periodo de implementacion establecido en

el contrato, por un periodo de tres (03) anos, el mismo que vencerd indefectiblemente en la
fecha sefalada.
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4.3. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

De otro lado, a la firma del contrato el postor ganador deberd entregar a la Municipalidad
como garantia de cumplimiento del mismo y para cubrir dafios y perjuicios que pudieran
ocurrile a las instalaciones del médulo arrendado, un importe equivalente a dos (02)
mensualidades de arrendamiento, segun corresponda.

El monto de la garantia serd devuelto a la finalizacién del contrato, sin interés y siempre que
el estado de conservaciéon del médulo lo amerite, o que no existan deudas a su cargo, ya
sea por concepto de la retribucidon mensual, servicios publicos, entre ofros. De lo contrario,
dicha suma serd considerada como parte de pago por el total de las deudas.

5.1. LIQUIDACION Y PAGO

Bl pago adelantado de la renta mensual se realizard dentro de los (05) primeros dias hdbiles
siguientes a la fecha de inicio del cémputo del plazo del contrato de arrendamiento.

V. PRESENTACION Y ENTREGA DE PROPUESTAS
5.1. FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

El Comité de Subasta comprobard que los documentos presentados por cada postor, sean
los requeridos de forma obligatoria por las presentes Bases.

Las propuestas serdn presentadas por escrito en idioma espanol, en papel tamarfo A4,
numeradas y firmadas en todas sus hojas por el postor o su representante legal.

De detectarse una omisidn en la numeracién o suscripcién de la propuesta técnica, se
noftificard via cormreo electrénico al postor, para su subsanacién en un plazo no mayor a dos
(02) dias calendario, desde el dia de la nofificacion. La no subsanacidn ocasionard la no
admision de la propuesta.

Los integrantes de un consorcio no podrdn presentar propuestas individuales ni conformar
mds de un consorcio.

Las propuestas deberdn ser presentadas en dos (02) sobres debidamente cerrados y
rotulados de la siguiente manera:

NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR:
N° DE FOLIOS

SOBRE N° 1: PROPUESTA TECNICA
COMITE DE SUBASTA PUBLICA

SUBASTA PUBLICA N°001-2018-CE/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

ARRENDAMIENTO DE SIETE (7) MODULOS COMERCIALES
ITEM N°
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NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR:
N° DE FOLIOS

SOBRE N° 2: PROPUESTA ECONOMICA
COMITE DE SUBASTA PUBLICA

SUBASTA PUBLICA N°001-201 8-CE/MM - PRIMERA CONVOCATORIA
ARRENDAMIENTO DE SIETE (7) MODULOS COMERCIALES
ITEM N°

CONTENIDO DE LAS PROPUESTAS

SOBRE N° 1: PROPUESTA TECNICA
El Sobre N° 1 contendrd, ademdas de un indice de documentos, la siguiente documentacion:

DOCUMENTACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA:

NOTA:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
e)

Declaracion Jurada, segun Formato N° 04, y/o documentaciéon que acredite el
cumplimiento de los Términos de Referencia que se encuentran descritos en el
Anexo N° 0T.

Declaracién Jurada de Datos del Postor, segin Formato N° 02. Para el caso de
consorcio, deberd presentar una declaracién por cada consorciado.

Plan de negocio a establecer en el respectivo mdédulo, segin Formato N° 07.
Declaracion Jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado, segin
Formato N°03.

En caso de presentarse en consorcio, deberd adjuntar una Promesa de Consorcio,
segun Formato N° 05.

Comprobante de pago de la Garantia de Permanencia

Copia de Ficha RUC

A excepcion de los documentos indicados en los numerales b), c) y f), en caso de
consorcios bastard que se presente un ejemplar de los documentos de cardcter obligatorio
descritos precedentemente, los cuales deberdn ser suscritos por el representante legal
comun del consorcio.

DOCUMENTACION DE PRESENTACION FACULTATIVA:

a)

Copia simple y legible de confratos con su respectiva conformidad; copia de
comprobantes de pago cuya cancelacidén se acredite documental y
fehacientemente o copia simple Declaracién Jurada presentada a la SUNAT
(PDT), donde consten los montos facturados en el rubro de comercializacién de
alimentos y bebidas, panaderia o pasteleria, y articulos deportivos, segin
correspondan, el periodo comprendido entre el 2014 - 2017 (solo un afo).
Asimismo, se deberd adjuntar cuadro resumen de los mismos segUn Formato N° 06.
Propuesta de inversion para la implementacion y mejoramiento del respectivo
modulo (sin formato). Dicha propuesta deberd contener obligatoriamente, el
planteamiento técnico y financiero.
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NOTA 01: Los documentos de presentacién facultativa, son sujetos a evaluacién y
puntuacién respectiva, de no presentarse no se otorgard puntaje alguno en ese factor.

NOTA 02: Los resultados de la evaluacidon técnica se dardn conocer en el Acto Piblico.

SOBRE N° 2: PROPUESTA ECONOMICA
El Sobre N° 2 deberd contener el modelo de carta de la propuesta econdmica, firmada por
el postor o su apoderado / representante legal, segun Formato N° 08.

La Propuesta Econdmica indicard claramente el monto que deberd entregar el Postor
mensualmente a la Municipalidad, el mismo que deberd ser mayor al monto base sehalado
en el cuadro adjunto:

# . ; e Precio base
ferii Moadulo AT Giro/Actividad alquiler (S/.)
1 Cen’r’ro Al de. Tenis 23.5m2 Restaurant, café y snack 2,900.00

(Café, snack y comida)
2 | Parque del Amor Bpimy | i Tusnieds SO0 Ol poa 6,800.00
venta de golosinas o souvenirs.
3 Cqmplejp Deportivo 9.35m2 Café, fuente dg soda al pasoy 2.860.00
Chino Vasquez venta de golosinas o souvenirs.
4 |Parque Infihuantana g3 4amg | %9 fuBnis de sodd ol poso y 7,800.00
venta de golosinas o souvenirs.
Centro Promotor de Tenis
5 | (venta de articulos 11.5m2 Venta de articulos deportivos. 1,850.00
deportivos)
. - . Café, fuente de soda al paso y
Estadio Municipal Nifio 4 .
6 Héroe Manue! Bonilla (1) 21.5m2 venta c.!e articulos deportivos o 3,470.00
souvenirs.
" B - Café, fuente de soda al paso y
Estadio Municipal Nifno , :
7 Héroe Manuel Bonilla (2] 21.5m2 venta Qe articulos deportivos o 3,470.00
souvenirs.
5.3. DE LA PRESENTACION DE PROPUESTAS TECNICAS Y ECONOMICAS

a) La presentacién de las propuestas técnicas y econdmicas, se efectuard en las
oficinas del Comité de Subasta, sito en el Pasaje Tarata 160 piso 11, Miraflores,
conforme se ha establecido en el calendario del proceso.

b) La presentacion de propuestas podrd ser postergada por el Comité de Subasta,
por causas debidamente sustentadas, dando aviso a todos los participantes, a
través de correo electrénico o mediante la pdgina web de la Municipalidad, con
la modificacién del calendario original.
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VL. CRITERIOS DE EVALUACION DE PROPUESTAS

ADMISION

El primer acto consiste en verificar que la propuesta técnica contenga los
documentos de presentacion obligatoria exigidos en las Bases y cumpla con los
requerimientos técnicos minimos contenidos en las presentes Bases. Las propuestas
gue no cumplan dichos requerimientos no serdn admitidas.

Solamente se evaluard la propuesta econdmica cuando la propuesta técnica haya
sido admitida.

A)  EVALUACION DE LA PROPUESTATECNICA: (PUNTAJE MAXIMO. 100 PUNTOS)
FACTORES REFERIDOS AL POSTOR 65 PUNTOS

“Experiencia del postor en el rubro de comercializacién de alimentos y bebidas, y articulos
deportivos”

Se considerard el monto facturado anual acumulado, con una antigledad no mayor a
cinco (5) anos, en el rubro de comercializacién de los bienes indicados, o cual se acreditard
con la presentacidn de: 1) copia simple y legible de coniratos con su respectiva
conformidad; y/o 2) copia de comprobantes de pago cuya cancelacién se acredite
documental y fehacientemente y/o, 3) Declaracion Jurada presentada a SUNAT (PDT), de
acuerdo al siguiente indicador:

fTEMS 1,3,5,6Y7

Mdas de §/.60,000.00 anuales 65 puntos
De $/.30,000.00 a §/.60,000.00 anuales 35 puntos
Menos de S/.30,000.00 anuales 15 puntos
TEMS 2Y 4

Mdas de S/. 200,000.00 anuales 65 puntos
De $/. 100,000.00 a S/. 200,000.00 anuales 35 puntos
Menos de S/. 100,000.00 anuales 15 puntos

FACTORES ADICIONALES 35 PUNTOS

“Propuesta de Inversién”
Presentacion de propuesta de inversidon y cronograma de inversiéon programada para los
doce (12) meses siguientes a la firma del contrato de arrendamiento. (Sin formato).

De acuerdo al monto de inversion para las mejoras que realizaria el postor en el respectivo
modulo (estructura, pisos, puertas, revestimientos, instalaciones sanitarias, instalaciones
eléctricas, pintado y otros) se otorgaran los siguientes puntajes.

fTEMS 1,3,5,6Y7

Mas de S/.10,000.00 35 puntos
Desde S/.5,001.00 hasta S/.10,000.00 25 puntos
Hasta S/.5,000.00 15 puntos
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TEMS 2 Y 4
Mdas de S/.60,000.00 35 puntos
Desde §/.30,001.00 hasta S/.60,000.00 25 puntos
Hasta $/.30,000.00 15 puntos
IMPORTANTE

Para acceder a la Evaluacién Econdmica, el postor debe alcanzar como minimo setenta
(70) puntos en la Evaluacién Técnica de su propuesta. Aquél que no alcance dicho puntaje
minimo requerido, serd descdlificado.

B) EVALUACION DE LA PROPUESTA ECONOMICA:
Para declarar como vdlida una propuesta econdmica, ésta se debe encontrar por encima

del monto base del alguiler, expresada en numeros y letras, los mismos que deben
concordar. Cualguier omision o contradiccién, invalidard la propuesta.

El monto de la propuesta, no deberd incluir los gastos por servicios, gastos regulares por
mantenimiento del local, ni los costos por cualquier tramite legal y/o administrativo que
deban realizar los postores; ni tampoco incluirdn los tributos que deban pagar durante el
periodo de la confratacion, los mismos que correrdn por cuenta del arrendatario.

La oferta ganadora serd aquella que presente una mayor propuesta econémica en el

periodo de Lances.

VIL. DEL ACTO PUBLICO DE APERTURA, EVALUACION DE PROPUESTAS ECONOMICAS,
LANCES Y OTORGAMIENTO DE BUENA PRO

7.1.  APERTURA Y EVALUACION

a) El acto publico se inicia cuando el Presidente del Comité de Subasta da lectura
de los resultados de la Evaluacién y Calificaciéon Técnica, sefalando los postores
cuyas propuestas fueron admitidas y acceden a la evaluacidn econdmica.

) Los postores cuya propuesta técnica no fue admitida, podran retirar su propuesta
econdmica cerrada.

c) Luego de ello, el Presidente del Comité de Subasta, procederd a llamar a los
postores cuyas propuestas técnicas hubieran sido admitidas, a fin de que estén
presentes en la apertura del sobre que contiene su propuesta econdmica. Si al
momento de ser llamado el postor no se encuentra presente, se le tendrd por
desistido de participar en la subasta, perdiendo en ese momento el derecho a
devolucién de la garantia por permanencia.

d) Durante la redlizaciéon de dicho acto publico, los postores que sean personas
naturales concurrirdn personalmente o a través de su apoderado debidamente
acreditado ante el Notario Publico, mediante carta poder simple y copia del DNI
del titular. Las personas juridicas, lo hardn mediante su representante legal o por
apoderado acreditado, adjuntando para tal efecto copia simple de la vigencia
de poder expedida por los Registros Publicos, con una antigiedad no mayor a un
(01) mes, y con carta poder simple otorgada por el representante legal y copia
del DNI, de concurrir el apoderado. Los documentos de acreditacidn serdn
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anexados al expediente. En cualquiera de los casos la persona que concurra,

deberd presentar su DNI original para la constatacién de identidad
correspondiente.

e) Seguidamente, se abrirdn los sobres de las propuestas econdmicas de los postores
cuya propuesta fue admitida. Una vez abiertos los sobres, se procederd a verificar
que la propuesta se encuentre por encima del valor base del alquiler, elaborando
un cuadro de postores, en orden de prelacién de acuerdo al monto de la
propuesta, para dar inicio a la etapa siguiente.

f) Si la propuesta econdmica no se encuentra firmada, se podrd subsanar en el
mismo acto, Unicamente por el postor (persona natural), el representante legal
(persona juridica) o el representante legal comun (consorcio). De no ser posible su
subsanacién, ésta serd invdlida.

7.2. LANCES

El Presidente del Comité de Subasta invitard al postor que haya presentado la propuesta de
mayor precio a dar inicio a la puja, realizando lances verbales y luego a los demas postores
siguiendo la secuencia de mayor a menor monto. En caso de haberse producido un
empate en el monto de las propuestas econdmicas, el Notario Publico redlizard el sorteo
respectivo entre ellos, para determinar el orden de los lances.

Los lances Unicamente podrdn ser efectuados por la persona acreditada para participar en
la subasta publica.

El monto minimo de incremento de cada lance es de S/. 300.00 (Trescientos con 00/100
Soles).

Cuando un postor sea requerido para realizar un lance verbal, contard con no mas de tres
(3) minutos para dar una respuesta; de no hacerlo, se le tendrad por desistido. Asimismo, un
postor serd excluido de la puja cuando al ser requerido para realizar un lance verbal,
manifieste expresamente su desistimiento. Una vez desistido, el postor no podrd volver a
efectuar lances en las rondas sucesivas. No cabe la rectificaciéon de un lance vdlido
debiendo el funcionario municipal, tomar en cuenta el primer lance realizado.

De otro lado, si el lance es inferior al incremento minimo o inferior a la Ultima oferta, se
indicard al postor que su lance no es vdlido y que puede efectuar ofro lance, siempre que
no hayan transcurrido los tres (3) minutos.

No se requerird el inicio de la puja en el caso que no exista mdas de dos (02) postores
presentes para la apertura de sobres o, en el caso que sélo una oferta econémica sea

vdlida. Se adjudicard la buena pro al postor con el monto ofertado en su propuesta
econdmica.

El periodo de puja culmina cuando se ha identificado el precio mds alto, luego de que
todos los demds postores que participaron en dicho periodo hayan desistido de seguir
efectuando nuevos lances.

Dicho acto culmina cuando se otorga la buena pro al postor que haya ofertado el monto
de alquiler mas alto.
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7.3. ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

El otorgamiento de la Buena Pro, serd realizado en dicho acto publico, con presencia del
Comité de Subasta Publica y con la participacion de un Notario PUblico, y veedor
designado por el Organo de Control Institucional, de ser el caso.

La ausencia de veedor designado por el Organo de Control Institucional no invalida el acto.

Una vez culminado el periodo de puja, se establecerd el orden de prelacion de los postores
en funcién al Ultimo monto ofertado y se otorgard la Buena Pro al postor que haya ofrecido
el precio mas alto en el periodo de puja.

Asimismo, se levantard un acta, la cual serd suscrita por el Notario PUblico y el Comité de
Subasta PUblica, pudiendo ser suscrita, de ser solicitado, por los postores cuyas propuestas
econdmicas son vdalidas.

La adjudicacién de la Buena Pro no podrd ser transferida a un tercero por el postor que la
obtenga, bajo ninguna circunstancia.

No es posible cambiar de persona juridica una vez otorgada la buena pro.
VIIl.  DE LA RESOLUCION DE IMPUGNACIONES

El recurso de apelacién serd interpuesto ante el Comité de Subasta ubicada en Pasaje
Tarata N°160, piso 11, Miraflores, por el postor impugnante en el plazo de dos (02) dias hdbiles
siguientes al otorgamiento de la Buena Pro, cuando su oferta econdmica haya sido
aceptada como vdlida.

El postor cuya oferta haya sido descartada por invdlida no podrd presentar recurso de
apelacioén.

El recurso deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1) Identificacién del impugnante, debiendo consignar su nombre, documento de
identificacién, o su denominacién o razén social. Acompafiando copia de
documento de identidad. En caso de actuacién mediante representante, se
acompanard la documentacion que acredite tal representacion. Tratdndose de
consorcios, el representante legal comUn debe interponer el recurso de apelacién
a nombre de fodos los consorciados, acreditando sus facultades mediante la
presentacion de copia simple de la promesa formal de consorcio.

2) Senalar como domicilio procesal una direccion electrénica.

3) El petitorio que comprende la determinacién clara y concreta de lo que se
solicita.

4) Los fundamentos de hecho y derecho que sustentan su pedido.

5) Las pruebas instrumentales pertinentes.

6) Comprobante de pago de garantia por apelacién, por el 50% del monto base del
alquiler.

7) La firma del impugnante o su representante.

8) Copias simples del escrito y sus recaudos para la ofra parte.

La omisidon de los requisitos sefialados en los numerales 1), 4), 6) y 8) podrd ser subsanada por

el apelante dentro de un plazo mdximo de dos (2) dias hdbiles contados desde el dia
siguiente de la presentacion del recurso de apelacién. El plazo otorgado para la
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subsanacién suspende todos los plazos del procedimiento.

Transcurrido el plazo para la subsanacidon de las omisiones detectadas, sin que ello ocurra, el
recurso de apelacion se considerard automdaticamente como no presentado, sin necesidad
de pronunciamiento alguno, y los recaudos se pondrdn a disposicion del apelante, para que
los recabe en el Comité de Subasta.

La omisidn de la firma del impugnante o su representante ocasionard el rechazo del recurso
de plano, sin mayor trdmite. Se advertird la omisién de los requisitos 1, 2, 3, 4y 5, dard lugar al
rechazo del recurso.

Si la Enfidad advirtiera, dentro de los fres (3) dias hdbiles de admitido el recurso de
apelacién, que el impugnante omitié alguno de los requisitos de admisibilidad subsanables,
emplazard al impugnante a que realice la subsanacién correspondiente, otorgdndole un
plazo méximo de dos (2) dias hdbiles, sin que el mismo suspenda el plazo de resolucién del
recurso. Transcurrido el plazo sefalado sin que se redlice la subsanacion, el recurso se tendrd
por no presentado.

El recurso serd declarado improcedente cuando:

1) El que suscribe no sea el impugnante o su representante.

2) Elimpugnante se encuentre impedido de participar en procesos de seleccién y/o
contratar con el Estado.

3) Seainterpuesto por el ganador de la buena pro.

4) No exista conexion légica entre los hechos expuestos en el recurso y el petitorio del
mismo.

En un plazo no mayor al dia hdbil siguiente de presentado el recurso o de subsanadas las
omisiones y/o defectos advertidos, se comunicard su interposicion a través del correo
electrénico registrado y del portal web de la Municipalidad de Miraflores y se suspenderd el
plazo previsto para la suscripcidn de confrato hasta la resoluciéon del recurso.

El Comité de Subasta, dentro de los dos (2) dias hdbiles de presentado el recurso de
apelacién o de subsanadas las omisiones y/ o defectos advertidos, correrd traslado al postor
ganador de la Buena Pro, para que lo absuelva en un plazo no mayor a tres (3) dias habiles
de notificado.

Transcurrido el plazo para la absolucién de traslado, con o sin ella, el Comité de subasta
elevard el expediente a la Gerencia de Administracién y Finanzas.

La Gerencia de Administracion y Finanzas, dentro de un plazo no mayor a doce (12) dias
hdbiles contados desde la presentacion del recurso o desde la subsanacién de las omisiones
y/o defectos advertidos en la presentacion del mismo, resolverd la apelacién y notificard su
decision a través del domicilio procesal sefialado (correo electrénico). A efecto de resolver
el recurso de apelacion, el funcionario competente, deberd contar con un informe legal
emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica sobre la impugnacion.

Dicha decisiéon serd publicada en el portal web de la Municipalidad de Miraflores, a mds
tardar, al dia siguiente de su emision.

La resolucién de la Entidad o la denegatoria ficta, de no emitir y notificar su decision dentro
del plazo previsto, agotan la via administrativa. )
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El desistimiento es aceptado mediante resolucién y pone fin al procedimiento administrativo,
dando lugar a la ejecucion del 50% de la garantia.

En caso de declararse INFUNDADO o IMPROCEDENTE el recurso, el impugnante perderd el
100% de la garantia.

De no interponerse impugnaciones en el plazo antes indicado, se dard por consentida la
Buena Pro.

IX. DE LA SUSCRIPCION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes al consentimiento o confirmacién de la Buena
Pro, el postor ganador deberd presentarse a suscribir el confrato con toda la
documentacién requerida, el mismo que serd suscrito de acuerdo al modelo indicado en la
proforma adjunta a las Bases (Formato N° 09).

DOCUMENTOS PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO:

Para la suscripcion de confrato se deberd presentar, segun corresponda, la siguiente
documentacion:

a) Designacién de domicilio para notificaciéon durante ejecucion contractual.

b) Copia de DNI

c) Copia de vigencia de poder (antigledad no mayor a un mes)

d) Copia ficha RUC

e) Contrato de consorcio con firmas legalizadas de cada uno de los consorciados.
f) Recibo de pago de garantia (2 meses de renta)

En caso de que el postor ganador incumpla con la firma del contrato en el plazo otorgado,
se convocard al postor que ocupé el segundo lugar en el orden de prelacién, para que en
un plazo no mayor a diez (10) dias hdbiles de notificado, suscriba el contrato, debiendo
cumplir con los requisitos establecidos para el postor ganador, incluyendo la obligacion de
mantener su oferta hasta la suscripcién del contrato.

Si el postor convocado como segunda opcidn no suscribe el contrato, se declarard desierta
la Subasta Publica.

Los postores que no hubieran suscrito contfrato, estardn impedidos de participar en la
siguiente convocatoria del proceso de seleccidn, de ser el caso. Adicionalmente, la Entidad
podrd iniciar las acciones administrativas o civiles a que hubiera lugar.

En el caso que las partes acuerden modificar, ampliar y/o interpretar el contrato, deberdn
suscribir las adendas correspondientes, las que formardn parte integrante del mismo.
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ANEXO N° 01
TERMINOS DE REFERENCIA
l. OBJETO DE LA CONVOCATORIA

Seleccionar una persona natural o juridica a la cual se le otorgue en arrendamiento los
modulos comerciales, que se detallan a continuaciéon y en los términos de referencia:

# Médulo AT m2 Ubicacién Giro/Actividad
Mddulo comercial del

: centro promotor de 235 Malecdn Cisneros Restaurant, café y
tenis para café, snack y ’ cdra.8, Miraflores snack
comida

Café, fuente de

9 Moddulo Comercial del 55.91 Malecén Cisneros soda al paso y
Parque del Amor ’ cdra.1, Miraflores venta de golosinas
0 souvenirs.

Café, fuente de
Malecén de la Marina | soda al paso y
cdra.8, Miraflores venta de golosinas
O souvenirs.

Médulo Comercial del
3 Complejo Deportivo 2.85
Chino Vdasquez

Café, fuente de

Cruce de Malecén de soda al paso y

Mddulo comercial del

4 : 83.44 la Reserva con Av. 28 ;
Parque Intihuantana de Julle, Mirafiares venta de.golosmos
O souvenirs.
Mdédulo comercial del
5 centro promotor de 1.5 Malecén Cisneros Venta de articulos
tenis para venta de ' cdra.8, Miraflores deportivos.
articulos deportivos
Café, fuente de
Médulo Comercial del T soda al paso y
6 |Estadio Municipal Nifo 21.5 QZ]' 3?3‘35' E,\’,’if’gggres venta de articulos
Héroe Manuel Bonilla (1) ’ deportivos o
souvenirs.
Café, fuente de
Médulo Comercial del S soda al paso y
7 | Estadio Municipal Nifio 215 o :?3%' E,\’;rcgo venta de arficulos
Héroe Manuel Bonilla (2) pREARN deportivos o
souvenirs.
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DE LAS CONDICIONES TECNICAS DE LOS MODULOS

a) Los moédulos deberdn mantenerse debidamente acondicionados, equipados y en
buen estado de conservacion.

b) Los mddulos deberdn contar con elementos de prevencion y proteccidn contra
incendios, siniestros y accidentes, de acuerdo a las normas de seguridad en
edificaciones vigentes sobre la materia.

c) Los mdédulos deberdn mantener en buen estado cada una de las fachadas (frontal,
lateral, posterior, etc.)

d) Los elementos fijos y méviles que conforman Los mddulos tales como muros, puertas,
ventanas, rejas, avisos, luminarias, etc.; deberdn encontrarse en buen estado de
conservacion y mantenimiento (acabado y pintura).

e) Las dreas humedas y de servicios deberdn ser equipados con aparatos y accesorios
completos.

f) Los elementos de exhibicién deberdn ser de buena calidad y estar éptfimas
condiciones de conservacién y limpieza.

g) Los modulos deberdn cumplir con las normas de seguridad en edificaciones y las
disposiciones establecidas en el D.S. 001-2011-SA que modifica el Reglamento de la
Ley N°28705, Ley General para la Prevencién y Control de Riesgos del Consumo de
Tabaco y normas conexas.

h) En el ambiente donde existan planchas freidoras o similares, deberdn contar con un
sistema de extraccion con ducto o chimenea de desfogue de humos, gases, vapores y
particulas dotadas de filtros de retencién de grasas y sélidos en suspensidn.

i) Los mddulos deberén cumplir con las medidas de higiene y salubridad
correspondientes.

) Los productos y bienes de venta deberdn estar comrrectamente clasificados,
empaquetados y debidamente ordenados en estantes, anaqueles, vitrinas, etc.

k) Los empleados de los establecimientos deberdn estar correcta y pulcramente
uniformados; asimismo, deberdn contar con fotocheck que permita la identificacién
rapida de la persona que presta atencion.

I) Para el caso de locales de expendio de alimentos, estos deberdn contar con paredes,
pisos, asi como implementos y utensilios en buen estado de conservacion y limpieza. El
mobiliario, vajilla y utensilios deberdn ser de buena calidad y presentados en Sptimas
condiciones de mantenimiento y limpieza.

m) El arrendatario deberd efectuar el pago al personal a su cargo conforme a las normas
aplicables.

- DE LAS CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO:

a) Teniendo en consideracion que los médulos sefialados en los items 1, 5, 6 y 7 se
encuenfran dentro de instalaciones de propiedad municipal, la Subgerencia de
Deportes tendrd a su cargo la supervision y control de las actividades a ser
desarrolladas por el arrendatario en los médulos de los items sefialados.

b) Esta permitida la venta de bebidas, jugos, postres, sdndwich, helados, golosinas, etc., y
comida cuyo precio no serd mayor al del mercado. Se encuentra prohibida la venta
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de bebidas alcohdlicas y cigarrillos. Los productos prohibidos serédn decomisados por el
personal de la Subgerencia de Fiscalizacién y Control.

c) Para el servicio de alimentos de los médulos de los items 1, 2, 4, 6 y 7, el arrendatario
deberd contar con la asesoria de nutricionista en la elaboracién de menuUs, para
asegurar alimentos balanceados.

d) Dentro de las instalaciones se podrd contar con una cocina, pequefa refrigeradora,
horno microondas y plancha para freidora, asi como campana recirculante con o sin
ducto.

e) Se podran realizar modificaciones a los mddulos previa aprobacién de la
Municipalidad de Miraflores a través de la Subgerencia de Obras Pdblicas, siempre
que dichos cambios constituyan mejoras sin costo para el municipio cuyo objeto sea
elevar el valor del inmueble, y sin que el mismo pierda la caracteristica de médulo, lo
cual deberd estar sustentado técnicamente por el arrendatario.

f) El horario de atencidn serd el siguiente: Lunes a domingo (incluido feriados) de 08:00 a
23:00 horas

g) El arrendatario deberd cumplir con los requerimientos municipales, sanitarios y de
seguridad para su funcionamiento.

h) El arrendatario deberd presentar a la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial la
relacion de todos sus frabajadores, los mismos que podrdn ingresar a los médulos
arrendados en los horarios establecidos. Asimismo, deberd comunicar cualquier
cambio de personal.

i) Para el caso de expendio de alimentos, el arendatario deberd presentar a su personal
correctamente uniformado (chaqueta, mandil y gorro), limpio, con el cabello corto o
recogido, unas recortadas e identificado con su nombre y nombre de la empresa, de
ser el caso. Dicho personal deberd contar con carnet de sanidad.

j) Serd de cuenta y responsabilidad exclusiva del arendatario, el pago de
remuneraciones,  bonificaciones,  asignaciones, vacaciones,  gratificaciones,
indemnizaciones por accidentes de frabagjo, beneficios sociales, etc., que le
corresponda efectuar a favor de su personal, quedando claramente establecido que
no existe vinculo laboral enfre la Municipalidad de Miraflores y el personal del
arrendatario.

k) El arendatario asumird el cuidado, conservaciéon y reparacién de las instalaciones
donde se brinda el servicio, asi como los posibles dafos y/o pérdidas de los bienes de
propiedad de la Municipalidad que se hallen en este.

) Dentro del dia siguiente de suscrito el contrato de arrendamiento, personal de Control
Patrimonial, en presencia del arrendatario realizard el inventario del mobiliario de
propiedad municipal que se encuentre dentro de los médulos. Dicho mobiliario serd
repuesto por el arrendatario al término de su contrato, en las mismas condiciones que
le fue entregado por la Municipalidad.

m) Los bienes del arrendatario que ingresen al médulo arrendado, deberdn ser anotados
por la Oficina de Control Patrimonial a través del acta correspondiente, para lo cual el
arrendatario deberd cursar notificacién con dos (02) dias hdbiles de anticipacion.

n) El arrendatario deberd presentar los equipos, artefactos y mobiliario a usar dentro del
modulo en perfecto estado, siendo su responsabilidad el mantenimiento.
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La vdijilla, utensilios de mesa y utensilios de cocina deberdn estar en perfecto estado y
deben ser proporcionados por el arrendatario. No se podrdn usar articulos
deteriorados.

La limpieza de los mddulos serd diaria y los dias sdbados de cada semana se redlizard
una limpieza exhaustiva.

El arendatario deber& contratar el servicio de fumigacién de insectos y roedores,
cada seis meses y entregar una copia del certificado respectivo a la Subgerencia de
Logistica y Conftrol Patrimonial.

Deberd contar con un botiquin de primeros auxilios debidamente implementado, asi
como de un extintor de polvo quimico y uno de gas carbdnico.

El arrendatario no podrd transferir total o parcialmente los mddulos otorgados en
arrendamiento, ni podrd subarrendar o ceder a terceros; el incumplimiento serd causal
de resolucion de contrato.

A la firma del contrato, el arrendatario deberd entregar a la Municipalidad de
Miraflores como garantia de cumplimiento del mismo y para cubrir dafios y perjuicios
que pudieran ocurrirle al mddulo, un importe equivalente a dos (02) mensualidades de
arrendamiento, el cual deberd ser depositado en la Caja de la Municipalidad, sito en
Av. José A. Larco N°400, primer piso, Miraflores.

El monto por concepto de servicios de energia eléctrica, agua y desague, serd
determinado por la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, y se integrard al
contrato mediante adenda. Dicho pago serd aplicable a partir del segundo mes de
arrendamiento y se realizard en la Caja de la Municipalidad dentro de los primeros
cinco (05) dias hdbiles de cada mes. El retraso en el pago por mdas de dos (2) meses,
dard lugar a la resolucién del contrato.

Dicho monto podrd ser reqgjustado semestramente, de acuerdo con el
comportamiento de consumo del arrendatario e incrementos tarifarios del servicio.

w) Es responsabilidad del arrendatario emitir el ticket, boleta de venta o factura, segun
. sea requerido por el usuario y el pago de los impuestos que los servicios a brindar

y)

aq)

conlleven.

El arrendatario deberd facilitar el pago del consumo del publico usuario, disponiendo
de diferentes medios de pago: efectivo, débito y crédito (visa, mastercard).

El plazo de implementacién de los médulos sefalados en los items, 1, 3, 4, 5, 6 y 7 serd
de 15 dias calendario, y el plazo de implementacion del médulo del item 2 serd de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de suscripcién del contrato, el mismo
que incluye el plazo para la obtencién del carnet de sanidad respectivo, de ser el
caso. El plazo de implementaciéon en los médulos que cuentan con contrato vigente
se iniciard desde la fecha de desocupacion de los actuales concesionarios.

El plazo del arrendamiento serd de tres (03) afos, contados a partir del dia siguiente al
vencimiento del plazo de implementacién establecido en el numeral precedente. El
plazo del contrato de arrendamiento no podrd ser renovado.

Si al vencimiento del presente contrato, el arrendatario continuara ocupando el
maodulo, pagard a la Municipalidad por dia de permanencia un monto equivalente a
lo que hubiera pagado por tres (03) dias de ocupacién bajo los términos del contrato
de arendamiento vencido; hasta que lo desocupe totalmente, bajo apercibimiento
de decomisar los bienes y otros elementos que se encuentren en el médulo.
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bb) El arrendatario, para desocupar los mddulos materia del presente contrato
previamente deberd comunicar a la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial
para que se designe un representante de Control Patrimonial para el levantamiento
del Acta de Devolucién del Médulo, con la verificacion correspondiente.

cc) Si el arrendatario desocupara los médulos, sin proceder con lo seialado en el parrafo
precedente, serd responsable de los danos y perjuicios que se produzcan después de
la desocupacién, hasta que la Municipalidad tome posesion completa del médulo.

dd) El arrendatario deberd someterse a los reglamentos, normativas y disposiciones de la
Municipalidad de Miraflores.

ee) El arrendatario permitird la revisién inopinada de la Subgerencia de Logisticay Control
Patrimonial para la verificacién del cumplimiento del contrato.
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IV. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LOS MODULOS

iTEM N°1
CENTRO PROMOTOR DE TENIS (CAFE, SNACK Y COMIDA)

a) Infraestructura de Servicios Urbanos y Entorno Urbano

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble materia de andilisis, cuenta con redes
de energia eléctrica, tiene servicios pUblicos como Instalaciones de agua potable, redes
de desaguUe, teléfonos, cable, Internet. Zona completamente consolidada.

Las cuadras cercanas del Malecén de la Marina y Malecdn Cisneros que es la via
inmediata, tienen vocacién netamente residencial, en la zona predominan las
edificaciones de gran altura. Las dreas verdes se interconectan a lo largo de los
Malecones en parques sucesivos.

El Centro Promotor de Tenis donde se inserta el inmueble forma parte del circuito de
Malecones, en el Malecdn Cisneros muy cerca del Parque del Faro de Miraflores.

b) Descripcién y Distribucién de la Edificacién

Se tiene un espacio de material noble aledano a las canchas de tenis al que se accede
desde los circuitos de circulacién del publico hacia las canchas. El modulo cafeteria estd
ubicado en la zona de acceso y es paso obligado al ingresar y salir del complejo.

Consta de un drea de atencidn al publico en mesas sobre la parte delantera, en zona de
sombra, luego ofra con un mostrador dentro del ambiente de trabagjo, con vitrinas y
paneles, tras el mostrador con reposteros altos y bajos con punto de agua y lavabo, la
zona de preparacioén y personal.

c) Caracteristicas de la Edificacién.-

La edificacién es de material noble, con instalaciones empotradas, con un lavabo, punto
de agua y desagle, techo de losa, piso de cerdmico. No tiene servicios higiénicos
propios.

d) Estado de Conservacioén.-

Bueno.

e) De los giros autorizables

Restaurant, café y snack
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iTEM N°2
PARQUE DEL AMOR

a) Infraestructura de Servicios Urbanos y Entorno Urbano

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble materia de andlisis, cuenta con redes
de energia eléctrica, tiene servicios pUblicos como Instalaciones de agua potable, redes
de desagUe, teléfonos, cable, Internet. Zona completamente consolidada.

Las cuadras cercanas del Malecon de la Marina y Malecédn Cisneros que es la via
inmediata, fienen vocacién netamente residencial, en la zona predominan las
edificaciones de gran altura. Las dreas verdes se interconectan a lo largo de los
Malecones en parques sucesivos.

El Parque del Amor, donde se inserta el inmueble forma parte del circuito turistico de
Malecones, en el Malecdn Cisneros al inicio del Puente Villena de Miraflores.

b) Descripcion y Distribucién de la Edificacién

Se tiene un espacio de material noble en el borde de acceso al Parque de atraccidn
turistica denominado Parque del Amor. Se accede desde los circuitos de circulacion del
publico hacia las esculturas y miradores del acantilado dentro del parque. El modulo
cafeteria estd ubicado en la zona de acceso y es paso obligado al ingresar y salir del
parque.

Consta de un ambiente de trabajo con mostradores abiertos para atencion al publico en
barras sobre todo el entorno. Dentro del mdédulo se tiene conservadores, reposteros bajos,
vitrinas y paneles, tras el con punto de agua y lavabo, en zona de preparacién y
personal.

c) Caracteristicas de la Edificacién.-

La edificacion es de material noble, con instalaciones empotradas, con un lavabo, punto
de agua y desagle, techo de losa, piso de cerdmico. No tiene servicios higiénicos
pPropios.

d) Estado de Conservacion.-

Bueno.

e) De los giros autorizables

Cafeé, fuente de soda al paso y venta de golosinas o souvenirs.
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iTEM N°3
COMPLEJO DEPORTIVO CHINO VASQUEZ

a) Infraestructura de Servicios Urbanos y Entorno Urbano

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble materia de andlisis, cuenta con redes
de energia eléctrica, tiene servicios pUblicos como Instalaciones de agua potable, redes
de desagUe, teléfonos, cable, Internet. Zona completamente consolidada.

Las cuadras cercanas del Malecdn de la Marina que es la via inmediata, tiene vocacion
netamente residencial, en la zona predominan las edificaciones de gran altura. Las dreas
verdes se interconectan a lo largo de los Malecones en parques sucesivos.

El Parque, donde se inserta el modulo forma parte del circuito turistico de Malecones, en
el Malecén Cisneros al inicio del Puente Villena de Miraflores. En este caso estd alrededor
de un compilejo deportivo con canchas de uso vecinal predominante.

b) Descripcién y Distribucién de la Edificacién

Se tiene un espacio de material noble en el acceso al Complejo Deportivo, de uso
vecinal. Se accede desde los circuitos de circulaciéon del publico hacia los miradores del
acantilado dentro del parque. El modulo cafeteria estd ubicado en la zona de acceso y
es paso obligado al ingresar y salir del parque.

Consta de un ambiente de trabajo con mostradores abiertos para atencién al publico
sobre todo el entorno. Puertas enrollables en cada faceta del médulo. Dentro del mddulo
se tiene conservadores, reposteros bajos, vitrinas y paneles, en zona de acceso solo al
personal de atencién.

c) Caracteristicas de la Edificacién.-

La edificacién es de material noble, con instalaciones eléctricas empotradas, no cuenta
con servicio de agua y desaguUe, techo de planchas de fibra block, piso de cerdmico. No
fiene servicios higiénicos propios.

d) Estado de Conservacién.-

Bueno.

e) De los giros autorizables

Café, fuente de soda al paso y venta de golosinas o souvenirs.
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iTEM N°4
PARQUE INTIHUATANA

a) Infraestructura de Servicios Urbanos y Entorno Urbano

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble materia de andilisis, cuenta con redes
de energia eléctrica, tiene servicios piblicos como Instalaciones de agua potable, redes
de desagle, teléfonos, cable, Internet. Zona completamente consolidada.

Las cuadras cercanas del Malecdn de la Marina y Malecén Cisneros que es la via
inmediata, tfienen vocacidn netamente residencial, en la zona predominan las
edificaciones de gran altura. Las dreas verdes se interconectan a lo largo de los
Malecones en parques sucesivos.

El Parque Infihuatana, donde se inserta el inmueble forma parte del circuito turistico de
Malecones, en el Malecdn Cisneros al final del Puente Villena de Miraflores.

b) Descripcion y Distribucién de la Edificacién

Se tiene un espacio de material noble hacia el borde del acantilado del Parque
Intihuatana, de fuerte atraccién turistica. Se accede desde los circuitos de circulacion
del publico hacia las esculturas y miradores del acantilado dentro del parque. El modulo
cafeteria estd ubicado hacia la zona de acceso y es paso obligado al ingresar y salir del
parqgue.

Consta de un ambiente de frabajo con mostradores abiertos para atencién al publico en
barras sobre todo el entorno. Dentro del médulo se tfiene reposteros altos y bajos,
conservadores, vitrinas y paneles, punto de agua y lavabo, en zona de preparacion y
personal.

c) Caracteristicas de la Edificacién.-

La edificacion es de material noble, con instalaciones empotradas, con un lavabo, punto
de agua y desaguie, techo de losa, piso de cerdmico. No tiene servicios higiénicos
propios.

d) Estado de Conservacion.-

Bueno.

e) De los giros autorizables

Café, fuente de soda al paso y venta de golosinas o souvenirs.
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iTEM N°5
CENTRO PROMOTOR DE TENIS (VENTA DE ARTICULOS DEPORTIVOS)

a) Infraestructura de Servicios Urbanos y Entorno Urbano

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble materia de andlisis, cuenta con redes
de energia eléctrica, tiene servicios publicos como Instalaciones de agua potable, redes
de desague, teléfonos, cable, Internet. Zona completamente consolidada.

Las cuadras cercanas del Malecén de la Marina y  Malecdn Cisneros que es la via
inmediata, tfienen vocacidn netamente residencial, en la zona predominan las
edificaciones de gran altura. Las dreas verdes se interconectan a lo largo de los
Malecones en pargues sucesivos.

El Centro Promotor de Tenis donde se inserta el inmueble, forma parte del circuito de
Malecones, en el Malecdn Cisneros muy cerca del Parque del Faro de Miraflores.

b) Descripcion y Distribucion de la Edificacién
Se tiene un espacio de material noble aledano a las canchas de tenis al que se accede
desde los circuitos de circulacién del publico hacia las canchas. El modulo estd ubicado

en la zona de acceso y es paso obligado al ingresar y salir del complejo.

Es un stand de un solo ambiente, con vitrinas y paneles de muestras, una gran ventana
de atencidn en la zona que determina un drea de sombra en la circulacién de publico.

c) Caracteristicas de la Edificacién.-

La edificacion es de material noble, con instalaciones empotradas, sin puntos de agua y
desagUe, techo de losa, piso de cerdmico. No tiene servicios higiénicos propios.

d) Estado de Conservacion.-
Bueno.

e) De los giros autorizables

Venta de articulos deportivos.
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iTEM N°§ ;
ESTADIO MUNICIPAL NINO HEROE MANUEL BONILLA (1)

a) Infraestructura de Servicios Urbanos y Entorno Urbano

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble materia de andlisis, cuenta con redes
de energia eléctrica, tiene servicios puUblicos como Instalaciones de agua potable, redes
de desagle, teléfonos, cable, Internet. Zona completamente consolidada.

Las-cuadras cercanas de la Av. del Ejército, asi como el Malecén de la Marina que es la
via inmediata, tienen vocacién netamente residencial, en la zona predominan las

edificaciones de gran altura. Las dreas verdes se interconectan a lo largo de los
Malecones.

El Estadio Manuel Bonilla donde se inserta el inmueble ademas estd al final del Malecdn
de la Marina.

b) Descripcidn y Distribucion de la Edificacion

Se fiene un espacio de material noble bajo las graderias de la cancha de futbol al que
se accede desde la puerta central de pUblico hacia las graderias y cancha. El paso de
publico es obligado en su desplazamiento hacia la cancha, graderias y SSHH.

Consta de una barra mostrador cubierta de baldosas de cerdmico, de
aproximadamente 11.50 ml de largo, adosado al corredor de uso publico, sirve de barra
de atencion, cuenta con un espacio tras la barra para desplazamiento del personal,
preparacion, lavado, acceso a vitrinas etc.

En ese espacio ademds se colocan vitrinas y congeladores, estanterias altas, etc.

c) Caracteristicas de la Edificacién.-

La edificacién usa como fecho la losa aligerada inclinada de las graderias, bajo el cual
se han instalado la barra de atencién, instalaciones eléctricas, puntos de agua vy
desagUe, pisos de baldosas cemento pulido. Interiormente cuenta con punto de agua y
desagUe con lavabo en el mdédulo de frabajo. No tiene servicios higiénicos propios.

d) Estado de Conservacion.-

Bueno.

e) De los giros autorizables

Café, fuente de soda al paso y venta de golosinas o souvenirs.
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iTEM N°7
ESTADIO MUNICIPAL NINO HEROE MANUEL BONILLA (2)

a) Infraestructura de Servicios Urbanos y Entorno Urbano

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble materia de andilisis, cuenta con redes
de energia eléctrica, tiene servicios pUblicos como Instalaciones de agua potable, redes
de desagUe, teléfonos, cable, Internet. Zona completamente consolidada.

Las cuadras cercanas de la Av. del Ejército, asi como el Malecén de la Marina que es la
via inmediata, tienen vocacidn netamente residencial, en la zona predominan las
edificaciones de gran altura. Las dreas verdes se interconectan a lo largo de los
Malecones.

El Estadio Manuel Bonilla donde se inserta el inmueble ademds estd al final del Malecén
de la Marina.

b) Descripcidn y Distribucién de la Edificacién

Se tiene un espacio de material noble bajo las graderias de la cancha de futbol al que
se accede desde la puerta central de puUblico hacia las graderias y cancha. El paso de
publico es obligado en su desplazamiento hacia la cancha, graderias y SSHH.

Consta de una barra mostrador con cubierta de planchas de formica, de
aproximadamente 11.50 ml de largo, adosado al corredor de uso publico, sirve de barra
de atencién, cuenta con un espacio tras la barra para desplazamiento del personal,
preparacién, lavado, acceso a vitrinas etc.

En ese espacio ademds se colocan vitrinas y congeladores.

c) Caracteristicas de la Edificacién.-

La edificacién usa como techo la losa aligerada inclinada de las graderias, bajo el cual
se han instalado la barra de atencidn, instalaciones eléctricas, puntos de agua y
desagUe, pisos de baldosas cemento pulido. Interiormente cuenta con punto de agua y
desagle con lavabo en el médulo de trabajo. No tiene servicios higiénicos propios.

d) Estado de Conservacién.-
Bueno.
e) De los giros autorizables

Café, fuente de soda al paso y venta de golosinas o souvenirs.
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EORMATO N° 01

REGISTRO DE PARTICIPANTES

PROCESO AL QUE SE PRESENTA: Subasta PUblica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria.

DENOMINACION DEL PROCESO: Arrendamiento del siete (7) Mddulos Comerciales

DATOS DEL PARTICIPANTE:

Nombre o Razdn Social:

item N°

Domicilio Legal:

RUC N° N° Teléfono (s) N° Fax

Correo(s) Electrénico(s):

Bl GUE SUBETE,: SR o noemisionn s s ssssn 54335 5585 54503 5005058 s A3 550 8Dk o i A identificado(a)
con  DNI N g oo sns s s aub st 5 representante  legal de la empresa
........................................................... para efectos de la presente subasta pUblica, solicito

ser noftificado(a) al comrreo electrénico consignado en el cuadro precedente,

comprometiéndome a mantenerlo activo durante el periodo que dure dicho proceso.

LUGC Y FEICIC; s v o st wonvwmmwisaicsni

.......................................................................................................

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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EORMATO N° 02

DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

El QUE SUSCHIDE :cmemummmeinmes ssisipsmus-mss fanmanss s munssss e S aa e s saasavss (postor y/o o representante
legal de 0 apoderado ......c...cocvveeereeerennmesisienennesese), id€Ntificado con DNIENC ...niiiniiiennns
RUC NP it st sen momis s arpssimiess con poder inscrito en la Partida
N s s T A S Asiento e del
=0 L T DECLARO BAJO JURAMENTO que Ila

siguiente informacién de mi representada se sujeta a la verdad:

“Nombre o Razdén Social

“Domicilio Legal/Fiscal

“?UC Teléfono Fax

LUGET VIBCRNG, svumvasmimes sonvmsnssovusms s

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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Arrendamiento de Siete (7) Médulos Comerciales
EORMATO N° 03

DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON EL ESTADO

B EUE SUBSTITIIE, ot oms sovmswmssnm gurs swes vows oums comons ones s ssinn ssasssisis 9 0 (postor y/o o representante
legal de .ieiiiiiiieieiiieeeeecnrniennnenen) . ideNtificado con DNEN® s , RUC
NP, s i s s crsssssmsssssszsins CIOTMICHICIAE.  I©T as wsms sosarassnn scomassnnssivnsnnsa sas ks 5555 S5 RTEAHH RFHERS BURTAINGES

DECLARO BAJO JURAMENTO lo siguiente:

1 No tengo impedimento para participar en la presente subasta publica ni para
contratar con el Estado, ni litigio pendiente con la Municipalidad o el Estado,
conforme lo establecido en el articulo 11 de la Ley Ley de Contrataciones del Estado
- Ley N° 30225, en lo que resulte aplicable.

2 Conozco, acepto y me someto a las Bases, condiciones y procedimientos de la
presente subasta publica.

3 Soy responsable de la veracidad de los documentos e informacion que presento
para de la presente subasta publica.

4 Me comprometo a mantener mi oferta durante la subasta publica y a suscribir el
contrato, en caso de resultar favorecido con la Buena Pro.

o Conozco las sanciones establecidas en las Bases y en la Ley N° 27444, lLey del
Procedimiento Administrativo General.

Lugar ¥ FECHCT, e e smies s i sismoios s i

.......................................................................................................

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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Arrendamiento de Siete (7) Médulos Comerciales
EORMATO N° 04
DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA
El'GQUE SUSCTIBE . oo o yammiasis s 5 suss sss s asionismes e o waisis 25 oiaBiSsms goamis st (postor y/o apoderado o
represertante 1Al 8. ..o sssmsmmsmsiremmmmsrmemmrssssuessissonisnis s samssnmomsy identificado con DNI N°

................................................................................................................ declara bajo que
cumpliré con cada uno los términos de referencia del proceso de seleccién Subasta Publica

N°001-2018/MM - Primera Convocatoria.

LOGAry FECIQ, <o: e cenmmmsmoms onss 008 3505 55

.......................................................................................................

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
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EORMATO N° 05

PROMESA FORMAL DE CONSORCIO
(Sélo para el caso en que un consorcio se presente como postor)

Senores

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

SUBASTA PUBLICA N°001-2018/MM - PRIMERA CONVOCATORIA
Presente.-

De nuestra consideracion,

Los suscritos declaramos expresamente que hemos convenido en forma irrevocable durante
el lapso que dure el proceso, para presentar una propuesta conjunta en la Subasta Publica
N° 001-2018/MM - Primera Convocatoria, responsabilizindonos solidariamente por todas las
acciones y omisiones que provengan del citado proceso; asimismo, los que suscriben se
obligan a ejecutar conjuntamente el objeto del presente proceso, bajo sancién de nulidad,
sefalando que los ftickets, boletas, facturas, etc, se emitrdn a nombre de
.......................................... (nombre de uno de los consorciados).

Asimismo, en caso de obtener la buena pro, nos comprometemos a formalizar el contrato
de consorcio.

8720 (e[ gg e il o 1B <1005 (o ORISR SO RA SRR ORT TR —— ;

identificado(d) Gon DNI N covessss soms sunn i svasannes , como representante legal comiun de
Consorcio, para efectos de participar en todas las etapas del presente proceso y formalizar
la contratacién correspondiente. Adicionalmente, fijamos nuestro domicilio legal comun

B N i B s A P S e e 3 S T S A e (gt y correo electréonico

Obligaciones de ......cceeuveuieiiiiiiiiiiieninnn. (consignar a postor asociado):

Porcentaje (%) ..........

LUGET ¥ TEERE, suun sais sves svss s sommaseams o1

......................................................................................................................................

Firma, Nombres y Apellidos del postor Firma, Nombres y Apellidos del postor
o el representante legal de la empresa 1 o el representante legal de la empresa 2
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® MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
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EQRMATQ N° 06

EXPERIENCIA DEL POSTOR

El CIUE SUSTIIDE .. oonsnows smmsmmmmsasnvons suss s 55mn 558 s $551E o 54505.5508 $40650 Sia0 a8 S 35 W a3 minis , identificado
con DNl  Narmsarsusmmsnn mismmssme . (postor y/o representante legal) de
......................................................................................................................... . con RUC
N sivsmsmsrsmmasnmssssamsssninssanmmses » OMICITIAITD BN .eciisismicricmsasncassassasnmmssrunssnssssrassssunsispyasssssssasmssssuaassons oiss ;
cumple con detallar lo siguiente:
= N° CONTRATO /N° COMPROBANTE DE PAGO/ MES DE

W AR DECLARACION Ll

1

9

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

TOTAL

LUGOE VIECHIE i core e o own i sias s e s smisinsion o

ssssecessssvsscsene esesssessevsse ssesscscssescssssosssennssrone wssesessesscsevenrocsse ssssves eeses
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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
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EORMATO N° 07

PLAN DE NEGOCIO

1 Resumen ejecutivo: (Es la infroduccién del documento)
2 Misién y visidn del negocio:

3 Descripcién del negocio: (1) productos o servicios / 2) personal / 3) propuestas
innovadoras relacionadas con hdbitos saludables, medio ambiente e identidad
cultural del distrito). Dicha informacién deberé ser detallada.

4 Ventajas competitivas:

5 Apéndice: (Aqui se incluye toda la informacién que sirve para respaldar lo afirmado
en el plan de negocio)

LTTGEE Y TOCRE . sustemssuntasiniamn sonnsiins shabmmsssonis

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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EORMATO N° 08

CARTA DE PROPUESTA ECONOMICA (MODELO)

Senores
MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

SUBASTA PUBLICA N°001-2018/MM - PRIMERA CONVOCATORIA
Presente.-

De mi consideracion,

El postor (o el representante legal del postor o apoderado, segin corresponda) que suscribe,
sujetdndose a las Bases, los Términos de Referencia y todos los documentos afines a la
presente Subasta Publica, presenta a consideracién de ustedes su propuesta economica

ASCERNAENTE T S/ sunasisismssmssmsespmsssmsstides (en nUmeros y letras).

Atentamente,

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
(® Subasta Pdblica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria
Arrendamiento de Siete (7) Mddulos Comerciales

EORMATO N° 09
PROFORMA DE CONTRATO
SUBASTA PUBLICA N°001-2018/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

Conste por el presente documento, el Contrato de Arendamiento que celebran de una
parte la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES, con RUC N° 20131377224, con domicilio
en la Av. José A. Larco N° 400 - Miraflores, debidamente representada por

.........................

identificado con DNIN® ........c.coeneee de acuerdo a lo dispuesto en .......c.c...e.... de fecha, a
la que en adelante se le denominard LA MUNICIPALIDAD; y de la otra parte,
......................................................... CoNRUC N® oot i, representada por..............
................... identificado con DNI N° .......... conforme consta en la Partida N°
......................... con domicilio legal en ...........cceeeeveeneenene., @ quien en adelante se le

denominard EL ARRENDATARIO, en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES
LA MUNICIPALIDAD es un érgano de gobierno local con personeria juridica de derecho
publico y con autonomia econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia.

LA MUNICIPALIDAD es propietaria de un médulo ubicado en ......cceeuviiiiiniiniennnnee. del distrito
de Miraflores, debidamente ambientado para el desarrollo del giro seialado en las Bases
Integradas.

Mediante Acuerdo de Concejo N°040-2018/MM, de fecha 5 de junio de 2018, se acordd
aprobar la subasta publica para el arendamiento de siete (7) Mdédulos Comerciales de
propiedad de la Municipalidad de Miraflores.

Como consecuencia de la Subasta Pudblica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria, la
Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial otorgd la Buena Pro a EL ARRENDATARIO.
CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato, LA MUNICIPALIDAD otorga en arrendamiento el mdédulo ubicado en
............................................. el mismo que cuenta con ....de drea, y cuyas
caracteristicas se detallan en el Anexo N° 01 de las Bases Integradas, a fin de que EL
ARRENDATARIO brinde el servicio de ........coouveveniiiiininienenes
CLAUSULA TERCERA: RENTA MENSUAL

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA MUNICIPALIDAD, por concepto de renta mensual
elmontode .....cocevvnveeennnnns, de acuerdo a su propuesta econdmica presentada y aprobada
en la Subasta Publica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria.

EL ARRENDATARIO abonard la renta mensual en la Caja de LA MUNICIPALIDAD, dentro de los

primeros cinco (05) dias hdbiles siguientes al inicio del plazo del confrato. El retraso en el
pago generard la aplicacién del interés legall.

En caso de retraso en el pago, sin perjuicio de lo estipulado en la cldusula novena, EL
ARRENDATARIO estard obligado a abonar a LA MUNICIPALIDAD, el interés legal
correspondiente.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DEL ARRENDAMIENTO

El plazo de duracién del presente contrato es de tres (03) afios, que comenzardn a regir
desde el dia siguiente del vencimiento del plazo de implementacidén detallado en la
cldusula quinta, y de acuerdo al acta o adenda suscrita para el efecto. A su vencimiento,
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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
(® subasta PUblica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria
Arrendamiento de Siete (7) Médulos Comerciales

sin necesidad de aviso previo, ni requerimiento alguno y en forma inmediata EL
ARRENDATARIO cumplird con devolver a LA MUNICIPALIDAD el mdodulo arrendado, en las
mismas condiciones que los recibidé. No hay prérroga tacita.

Dicho plazo no serd objeto de renovacion.

Si al vencimiento del presente contrato, EL ARRENDATARIO continuara ocupando el maddulo,
pagard a LA MUNICIPALIDAD por dia de permanencia un monto equivalente a lo que
hubiera pagado por tres (03) dias de ocupacién bajo los términos del contrato de
arrendamiento vencido; hasta que lo desocupe totalmente, bajo apercibimiento de
decomisar los bienes y otros elementos que se encuentren en el médulo.

EL ARRENDATARIO, para desocupar el médulo materia del presente contrato previamente
deberd recabar una autorizacidn escrita de la Subgerencia de Logistica y Control
Patrimonial de LA MUNICIPALIDAD.

Si EL ARRENDATARIO desocupara el moédulo, sin la autorizacion antes referida, serd
responsable de los dafios y perjuicios que se produzcan después de la desocupacion, hasta
que LA MUNICIPALIDAD tome posesion completa del médulo.

CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

a) Destinar el médulo arrendado, Unica y exclusivamente para el servicio detallado en los
Términos de Referencia de las Bases Integradas. No podrd darle un uso distinto al médulo,
bajo sancién de resolucién del contrato. LA MUNICIPALIDAD queda facultada para
retener y/o decomisar, segiun corresponda, los bienes y ofros elementos que se
encontraran en el médulo y que no correspondan con el servicio sehalado.

b) Prestar permanentemente el servicio mencionado en el literal precedente.

c) Cumplir con las condiciones generales del arrendamiento sefaladas en las Bases
Integradas.

d) Implementar y poner en funcionamiento en forma integral el médulo en un plazo maximo
de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha de suscripcion de este
contrato. De implementarlo antes del plazo indicado, se suscribird un Acta de Inicio.

e) Cumplir puntualmente el pago de la renta mensual, de acuerdo a lo estfipulado en el
presente contrato.

f) Mantener el médulo en perfecto estado de conservacion, limpieza, asi como en buenas
condiciones de salubridad e higiene, incluyendo sus accesorios e instalaciones y
mobiliario, debiendo repararlos sin costo alguno para LA MUNICIPALIDAD; asi como en
caso de deterioro, pérdidas o destruccion. Ademds, es responsable de la eliminacion de
la basura y otros desperdicios que se generen en el local, utilizando el servicio publico.
Asimismo, serd responsable por la limpieza del drea adyacente. Las reparaciones que
efectUe EL ARRENDATARIO en caso de deterioro, pérdidas o destruccién correrdn por su
cuenta, costo y riesgo, sin originar desembolso alguno para LA MUNICIPALIDAD.

g) Presentar en buen estado de conservacién y en optima calidad los productos que se
expendan, los mismos que deberdn con el Registro Sanitario vigente (de ser el caso). Las
sanciones que pudieran ser aplicables al amrendatario por incumplimiento o
contravenciéon de alguna norma o disposicion legal, serd de su exclusiva responsabilidad.

h) Contar con un botiquin de primeros auxilios y tener un extinguidor contra incendios, en
perfectas condiciones de operatividad, los cuales deberdn ubicarse en un lugar de facil
acceso.

i) Brindar las facilidades necesarias a las autoridades municipales y al personal designado
por LA MUNICIPALIDAD, para que efectien las labores de inspeccién y supervision
detalladas en los términos de referencia.
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i) Cumplir estrictamente las disposiciones de cardcter administrativo, que imparta LA
MUNICIPALIDAD.

k) Cumplir con los gastos en que se incurra por la elevacién a Escritura Pdblica del presente
contrato, de ser requerido por alguna de las partes.

I) Presentar a su personal correctamente uniformado (chaqueta, mandil y gorro), limpio,
con el cabello corto o recogido, uias recortadas e identificado con su nombre y nombre
de la empresa, de ser el caso. Dicho personal deberd contar con carnet de sanidad.

m) Contratar el servicio de fumigacion de insectos y roedores, cada seis meses y entregar
una copia del certificado respectivo a la Subgerencia de Salud y Bienestar Social.

n) Emitir el ticket, boleta de venta o factura, segin sea requerido por el usuario y el pago de
los impuestos que los servicios a brindar conlleven.

o) Deberd someterse a los reglamentos, normativas y disposiciones de la Municipalidad.

p) Contar con el Certificado de Inspeccidon Sanitaria Vigente, durante la vigencia del
contrato.

g) Cumplir con las condiciones y cldusulas que establezca este confrato y las Bases
Integradas.

r) Cumplir las obligaciones que sefala el arficulo 1681° del Cédigo Civil.

CLAUSULA SEXTA: PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO

a) Subarrendar, ceder o fransferir, total o parciaimente, el mddulo otorgado en
arrendamiento (incluyendo los accesorios e instalaciones) a terceras personas. En caso
de incumplimiento, se resolverd automdaticamente el contrato. Cualquier traspaso,
subarrendamiento o cesidén total o parcial, es nulo.

b) La venta o tenencia de articulos o productos en estado de descomposicidn, en
contravencién con las normas técnicas o sanitarias, y/o presentado en forma
antihigiénica o ajena a la actividad establecida.

c) Vender, aimacenar o consumir bebidas alcohdlicas, y/o fomentar juegos de azar, en el
maodulo arrendado.

d) Guardar bienes o cualquier elemento, que no tenga relacién o sean ajenos al servicio
brindado.

e) Dejar de prestar el servicio para el cual fue celebrado el presente contrato, salvo caso
fortuito o fuerza mayor.

CLAUSULA SETIMA: ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD

a) Otorgar y suscribir la Escritura PUblica respectiva que genere el presente contrato,
cuando corresponda, y de ser requerido por alguna de las partes.

b) Otorgar las autorizaciones y/o permisos necesarias que permitan la implementaciéon y
funcionamiento del servicio establecido, a cargo de EL ARRENDATARIO, de acuerdo a la
normatividad vigente.

c) Brindar las facilidades y el apoyo que requiera EL ARRENDATARIO, dentro del marco del
presente confrato, para el cumplimiento cabal y oportuno de los compromisos que
asume en virtud del mismo.

d) Supervisar el cumplimiento de las obligaciones de EL ARRENDATARIO, establecidas en el
presente contrato y en las Bases Integradas de la Subasta Pdblica N°001-2018/MM -
Primera Convocatoria a través de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial.

e) Inspeccionar el médulo otorgado en arrendamiento, por intermedio del Area de Control
Patrimonial, la cual quedard facultada para emitir un Acta de Constatacion, si las

condiciones del mismo lo requiriesen, debiendo ser suscrita por la referida drea y por EL
ARRENDATARIO.
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A la firma del presente contrato, EL ARRENDATARIO deberd entregar a LA MUNICIPALIDAD
como garantia de cumplimiento del mismo y para cubrir danos y perjuicios que pudieran
ocurrirle al médulo y a sus instalaciones, un importe equivalente a dos (02) mensualidades de
arrendamiento. El monto de la garantia serd devuelto a EL ARRENDATARIO a la finalizacién
del contrato, sin interés y siempre que el estado de conservacion del médulo lo amerite o
que no existan deudas a su cargo, ya sea por concepto de la renta mensual, servicios
publicos, etc. De lo contrario, dicha suma serd considerada como parte de pago por el total
de las deudas.

CLAUSULA NOVENA: RESOLUCION DEL CONTRATO

El presente contrato podrd resolverse por las siguientes causales:

1) Cuando EL ARRENDATARIO deje de pagar la renta mensual o el servicio de energia
eléctrica, agua y desagie, por dos (02) meses consecutivos.

2) Cuando EL ARRENDATARIO subarriende, transfiera o ceda, total o parcialmente el
maodulo, sus accesorios e instalaciones, a que se refiere este contrato.

3) En el caso que EL ARRENDATARIO abandone, parcial o totalmente el mddulo arrendado o
lo destine para un uso distinto del servicio establecido, segun lo estipulado en el presente
contrato.

4) Cuando EL ARRENDATARIO no implemente y ponga en funcionamiento en forma integral,
el servicio referido en el numeral anterior en el plazo estipulado en la cldusula octava de
este contrato.

5) Cualguier incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de las clausulas del presente
contrato, asi como de las Bases Integradas-de la Subasta PUblica N°001-2018/MM —
Primera Convocatoria y de los dispositivos legales sobre la materia.

6) Cuando EL ARRENDATARIO no desee confinuar con el arrendamiento vy
consecuentemente concluirlo, para cuyo efecto deberd comunicarlo notariaimente por
escrifo a LA MUNICIPALIDAD, con una anticipacion no menor de treinta (30) dias
calendario.

7) Porincumplimiento de la inversion de acuerdo a su propuesta y cronograma.

La resolucion del contrato operard de pleno derecho, en forma automdtica y por la via
administrativa, sin necesidad de juicio previo o declaracién judicial, para cuyo efecto LA
MUNICIPALIDAD comunicard a EL ARRENDATARIO su decisidn mediante carta simple,
quedando obligado EL ARRENDATARIO a restituir el modulo arrendado (previa autorizacion
de la subgerencia competente), en las mismas condiciones que los recibié y en un plazo no

mayor de cinco (05) dias, sin perjuicio que se verifiquen los pagos e indemnizaciones que le
corresponda efectuar.

Queda establecido, que en caso no cumpla con la restitucidn del mddulo, EL
ARRENDATARIO, faculta en forma expresa, inequivoca e irevocable a LA MUNICIPALIDAD y
al personal que ésta designe, a tomar posesion del médulo en forma inmediata y, de ser el
caso, a través de medidas coercitivas o de fuerza.

La resolucion del contrato debido a cualquiera de las causales sefaladas en la clausula
novena, originard la pérdida del monto de la garantia referida en la cldusula octava del
presente contrato, a favor de LA MUNICIPALIDAD; asi como el cobro de los demds gastos
administrativos, costos y costas en que incurra LA MUNICIPALIDAD.
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Las partes precisan que la suscripcion de este contrato constituye constancia inequivoca
qgue LA MUNICIPALIDAD ha cumplido con entregar fisicamente a EL ARRENDATARIO el
modulo materia del presente contrato.

z 7 Ve

Las partes contratantes convienen expresa e irrevocablemente que cualquier divergencia
que se pudiera suscitar sobre la interpretacidén de las cldusulas contenidas en el presente
contrato o respecto a las relaciones entre ellas y/o de las obligaciones surgidas como
consecuencia del contrato, se someterdn a arbitraje, rigiendo para todos los efectos legales,
los domicilio sefialados en la introduccion del presente contrato.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: MODIFICACION DE CONTRATO

Las partes de mutuo acuerdo, podrdn modificar, ampliar y/o interpretar el presente
contrato, para lo cual deberdn suscribir la(s) Adenda(s) correspondiente(s), la(s) que
formard(n) parte del contrato; con la aprobacién de la Subgerencia de Salud y Bienestar
Social.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: EJECUCION CONTRACTUAL

Las coordinaciones necesarias para la ejecucion del presente contrato, informes, reportes y
demds actividades operativas, se entenderdn con

7, 3 z

Las partes contratantes acuerdan que en lo no previsto en este confrato, se aplicardn las
Bases Integradas de la Subasta Publica N°001-2018/MM - Primera Convocatoria que forman
parte del mismo, la propuesta de EL ARRENDATARIO y las normas administrativas y civiles
vigentes.

En sefal de conformidad, ambas partes firman el presente contrato, por triplicado, a los
......... dias de ...............de...........de 2018.




