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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

BASES PARA LA SUBASTA PUBLICA DE VENTA DE PREDIO
A3
SUBASTA PUBLICA N° 002-2012/MM

"VENTA DEL PREDIO UBICADO EN MALECON DE LA MARINA - MIRAFLORES"

OBJETIVO

Establecer los procedimientos para la venta mediante Subasta Publica,
autorizado por el Acuerdo de Concejo N° 022-2008-MM de fecha 31 de marzo
de 2008, respecto del predio de propiedad de la Municipalidad Distrital de
Miraflores, ubicado en la Avenida Malecdn de Ia Marina - Distrito de Miraflores,
Provincia y Departamento de Lima (en adelante el PREDIO), con un drea
remanente de 57.25 m2, el mismo que se encuentra inscrito con la Partida N°
12916547 en el Registro de Predios de la Zona Registral IX Sede Lima, en las
condiciones fisicas y legales en las que se encuentra actualmente, consigna en
estas Bases:

BASE LEGAL

e Constitucion Politica del Peru.
o Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades.
Ordenanza N° 361/MM- Reglamento de Altas, Bajas Actos de Disposicion y
Saneamiento de Bienes Patrimoniales de la Municipalidad de Miraflores.
e Acuerdo de Concejo N° 022-2008-MM
e Resolucion de Gerencia de Administracion y Finanzas N°244-2012 Aprueba la
Baja del Area Remanente Util N°03 del Terrenc denominado Acantilados de
propiedad de la Municipalidad de Miraflores.
Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA - Aprueba Reglamento de la Ley N°
29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.
Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.
Ley N° 27728 - Ley del Martillero Publico
D.S. N° 008-2005-JUS-Reglamento de la Ley del Martillero Publico.
Cadigo Civil Vigente.
Otros Dispositivos Legales aplicables.

. PRECIO BASE Y MODALIDAD

El precio base de la venta del predio es de US $ 44,072.42 (cuarenta y cuatro mil
setenta y dos y 42/100 Délares Americanos).

La venta por subasta publica del predio se realizard en las condiciones fisicas y
legales en las que se encuentran (Venta Ad Carpus), mediante la modalidad
de "MEJORAMIENTO A VIVA VOZ".

IV. DISPOSICIONES GENERALES

1. La venta por subasta publica del predio, estard a cargo del Comité de
Subasta conformado por el Subgerente de Logistica y Control Patrimonial,
quien se desempefnard como Presidente, Gerente de Asesoria Juridica vy
Subgerente de Contabilidad y Finanzas; ccnforme a lo dispuesto en el
Articulo 56° del Reglamento de Altas, Bcjas, Actos de Disposicion vy
Saneamiento de bienes Patrimoniales, aprobado con Ordenanza N°
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2. El predio puesto a la venta se transfiere "ad corpus”, es decir, en el estado
en que se encuentra, con todos los derechos que le corresponden, Usos,
costumbres y servidumbres. Asimismo, el predio cuya ventase regula por
estas Bases se transfiere con los tributos que le corresponden al dia y en la
situacion legal que se describe en la respectiva partida registral, salvo
disposicién en contrario.

3. La documentaciéon técnica y legal del predio a ser subastado estard a
disposicion de los interesados, que hayan comprado las bases, en el lugar
referido en el Anexo N° 1.

4. Lo secuencia de actividades se realizard de acuerdo al Cronograma de
Actividades del Anexo N°1. Los plazos senalados en estas Bases deben
entenderse como dias hdbiles, salvo expresa mencidn en contrario.

Las principales caracteristicas del predio, se detallan en el Anexo N° 2.

La convocatoria a Subasta PUblica se realiza mediante aviso en el Diario
Oficial El Peruano y en la pd&gina web de la Municipalidad de Miraflores:
www.miraflores.gob.pe.

V. DE LOS POSTORES

Podrén participar en la Subasta Piblica en calidad de postor, toda persona
natural o juridica, nacional o extranjera

Para ser postor se requiere haber adquirido las Bases Administrativas en la Caja
de la Oficina de Tesoreria de la Subgerencia de Contabilidad y Finanzas, de
manera directa o a través de un representante debidamente acreditado,
mediante Carta Poder legalizada si es persona natural y en caso de ser persona
juridica lo readlizaran mediante su representante legal o por apoderado
acreditado con poder vigente, inscrito en los Registros PUblicos, con fecha de
expedicion no mayor de treinta dias de expedicion. En caso que el postor sea
un consorcio, bastard que uno de los miembros haya comprado las Bases
Administrativas.

El costo de las Bases es de SI. 50.00 que deberdn ser cancelados en la Caja de
la Oficina de Tesoreria de la Subgerencia de Contabilidad y Finanzas, sito en Av.
Larco N° 400 Miraflores, en el horario de 8:30 am a 1:00 pm y de 2:00 pm a 4:30
p.m.

Para ser postor se requiere:

—

Haber adquirido las bases Administrativas.

2. Las personas naturales se identificardn con su documento de identidad
(Documento Nacional de Identidad; Carné de Extranjeria o Pasaporte),
debiendo senalar domicilio obligatoriamente en la Ciudad de Lima.
Presentar la garantia establecida en las presentes Bases de aquel al que se
pretende postular.

Las personas juridicas deberdn presentar Escritura de Constitucidon
debidamente inscrita en los Registros Publicos, con excepcién de las
empresas extranjeras no domiciliadas en el pais.

Los representantes legales que actian en nombre de una persona juridica
deberdn presentar el respectivo certificado de vigencia de poder que
acredite facultades suficientes para realizar todos los actos inherentes al
contrato y al cumplimiento cabal del mismo.

No intervendrdn como postores las personas que tengan deudas y/o asuntos
litigiosos con la Municipalidad de Miraflores.

Se encuentran prohibidos de presentarse en calidad de postores:
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¢ Aquellas personas naturales o juridicas que tengan impedimento para
negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano o sus empresas u
organismos.

e FEl alcalde, los regidores, los servidores, empleados y funcionarios
municipales, de conformidad con el Articulo 63° de la Ley Orgdnica de
Municipalidades.

e Las personas senaladas en el Articulo 22° de la Ley 29151.

e Los funcionarios y servidores publicos a los que se refiere, en cada caso,
los articulos 1366°, 1367° y 1368° del Cddigo Civil, ya sea directa o
indirectamente o por interpdsita persona. Los actos administrativos que
contravengan esta prohibicion son nulos, sin  perjuicio de las
responsabilidades a que hubiere lugar.

Por el solo hecho de comprar las Bases y participar en la Subasta PUblica, el
postor declara conocer y someterse a las condiciones establecidas en las
mismas.

Los postores que deseen podrdn visitar el predio materia de interés. El hecho
de no inspeccionar el predio no habilita la presentacién de un reclamo
posterior, ya que se presume, de pleno derecho, que los postores han realizado
su propia apreciacioén, directa o a través de un tercero, por lo que en caso de
adjudicacion, no serdn admisibles reclamos posteriores respecto del estado y
situacién del predio. Tampoco serdn admisibles ajustes de valor por causa de
desconocimiento de informacién o estado del predio, ni por otra circunstancia,
por cuanto, el mismo se ofrece en el estado en que se encuentra y Ad Corpus,
de conformidad con el Articulo 1577° del Cédigo Civil.

No se exigird un minimo de postores, ni de ofertas por el predio para que la
Subasta sea considerada vdlida.

VI. FACULTADES DE LA MUNICIPALIDAD

Es atribuciéon de la Municipalidad de Miraflores, a través del Comité de Subasta,
interpretar las presentes bases y resolver todo lo previsto en ellas, asi como
aclararlas, corregirlas, perfeccionarlas, rectificarlas y variar plazos mediante
circulares, las cuales una vez emitidas serdn integradas a las Bases
Administrativas ddndose aviso a los adquirientes de las mismas mediante oficio,
fax, correo electrénico o publicacion en la pdgina web de la Municipalidad
de Miraflores, segun sea el caso.

Asimismo, el Comité de Subasta se reserva el derecho de no responder
consultas que no se refieran al contenido de las Bases.

El Comité de Subasta podrd a su sola decision y discrecidn, suspender o variar
la ejecucion de la Subasta en cualquier etapa de su realizacién, o dejar sin
efecto la subasta siguiendo una disposicion superior, sin que estas decisiones
puedan generar reclamo alguno de ninguna naturaleza, por parte de los
participantes o postores. La Municipalidad no reintegrard el costo de las bases.
Cualquier asunto no considerado en estas Bases serd resuelto por la
Municipalidad de Miraflores, a través del Comité de Subasta. Asimismo, el
Comité de Subasta, a través del Martillero PUblico, estd facultado para declarar
desierta la convocatoria y/o subasta publica, en caso que no se presente
ningun postor o no haya oferta vdlida para la venta del referido predio, para
ello el Martillero Publico ex ”e\di[é el Acta que corresponda.
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VIi. FORMULACION, ABSOLUCION DE CONSULTAS E INTEGRACION DE LAS BASES

VIIl.

O,

Los postores que hayan adquirido las Bases, podrdn efectuar por escrito,
cualquier consulta con respecto a la Subasta PUblica materia de las presentes
Bases en las fechas senaladas en el Cronograma del Anexo N° 1, mediante
carta dirigida al Comité de Subasta, sito en Calle Tarata N° 160 Piso 13 -
Miraflores - Lima, en la cual se expondrd claramente la consulta, su nUmero de
fax, su correo electrénico y su direccidn postal, a donde se desea que sea
remitida la absolucién.

Las consultas presentadas serdn absueltas en el plazo indicado en él
Cronograma del Anexo N° 1, mediante comunicacién que se remitird a
cualquiera de los medios de comunicacion sefialados en el pdarrafo anterior;
considerdndose vdlidamente nofificados con la absolucidn a la consulta
presentada.

El pliego de consultas deberd estar acompanado de un Cd, que contenga el
texto de las mismas en lenguaje Msword.

Luego de la etapa de consultas a las bases, éstas quedardn integradas como
reglas definitivas de la presente subasta. Esta presuncién no admite prueba en
contrario.

GARANTIA

Para participar en la Subasta PUblica, el postor deberd presentar una Carta
Fianza Bancaria, solidaria, irrevocable, incondicionada y de readlizaciéon
automdtica, sin beneficio de excusidn, como garantia que avale su seriedad
de oferta. En caso de adjudicacion de la buena pro, el postor garantizard el
pago del precio y la suscripcion de minuta de compra venta que se realizard
en los plazos establecidos en el Anexo N° 1.

El monto de la garantia serd el equivalente al 20% del precio base que figura
en el Anexo N° 2; y deberd tener una vigencia de diez (10) dias posteriores a la
suscripcion de la minuta de compra venta.

La garantia debera ser presentada el dia de la Subasta PUblica, como parte de
la documentacion que contendrd el sobre del postor.

La Carta Fianza, deberd ser emitida por una entidad bancaria o financiera
autorizada por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP, a favor de la
Municipalidad Distrital de Miraflores. La Carta Fianza se ejecutard como
penalidad, en caso se incumpla con las obligaciones aceptadas y/o se
presente informacién falsa.

Los postores que no hayan obtenido la adjudicacién del predio materia de la
presente subasta, podrdn solicitar la devolucidon de la garantia presentada, a
partir del dia siguiente de finalizado el acto de adjudicacion.

IX. ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA

En el acto de subasta publica participard un Martillero PUblico y se podra contar
con la presencia de un representante del Orgono de Control Institucional en
calidad de veedor, siendo que dicho acto publico se podrd llevar a cabo ain
en su ausencia.

La Subasta Publica se llevard a cabo bajo la modalidad de sobre cerrado y se
efectuard una puja a viva voz entre las ofertas mds altas, segun lo indicado en
las presentes bases y de conformidad a lo previsto en el Articulo 62° del
Reglamento de Altas, Bajas Actos de Disposicion y Saneamiento de Bienes
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Patrimoniales de la Municipalidad de Miraflores aprobado con Ordenanza N°
361/MM.

El procedimiento establecido para la presente subasta se encuentra sefialado
en el Articulo 24 y siguientes de la Ley N° 27728 Ley del Martillero Publico asi
como su Reglamento aprobado por el DS 008-2005-JUS.

9.1.

9:2.

PRESENTACION DE SOBRES

El postor deberd presentar un sobre cerrado en el dia y hora senalados
en el avjso de la convocatoria y segun el Cronograma del Anexo N° 1.

El sobre debidamente cerrado deberd ser presentado personalmente o
por el representante legal del postor con su contenido completo.

Dicho sobre contendrd la documentacion referida a cada postor, asi
como la garantia que las presentes Bases establecen. Las propuestas
seran presentadas en original y una copia.

En el caso de que el dia sefalado para la Subasta Publica fuera
declarado no laborable, la misma se realizard al dia siguiente, a la
misma hora y en el mismo lugar, sin que sea necesario aviso o
publicacién alguna.

DEL SOBRE

En el exterior del sobre deberd indicarse claramente el nombre o la
razdn social del postor, como a continuacién de detalla:

SENORES:
MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
SUBASTA PUBLICA N° -2012-MM

"Venta del predio ubicado en Av. Malecdn de la Marina Miraflores”

Nombre o Denominacion Social del POStOr: ....v.eveveieieieeieiiieinnn,

Asimismo, deberd contar con la documentacion que se indica lineas
abajo, sin enmendaduras ni tachaduras, redactado en castellano vy
debidamente rubricado por el postor o su representante legal. Es
obligatoria la presentaciéon de todos los documentos requeridos.

PERSONAS NATURALES
El sobre contendra:

1. Declaracién Jurada segin modelo del Anexo N° 3.

2. Copia del documento de identidad.

3. Copia simple de Documento de Identidad del titular (en caso de
personas naturales) y de su cényuge (en caso de encontrarse
casado). La representaciéon de personas naturales para participar en
la Subasta publica deberd ser mediante Escritura PUblica o poder
inscrito en los Registros PUblicos.

4. Garantia, de acuerdo a lo sehalado en el numeral VI, con las
caracteristicas que ahi se indican.

PERSONAS JURIDICAS
El sobre contendrd&:

Declaracion Jurada, segun modelo del Anexo N° 4.
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3.

4.
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Copia legalizada notariaimente de Ila Escritura Plblica de
Constitucion debidamente inscrita en los Registros PUblicos.

Escritura PUblica o vigencia de los poderes del representante legal
expedido por Registros PUblicos, en la que se establezca claramente
las facultades para participar en subastas publicas (con una
antigbedad no mayor de treinta dias de la fecha de expedicion).
Copia del Registro Unico de Contribuyente (RUC.) de la empresa o
entidad.

Copia del documento de identidad del representante legal.

9.3 APERTURA DE SOBRES Y OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO

9.3.1 Antes de dar inicio al acto de Subasta PUblica del predio, el

Presidente del Comité de Subasta, llamard a los postores en el
orden que adquirieron las Bases, para que presenten sus sobres de
acreditacién, constatando el nimero de postores hdbiles para
participar en la misma. De existir un postor se dard inicio a la
Subasta, de lo contrario se declarard desierta. Acto seguido el
Martillero PUblico recibird las ofertas en sobre cerrado si las hubiera
y dard lectura a la nédmina de postores inscritos, luego asumird la
conduccién del acto de la subasta.

9.3.2 El martillero PUblico procederd a la Apertura de los Sobres de

acreditacion de los postores, verificando si se han presentado todos
los documentos que deben contener de acuerdo a las Bases. El
postor que no haya cumplido con alguno de los requisitos quedard
descalificado y se le devolverd su sobre.

En caso se considere pertinente que el postor complemente o
subsane alguna informacién de cardcter formal, se le pedird
hacerlo en el mismo acto o se le otorgard un plazo no mayor a 24
horas para hacerlo, sin que dicha accidn suspenda la continvidad
de la Subasta. Si la informacién no es complementada o
subsanada, su propuesta se tendrd por no presentada.

9.3.3 Concluida la verificacion de los documentos que se deben

adjuntar en el sobre, se anunciard a los postores admitidos,
procediéndose a invitar a los postores a participar y formular sus
ofertas debiendo ser esta puja a viva voz.

9.3.4 Los postores podrdn realizar ofertas en sobre cerrado antes del inicio

de la subasta del predio. El sobre debe contener en forma clara y
precisa los datos e identificacién del postor, del predio y del monto
de la oferta. El hecho de presentar la oferta en sobre cerrado no
priva al postor de su derecho de formular ofertas verbales.

Tomando como referencia el precio base, el Martillero PUblico,
solicitard a los postores hdbiles que traten de mejorar dicha oferta
a viva voz, indicdndoles previamente a los postores el monto
minimo con el que podrdn incrementar el valor en la puja por el
predio a subastar.

Las ofertas verbales podran presentarse hasta que el Martillero
PuUblico requiera por tercera vez nuevas ofertas y éstas no se
produzcan.

El Martillero PUblico anunciard las ofertas verbales que se efectien y
sefalard la mejor oferta verbal en el momento que queden
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agotadas las ofertas verbales, lo que se evidenciard con el tercer
golpe del Martillo o el tercer aviso, siendo éste inapelable.

9.3.6 Los sobres cerrados serdn abiertos al término de las ofertas verbales

y se adjudicard la Buena Pro definitiva a la propuesta verbal o
escrita mas alta sin aceptarse mejoras.

De existirigualdad entre dos o mas propuestas, sea entre la maxima
oferta verbal y la contenida en los sobres cerrados, se procederd a
una nueva puja a viva voz entre los postores cuyas propuestas se
encuentran igualadas, siendo el precio base el monto que origind la
igualdad.

Las ofertas deberdn presentar variaciones hacia arriba, respecto a
la oferta anterior por sumas no inferiores a la puja minima.

9.3.7 El postor ganador de la Buena Pro en el Acto de la Subasta se

dirigird al lugar donde esté el Martillero PUblico y previa
identificacién con su Documento de Identidad (D.N.l.), recabard su
Constancia de Adjudicaciéon, quedando retenido su Certificado de
Depdsito de Garantia.

9.3.8 El postor que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de

939

92.3.10

2.3.11

la Subasta Publica mediante acuerdo con otros postores para evitar
las posturas o en cualqguier forma impida la realizacién del acto, no
podrd seguir participando en el acto de Subasta y perderd el
depdsito de garantia a favor de la Municipalidad de Miraflores.

En caso de producirse desdrdenes, el Presidente del Comité de
Subasta podrd ordenar el retiro o el desalojo de los responsables,
suspendiendo el acto de Subasta si la situacion lo exige.

El Martillero PUblico, culminado el acto, redactard el Acta de la
Subasta, haciendo constar lo sucedido en el acto de Subasta
Publica. Asimismo, certificard asi la adjudicacion de la Buena Pro
del predio subastado consignando los datos de los Certificados de
Depdsito de Garantia, indicandose lo siguiente:

a) Datos correspondientes al predio subastado.

b) Monto de la Subasta.

c) Importe del depdsito.

d) Nombre, denominacion o razén social del depositante.
NUmero de la Subasta Publica.

Si existiera un solo Postor y su propuesta fuese superior al precio base
y vdlida de acuerdo a las Bases, se le adjudicard la Buena Pro.

Se declarard desierto el proceso de subasta, de no haber postor
hdbil.

El importe del incremento minimo para cada puja serd de 1.5% del
precio base.

El Acta serd firmada por el Comité de Subasta, el Martillero PUblico,
por los postores participantes si lo desean y el adjudicatario;
dejandose constancia de las observaciones que puedan formular
los postores. Si el postor que férmula la observacidén no suscribiera
el Acta, se tendrd por no presentada su observacion.



MIRAFLORES
SwDAD HEROICA

O A :_

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

9.3.12 El postor adjudicatario del predio deberd pagard el 100% del precio
ofertado dentro del plazo indicado en el Cronograma del Anexo N°
1, mediante depdsito bancario en la Cuenta Corriente que se le
comunicard al momento de la Adjudicacion.

9.3.13 De no efectuarse dicho pago en el plazo establecido, la
adjudicacioén del predio serd considerada nula de pleno derecho
y la Municipalidad de Miraflores ejecutard la garantia presentada.
El monto que se obtenga luego de ejecutada la garantia, serd
considerado como un pago por concepto de penalidad a favor de
la Municipalidad de Miraflores. Asimismo, el postor quedard
impedido de participar por dos (2) anos en cualquier venta de
bienes que redlice la Municipalidad.

9.3.14 De darse el caso indicado en el pdrafo precedente, la
Municipalidad queda facultada para adjudicar el predio al postor
que ocupo el segundo lugar en el orden de prelacién, si lo hubiere,
siempre y cuando constituya garantia en el plazo que se le otorgue.

9.3.15 La formalizacién de la adjudicacion de la Subasta Publica, serd
dispuesta mediante Resolucion de Gerencia de Administracion y
Finanzas.

9.3.16 El adjudicatario renuncia a iniciar acciones legales vy/o
administrativas por la aplicacién del item 9.3.13

X. HONORARIOS DEL MARTILLERO PUBLICO

Concluido el Acto de Subasta Publica, el adjudicatario deberd abonar los
honorarios del Martillero PUblico de conformidad con el Articulo 15 de la Ley
27728 y Articulo 18 del Reglamento aprobado por el D.S. 008-2005-JUS y estan
afectos al IGV. En este caso el Martillero PUblico expedird el correspondiente
comprobante de pago.

En caso de que la Subasta PUblica no lo llevare a cabo por causas que no le
fueran imputables al Martillero PUblico o se suspendiera o fracasara o declarara
desierta por falta de postores, tiene derecho a percibir los honorarios y los gastos
que haya efectuado, cuyo pago estard a cargo de LA MUNICIPALIDAD.

XI. IMPUGNACION DE LA BUENA PRO

En caso de impugnacién del Acto de Adjudicacion, se deberd presentar un
recurso de apelacidon debidamente sustentada ante la Gerencia de
Administracién y Finanzas de la Municipalidad de Miraflores. Es requisito de
admisibilidad del recurso que la propuesta haya sido vdlida, y el postor deberd
expresar su decision de impugnar en el mismo acto de la Subasta, lo que
constard en el Acta, la cual deberd ser suscrita por el postor impugnante.

El escrito de sustentacion del recurso de apelacién debe ser presentado dentro
del término de los dos (2) dias hdbiles siguientes del acto de adjudicacion de la
Subasta y estard acompanado de una carta fianza bancaria por un monto
equivalente al 20% del valor ganador de la buena pro, bajo las condiciones de
solidaridad, irrevocabilidad, incondicionalidad, de realizacién automdatica, y sin
beneficio de excusion. De no presentarse la Carta Fianza, la Municipalidad no
admitird el recurso de apelacion.

El recurso de apelacién suspende el acto de la adjudicacién de la Subasta
PUblica y serd resuelto por la Gerencia de Administracién y Finanzas, en el plazo
de cuatro (4) dias hdbiles, dandose por agotada la via administrativa.
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Si el recurso de apelacién fuera declarado infundado o si el impugnante
desistiera de su apelacion, la Municipalidad Distrital de Miraflores ejecutard la
carta fianza presentada para la impugnacion, sin lugar a reclamo alguno por
parte del postor impugnante y procederd a otorgar y dar por consentida la
Buena Pro.

XIl. INFORMACION FALSA PROPORCIONADA POR EL POSTOR

Xl

XIV.

En la eventualidad que se comprobara, antes de la fecha de suscripcion del
contrato de compra venta y cancelacion del monto ofertado, que la
Declaracion Jurada presentada por el Postor ganador de la Buena Pro
contenga datos falsos se dejard sin efecto la mencionada adjudicacion,
procediéndose, por concepto de penalidad, a ejecutar la garantia, sin
perjuicio de que se interponga en su confra las acciones legales que
corresponda.

En el caso antes mencionado, se adjudicard el predio al postor cuya oferta
haya quedado en segundo lugar, por el monto que ofrecidé en la Subasta si lo
hubiere, siempre y cuando constituya garantia en el plazo que se le otorgue. En
caso contrario, se declarard desierta la Subasta PUblica.

Si el postor que quedd en segundo lugar, no cumpliera con lo establecido en
las Bases y en su oferta, se ejecutard o dispondrd, de ser el caso, la
correspondiente garantia, pudiendo declarar desierta la Subasta Pdblica.

PAGO, SUSCRIPCION DE LA MINUTA Y ENTREGA DEL PREDIO

El pago del precio de la venta del predio, se deberd realizar dentro del plazo
indicado en el Cronograma del Anexo N° 1, de acuerdo a las indicaciones que
se le comunicard al momento de la Adjudicacion de la Buena Pro.

La minuta de compraventa respectiva serd suscrita por las partes luego de
efectuado el pago. Dicha minuta se formulard de acuerdo con el modelo
que se adjunta como Anexo N° 5.

LA MUNICIPALIDAD vy el adjudicatario podrdn negociar estipulaciones que no
alteren lo previsto en las Bases ni sustancialmente el modelo de minuta, para lo
cual deberdn suscribir las adendas correspondientes, las que formardn parte
del mismo.

Todos los gastos notariales e impuestos de Alcabala y los derechos de
inscripcion en el Registro de Predios de la Zona Registral IX — Sede Lima, que se
devenguen como consecuencia de la venta, asi como el de un Testimonio
para LA MUNICIPALIDAD serdn por cuenta del adjudicatario, obligédndose al
tramite registral y administrativo.

Si el postor ganador no suscribe la minuta, se declarard desierta la Subasta
Publica.

VIIIDISPOSICIONES FINALES

PRIMERA .- Toda transaccién mayor a $/. 5,000 (Cinco mil Nuevos Soles) 6 $1,500
(Mil quinientos Doélares Americanos), deberd ser tramitada a través del sistema
bancario.

SEGUNDA.- Los postores por el solo hecho de presentarse a la Subasta se
someten y aceptan las normas contenidas en las Bases. Asimismo, reconocen el
derecho exclusivo del Comité de Subasta de interpretar las presentes Bases, asi
como de aplicar sanciones establecidas.

El comité de Subasta concluird sus funciones al término del acto publico previa



MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

ANEXO N° 1

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Aviso de Convocatoria

06 de enero de 2013 en el diario Oficial El
Peruano y en el Portal Web:
www.miraflores.gob.pe

Venta de Bases y Registro de
Participantes

Del 07 al 15 de enero de 2013 en la Caja de la
Oficina de Tesoreria — Palacio Municipal — Av.
Larco N°400 - 1 Piso.

Presentacion de Consultas

Del 07 al 09 de enero de 2013 en las oficinas de
la Subgerencia de Logistica y Control
Patrimonial, sito en Calle Tarata N°160 - Piso 13
Miraflores de 8:30 a.m. a 4:30 p.m.

Absolucidon de consultas

El 11 de enero de 2013 de 8:30 a.m. a 4:30 p.m.

Integracién de Bases

14 de enero de 2013.

Subasta PUblica y Adjudicacion -
Otorgamiento de Buena Pro

El 18 de enero de 2013 en la Sala de Reuniones
de la Gerencia de Administracién y Finanzas, sito
en calle Tarata N° 160, Piso 13, Miraflores, a las
11:00 a.m.

Pago del Precio (100%) del predio

El 22 de enero de 2013 en la Caja de la Oficina
de Tesoreria — Palacio Municipal — Av. Larco
N°400 - 1 Piso.

Suscripcién de la Minuta
Compraventa

Dentro de los diez (10) dias hdbiles posteriores G
la fecha del pago total del precio de
adjudicacion, en la Gerencia de Administracion
y Finanzas de 8:00 a.m. a 4:30 p.m.

£/Las Bases estardn a la venta a un costo de Sl. 50.00 que deberdn ser cancelados en la Caja
de la Oficina de Tesoreria (Palacio Municipal), sito en Av. Larco N° 400 Miraflores, en el
horario de 8:30 am a 4:30 pm.
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ANEXO N° 2

DATOS DEL PREDIO

Ubicacion Av. Malecdn de la Marina
Distrito Miraflores

Provincia Lima

Departamento Lima

Uso Urbano

Partida Electrénica N° 12916547

Cargas o gravémenes Libre de cargas y gravémenes
Area de Terreno 57.25 m2

Area construida No

Propietario Municipalidad de Miraflores
Condicién Unico

Precio Base $44,072.42 Dblares Americanos
Zonificacion Residencial de Densidad Media
Uso permisible Vivienda Multifamiliar
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ANEXO N° 3

DECLARACION JURADA
(PERSONAS NATURALES)

Miraflores.......oeeevvenenn. Ae.ciiicasinsirssisiniss del 2012 .

Senores

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

Presente.- ‘

Atencion: Subgerente de Logistica y Control Patrimonial

Referencia: Subasta PUblica de predio N° 001-2012/MM

YOu oo e e s v ialh foie st €51 S8 T 50 HEARN R HAPRENE VL 68 AORPEN A PR AN AP SR S SRR R S identificado

CONIDNIND . i sssmianssanmmmmssmsimssm ; CON AOMMICHIOIEN ssssusussisssnaisssssvumsmavsesssmansovinsssaissssiviossvons

Declaro bagjo juramento que no me encuentro incurso en incompatibilidad alguna para
efectos de negociar o celebrar confratos con el Estado Peruano ni con sus empresas u
organismos, ni con la Municipalidad Distrital de Miraflores, de acuerdo a lo establecido en
la legislacion peruana vigente. De otro lado, declaro que no estoy demandado o
inculpado en proceso judicial alguno; asimismo, declaro que no tengo relacién de
parentesco con ninguno de los funcionarios o servidores de la Municipalidad de Miraflores,
hasta el cuarto grado. De consanguinidad y el segundo de afinidad.

De no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracién LA MUNICIPALIDAD DE
MIRAFLORES se encuentra plenamente facultada para descalificar mi condicién de Postor
y dejar sin efecto la adjudicacién de la Buena Pro otorgada a mi favor, sin perjuicio de
iniciar las acciones legales correspondientes. Asimismo, reconozco y acepto que LA
MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES, en el supuesto mencionado anteriormente, ejecutard la
garantia presentada como respaldo de la presente Oferta de Pago.

Por la presente declaracion me obligo a cumplir y respetar las condiciones establecidas en
las bases de la Subasta Publica de la referencia, convocada por la MUNICIPALIDAD DE
MIRAFLORES.

Asimismo, Por el pPredio UDICAAO N .....iuiiiiiiie e e e e eaeeanns
presento la siguiente OFERTA DE PAGO:

Monto de la oferta en cifras:
S/.

Monto de la oferta en letras:

Firma del Postor
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ANEXO N° 4

DECLARACION JURADA DEL POSTOR
(PERSONAS JURIDICAS Y CONSORCIO)

Miraflores .............. (o= R de 2012

Senores

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

Presente.-

Atencién: Subgerente de Logistica y Control Patrimonial

Referencia:  Subasta PUblica de PREDIO N° 001 - 2012/MM

(o PRSP R ——— , identificado con DN | NP....cocsosissasiusssssassnsss 2
en calidad de representante.legal e .....einmsssssssos svssassnssssmsmsnssssasonssnessassmasmsssyess , con
RUG N® casmssnsasmmssansssmsnvsnios , con poderes inscritos en la Parida N® .....ccevveeviiiiniiiiniinnnen. ;

Declaro bagjo juramento que ni el suscrifo ni mi representada nos encontramos incursos en
incompatibilidad alguna para efectos de negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni
con sus empresas u organismos, ni con LA MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES, de acuerdo a lo
establecido en la legislacion peruana vigente. De ofro lado, declaro que mi representada, los
representantes legales y los accionistas de ésta, no son demandados o inculpados, en proceso
judicial alguno con la MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES. Asimismo, declaro que no tienen relacién de
parentesco con ninguno de los funcionarios o servidores de la referida Entidad, hasta el cuarto grado
de consanguinidad y el segundo de afinidad

De no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracion LA MUNICIPALIDAD DE
MIRAFLORES se encuentra plenamente facultada para descalificar mi condicion de Postor y dejar sin
efecto la adjudicacion de la Buena Pro otorgada a mi favor, sin perjuicio de iniciar las acciones
legales correspondientes. Asimismo, reconozco y acepto que LA MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES, en
el supuesto mencionado anteriormente, ejecutard la garantia presentada como respaldo de la
presente oferta de pago.

Por la presente declaraciéon nos obligamos a cumplir y respetar las condiciones establecidas en las
Bases de la Subasta Publica de la referencia, convocada por la MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES.

ASIMISMO, €N TEPIESENTACION T..uuiriiriiieiiitiieertiiee ittt e ettreeetierenieeerneeeseesenaesanasesssnsaesnneeessssnnes
presento por el predio UDICAAO €N .i..iuiiiiiiiiiniiieiieiie e eeeaeeeaeanns , Lima, la siguiente
OFERTA. GE PAGO:

Monto en cifras: S/.

Monto en letras: Nuevos Soles.

Firma del Representante Legal
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ANEXO N° 5
MODELO DE MINUTA DE COMPRAVENTA

Senor Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras PUblicas, una de compraventa de predio
que celebran, de una parte, LA MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES, con Registro Unico de
Contribuyente N° 2013137724, con domicilio en Av. Larco N° 400 - Miraflores, provincia y
departamento de lima, representada por la Gerente de Administracion y Finanzas, CPC

Gloria Pau Ledn, identificada con D.N.L N°.oovviiiiiiinininns , de acuerdo a lo establecido
BT womiomsommmmommsinsosshas SHaines s §5% Sw5 80 , a quien en adelante se le denominarad " LA
MUNICIPALIDAD™ de |61 otral PATTe sumusssssssasssissssssissssnsvinssssrnasisssnvvsissssssasvas con Registro Unico
de Contribuyente N° s ole] 5 M e o] 41 [o|[[o T < [N ————————— provincia
................................. y departamento de ........cccviviieiiiinnnnn...., representado  por
identificado: €O DNl N oussseams sonswasisssansass sop s sonsmasims , en su calidad de ........ccccuveneen,
con doMICIIO N iaviisivasimsmmmnmmsssississsesn , con poder inscrito en la Partida N°

.................... del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral IX Sede Lima, que en lo
sucesivo se denominard "EL ADJUDICATARIO"; bajo los términos y condiciones contenidos
en las cldusulas siguientes:

CLAUSULA PRIMERA:

LA MUNICIPALIDAD es un érgano de gobierno local, con personeria juridica de derecho
publico, con autonomia econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia.

La Municipalidad es propietaria del predio ubicado en Av. Malecén de la 'Marina del
distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, con un drea de 57.25 m2, el
mismo que se encuentra inscrito con la Partida N° 12916547 en el Registro de Predios de la
Zona Registral IX Sede Lima.

EL ADJUDICATARIO es una persona natural/empresa dedicada a

CLAUSULA SEGUNDA:

LA MUNICIPALIDAD llevd a cabo la Subasta PUblica N° 001-2012/MM de fechad .......ccccveveenen,
a la cual se presentd EL ADJUDICATARIO. Luego de verificada su oferta econdmicay
los documentos conformantes de la misma EL ADJUDICATARIO fue declarado ganador por
el monto ofertado de US $................. vy O — y 00/100 ddlares
americanos), otorgdndosele la Buena Pro, segun consta en el Acta de la Subasta PUblica,
cuya copia forma parte integrante del presente documento.

CLAUSULA TERCERA:

Por el, presente contrato LA MUNICIPALIDAD transfiere a favor de EL ADJUDICATARIO la
propiedad del predio descrito en la cldusula precedente por el precio de US $.................

e o . y 00/100 ddlares americanos). El pago del precio total del predio
se ha realizado mediante la entrega de un depdsito bancario por un monto de S US
S finenssmmaassn s S5 ST s y 00/100 ddlares americanos), de fecha ..................
en la Cuenta Corriente en Moneda N°........ccccevvveeiviveennnnenn b s e s s St y
00/100 Nuevos Soles, de fecha .............. , sin mds constancia que las firmas de las partes en
la presente minuta.

CLAUSULA CUARTA:

Ambas partes declaran que entre el predio que se transfiere y el precio convenido existe la
mas justa y perfecta equivalencia y que si alguna diferencia hubiere, de mds o de menos,
que no es apreciada en estos momentos, se hacen de ella mutua gracia y reciproca
donacion, renunciando expresamente a cualquier accidn o excepcién tendiente a
e-entiende que la transferencia de propiedad del

7//5{. .
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predio se realiza ad-corpus y como estd, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 1577° del
Cédigo Civil.

CLAUSULA QUINTA:

LA MUNICIPALIDAD declara que sobre el bien que enajena no pesa ningun gravamen,
hipoteca, medida judicial o extrajudicial, que restrinja la transferencia juridica del predio.

Asimismo, el adjudicatario declara que conoce y acepta tal hecho asumiendo las
acciones que sean necesarias realizar, para tomar posesién del mismo.

CLAUSULA SEXTA:

LA MUNICIPALIDAD declara que a la fecha no adeuda tributo alguno que corresponda al
predio que se transfiere, debiendo EL ADJUDICATARIO asumir los gastos que se generen a
partir de la fecha de suscripcidn de la presente minuta, de acuerdo a las normas del
Decreto Legislativo N°776 y sus modificatorias.

Es obligacion de LA MUNICIPALIDAD y del EL ADJUDICATARIO comunicar a la Municipalidad
respectiva, la transferencia del predio, presentando las declaraciones juradas, a que se
refiere el articulo 14° del Decreto Legislativo N° 776, respectivamente.

El pago de impuesto de Alcabala, conforme lo establecido en el articulo 25° del decreto
legislativo N°776 es de cargo exclusivo de EL ADJUDICATARIO.

CLAUSULA SEPTIMA:

Las partes contratantes acuerdan que en todo lo no previsto en esta minuta de compra
venta, se aplicardn las Bases de la Subasta Publica N° 001-2012/MM, que forma parte
integrante del mismo, incluyendo la absolucion de consultas y las normas legales vigentes
aplicables.

CLAUSULA OCTAVA:

Todos los gastos que origine la elevacion a Escritura Publica del presente contrato y su
inscripcion en los Registros PUblicos, asi como un Testimonio para LA MUNICIPALIDAD, serdn
de cargo de EL ADJUDICATARIO.

CLAUSULA NOVENA:

En caso surgiera alguna discrepancia entre las partes y éstas no pudieran ser resueltas de
| mutuo acuerdo, las partes declaran que se someten expresamente a la competencia
| de los Jueces y Tribunales de Lima y/o Laudo Arbitral, quedando a consideracion de LA
MUNICIPALIDAD; senalando como sus domicilios los indicados en la introduccion de esta
minuta.

CLAUSULA DECIMA:

Para la validez de cualquier comunicacion o notificacién relacionada con el presente
contrato, las partes senalan como sus respectivos domicilios los indicados en la
infroduccion del este documento. El cambio de domicilio de cualquiera de las partes,
surtird efectos al tercer dia hdbil siguiente de comunicado a la otra parte, por via notarial.

Sirvase usted Sefor Notario, agregar las demds clausulas de Ley y cursar los partes

LA MUNICIPALIDAD



