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CONVOCATORIA A SUBASTA PUBLICA DE

“ARRENDAMIENTO DEL MODULO COMERCIAL “PARQUE INTIHUATANA"

GENERALIDADES

1.1.

ORGANISMO QUE CONVOCA:

Lo Municipalidad Distrital de Miraflores con RUC N° 20131377224, con domicilic en
Av. José A. Larco N°400, Distrito de Miraflores, Provincia y Departamente de Lima.

»

en barras sobre todo el entforno.

Cuenta con cocina. Cofeteria, kiosco. un depésito
nterior yterrazadeotencidon hacia el acantilado.

Dentro del médulo se fiene reposteros altos y bagjos,
conservadores, vitrinas y paneles, punto de agua y
lavado, en zona de preparacion y personal.

Cuenta con agua y desagie, respecio a la energia
eléctrica, cuenta con suministro independiente,

lonadeacceso,

uscde terrazos
de atencién:
68.44 m2

Total, deldrea:
83.44 m2

1.2. OBIJETO:
Regular el procedimiento de ejecucién del amrendamiento por subasta publica,
autorizado mediante el Acuerdo de Concejo N° 066 -2021/MM de fecha
15/10/2021, de! “Modulo comercial Pargque Infihuatana” de propiedad de la
Municipalidad de Miraflores, y que se encuentra bajo su administracion.
1.3. BASE LEGAL
» Constitucidn Politica del Peru.
o Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades.
¢ Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA,
o Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que aprueba Reglamento de la Ley N° 29151 Ley
General del Sislema Nacional de Bienes Estatales.
¢ Texto Unico Crdenado de ia Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobada con Decreto Supremo N°004-201%-JUS,
o Codigo Civil vigente.
¢ Acuerdo de Concejo N® 066 -2021/MM,
e Directiva N° 001-2015/SBN “Procedimientos de Gestidn de los Bienes Muebles Estatales™
1.4. ANTECEDENTES:
Moédulo comercial Parque Intihuatana, ubicado en la Intersecciéon de la lra.
Cuadra del Malecdn de la Reserva con Malecén 28 de Julio, Parque Intihuatana,
Distrito de Miraflores, Provincia de Lima y Departamento de Lima, con un drea de
83.44 m2 e inscrito dentro del terreno de mayor extension en la Partida Matriz N°
13095072 del Registro de Predios de la Zona Registral IX Sede Lima, SUNARP, en las
condiciones fisicas y legales en las que se encuentra actualmente y consignada
en las bases.
CARACTERISTICAS DE MODULO COMERCIAL
Cuadro N° 01 o .
N MODULO DESCRIPCION AREA M2 GIRO/ACTIVIDAD
Maduio de matedal noble, techado con elementos de
servicio y oftencidn; edificada hacia el borde del
acaniilado,
El médvulo estd ubicado en una zona de facil
acceso y es paso obligado al ingresar y salir del Cofeteria,fuente
parque. Médulo de de soda ai
Parque Consta de un ambiente de trabgjo con servicio y paso ¥ venta
" Intihuatana” mostradores abiertos para atencién al publico trabajo: 15.00 m2, de golosinas y

suvenires,
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15 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL MODULO
q} Infraestructura de Servicios Urbanos vy Entorno Urbano

La zona donde se ubica el predio cuenta con obras completas de habilitacién
urbana como pistas asfaltadas, veredas de concreto, alumbrado publico,
servicios de agua, desagule, luz y teléfono y servicios de cable € internet.

El inmueble se encuentra ubicado en una zona con vista al malecédn, desde el
cual se contempla ampliamente el mar, es una Zona de Reglamentacién Especial
(ZRE), donde predominan centros recreativos al aire libre y edificios multifamiliares;
se encuentra cerca de Parque del Amor, club tenis Las Terrazas de Miraflores,
puente Villena Rey, playa Makaha, playa Waikiki, Parque Raimondi, Costa Verde,
Parque de Letonia, Parque San Marcelino Champagnat, monumento de la Virgen
Maria, Parque Raul Ferrero, entre algunos mdés. Tiene como avenidas y/o calles
concurrentes al Malecdn 28 de Julio, Malecén Balta, Malecon Cisneros, Av.
Costanera, calle Buenos Aires, Circuito de Playas, entre otras, ademas las dreas
verdes se interconectan o lo largo de los Malecones.

b) Descripcion y Distribucion de la Edificacion.

Se fiene un espacio de material noble al borde del acantilado del Parque
Infihuatana, de fuerte atraccion turistica, se accede desde los circuitos de
circulacion del publico hacia las esculturas y miradores del acantilado dentro del
parque.

Se tiene un médulo de material noble de forma geométrica que encierra las zonas
de trabajo y atencién del médulo de venta, tiene techo de material ligero, areas
internos con circulacion interna conectada: cocina, cafeteria, kiosco, cuenta con
un patic de comidas, depdsitos y drea de limpieza.

Bl modulo cafeteria estd ubicado hacia la zona de acceso y es paso obligado al
ingresar y salir del pargue.

¢} Caracteristicas de la Edificacion.

La edificacion esta techada de material noble, sus cimientos son de estructura
metdlica y concreto ciclépeo, estructura de vigas metdlicas y columnetas, muros
mixtos de ladrillo y drywall, pisos adoquinados y cerdmicos, puertas de madera
con sistema batiente, ventanas de carpinteria metdlica y estructuras de madera,
asi mismo se encuentra tarrgjeado y pintado y cuenta con depdsitos.

Cuenta con instalaciones eléciricas y estd preparado para instalar un suministro
monofdsico. Toda la instalacidon eléctrica esta empotrada en el modulo vy
protegida con canaletas al exterior, tiene Pozo a Tierra, ademds cuenta con
instalaciones sanitarias de agua y desagle.

El médulo comercial ne incluye ni mobiliario, ni equipamiento, corespondiendo al
arrendatario su implementacion.

Mddulo de servicio y frabagjo: 15.00 m2.
Zona de acceso vy uso de terrazos de atencidn; 68.44 m2.
Total, del dreaq: 83.44 m2.

d) Estado de Conservacion:
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La edificacién tiene una antigliedad., aproximadamente, de diez (10) afios y
se encuentra en buen estado.

1.6 USO DEL MODULO COMERCIAL

El médulo comercial, materia de arrendamiento serd exclusivamente utilizado por
el adjudicatario para fa comercializacion de dlimentos y bebidas (Cafeteria,
fuenie de soda al paso y venta de golosinas o souvenirs).

Utilizan un sistema simplificado de servicio, {servicio rapido) asi sus instalaciones
solo pueden contener plancha freidora, lavadora, licuadoras, refrigeradora,
horno microondas y campana de agire circulonte con o sin ducto, puede
contar con una barra con asientos, su funcionamiento esta sujeto a las normas
sanitarias vigentes y a las demds normas técnicas aplicables.

El uso se entenderd permitido para la comercializacion de bienes y servicios no
prohibidos por ley.

El adjudicatario deberd respetar las normas sobre no discriminacion y demds
aplicables en materia de proteccién al consumidor.

Il. DELOS REQUISITOS DE LOS POSTORES:

Podrd participar en la subasta publica en calidad de postor, toda persona natural o
juridica, nacional o extranjera, bajo requisito indispensable de haberse registrado como
postor, para lo cual deberd presentar el recibo de pago de los derechos de registro y el
formato N° 1 denominado "Registro de Participantes” debidamente suscrito, debiendo
tener en cuenta lo siguiente:

A. Persona Natural

¢ En forma directa idenfificdndose para dichos efectos con su
documento nacional de identidad o carne de extranjeria, segun
corresponda.

¢ Mediante tercera persona quien deberd idenfificarse con su
respectivo documento nacional de identidad o carne de extranjeria,
segun corresponda, debiendo a su vez presentar carta poder simple
y copia de documenio identidad o came de extranjeria de quien
representa.

B. Persona Juridica
s A fravés de su representante legal debidamente acreditado y con
poderes inscritos para dicho fin, debiendo exhibir el respectivo
Certificado de Vigencia de Poder emitido por la Oficina Registral
comrespondiente, cuya emisibn no debe exceder de los treinta (30}
dias calendario, previc a la realizacién del acto de 1a subasta.

Sin perjuicio de las precisiones efectuadas, es de indicarse que en caso el postor sea un
Consorcio {cuya conformacién debe estar efectuada en un mdaximo de tres (03)
empresas) deberd consignarse en el Formato N° 1 denominado “Registro de
Participantes” el nombre del miembro que ejercerd la representacion, de conformidad
con la normativa vigente.

Asimismo, los postores para participar en la subasta, deberdn presentar las garantios
establecidas en las Bases Administrativas y deberdn registrarse como participantes de la
subasta publica conforme al procedimiento establecido en las presentes bases.

l OMJC'S ofertas deberdn ser individuales no permitiéndose acuerdo entfre postores durante
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el acto de la subasta publica, de ocurrir ello, serd motivo para la suspensidon temporal o
definitiva del acto publico, y de ser el caso, el retiro de aquellas personas que ocasionen
desorden o participen de ello.

Bl postor interesando en la subasta publica deberd tener capacidad para contratar y
sefalar domicilio obligatoriamente en la civdad de Lima.

El postor deberd de acreditar su experiencia comprebada en contratos relacionados al
rubro de la convocatoria cinco (05) afcs como minino, los consorcios deberdn de
acreditar su experiencia por cada uno de los consorciantes, en el rubro gastrondmico.

El postor deberd acreditar ventas anuales minimas de {1'500,000.00) un millén y medio
con 00/100 soles, en negocios anteriores similares.

l. PROHIBICIONES

No podrdn participar como postores aquellas personas que se encueniren incursas en
cualquiera de las prohibiciones y/o supuestos siguientes:

¢ Estan prohibidos de participar como postores en la subasta publica de manera
directa o indirecta, aquellos funcionarios y servidores publicos a que hace
referencia el articulo 35° del Texto Unico Ordenando de la Ley N° 29151,
aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA vy los arliculos 1366° y 1367
del Codigo Civil. Estas prohibiciones rigen hasta seis {06) meses después que las
personags impedidas cesen o renuncien en sus respeclivos corgos.

e Las personas naturales o juridicas que tengan impedimento para celebrar
contratos con el Estado.

¢ Los actos administrativos. convenios y contratos que se suscriban, contraviniendo
lo descrito en los numerales anteriores son nulos de pleno derecho, sin perjuicio
de las responsabilidades a que hubiere lugar,

IV. MODALIDAD DE OFERTA

Bl Acto Publico de subasta serd dirigido por el Comité de Subasta conformada para tal
fin mediante Resolucion de Gerencia de Administracidén y Finanzas N° 180-2021-
GAF/MM, y contando con la presencia de un Notaric Publico, Cabe indicar que en
cualquier momento los miembros del Comité de Subasta podrdn ser reemplazados por
el miembro suplente designado en la resolucion previamente citada,

H arrendamiento por Subasta Poblica, se llevard a cabo bajo la modalidad de "SOBRE
CERRADO Y A VIVA VOI", bajo las condiciones fisica y legales actuales del mddulo
comercial, modalidad que consiste en la presentacion de ofertas en un sobre cerrado
en la hora y fecha pactada en el calendario de las presentes bases, el mismo que fuera
debidamente publicado en su oportunidad, oferta que permanecerd en custodia del
Comité, hasta el dia del acto poblico.

Dicha propuesta podrd ser mejorada en la etapa de mejora de oferta “A VIVA VOI”
donde cada participante podrd mejorar su oferta propuesta en el sobre cerrado,
adjudicéndose la Buena Pro al postor que presente la mejor oferta econdmica, cuyo
monto deberd ser igual o superior al Precio Base.
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V. TERMINOS DE REFERENCIA
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DE LAS CONDICIONES TECNICAS:

a) El establecimiento deberd encontrarse debidamente acondicionado,
equipado y en buen estado de conservacion.

b) El establecimiento deberd contar con elementos de prevencion,
seguridad y proteccién contra incendios, siniestros y accidentes, de
acverdo a las normas técnicas de seguridad en edificaciones vigentes
sobre lo materia.

c) El establecimiento se deberd mantener en buen estado de conservacion,
tanto en Ia fachada frontal, lateral y posterior, como en el interior del médulo.

d) Los elementos fijos y moviles que conforman el establecimiento tales como
muros, puertas, ventanas, rejas, avisos, uminarias. etc., deberan encontrarse
en buen estado de conservacion y mantenimiento {acabados y pintado).

e} Las dreas humedas y de servicios, deberdn ser equipadas con aparatos y
accesorios completos.

f] Los elementos de exhibicidn deberdn ser de buena calidad y estar optimas
condiciones de conservacion y limpieza.

g) El establecimiento deberd cumplir con las normas técnicas de seguridad en
edificaciones, establecidas en el Decreto Supremo N° 002-2018-PCM, la
Resolucidn Ministerial N° 822-2018/MINSA, Resolucion Ministerial N°  250-
2020/MINSA Guia Técnica para los Restaurantes y Servicios Afines con
modalidad de servicio a domicilio y 1as disposiciones establecidas en el Decreto
Supremo N° 001-2011-SA que modifica e! Reglamento de la Ley N° 28705, Ley
General para la Prevencién y Control de Riesgos del Consumo de Tabaco y
NoOrMQAs CONEXxas.

h) En el ambiente donde existan planchas freidoras o similares, deberan contar
con un sistema de extraccidn con ducto o chimenea de desfogue de
humos, gases, vapores y particulos dotados de filtros de retencion de grasas

y solidos en suspension, el mismo que deberd tener vigente su
mantenimiento.

i) El establecimiento deberd cumplir con las medidas de higiene y salubridad
correspondientes.

i} Los productos y bienes de venta deberan estar correctamente clsificados,
empaquetados y debidamente ordenados en estantes, anaqueles, vitrinas,
etc.

k) Los trabajadores dei establecimiento deberdn estar correctamente
uniformados, asimsmo deberdn contar con fotocheck que permita ki
identificacion rapida de ki persona que presta atencion.

) Para el caso de locales de expendio de alimentos, estos deberan contar
con paredes, pisos, asi como implementos y utensilios en buen estado de
conservacioén y limpieza. El mobiliario, vaijila y utensilios deberan ser de buena
cdlidad y presentados en dptimas condiciones de mantenimiento y limpieza.

m) El arrendataric deberd efectuar el pago al personal a su cargo conforme
a las normasaplicables.

n) Elestablecimiento deberd utilizar un suministro independiente de energia
eléctrica, el mismo que deberd ser gestionado por el ganador de ka buena
pro drectamente ante ko empresa proveedora del servicio, quien
deberd pagar el monto que ko empresa determine en el recibo
correspondiente.

o) Mantenerse al dia en los pagos por los servicios de energia eléctrica y agua
potable.
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[{]




MIRAFLORES
el ook

D

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

Subasta Publica N® 004-2021/MM - Primera Convocatoraq

arrendamiento del modulo comercial "Parque Intihuatona”

Ubicade en la Interseccion de la 1ra. Cuadra del Malecdn de la Reserva con Malecon 28 de Julio - Mirallores

52 CONDICIONES OPERATIVAS
Bl adjudicatario deberd asumir integraimente a su costo toda la operacion de:

Mantenimiento, o reemplazo de las estructuras del modulo comercial que
requieran ser reparados o mantenidas, manteniendo las caracteristicas inicicles
y propias del médulo.

53 PLAZO DE IMPLEMENTACION

El adjudicatario deberd asumir a su completo costo la implementacion del
modulo comercial cedido en el plazo convenido en su propuesta técnica,
computado en dias calendario, a partir del dia siguiente de la firma del contrato,
plazo que serd considerado como periodo de gracia, el que podra ser menor
previa comunicacion a la municipalidad.

Las demoras en la implementacién, no dardn lugar a la extension del plazo del
contrato.

54 OTRAS CONDICIONES

El vinculo entre la municipalidad y el adjudicatario serd Unicamente el derivado
del concurso. En ese sentido el adjudicatario serd el Unico responsable de las
actividades que redlice en el mddulo comercial, sin que la municipalidad asuma
responsabilidad alguna por mala praxis, dafio o infracciones a los derechos del
consumidor. Esta condicidon deberd ser comunicada alos usuarios de los servicios
del adjudicatario.

El adjudicatario, con la fiima del contrato, tramitarad ante la empresa
correspondiente los suministros de energia eléctrica y agua potable siendo este
el Unico responsable del pago de los servicios que se requieran para el
funcionamiento y operacién del médulo comercial.

5.5 PLAZO DEL CONTRATO

El plazo de duracién del contrato serd por un periodo de ires (03) ofos contados
a partir del dia siguiente dia del vencimiento del plazo de implementacion. A su
vencimiento, sin necesidad de aviso previo, ni requerimiento alguno y de forma
inmediata el adjudicotario cumplird con devolver a la Municipalidad el médulo
comercial materia del contrato, en condiciones operativas.

El contrato podrd ser finalizado de manera anticipada sélo en caso de mutuo
acuerdo, causal prevista o incumplimiento contractual, segun lo establecido en
el Codigo Civil.

VI AUTORIZACIONES:
El adjudicatario gestionard las avtorizaciones y/ o permisos necesarios que se requiera
para el funcionamiento del médulo comercial, comesponde a la Municipalidad de
Miraflores brindar las facilidades y el apoyo que se requiera dentro de sus competencias.
VIl PAGO DE LA RENTA MENSUAL
El pago de la renta mensual se efectuard una vez culminado el periodo de

implementacion y posteriormente se realizard el pago de la misma manera adelantada
dentro de los cinco {5) primeros dias de cada mes, sin necesidad de requerimiento

Iguno.
/!




MIRAFLORES
oty iy WAGR0s

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
Subasta PUblica N° 004-2021/MM - Pimera Convocatoria
Arrendamiento del médulo comercial *Parque Infihuatana™

Ubicado en la Inferseccidn de la ira. Cuadra del Molecsn de la Reserva con Malecon 28 de Julio - Mirallores

VI CONDICIONES DE CARACTER TECNICO - ECONOMICO
8.1 PLAZO DE VALIDEZ DE LA OFERTA

La oferta contenida en la propuesta econdmica, tendra una validez que se
prolongard hasta la suscripcion del contrato.

8.2 PLAZO DEL ARRENDAMIENTO

El plazo de la contratacién iniciard al culminar el periodo de implementacién
convenida en la propuesta técnica, por un periodo de tres {03} anos, el mismo
que vencerd indefectiblemente en la fecha seficlada,

8.3 GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

De otro lado, a la firma del contrato el postor ganador deberd entregar a la
Municipalidad como garantia de cumplimiento del mismo y para cubrir dafios
y perjuicios que pudieran ocurrirles a las instalaciones de! modulo arrendado un
importe equivalente a dos (02} mensuadlidades de arrendamiento, segun
comresponda.

La misma que a la finalizacién del contrato, serd, sin intereses y siempre que el
estado de conservacion del modulo lo amerite, o que no existan deudas a su
cargo. De lo contrario, dicha suma serd considerada como parte de pago por
el total de las deudas.

8.4 LIQUIDACION Y PAGO

El pago adelantado de la renta mensual se realizard dentro de los cinco (5)
primeros dias habiles siguientes a la fecha de inicio del computo del plazo del
contrato de arrendamiento.,

IX. ETAPAS DEL PROCESO DE SUBASTA PUBLICA:

2.1 CONVOCATORIA

La convocatoria de la presente subasta publica, se redlizard mediante
publicacién en el Diario Oficial "El Peruano” y o traves de la pdgina web de la
Municipalidad Distrital de Miraflores.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, la entidad podra disponer, con la
finalidad que la convocatoria alcance mayor difusién posible, 1a publicacion
de la misma en cualquier otro medio de prensa escrito de circulacion nacional.

9.2 REGISTRO DE PARTICIPANTES

Dia : Del 20 de diciembre al 29 de diciembre de 2021
Derecho de Registro $/. 300.00 Soles

Horario : De 08:00 a 17:00 horas

Direccidn : Oficina de Conirol Patrimonial, sito en Calle Tarata

N° 160 - Piso 11 miraflores

9.3 REMISION DE BASES ADMNISTRATIVAS

Dia : Del 20 de diciembre al 29 de diciembre de 2021
Horario : De 08:00 a 17:00 horas
Correo : subastas.publicas@miraflores.gob.pe

El registro de los participantes se realizara en la oficina de Control Patrimonial,
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previo pago en la Caja de la Municipalidad por concepto del derecho de
registro en las fechas senaladas en el calendario del presente proceso.

El Pago y el registro comprenderdn por el item sefialado en la convocatoria de
la Subasta Publica, por lo que cada participante deberd de abonar a la caja de
la Municipalidad el respectivo derecho a participar,

Para el registro deberdn presentar el Formato N° 01 de las Bases y el recibo de
pago por derecho de registro, ante la oficina de Control Patrimonial, sito en
Calle Tarata N° 160, piso 11, Miraflores, el cual se formalizard previa verificacion
de RUC activo: el no contar con RUC activo al momento del registro, serd causal
de impedimento del mismo, no dando lugar a devolucion del pago redlizado
por concepto de registro.

El sélo pago del derecho no formaliza el reqistro del participante, por lo cual no
se aceptardan reclamos posteriores sobre dicho aspecto, todo reclamo sera

desestimado.

Cabe sefalar, que en el caso de consorcios bastara que se registre uno de sus

integrantes.

9.4 CALENDARIO DEL PROCESO:
Cuadro N° 02
ETAPAS FECHAS LUGAR Y HORA © MEDIO DE DIFUSION
17v 18 de Publicacién en el Diario Oficial “El Peruanoe”, diario El Comercio, diario
Convocaoloria Y “Exitosa” y en la pagina web de lo Municipalidad Distrital de

diciembre de 2021

Miraflores: www.miraflores.gob.pe

Lugar de Pago: Caja de la Municipalidad, sito en Av. José A, Larco N°

Pago y registro de Del 20 al 2% de 400, primer piso, Miraflores. De 08:00 a 16:00 horas. Reglstre: Oficina
participantes diciembre de 2021 | de Controi Palrimonial, sito en Calle Tarata N° 160, piso 11, Miraflores,
De 08:00 a 17:00 horqs.

Ubicadc en la Interseccién de la Tra. Cuadra del Malecdn de la

Reserva con Malecon 28 de Julio, Parque Intihuatana, distrito de
Exhibicién del Del 21 al 30 de Mirafiores, provincia y departamento de Lima, previa coordinacién
rmddulo comerciol diciembre de 2021 | con 24: 00 horos de anticipacién al coreo:

subastas.pyblicas@miraflores.gob.pe © al teléfono 617-7342.
Presentacidn de 05 y 06 de enero de | Comeo elecirdnico: subgstas.publicas@mirafiores.gob.pe desde 08:00
consultas 2022 a 23.59 horos.

Absolucian de

07 y 10 de enero de

Correo electrénico: subastas.publicas@miraflores.qob.pe desde 08:00

consultas 2022 a 23.59 horas.

Integracion de las Oficing de Conirol Palimonial, sito en Calle Tarata N? 1460, piso 11,
bases 11 de enero de 2022 mMiraflores. De 08:00 a 18:00 horas.

P:‘Zse::;gg??égﬁiccs Del13al 18 de Oficina de Control Patiimonial, sito en Calle Tarata N° 180, piso 11,
propuesia: enero de 2022 Miraflores. De 08:00 a 17:00 horas.

y econdmicas

Evaluacién de Evalpacion: Oficina de Control Patriimonial, sito en Calie Tarata N°
propuestas técnicas 19 de enero de 140, piso 11, Miraflores, en aclo privado: 10.00 o.m.

y publicacion de 2022 Publicacion: Correo elechrdnico: subastas.publicas@miraflores.gob.pe
resultados y portal web: www.mirgflores.gob.pe.

Apertura y

evaluacion de

propuestas Salén de Actos, sito en Av. Larco N® 400, piso 2, Miraflores. A las 15:00

econdmicas, lonces
y otorgamiento de la
bpena pre

21 de enerc de 2022

horas en acto publico.

@ J///{

1]



MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

Subasta Publica N° 004-2021/MM - Primera Convocalona

Arrendamiento del médule comercio! "Parque Infihvatana”

Ubicods en la Interseccién de la 1ra. Cuadra del Malecén de la Reserva con Malecdn 28 de Julio - Miraflores

9.5 PRECIO BASE DEL MODULO COMERCIAL
Cuadro N° 03
ITEM UBICACION AREA M2 PARTIDA PRECIO BASE EN §/.
REGISTRAL

Ubicade en la Intersecciéon de la lra.
Cuadra del Malecdn de la Reserva con
1 Malecdn 28 de Julio, Parque Intthuatana, 83.44.m2 13095072 47.402.62
distitc de Miraflores, provincia vy
departamento de Lima

9.6

9.7

7.8

O

EXHIBICION DEL MODULO COMERCIAL A SUBASTAR

Dia: Del 21 al 30 de diciembre de 2021, de 09:00 hasta 15: 00

horas.
Previa coordinacion con anticipacién  minima  de
veinticuatro {24) horas de anticipacién al siguiente correo

electronico  subastas.publicas@miraflores.gob.pe o  al
teléfono 617-7342,

Lugar: Modulo comercial Pargue Intihuatana, ubicado en la

interseccién de la 1ra.. cuadra del Malecdn de la Reserva
con Malecén 28 de Julio, distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima.

Exhibicion: Se realizard de acuerdo a las normas vigentes, protocolo

de bioseguridad, debiendo portar doble mascarilia.

CONSULTAS A LAS BASES

Los participantes podrdn formular sus consultas, relacionadas estrictamente al
procedimiento de subasta respecto de algin punto de las bases que
consideren ambiguc o que necesite alguna aclaracion en su redaccién, o
plantear solicitudes respecto a ellas; las consultas se realizardn durante el
periodo sefalado en el calendario de la subasta publica.

Asimismo, las consultas deberdan estar dirigidas al Comité de Subasta y serdn
realizadas por escrito a través del correo electrénico:
subastas.publicas@miraflores.cob.pe

ABSOLUCION DE CONSULTAS

Las consultas serdin absueltas en el plazo indicado en el calendario deil proceso
de subasta publica; asimismo, el pliego de absolucion de consultas serd
publicado en la pagina web de la Municipalidad y serd remitido al correo
electrénico de los postores que efectuaron las consultas respectivas.

El pliego de absolucién de consultas se presume notificado a todos los postores
en la fecha de su publicacién en la pagina web de la Municipalidad. Dicha
presuncién no admite prueba en contrario.

El Comité de Subasta se reserva el derecho de no responder consultas que no
se relacionen con lo establecido en las bases, toda formulacién con fecha
posterior a la establecida dentro del calendario de la subasta publica se tendra
como no presentada.

e
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9.9

9.10

2.1

9.12

213

Asimismo. no serdn admisibles cjustes de valor por causa de desconocimiento
de informacién del estado del inmueble, ni por otfra circunstancia, por cuanto
el citado inmueble se subasta en las condiciones fisica, administrativas y legales
en las que se encuentra ya que es obligacién de los interesades haber tomado
la debida informacién legal, registral, administrativa y fisica del modulo
comercial, renunciando desde ya a ejercer cualquier accién judicial, civil y/ ©
penal en contra de la Municipalidad y el Comité de Subasta.

INTEGRACION DE LAS BASES

Concluida la etapa de absolucidén de consultas, las bases administrativas
quedardn integradas como reglas definitivas de la presente subasta poblica.

La integracién de bases se presume notificada a todos los participantes en la
fecha de su publicacion en la pagina web de la Municipalidad. Dicha
presuncion no admite prueba en contrario.

PRORROGAS Y POSTERGACIONES

Por causa justificada e! Comité de Subasta, podrd promogar o postergar las
etapas de la misma, lo cual se comunicard a todos los participantes, mediante
su publicacion en la pagina web de la Municipalidad y al correo electrénico
que hayan consignado al registrarse como participantes.

CANCELACION DE LA SUBASTA PUBLICA

La Municipalidad podrd cancelar la subasta piblica, hasta antes del
otorgamiento de la Buena Pro, por razones de fuerza mayor o caso fortuito. En
este caso, la Municipalidad reintegrard la suma pagada por derecho de
registro, a quienes se hayan registrado como parficipantes, asi como el
depdsito por seriedad de oferta, en caso corresponda.

CASO DE DESIERTO

Ei Comité de Subasta PUblica estd facultado para declarar desierta la Subasta
PUblica cuando no se presente ningun postor o no quede vdlida ninguna
oferta.

DEPOSITO POR SERIEDAD DE OFERTA

Cada postor, deberd abonar en la Caja de la Municipalidad |la suma que se
detalla por concepto de Seriedad de Oferta en la Subasta Publica, hasta un
{01) dia antes de presentar su propuesta técnica y econdmica, el pago sera
Unico.

Cuadro N° 04

ITEM DESCRIPCION SERIDAD DE
OFERTA
S/.

Médulo  comercial Parque  Intihuatana  de
1 propiedad de la Municipalidad de Miraflores. 5.000.00

El monto por Seriedad de Oferta, serd devuelto luego de la firma del contrato,
o de la declaratoria de desierto, segin coresponda, a los postores que
permanezcan hasta la culminacion de la Subasta Publica.

‘/)/%{4{,,
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X PRESENTACION DE SOBRES Y CALIFICACION DE POSTOR HABIL
10.1 FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

£ postor deberd presentar dos (02) sobres cerados dentro de las fechas
indicadas en el calendario del proceso de subasta publica y segin se detalla
en las presentes bases administrativas.

El Comité de Subasta comprobard que los documentos presentados por cada
postor, sean los requeridos de forma obligatoria por las presentes bases.

Las propuestas serdn presentadas por escrito en idioma espafiol, en papel
tamaRo A4, numeradas y firmadas en todas sus hojas por el postor o su
representante legal.

De detectarse una omisidon en la numeracién o suscripcion de a propuesta
técnica, se notificard via correo electrénico al postor, para su subsanacion en
un plazo no mayor a un {01} dia calendario, desde el dia de la notificacion. La
no subsanacion ocasionard la no admisién de la propuesta.

Los integrantes de un consorcio no podran presentar propuestas individuales ni
conformar mds de un consorcio.

10.1.1 DEL SOBRE N° 1 PROPUESTA TECNICA

La presentacion del sobre uno (N° 1) se efectuard en las fechas consignadas
en el calendario del proceso de subasta, referida a la presentaciéon de la
propuesta técnica ante la Oficina de Control Patrimonial sito Calle Tarata N°
160, piso 11 Miraflores, de 08: 00 a 17: 00 horas y dirigido al Comité de Subasta,
debiéndose indicar en el exterior de dicho sobre solamente los siguientes
datos:

SENORES: COMITE DE SUBASTA PUBLICA

SUBASTA PUBLICA N°004-2021-C5P/MM - PRIMERA CONVOCATORIA
ARRENDAMIENTO DEL MODULO COMERCIAL PARQUE INTIHUATANA,

NOMBRE / RAION SOCIAL DEL POSTOR:

N° DE FOLIOS:

SOBRE N° 1: PROPUESTA TECNICA

El Sobre N° 1 deberd incluir la documentacién que se detalla a
contfinuacion, segin correspondd sin enmendaduras ni tachado,
redactado en idioma espaiiol, debidamente foliada y firmada en todas
sus hojas por el postor o su representante legal. apoderado o mandatario,
contendrd, ademds de un indice de documentos, la siguiente
documentacion:

R
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DOCUMENTACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA:

a) Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntaran el Formato N° 1
denominado “Registro de Parlicipantes” debidamente llenado y firmado,
teniendo en consideracién gue en caso el documento sea suscrito por e
apoderado o presentante legal de la empresa o consorcio interesado, este
deberd adjuntar el certificado de vigencia de poder con una antigbedad
no mayor a treinta dias calendario (30), siendo que en caso que el postor
interesado sea una persona natural, este deberd exhibir su DNI vigente.

b) Los postores {personas naturales o juridicas) adjuntaran el Formato N° 02
denorminado “"Declaracién Jurada de Datos del Postor” debidamente
llenado y firmado por su persona, el apoderado o representante legal de
la empresa en caso actie como persona juridica. indicando que la
informacién consignada se sujeta a la verdad.

c} Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntaran el Formato N° 03
denominado “Declaraciéon Jurada de no tener impedimento para
contratar con el Estado” debidamenie llenado y firmado por el posior, el
apoderado o representante legal de la empresa.

d) Los postores (personas juridicas) que actien de forma consorciada,
deberan adjuntar el Formato N° 04 denominado “Cumplimiento de los
Términos de Referencia” debidamente llenado vy firmado por el postor, el
apoderado o representante legal de la empresa.

e) Los postores (personas juridicas) que acilen de forma consorciada,
deberan adjuntar el Formato N° 05 denominado "Promesa formal de
consorcio” adjunténdose el poder vigente del representante legal de
cada uno de los integrantes del consorcio que la suscribe, la misma que
debera contar con firmas legalizada, la designacidon del representante
comun, el domicilio comun v las obligaciones a las que se compromete
cada uvno de los integrantes del consorcio asi como el porcentaje
equivalente a dichas obligaciones.

f} Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntaran el Formato N° 06
denominado “Plan de negocic” a establecer en el respectivo médulo,
debidamente llenado y firmado por el postor, el apoderado o
representante legal de la empresa.

—

Los postores {personas naturales o juridicas} adjuntaran el comprobante de
pago de la Seriedad de Oferta.

g

h) Los postores {personas naturales o juridicas) adjuntaran Copia de Ficha
RUC.

i) Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntaran copia simple de la
vigencia de poder expedida por los Registros Publicos, con uno
antigbedad no mayor a treinta {30) dias calendario.

i) Los postores [personas naturales o juridicas) adjuntaran Formato N° 07
denominado "Cuadro Resumen" debidamente llenado y firmado por el
postor, el apoderado o representante legal de la empresa, ademas
adjuntaran copia simple y legible de contratos y acreditacion de
conformidad; o copia de comprobantes de pago cuya cancelacion se
acredite documental y fehacientemente, donde consten los montos
facturados como minimo de ($/.1'500.000} un milldn y medio con 00/100
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soles, en el rubro gastronomico (comercializacion de alimentos, bebidas,
pasteleria, panaderia y afines} con una experiencia comprobada en
contratos relacionados al rubro de la convocatoria cinco (05) ahos como
minino.

k) Propuesta de inversién para la implementacion y mejoramiento de la

10.1.2

infraestructura del médulo (sin formato). Dicha propuesta debera contener
obligatoriamente, el planteamiento técnico y financiero.

La evaluacion de la propuesta técnica, servird para la determinacion de
la admisibilidad de la propuesta, la cua! permitird acceder ¢ la etapa de
evaluacion de la propuesta econdmica, del mismo modo permitird la
prelacion de lugar en el periodo de lance.,

Todos los documentos de presentacién obligatoria, son sujetos a
evaluacion y puntuacion respectiva, de no presentarse no se otorgard
puntaje alguno en ese factor y se declarard inadmisible la propuesta.

Los resultados de la evaluacion técnica se dardn conocer a fravés de ia
pdagina web y al correo subastas publicas@miraflores.gob.pe.

DEL SOBRE N° 2 PROPUESTA ECONOMICA

La presentacién del sobre dos {N° 2) se efectuard en la fecha consignada
en el calendario del proceso de subastq, referida a la presentacion de la
propuesta econémica ante la Oficina de Control Patrimonial sito Calle
Tarata N° 140, piso 11 Miraflores, de 08: 00 a 17: 00 horas y dirigido al
Comité de Subaosta, debiéndose indicar en el exterior de dicho sobre
solamente los siguientes datos:

SENORES: COMITE DE SUBASTA PUBLICA

SUBASTA PUBLICA N°004-2021-CSP/MM - PRIMERA CONVOCATORIA
ARRENDAMIENTO DEL MODULO COMERCIAL PARQUE INTHUATANA.

NOMBRE / RAION SOCIAL DEL POSTOR:
N° DE FOLIOS:

SOBRE N° 2: PROPUESTA ECONOMICA

E Sobre N° 2 deberd coniener la documentacion que se detalla a
confinuacion, segun comresponda, sin enmendaduras ni tachado,
redactado en idioma espaiol, debidamente foliada y firmado en todas
sus hojas por el postor o su representante legal apoderado o mandatario,
contendrd, ademds de un indice de documentos, la siguiente
documentacion:

DOCUMENTACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA:

Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntaran el Formato N° 08
denominado "Carta de la Propuesta Econémica”, debidomente firmada
1/,por el postor o su apoderado / representante legal.

)
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b)

c)

Los postores (personas naturales o juridicas}) adjuntaran un cheque de
gerencia a nombre de la Municipalidad de Miraflores por el 20% del precio
base respecto a la oferta ofrecida por el médulo comercial materia de
subasta, cheque que deberd ser emitido por entidad bancaria o
financiera supervisada por la Superintendencia de Banca y Seguros.

Lo cual constituye una garantia y un eventual adelanto de pago en caso
de otorgdrsele la buena pro. La suma consignada en el cheque de
gerencia serd en moneda nacional.

La Propuesta Econdmica indicara claramente el monto que deberd

entregar el Postor mensualmente a la Municipdlidad, el mismo que deberd
ser igual o mayor al monto base senalado en el cuadro adjunto:

Cuadro N° 05

ITEM

PRECIO BASE DE
DESCRIPCION GIRO ARRENDAMIENTO
MENSUAL S/,

Cafeteriq, fuente de soda al
paso y venla de golosinas o 47.402.62
suvenires.

Module comercial “Parque
Intihuatana™

IMPORTANTE:

10.2

i

El monto que sitve de base para la presente subasta, han sido obtenidos
de la redlizacién de un estudio comercial que ha sido trasladado vy
sustentado en un informe de Tasacidén de Valor de Renta Comercial
conforme lo dispone la normativa vigente sobre la materia.

La presentacidon de propuestas podrd ser postergada por €l Comité de
Subasta, por causas debidamente sustentadas, debiendo en tal
circunstancia dar aviso a todos los participantes mediante la pdagina web
de la Municipalidad www.miraflores.gob.pea y ftravés del correo
electrénico subastas.publicas@miraflores.gob.pe, adjuntando para elic la
modificacion del calendario criginal.

CALIFICACION DEL POSTOR HABIL

El Comité otorgard la condicidon de postor habil a todos aquellos postores
que cumplan con la presentacion de la tolalidad de los requisitos
establecidos en las presentes bases administrativas.

El Comité en caso considere pertinente, podrd solicitar a los postores que
incumplan alguno de los requisitos no obligatorios, subsanarlos con lo cual
los postores dentro del plazo conferido para dicho fin {un dia habil) podrén
subsanar las observaciones formuladas a la documentacién presentada.
En caso que las cbservaciones no sean subsanadas, el postor quedara
eliminado del proceso. Solamente se evaluard la propuesta econdmica
cuando la propuesta técnica haya sido admitida.

ﬁ (%/?/ / 4
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A) EVALUACION DE LA PROPUESTATECNICA:

PUNTAJE MAXIMO. 100 PUNTOS

FACTORES DE EVALUACION

EXPERIENCIA DEL POSTOR PUNTAJE / EXPERIENCIA DEL POSTOR

Evaluacién: nimero de acreditaciones:
se evaluard la mayor cantidad de experiencia con una
anfigiedad no mencr de cinco (05 afos en la | Mayoer acreditacion de experiencia:
comercidlizacidon y venta de alimentos y bebidas
(Cafeteria, fuente soda al pasc y venta de golosinas o | Segundo mejor propuesia
suvenires).
Acreditacion:
Se acreditard mediante; Tercera mejor propuesia
Copia simple y legible de coniratos con su respectiva
conformidad; y/fo comprobantes de pago cuya
cancelacion se acredite documental y fehacientemente
y/o declaracion jurada,

Copia de documentos gue acredite la vinculacion de
representantes, mairiz, socios comerciales, franquiciantes,
licenciamientos marcarios v ofras marcas vinculados
comercialmente el postor (de ser el caso), siendo necesario
acreditar gue en los Ultimos cinco {5) anos, haya facturado
no menos de un millén y medio de soles {1.500.000) en el
rabro  gostrondémico  [comercializacién  de  alimentos,
bebidas, pasteleria, panaderia y afines}

30 puntos

20 puntos

10 punios

PROPUESTA DE INVERSION Y MEJORA DE INFRAESTRUCTURA

Evaluacion: De $/.200.000 hasta mas:
Se evaluard en funcion a la presentacion de propuesta
de inversion para el mantenimientc o reemplazo v 1a
mejora de infraestructura, mediante cronograma de | De §/. 150.000 a 3/, 199.999:
inversion programada para los tres {03) meses siguientes o
la firma de contrato de amendamiento. [Sin formato).

De §/. 100.000 hasta §/. 149.999:
Acreditacion:

se acreditard mediante la presentacién de declaracion
jurada.

30 puntos

20 puntos

=8
10 puntos

PLAZO DE IMPLEMENTACION DE INVERSION Y MEJORA DE INFRAESTRUCTURA

Evaluacion: En 45 digs:
Se evaluara en funcion al plazo ofertado, el cual debe
mejorar el plazo de ejecucion establecido en los términos
de referencia. En 60 dias:

Acreditacién:
se acreditard mediante la presentacion de declaracién | En 90 dias:
jurada.

20 puntos

10 puntos

10 puntos

APORTE O MEJORA DE INFRAESTRUCTURA PUBLICA

Se otorgard una bonificacion a los postores que presenten | De 5/60.000 a mas
una propuesta para implementar alguna infraestructura de
servicio pUblico en espacio publico o mejorar alguna que | De $/.40, 000 a 5/. 59,999
exista, habilitdndola para que se brinde un servicio poblico,
encargandose de su mantenimiento durante la vigencia de | De menos de §/.40.000
su contrato; esta se pondrd a servicio de la comunidad.

20 puntos
10 punios

10 punios

|~
\ TOTAL EVALUACION

100 puntos

Th
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IMPORTANTE

Para acceder a la Evaluacion Econdmica, el postor debe alcanzar como
minimo setenta {70) puntos en el Evaluacion Técnica, aquel que no alcance
dicho puntaje minimo requerido, serd descalificado.

B) EVALUACION DE LA PROPUESTA ECONOMICA:

Para declarar como valida una propuesta econdmica, ésta deberd serigual
o mayor al monto base del alquiler esiablecido. expresada en_numeros vy
letras, los mismos gue deben concordar. Cualquier omision o contradiccion,
invalidard la propuesta.

El monto de la propuesta, no deberd incluir los gastos por servicios, ni los
costos por cualquier trdmite legal y/o administrativo que deban realizar los
postores; ni tampoco incluirdn los tributos que deban pagar durante el
periodo de la contratacion, los mismos que correrdn por cuenta del
arrendatario.

La oferta ganadora serd aguella gque presente una mayor propuesta
econdmica en el periodo de Lances.

Xl DEL ACTO PUBLICO DE APERTURA, EVALUACION DE PROPUESTAS ECONOMICAS,
LANCES Y OTORGAMIENTO DE BUENA PRO

11.1.  APERTURA Y EVALUACION

a}  Elacto piblico de subasta serd dirigido por el Presidente del Comité de Subasta
y se inicia cuando este de lectura de los postores debidamente registrados y
declarados aptos y cuyas propuestas fueron admitidas v acceden a la
evoluacién econdmica; luego de ellos, el Presidente del Comité de Subasta,
procederd a liamar al Notario Pdblico guien se encargard de llevar a cabo el
acto comrespondiente.

b) Luego de ello, el Notario Publico, procederd a llamar a los postores cuyas
propuestas técnicas hubieran sido admitidas, a fin de que estén presentes en
la apertura del sobre que contiene su propuesta economica. Si al momento de
ser llamado el postor no se encuentra presente, se le tendrd por desistido de
participar en la subasta, perdiendo en ese momento el derecho a devolucion
de la garantia presentada.

<) Durante lo realizacion de dicho acto publico. los postores que sean personas
naturales concurirdn  personalmente o a través de su  apoderado
debidamenie acreditado, mediante carta poder simple vy copia de DNI del
fitular, los postores que son personas jurldicas, concurrirdn mediante su
representante legal o por apoderado acreditado adjuntando para tal efecto
copia simple de vigencia de poder expedida por ios Registros PUblicos, con una
antigbedad no mayor a treinta (30) dias calendario y con carta poder simple
otorgada por el representante legal y copia del DNI o carné de extranjeria, de
concurir el apoderado. Los documentos de acreditacion serdn anexados al
expediente; en cualquiera de los casos la persona que concurra, deberd
presentar su DNI original o carmné de extranjeria, para la constatacidn de
identidad correspondiente, siendo esto Ultimo requisito indispensable para su

el acto publico.

d El Notario POblico recabard y abrird los sobres de los postores declarados aptos
y que presentan sus ofertas de acuerdo al Formato N° 08 “Carta de la propuesta

D identificacién, caso contrario no se le permitird el ingreso ni su participacién en
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f)

h}

econdémica”.

Seguidamente el Notaric Publico, abrird ios sobres de las propuestas
econdmicas de los postores cuya propuesta fue admitida. Una vez abiertos los
sobres, se procederd a verificar que la propuesta sea igual o mayor del valor
base del arrendamiento, elaborando un cuadro de postores, en orden de
prelacion de acuerdo al monto de la propuesta, para dar inicio a la etapa
siguiente.

i la propuesta econdmica no se encuentra firmada, se podrd subsanar en el
mismo acto, Unicamente por el representante legal (persona juridica) o el
representante legal comun {consorcio). De no ser posible su subsanacion, ésta
serd invalida.

No se permitird el desorden o acuerdo entre los postores durante el desarrolic
del acto publico. De ocurir ello se suspenderd temporalmente o
definitivamente la subasta y de ser el caso, el retiro de aquellas personas que
ocasionan o participen en el desorden.

Los postores cuya propuesta técnica no fue admitida, podran retirar su
propuesta econdmica cerrada.

11.2. LANCES

al

b)

d)

f

-

Bl Notario PUblico, invitard al postor que haya presentado la propuesta de
menor precio a dar inicio a la puja, readlizando lances verbales y luego a los
demds postores siguiendo la secuencia de menor a mayor monto. En caso de
haberse producido un empate en el monto de las propuestas econdmicas, el
Notario Piblico redlizard el sorteo respectivo entre ellos, para determinar el
orden de los lances.

Los lances Unicamente podrdn ser efectuados por la persona acreditada para
participar en la subasta publica.

Cuando un postor sea requerido para redlizar un lance verbal, contard con no
mas de tres (3) minutos para dar una respuesta; de no hacerlo, se le tendra por
desistido. Asimismo, un postor serd excluido de la puja cuando al ser requerido
para redlizar un lance verbal, manifieste expresamente su desistimiento. Una
vez desistido, el postor no podrd volver a efectuar lances en los rondas
sucesivas. No_cabe la rectificacion de un lance vdlido debiendo el Notario
Publico, tomar en cuenta el primer lance redlizado.

De ofro iado, si el lance es inferior al incremento minimo o inferior a la Oltima
oferta, se indicard al postor que su lance no es vdlido y que puede efectuar
ofro lance, siempre que no hayan transcurrido los tres (3) minutos.

No se requerird el inicio de la puja en el caso que no exista mdés de dos (02)
postores presentes para la apertura de sobres o, en el caso que sélo una oferta
econdmica sea vatida. Se adjudicard la buena pro al postor con el monto
ofertado en su propuesta econdmica.

El periodo de puja culmina cuando se ha identificado el precio mdés alto, luego
de gue todos los demas postores que participaron en dicho periodo hayan
desistido de seguir efectuando nuevos lances. Dicho acto culmina cuando se
otorga la buena pro ol postor que haya ofertado el monto de alquiler mas alto.

11.3. ADJUDICACION DE BUENA PRO

TH
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b)

<)

d)

e)

f)

La Buena Pro se oforgard al postor que haya efectuado la oferta mas alta y
solo serd oforgada después de anunciada la Ultima puja tres veces
consecutiva, sin gque haya una nueva propuesta. En el Acta de Subasta se
consignard tanto al adjudicatario de la Buena Pro como a los demds postores
que hubieren ofertado, en estricto orden de sus propuestas.

En el caso que se tenga postor hdbil Unico, se le otorgard la Buena Pro al precio
ofertado por esta, siempre que sea igual o superior al precio base de madulo
comercial consignado en las presentes bases administrativas.

Se declararg desierto el proceso de subasta de no haber algin postor habil o
si las ofertas resultan ser inferiores al precio base.

La adjudicacién de la Buena Pro no podrd ser transferida a un tercero por el
postor que la obtenga, bajo ninguna circunstancia.

Concluido el acto de subasta piblica se levantard un Acta de Subasta que
deberd consignar la fecha, hora, lugar de su redlizacién, los nombres de los
miembros integrantes del Comité, las caracteristicas del bien, el precio base, el
precic adjudicade, el nombre del adjudicatario o la informacién respectiva en
caso el proceso hubiera quedado desierto y toda la informacién que se
considere relevante, ia cual serd suscrita por el Notario Publico v el Comité de
Subasta Publica, el adjudicatario de la buena pro y pudiendo ser suscrita, de
ser solicitado, por los postores cuyas propuestas econdmicas son validas.

No es posible cambiar de persona juridica una vez otorgada la buena pro.

g) Las garantias del tercero y demas ofertantes también quedan retenidas, a

h)

menos que soliciten su devolucion por escrito, en cuyo caso la entidad
procederd a su devolucién, quedando excluidos del proceso. La devolucidn es
procedente, salvo que se detectara que han presentado documentacién
falsa, en cuyo case guedara la garantia como indemnizacién a favor de la
municipalidad. En coso hubiere postores que no obtuvieron la Buena Pro y se
encontraban ausentes, tendrdn un plazo de quince dias hdabiles para que
recojan su garantia; vencido dicho plazo, la suma de dinero pasara a la
municipalidad.

El cheque de gerencia dejado en garantia por el adjudicatario de la Buena Pro
o de los postores, serd ejecutado y considerado come pago a cuenta de la
renta pactada o como penalidad en caso no se cumpliera con el pago total
o se detectara que se ha presentado documentacidn falsa.

H adjudicatario de la Buena Pro, en el plazo maximo de tres (03} dias habiles
de redlizado el acto de subasta publica y dentro de la fecha establecida en la
presente bases administrativas, deberd cumplir con cancelar la totalidad del
monto ofertado, sea a través de la entrega de un cheque de gerencia emitido
por la entidad bancaria o financiera a favor de ia Municipalidad de Miraflores
o depositar en la cuenta de la entidad consignada en el calendaric del
proceso debiendo remitir la respectiva constancia de transferencia al coreo
electronico subastas.publicas@miraflores.gob.pe

El adjudicatario que dentro del plazo establecido en el parrafo precedente no
cancele el monto total por el cual se adjudicéd el médulo comercial, cualquiera
fuese el motivo o causal, perderd el dinero entregado en garantia a favor de
la entidad organizadora.
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k) En este caso, el Presidente del Comité requerird at postor que haya obtenido la
segunda mejor oferta, si existiera para que cumpla con efectuar Ila
cancelacién de la misma, dentro de un lapso de tres (03) dias hdbiles desde
que fuera requerido; en caso que no cumpla con dicho pago, el cheque con
el 20% del precio base entregado en garantia, se considerard como
indemnizacién a favor de la municipalidad.

I} En caso que no se logre el arendamiento del médulo comercial al segundo
ofertante, el Comité proseguird con la comunicacion a los demds postores
ofertantes en estricto orden indicando en el Acta de Subasta, hasta que se
logre la adjudicacion, siempre que sea por encima del precio base y no hayan
previamente retirado su garantia. En caso de no haber mds postores, el Comité
de Subasta declarard como desierto del proceso.

m) La entidad organizadora se reserva el derecho de verificar la informacién que
presente el postor durante todo el proceso de subasta. En caso de encontrarse
indicios de falsedad en la informacidén proporcionada, procederd de
conformidad con el ordenamiento legal vigente.

Xl IMPUGANCION DE LA BUENA PRO

Solo el postor que haya presentado su oferta cumpliendo con todos los requisitos
senalados, dentro del plozo establecido puede presentar alguna impugnacion al
resultado de la subasta impugnacion que deberd efectuarse en el mismo acte de
otorgamiento de la Buena Pro. La impugnacién deberd quedar consignada en el Acta
que serd redactada para dichos fines al final del acto publico, la misma que deberd ser
suscrita también por el impugnante, sin cuyo requisito no serd considerada.

Durante el dia habil siguiente a la subasta, el postor impugnante deberd presentar su
escrito sustentando su impugnacién, para lo cual deberd acompanar a modo de
garantia un nuevo cheque de Gerencia, distinto al presentado en el sobre N° 2, emitido
por una entidad bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia de Banca y
Seguros a la orden de la Municipalidad de Miraflores por el 20% del precio base del
inmueble en respaldo de la impugnacién planteada. Dicho documento serd dirigido al
Presidente del Comité de Subasta y presentado ante la Mesa de Partes de la entidad en
el horario de atencidn de la misma, cheque que permanecerd en custodia del Presidente
del Comité.

Dentro de los tres [03) dias habiles siguientes a la presentacién de la sustentacién de la
impugnacion el Comité de Subasta emitird su decision por escrito, salvo que previamente
se requiera obtener informacién complementaria, en cuyo caso se podrd ampliar el plazo
para la decision final de la impugnacién, conforme a la normatividad aplicable. Contra
dicha decisién, procede recurso impugnativo de apelacién, el mismo que serd resuelto
por la Gerencia de Administracién y Finanzas de a entidad.

En caso que la impugnacién fuese declarada fundada, se revocard el otorgamiento de
la buena pro al adjudicatario, procediendo el Comité de Subasta Publica a devolverle al
impugnante dentro del plazo de cinco (5} dias hdbiles el cheque entregado en garantia,
sin intereses ni compensacién alguna, salvo que se constate la presentacion de
documentacion falsa por parte de este. Como consecuencia de declararse fundada la
impugnacion, la entidad declarara nula o resueita la buena pro v quedard facultado a
realizar cualguier accién legal, segun sea el caso, ejecutdndose el monto consignado en
el cheque de Gerencia en mencidn a favor de la entidad en calidad de indemnizacion.

n dicho supuesto, se nofificara al segundo postor hdbil para que efectué el pago del

I R4
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monto ofertado por el inmueble en un plazo no mayor de tres [03) dias hdbiles, contados
desde que fue recibida dicha noftificacién. De no efectuar el pago, el Comité de Subasta
Publica declarard en abandono el alquiler del respectivo inmueble.

Sila impugnacion fuera declarada infundada, el postor podrd interponer el recurso
impugnativo de apelacién, el mismo que serd resuelto por la Gerencia de Administracion
y Finanzas.

En caso se declare infundada la impugnacion, sin que esta haya sido materia de
apelacion o en caso haya sido apelada y la Gerencia de Administracion y Finanzas
ratifique la decision del Comité de declarar infundada ta impugnacién, se dard por
agotado el procedimiento y el depdsito entregado en garantia quedard a favor de la
Municipalidad de Miraflores. En dicho supuesto, se continuard con el proceso de subasta
publica con el postor hdbit que obtuvo la buena pro sobre el respectivo médulo
comercial.

El postor cuya oferta haya sido descartada por invdlida ne podrd presentar recurso de
apelacién,

El recurso deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1) Identificacion del impugnante, debiendo consignar su nombre completo,
documento nacional de identidad, camé de extranjeria o su denominacion o razdén
social. Acompanando copia de documento de identidad del representante legal.
En caso de actuacién mediante representante, se acompanard la documentacion
que acredite tal representacion. Tratdndose de consorcios, el representante legal
comun debe interponer el recurso de apelacion a nombre de todos los consorciados,
acreditando sus facultades medionte la presentacidon de copia simple de la promesa
formal de consorcio.

2) Senalar domicilio procesal y una direccién electrénica.

3) El petitorio que comprende la determinacién clara y concreta de lo que se solicita.,

4) Los fundamentos de hecho y derecho que sustentan su pedido.

5) Las pruebas instrumentales pertinentes.

6) Comprobante de pago de garantia por apelacion, por el 20% del monto base del
arrendamiento.

7} La firma del impugnante o su representante.

8) Copias simples del escrito y sus recaudos para la otra parte.,

La omisidn de los requisitos senalados en los numerales 1), 4, 6) y 8) podrd ser subsanada
por el apelante dentro de un plazo mdéximo de un (1) dia habil contado desde el dia
siguiente de la presentacion del recurso de aqpelacién. El plazo oforgado para la
subsanacion suspende todos los plazos del procedimiento.

Transcurrido el plaze para la subsanacion de las omisiones detectadaos, sin que ello ocurra,
el recurso de apelacién se considerard automdaticamente como no presentado, sin
necesidad de pronunciamiento alguno, y los recaudos se pondran a disposicion del
apelante, para que los recabe en el Comité de Subasta,

La omisidn de la firma del impugnante o su representante ocasionard el rechazo del
recurso de plano, sin mayor tramite. Se advertird la omision de los requisitos 1, 2, 3, 4 y 5,
dard lugar al rechazo del recurso.

Si la Enfidad advirtiera, dentro de los dos (2) dias hdbiles de admitido el recurso de
': j opelacion, que el impugnante omitié alguno de los requisitos de admisibilidad

subsanables, emplazard al impugnante a que realice la subsanacién comespondiente,

N Worgc’mdole un plazo maximo de un (1) dia hdbil, sin que el mismo suspenda el plazo de

esolucién del recurso. Transcurrido el plazo sefalado sin gue se realice la subsanacion, el

] recurse se tendrd por no presentado.
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El recurso serd declarade improcedente cuando:

1} El que suscribe no sea el impugnante o su representante.

2) El impugnante se encuentre impedido de participar en procesos de seleccién y/o
contratar con el Estade.

3) Seainterpuesto por el ganador de la buena pro.

4} No exista conexidn ldgica entre los hechos expuestos en el recurso vy el petitorio del
mismao.,

En un plazo no mayor al dia hdbil siguiente de presentado el recurso o de subsanadas las
omisiones y/o defectos advertidos, se comunicard su interposicidon a través del cormreo
electrénico registrado y del portal web de la Municipalidad de Miraflores y se suspendera
el plazo previsto para la suscripcién de contrato hasta la resolucion del recurso.

El Comité de Subasta, dentro de los dos {2} dias hdbiles de presentado el recurso de
apelacién o de subsanadas las omisiones, correrd traslado al postor ganador de I Buena
Pro, para que lo absuelva en un plazo no mayor a tres (3) dias habiles de notificado.

Transcurridc el plazo para ia absolucién de traslado, con o sin ella, el Comité de subasta
elevard el expediente a la Gerencia de Administracién y Finanzos.

Dicha decisidn serd publicada en el portal web de la Municipalidad de Miraflores, a mds
tardar, al dia siguiente de su emision,

La Resolucion de la Entidad o la denegatoria ficta, de no emitir y notificar su decision
dentro del plazo previsto, agotan la via administrativa.

El desistimiento es aceptado mediante resolucidn y pone fin al procedimiento
administrativo, dando lugar a la ejecucién de la garantia.

En caso de declararse INFUNDADO o IMPROCEDENTE el recurso, el impugnante perderd
&l 100% de la garantia.

De no interponerse impugnaciones en el plazo antes indicado, se dard por consentida la
Buena Pro,

DE LA SUSCRIPCION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Dentro de los cinco (5} dias hdbiles siguientes al consentimiento o confirmacion de la
Buena Pro, el postor ganador deberd presentarse a suscribir el contrato con toda la
documentacion requerida, el mismo que serd elaborado de acuerdo al modelo
indicado en la proforma adjunta a las Bases (Formato N° 09).

DOCUMENTOS PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO:

Para la suscripcion de contrato se deberd presentar, segun corresponda, la siguiente

documentacién:

a) Designacién de domicilio para notificacion durante ejecucién contractual.

b} Copia de DNI o carné de extranjeria del postor ganador.

c) Copia de vigencia de poder, del representante legal {antigledad no mayor a treintg
{30} dias calendario.

d} Copia ficha RUC

€] Contrato de consorcio con firmas legalizadas de cada uno de los consorciados.

f) Recibo de pago de garantia {2 meses de renta)

Ep-caso de que el postor ganador incumpla con la firma del contrato en el plazo
oforgado de cinco (5) dias habiles, se convocard al postor que ocupd el segundo lugar
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en el orden de prelacion, para que en un plazo no mayor a cince {5) dias habiles de
nofificado, suscriba el contrato, debiendo cumplir con los requisitos establecidos para el
postor ganador, incluyendo la obligacién de mantener su oferta hasta la suscripcién del
conirato,

Si el postor convocado como segunda opcién no suscribe el controto, se declarard
desierta la Subasta Pdblica.

Los postores que no hubieran suscrito contrato, estardn impedidos de participar en la
siguiente convocatoria del proceso de seleccidén, de ser el caso. Adicionalmente, la
Entidad podrd inicior las acciones administrativas o civiles a que hubiera lugar.

En el caso que las partes acuerden modificar, ampliar y/o interpretar el contrato, deberan
suscribir las adendas correspondientes, las que formaran parte integrante del mismo.
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REGISTRO DE PARTICIPANTES

PROCESO AL QUE SE PRESENTA: Subasta PUblica N° 004-2021/MM - Primera Convocatoria.
DENOMINACION DEL PROCESO: Arrendamiento del Médulo Comercial Parque Intihuatana.

DATOS DEL PARTICIPANTE:;

Nombre o Razdn Social:

Denominacién del Proceso

Domicilio Legail:

RUC N° N° Teléfono (s}

Correo(s) Electrénicols):

El QUE SUSCHDE, ST{Q) . i ieeiiies et e e en e identificado(a) con
DNI N ) representante  legal de la  empresa
....................................................................... para efectos de la presente subasta pablica,

solicito ser noftificadofa) al comeo electrénico consignade en el cuadro precedente,

comprometiéndome a mantenerlo activo durante el periodo que dure dicho proceso.

lugaryfecha, ...coooeiiiiiiiiiniiii o,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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EORMATO N° 02
DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

Bl QUE SUSCIDE, ... iciiiciiccee e s e ennennn e e e e |POSTOF YO O representante

legal de o apoderado ... scnsenes s identificado con DNIN® e,
RUC N it e it femeh i i e e con poder inscrito en o] Partida
I o e R P R A ¥ Asiento MY soaamosmanoad de|

REGISHO. covieivieiiieieiireiarinressncennessninsnsanneennennne, DECLARQ BAJO JURAMENTO que o
siguiente informacion de mi representada se sujeta a la verdad:

"Nombre o Razdn Social

ﬂDomicilio Legal/Fiscal
RUC

eléfono

||Correo electrénico

Lugary fecha, . uaiaaiainiannig

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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EORMAIO N° 03
DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON EL ESTADO

El que SUSCIIDE, .o (Postor y/o © representante
legal de...coovvvvrirerrrereeeiriensiceneeenena), identificado con DNIJCE. N . RUC
N s, DOMICIHAO BN

DECLARO BAJO JURAMENTO lo siguiente:

1 No tengo impedimento para participar en la presenfe subasta publica, ni para
contratar con el Estado, ni litigio pendiente con la Municipalidad de Miraflores o el
Estado, conforme lo establecido en el articulo 11° del TUO de la Ley de Contrataciones
del Estado - Ley N° 30225, aprobado con el Decreto Supremo N° 082-2019-EF, en lo que
resulte aplicable.

2 Conozco, acepto y me someto a las Bases Administrativas condiciones vy
procedimientos de la presente subasta publica.

3 Soy responsable de la veracidad de los documentos e informacion que presento para
esta subasta publica.

4 Me comprometo a mantener mi oferta durante la subasta publica y a suscribir el
contrato, en caso de resultar favorecido con la Buena Pro.

5 Conozco las sanciones establecidas en las Bases y en el TUO de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrative General, D.S N° 004-2019-JUS.

Lugary fecha, ..o,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa

OA/{/

@/M /5/ a
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FORMAIQ N° 04
DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA

Bl QUE SUSCIIEIE .ovveenieeeceiieee s s ecrsi e ssniiie s ansssesssn e sasnnnnnensenanenens |FOSTON Y/O QpoOderado o
reprosentante 18gal de........ .o svmssssssss s ... identificado con DNI
JCE N2 s s con RUC [ R e L S domiciliado
B0, 115 ymes nmpsnsnnesmeng samamssmms ams smg smumma s mm sed oo KAAN R AR A A BN E AR L AN = Y SR LA LA FEE AT AR F AR TN A

declara bgjo juramenio que cumpliré con cada uno los términos de referencia del proceso

de seleccion Subasta PUblica N® 004-2021 /MM - Primera Convocatoria.

lugary fecha, ....coocoiiiiniiiniince,

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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EORMATO N° 05

PROMESA FORMAL DE CONSORCIO
(Sélo para el caso en gue un consorcio se presente como postor)

Sefores
MUNICIPALJDAD DE MIRAFLORES
SUBASTA PUBLICA N° 004-2021/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

Presente.-
De nuestra consideracion,

Los suscritos declaramos expresamente que hemos convenido en forma irrevocable durante el
lapso que dure el proceso, para presentar una propuesta conjunta en la Subasta PUblica N° 004-
2021/MM - Primera Convocatoria, responsabilizandonos solidariamente por todas las acciones y
omisiones que provengan del citado proceso: asimismo, 10s que suscriben se obligan a ejecutar
conjuntamente el objeto del presente proceso, bajo sancién de nulidad, sehalando que los tickets,
boletas, facturas, etc.. se emitirdn A NOMBIe de ..ovvvicii e (Nombre de uno de
los consorciados).

Asimismo. en caso de obtener la buena pro, nos comprometemaos a formalizar el contrato de

COnsorcio.
DESIgNAMOS Al SEMAOT Q) 1.rrurecemereciiesiiaiiies e e s bbb s bbb bR s e b s bR s sr b e nans by
identificado{a) con DNl N ..., , como representante legal comin del

Consorcio, para efectos de participar en todas las etapas del presente proceso y formalizar la
contratacion  comespondiente,  Adicionalmente, fijomos nuestro  domicilioc  legal comuin

5 ] N TS y coreo electrénico para
YO I QI ONES vt evrvseeeeeee et ittt et ettt ste et aree s te st err s san e s e e s s reeeab i ek s s samta st st h e s iR s s ke nbe e as s e naarassan s e seean e e
Obligaciongs de......ooooiiiiiiiiiiiiiinnn {Consignar a postor asociodo):

Porcentaje (%)..........

Obligaciones de.........cccooiiiiiiinin, {Consignar a postor asociado):

Porcentgje (%}..........
L ]

Obligacionesde.........cc.ciiiiiiinn, {Consignar a postor asociado):

Porcentaje {%)..........

*

-

Lugary fecha, ..o e,

Firma, Nombres y Apellidos del postor Firma, Nombres y Apellides del postor

o el representante legal de la empresa 1 o el representante legal de la empresa 2
O Firma, Nombres y Apellidos del postor

ht o el representante legal de la empresa 3
28
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EORMATO N° 06

PLAN DE NEGOCIO
i Resumen ejecutivo: (Es la introduccién del documento)
2 Mision y visidn del negocioc:

3 Descripcién del negocio: (1) productos o servicios / 2) personal / 3) propuestas
innovadoras relacionodas con habitos saludables, medic ambiente e identidad
cultural del distrito). Dicha informacion deberé ser detallada.

4 Ventajas competitivas:

5 Apéndice: {Aqui se incluye foda la informaciéon que sirve para respaldar lo afirmado
en el plan de negocio)

Lugar s FeChor. oo v spii i i it

------------- P N L L T LTI L LT T e L T T R T L]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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EORMATO N° 07

CUADRO RESUMEN

El QUE SUSEITEIE: s i b b i s i 56 A6 b e b s o UG T NGOG SO

DNI ¥ B (N e s s it . |postor y/fo representante  legal) de
,,,,,,,,,,, con RUC
, domiciliado en e eSS SRS £ rrannrreea ar s ,

cumple con detdllar lo siguiente;

N Afio N° CONIRATO / cggvgs:% gucngncnggnme DE PAGO/ MONTO
1

2

&)

4

5

I

7

8

9

10

11

12

TOTAL
Lugar y fecha ..o

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su Representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa

D
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Arrendomiento del médulo comerciat *Parque Infihuotana™
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EORMATO N° 08
CARTA DE LA PROPUESTA ECONOMICA (MODELO)

Senores
MUNICIPALJDAD DE MIRAFLORES
SUBASTA PUBLICA N~004-2021/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

Presente.-

De mi consideracion,

El postor (o el representante legal del postor o apoderado, segin corresponda) que suscribe,
sujetGndose a las bases, los términos de referencia y todos los documentos afines a la presente
Subasta Publica, presenta a consideracion de ustedes su propuesta econdmica ascendente

AS i (En nUmeros v letras),

Atentamente,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su Representante
legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
Subasta Publica N° 004-2021 /MM - Primera Convocatoria
Arendamiento del madule comercial “Pargue Intihvatang”

Ubicade en la Interseccion de la 1ra. Cuadra del Malecdn de la Reserva con Malecon 28 de Julio - Miraflores

EQRMATQ N° 09
PROFORMA DE CONTRATO
SUBASTA PUBLICA N°004-2021/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

Conste por el presente documento, el Contrato de Arrendamiento N° 000-2021/MM, que
celebran de una parte la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES, con RUC N° 20131377224,
con domicilio en la Av. José A. Larco N° 400 - Miraflores, debidamente representada por el
Gerente de Administracién y Finanzas, Sr. Enrique Eduardo Correa Talledo, identificado con
DNi N° 06757415 de acuerdo a las facultades conferidas segun Resolucion de Alcaldia N°137
- 2029-A/MM de fecha 21 de febrero del 2019 y a lo dispuesto en articulo 64° del Reglamento
de Organizacién y Funciones, aprobado mediante Ordenanzas N° 504/MM, de fecha del 15
de noviembre del 2018, a quien en adelante se le denominard LA MUNICIPALIDAD: y de la

otra Parte, ..o CONRUC N°...cocesvvvvrenn.., representada
POl eiitiireiiiee vearrenernerenaenns identificado con DNI N° ..., conforme consta en la
Partida N® .......cccooevinineenes ,condomiciliolegalen ........cooeevveniiiiiiin a quien en adelante

se le denominard EL ARRENDATARIO, en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES
LA MUNICIPALIDAD es un drgano de gobierno local con personeria juridica de derecho
publico y con autonomia econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59° de la Ley N° 29792 - Ley Orgdnica de
Municipalidades, los bienes municipales pueden ser trasferidos, concesionados en uso ©
explotados, amendados o modificados su estado de posesion o propiedad mediante
cualquier otra modalidad, por Acuerdo de Concejo Municipal.

LA MUNICIPALIDAD es propietaria de un mdédulo comercial denominado “Parque
Intihuatana", ubicado en el distritc de Miraflores, debidamente habilitado para el desarrollo
del giro sefialado en las Bases Integradas.

Mediante Acuerdo de Concejo N° 046 -2021/MM, de fecha 15 de octubre del 2021, se acordd
aprobar la subasta publica para el Arendamienio del mddulo comercial gue se encuentra
ubicado en el Parque Intihuatana de propiedad de la Municipalidad de Miraflores y que se
encuentra bajo su Administracion.

Como consecuencia de la Subasta Publica N° 004-2021/MM - Primera Convocatoria, el
Comité de Subasta designado mediante Resolucién de Gerencia de Administracion y
Finanzas N° 180-2021-GAF/MM, otorgd la Buena Pro mediante acto piblico realizado el dia 14
de enero de 2022, suscribiendo el Acta Subasta Publica N° 004-2021/MM - Primera
Convocatoria para el arrendamiento del modulo comercial denominado  “Pargue
Intihuatana” contenido en las Bases Administrativas a favor del ARRENDATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato, LA MUNICIPALIDAD otorga en arrendamiento un modulo comercial
denominado “Parque Intihuatana” de propiedad de la Municipalidad de Miraflores,
contenida en las Bases Administrativas, cuyas caracteristicas y detalles se encuentran
sefialadas en el Anexo adjunto.
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A MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
Subasta Publica N* 004-2021/MM - Pimera Convocatorio
Arrendormiento del module comercial “Pargue Intinuatana™

Ubicado en la Interseccion de lo 1ra. Cuadra del Malecdn de la Reserva con Malecdn 28 de Julio - Micflores

ITEM DESCRIPCION : GIRO AREA

Cofeteriq, fuente de
soda al paso y
venta de golosings
O suvenires.

1 Mddulo comercial *Pargue Intihuatana” 83.44 M2

CLAUSULA TERCERA: RENTA MENSUAL
EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA MUNICIPALIDAD, por concepto de renta mensual el

MONTO e ..o de acvuerdo a su propuesta econdémica presentada y
aprobada en la Subasta Publica N° 004-2021/MM - Primera Convocatoria.

EL ARRENDATARIO abonard la renta mensual en la Coja de LA MUNICIPALIDAD, dentro de los
cinco (05) primeros dias hdbiles siguientes a la fecha de inicio del computo del plazo del
contrato de arrendamiento.

En caso de refraso en el pago. sin perjuicio de lo estipulado en la cldusula novena, EL
ARRENDATARIO estard obligade a abonar a LA MUNICIPALIDAD, el interés legal
correspondiente.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DEL ARRENDAMIENTO
El plazo de duracién del presente contrato es de tres (03) ahos, que comenzaran a regir al

culminar el periodo de implementacién (00) dias, el mismo que vencerd indefectiblemente en
la fecha sefalada, plazo que serd considerado como periodo de gracia.

A su vencimiento, del plazo de arrendamiento, sin necesidad de aviso previo, nirequerimiento
alguno y en forma inmediata EL ARRENDATARIO cumplird con entregar el médulo comercial
denominado "Pargue Intihuatana” de propiedad de LA MUNICIPALIDAD, en condiciones
operativas y previo inventario.

Si al vencimiento del presente contrato, EL ARRENDATARIO continuara ocupando el modulo
comercial, pagard a LA MUNICIPALIDAD por dia de permanencia un monto equivalente a lo
que hubiera pagado por dos {02) dias de ocupacion, bajo los términos del contrato de
arrendamiento vencido: hasta que lo desocupe totalmente, bajo apercibimiento de iniciar las
acciones legales correspondientes.

EL ARRENDATARIQ, para desocupar el modulo comercial denominado “Parque Intihuatana™
materia del presente contrato previomente deberd recabar una autorizacion escrita de la
Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial de LA MUNICIPALIDAD.

Si EL ARRENDATARIO que desocupara el médulo comercial denominado “Pargue Infihuatana”
sin la autorizacion antes referida, serd responsable de los dafios y perjuicios que se produzcan
después de la desocupacion, hasta que LA MUNICIPALIDAD tome posesion completa del
madulo comercial.

a) Destinar médulo comercial arrendado, Unica y exclusivamente para el servicio detallado

ol
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en los términos de referencia de las Bases Integradas, No podrd darle un uso distinto al
médulo comercial, bajo sancidn de resolucién del contrato. LA MUNICIPALIDAD queda
facultada para retener y/o decomisar, segun corresponda, los bienes y otros elementos
que se encuentren en el modulo comercial que no comespondan con €l servicio senalado.
b) Prestar permanentemente el servicio mencionado en el literal precedente.
c) Cumplir con las condiciones generales del arendamiento senaladas en las Bases

Integradas.
d) Poner en operacién, mantenimiento y funcionamienfo en forma integral del mddulo
comercial en un plazo mdaximo de ......... (.....) dias calendario, contados a partir de lo

fecha de suscripcion de este contrato.

e} Cumplir puntualmente el pago de la renta mensual, de acuerdo a lo estipulado en el
presente contrato.

f) Mantener el médulo comercial en perfecto estado de conservacion, limpieza, asi como en

buenas condiciones.

EL ARRENDATARIO, serd responsable por la reparacion o reinstalacion en caso se efectué

deterioro, pérdida o destruccién, los cuales correran por su cuenta, costo y riesgo, sin

originar prejuicio alguno para LA MUNICIPALIDAD.

h) Brindar las faciidades necesarias a las avtoridades municipales y al personal designado por
LA MUNICIPALIDAD, para que efectien las labores de inspeccion y supervision detalladas
en los términos de referencia.

i) Cumplir estrictamente las disposiciones de caracter administrativo, que imparta LA
MUNICIPALIDAD.

i} Presentar en buen estado de conservacion, impieza, asi como en buenas condiciones de
salubridad e higiene, incluyendo sus accesorios, instalaciones y maobiliario.

k) Contar con la Licencia de Funcionamiento y el cerlificado de Inspeccion Técnica de
Seguridad en Edificaciones (ITSE) vigente.

i) Cumplir con los gastos en que se incurra por la elevacion a Escritura Publica del presente
contrato, de ser requerido por alguna de las partes.

m) EL ARRENDATARIO, con la firma del contrato, framitara ante la empresa correspondiente
los suministros de energia eléctrica, y suministro de agua potable, siendo este el Onico
responsable del pago de los servicios, que se requieran para el funcionamiento y operacion
del mdduloe comercial.

n) Cumplir como contribuyente al pago de todos los impuestos, contribuciones y tasas que se
apliguen al presente contrato.

o) Presentar a su personal correctamente uniformado (chagueta, mandil y gorro) limpio con
el cabello corto o recogido, uias recortadas € identificados con su nombre y nombre de
la empresa, contando con carnet sanitario respectivo.

p) Mantener fumigado el médulo comercial de insectos, roedores y ofros, cada seis (06)
meses, manteniendo en un lugar visible el respectivo Cerfificado.

q) Emitir la boleta de venta respectiva o factura, segun sea requerido por el usuario y el pago
de los impuestos que los servicios que conlleven.

) Contar con el Cerfificado de Inspeccién Sanitaria Vigente, durante la vigencia del
contrato.

s) Deberd someterse a los reglamentos, normativas y disposiciones de la Municipalidad.

t} Cumplir con las condiciones y cldusulas que establezca este contrato y las Bases Integradas
de la Subasta PUblica N° 004-2021/MM- Primera Convocatoria.

u) Cumplir las obligaciones que sefala el articulo 1681° del Codigo Civil.

—

g

a) Ceder o subarrendar el establecimiento de venta (médulo comercial).

@W/ @wy
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b) Exceder el espacio fisico autorizado, obstaculizando vias de acceso o circulacién con
mercaderia u otros elementos.

¢} Promover la venta de cigarrillos u otros derivados del tabaco, sin excepcidn.

d) El adjudicatario deberd respetar las normas sobre no discriminacion y demas aplicables en
materia de proteccion al consumidor.

e} Dejar de prestar el servicio para el cual fue celebrado el presente contrato, salvo caso
fortuito o fuerza mayor.

’

a) Suscribir el presente contfrato cuando corresponda, y de ser requerido por alguna de las
partes.

b) Otorgar las autorizaciones y/o permisos necesarios que permitan la implementaciéon y
funcichamiento del servicio establecido, a cargo de EL ARRENDATARIO, de acuerdo a la
normatividad vigente, dichas autorizaciones tendran una caracteristica automdtica y
estara bajo supervisién de la Subgerencia de Comercializacién.

c) Brindar las facilidades y el apoyo que requiera EL ARRENDATARIO, dentro del marco del
presente contrato, para el cumplimiento cabal y oportuno de los compromisos que asume
en virtud del mismo.

d) Supervisar el cumplimiento de las obligaciones de EL ARRENDATARIO, establecidas en el
presente contrato y en las Bases Integradas de la Subasta Piblica N° 004-2021/MM - Primera
Convocatoria a través de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial.

e) Inspeccionar el médulo comercial de propiedad de la Municipalidad de Miraflores, por
intermedio subgerencia de Logistica y Control Patrimonial y la Subgerencia de Obras
PUblicas, la cual guedaran facultadas para emitir un Acta de Constatacidn, si las
condiciones del mismo lo requiriesen, debiendo ser suscrita por las referidas dreas y por EL
ARRENDATARIO.

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIA A FAVOR DE LA ENTIDAD

A la firma del presente confrato, EL ARRENDATARIO deberd entregar a LA MUNICIPALIDAD
como garantia de cumplimiento del mismo y para cubrir dafios y perjuicios que pudieran
ocurile al mdédule comercial, el importe equivalente a dos (02) mensudlidades de
arrendamiento ascendentes d ..o segun Recibo de caja N° de fecha de..,

El monto de la garantia serd devuelto a EL ARRENDATARIO a la finalizacion del contrato, sin
interés y siempre que el estado de conservacion sea el ptimo, en el médulo comercial o que
no existan deudas a su cargo, ya sea por concepto de la renta mensual o por una tasa
correspondiente, etc. De lo contrario, dicha suma serd considerada como parte de pago por
el total de las deudas.

El presente contrato podrd resclverse por las siguientes causales:

1) Cuando EL ARRENDATARIO deje de pagar la renta mensual por dos (02) meses
consecutivos.

2) En el caso que EL ARRENDATARIO abandone, parcial o tofalmente el médulo comercial
arrendado o lo destine para un uso distinte del servicio establecido, segun io estipulado en
el presente contrato.

3) Cuando EL ARRENDATARIO no implemente y ponga en funcionamiento en forma integral,
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el servicio referido en el numeral anterior en el plazo estipulado en la cldusula quinta de
este contrato,

4) Cualquier incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de las cldusulas del presente
contrato, asi como de las Bases Integradas de la Subasta PUblica N°004-2021/MM - Primera
Convocatoria y de los dispositivos legales sobre lamateria.

5) Cuando EL ARRENDATARIO no desee continuar con el arrendamiento y consecuentemente
concluirlo, para cuyo efecto deberd comunicarlo notarialmente por escrito a LA
MUNICIPALIDAD, con una anticipacion no menor de freinta (30) dias calendario.

6) Por incumplimiento de la inversion y mejora de infraestructura de acuerdo a su propuesta
y cronograma.

La resolucion del contrato operard de pleno derecho, en forma automdtica Yy por la via
administrativa, sin necesidad de juicio previo o declaracién judicial, para cuyo efecto LA
MUNICIPALIDAD comunicard a EL ARRENDATARIO su decision mediante carta simple,
quedando obligado EL ARRENDATARIO a restituir el médulo comercial, previa autorizacién de
la subgerencia competente, en las mismas condiciones que establece el presente contrato %
bases infegradas y en un plazo no mayor de diez (10) dias, sin perjuicio que se verifiquen los
pagos e indemnizaciones que le corresponda efectuar.

Queda establecido, que en caso no cumpla con la restitucién del médulo comercial, EL
ARRENDATARIO, faculta en forma expresa, inequivoca e imevocable a LA MUNICIPALIDAD y al
personal que ésta designe. a tomar posesién de los elementos del médulo comercial en forma
inmediata y, de ser el caso, a través de medidas coercitivas o de fuerza,

r 7 r
*

La resolucion del contrato debido a cualquiera de las causales seAaladas en la clausula
novenq, originard la pérdida del monto de la garantia referida en la cldusula octava del
presente contrato, a favor de LA MUNICIPALIDAD; asi como el cobro de los demds gastos
administrativos, costos y costas en que incurra LA MUNICIPALIDAD.

) . _ ;

Las partes precisan que la suscripcion de este contrato constituye constancia inequivoca que
LA MUNICIPALIDAD ha cumplido con la formalizacién ante el otorgamiento de la buena pro
del médulo comercial materia de arrendamiento, y cuya entrega fisica del citado médulo se
efectuard mediante la respectiva Acta suscrita entre las partes.

i . _ :

Las partes contratantes convienen expresa e irevocablemente que cualquier divergencia
gue se pudiera suscitar sobre la interpretacion de las cldusulas contenidas en el presente
contrato o respecto a las relaciones entre ellas y/o de las obligaciones surgidas como
consecuencia del contrato, se someteran a arbitraje, rigiendo para todos los efectos legales,
los domicilio sefalados en la intfroduccion del presente contrato.

, ,
CLAUSULA DECIMO TERCERA: MODIFICACION DE CONTRATIO

Las partes de mutuo acuerdo, podrdn modificar, ampiiar y/o interpretar el presente contrato,
para lo cual deberdn suscribir la(s) Adenda(s} corespondiente(s), la(s) que formarafn) parte
del contrato; con la aprobacion de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial.

i
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La coordinacion y supervision que devenga de la ejecucion del presente contrato se
efectuard a fravés de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, asimismo la
liquidacion y demdas coordinaciones de carécter técnico se verd con la Subgerencia de
Comercializacién.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: ANTICORRUPCION

LA ARRENDATARIA declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratandose de
una persona juridica a través de sus socios, integrantes de los érganos de administracion,
apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las que se
refiere el articulo 7° del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecido,
negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cudlquier beneficio o incentivo llegal
en relacién al contrato.

Asimismo, LA ARRENDATARIA se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucién
del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos
ilegales o de corrupcidn, directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas,
participacionistas, intfegrantes de los érganos de administracion, apoderados, representantes
legales, funcionarios, asesores y personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7° del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

Ademds, LA ARRENDATARIA se compromete a: i} comunicar a las autoridades competentes,
de manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera
conocimiento; y i) adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para
evitar los referidos actos o practicas.

CLAUSULA DECIMO SEXTA: DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA EJECUCION CONTRACTUAL

Las partes declaran como domicilio para efecto de las noftificaciones que se redlicen respecto
al contrato de arrendamiento el consignado en la infroduccién del presente. La variacion del
domicilio aqui declarado de alguna de las partes debe ser comunicada a la ofra parte,
formalmente y por escrito, con una anticipacién no menor de quince (15} dias calendario.

. ”
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: DISPOSICION FINAL

Las partes contratantes acuerdan que en o no previsto en este contrato, se aplicardn las
Bases Infegradas de la Subasta Poblica N° 004-2021/MM - Primera Convocatoria que forman
parte del mismo, la propuesta de EL ARRENDATARIO y las normas administrativas y civiles
vigentes,

En sefial de conformidad, ambas partes firman el presente contrato, por triplicado, a
l0s......... dias de............... de........... de 2021.

LA ENTIDAD EL ARRENDATARIO
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