«AFLO %

.

S 4 Z ’l%
CIUDAD % HEROKCA -

ef ﬂ{!ft'(li

&

REPUBLICA DEL PERU

kS

o ;
o

|

Y

[} I} |:
5 2 !
R

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES

@
CIUDAD e® HEROICA

)\

MUNICIPALIDAD DE
MIRAFLORES

VERSION INICIAL
CONTRATO DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE PARA EL DISENO, CONSTRUCCION, EQUIPAMIENTO,

OPERACION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL PROYECTO EN ACTIVOS POR INICIATIVA PRIVADA
AUTOFINANCIADA “VAIVEN MIRAFLORES”

2021

Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 — Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

A ’%

s ifnice

INDICE
CAPITULO I: ANTECEDENTES Y DEFINICIONES ....cccccereserercseneeesessesssssesssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssne 5
BASE LEGAL ...t 5
ANTECEDENTES ...ttt s 5
DEFINICIONES ...ttt s 6
CAPITULO Il: OBJETO Y MODALIDAD DEL CONTRATO ...cvoveseveesansesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnse 15
OBUETO...rrenetenenne e 15
MODALIDAD...... ettt 15
DERECHO DE SUPERFICIE ...ttt sttt sttt 16
NATURALEZA ...ttt 16
CAPITULO lll: EVENTOS A LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL CONTRATO....coocscvvrssensessensesssssssssssssssssssssnne 16
DECLARACIONES DEL INVERSIONISTA ...ttt 16
DECLARACIONES DE LAMUNICIPALIDAD .......crrrteetnetsetnesnttnsntetetsesvtntnnnoe 18
OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA A LA FECHA DE CIERRE..........cccvvinvsntntnttnttntstssntoisn 19
OBLIGACIONES DEL LA MUNICIPALIDAD A LA FECHA DE CIERRE ......c.covtvsnetntnitnitntstsssnisnini 20
CAPITULO IV: PLAZO DEL CONTRATO ..ccccvreenersssesssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnse 20
PLAZO ... e e 20
SUSPENSION DE PLAZO ...ttt 20
CAPITULO V: REGIMEN DE BIENES Y CIERRE FINANCIERO ....cccccceenerensnsassssssssssssssssssssssessssssssssssssssines 21
DISPOSICIONES GENERALES ...ttt sttt 21
TOMADE POSESION......ccoettntnntnoetsetotrtn e 22
OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA RESPECTO DE LOS BIENES DEL CONTRATO........cocvvrvncsrn 22
DEFENSAS POSESORIAS ........cvrrnetesoetnetnsseeesetsetstsneevevetnnnnoe 23
INVENTARIO DE REPUESTOS......cc vt S, 23
TRANSFERENCIA DE LOS BIENES DEL CONTRATO A LA TERMINACION ...t 24
CIERRE FINANCIERO....covtrononsetotnone et 24
CAPITULO VI: EJECUCION DE OBRAS Y PRUEBAS DE PUESTA EN MARCHA .....ccvoossverssennsssnsssssssesssssssssnne 25
DEL ESTUDIO DE INGENIERIA (EDI)....c..cvveeetnnnnetesetsetsttnntesesetvtnnnre 25
PERMISOS Y LICENCIAS ...ttt 25
ETAPA DE EJECUCION DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO ...ttt 26
AMPLIACION DEL PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO....c..cccvetvntnsnsntesntnn 27
PRUEBAS DE PUESTA ENMARCHA ...ttt 27
ACEPTACION DE LAS OBRAS Y EL EQUIPAMIENTO ...ttt 27
CAPITULO VII: DE LA CONSERVACION......ccovsevensnssrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 28
CAPITULO VIll: EXPLOTACION ..cccovsvverssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s 29
INICIO DE LA EXPLOTACION ...ttt 29
INFORMACION.....c..eeetrnrnesetestse e 30
DERECHOS Y RECLAMOS DE LOS USUARLOS ...ttt 30
CAPITULO IX: INVERSIONES Y SERVICIOS ADICIONALES..ccovcsevereenerssensssssssssssssesssssesssssssssssesssssesssene 31
CAPITULO X: TARIFAS Y PRECIOS.....covccscversesesesssesesssssessssssssssssssssssssssesssssssssesssssesssssssssssesssssss s 31
DISPOSICIONES GENERALES ...ttt 31
PUBLICIDAD DE TARIFAS Y PRECIOS ...ttt 32
CAPITULO XI: INGRESOS Y COSTOS DEL INVERSIONISTA Y RETRIBUCIONES A FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD 32
INGRESOS Y COSTOS DEL INVERSIONISTA Y RETRIBUCION DE LA MUNICIPALIDAD.......cccrrncr 32
REGIMEN TRIBUTARIO........voetototsotsss oot s 33
SOBRE EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION.....ccocvvvttntntosntssttsitsttntstetvvv 34

CAPITULO XIl: COMPROMISO DE INVERSION

Proyecto de Version Inicial de Contrato
Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

A ’%

ex Unice

DISENO Y EJECUCION DE LA NUEVA AREA DE SERVICIOS.......coueiueeeeeeeeeeeeeeeeseeesseesseesssssssssesesnesssssenesssssesens 36
CAPITULO XII: GARANTIAS ....eeeeeeeeeeeeeeetetsesseseeeetessesssssssesessssasssssasessssasnstasessssasassasessasasnstessssassssasessssssnen 36
GARANTIAS DE FIEL CUMPLIMIENTO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO............ccoovvsvemsvrmsienssnesssnssenssenessinesen 36
GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO..........oootivvierisermsivmssnssesssissssssinssisssssssosssiss ot 37
EJECUCION DE LAS GARANTIAS ..o s e e s ee s s s s s e s s e s s s e e s ese s ees s eeeses 37
CAPITULO XIV: REGIMEN DE SEGUROS Y RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA ......vveeeeeeeeeeeeeeeeeneneeeesnnes 37
APROBACION ...oocccetertorscorsoee oo s s s s s 37
CLASES DE POLIZAS DE SEGURODS ..........ccccocevevmreermiisnsiesssiesssisssissssissssiset st sssssssssssises st 38
COMUNICACION ...t oo oo oo oo oo 39
VIGENCIA DE LAS POLIZAS ... s e s s s st eee s ss s s s e s s s e s ee s 40
DERECHO DE LA MUNICIPALIDAD AASEGURAR ..o seeses s eessss s sssesssssses s sssssenesss 40
RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA ........oovooeoeeeeeeeeee oo eeeee s s eeseeeseseees s s esesesseseseesssseessesesssesesesseesssens 40
OTRAS ESPECIALIDADES Y OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA .......ccc.ccoomiimimninmsrmssonssossosssonssnsiins 40
OBLIGACION DE LAMUNICIPALIDAD..........oooooeeeoeeeeee oo s e e s e s s s eees e sesesess s s s esss e esesesessseeeees 41
CAPITULO XV: CONSIDERACIONES SOCIO AMBIENTALES ........oveteeeeeeeeeeeeeessssassssesesesesesesessssesssesesesssesaes a1
OBLIGACIONES GENERALES SOCIO AMBIENTALES DEL INVERSIONISTA ..o 41
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ..o s ee e s ees s ees s sssee s s s st eee s s s s s s s enesesn 41
CAPITULO XVI: RELACIONES CON SOCIOS, TERCEROS Y PERSONAL .......ceeuererenereeeeresesesesesesessssssesssesesesessaes 42
CESION O TRANSFERENCIA DEL CONTRATO ........ccccocoovmivmimnsinmsnmsonssonssssssnssosssiss sttt 42
CLAUSULAS CONTRACTUALES ........ooooeeeeeeee oo s s s s e sss s s s ees s s e s s s s ess s eesss e e s 43
RELACIONES DE PERSONAL ........ooovveeeeeeeeeeeeeeeee e e s e s s s ees s ees s s s esss s s s s e e s s e e s s s s ese s 43
CAPITULO XVII: SUPERVISION .....eeeeeeeieeeeeeeeeeesesesesesesesassssssssssesesesesssssssssssssssssnsassssssssssssssssssssssssesesesesesassaes 43
DISPOSICIONES COMUNES ...........cccocomivnronnconsconsoossosssossoesoss oo soessesoos oot oo 43
SUPERVISION DE EJECUCION DE OBRAS..........cc....oovivmirmsonsinssomssonssosssisssosssoss o ssessses oottt 44
SUPERVISION DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO ... eee e ses e eeseeeees e seseeeeeseeeees 44
CAPITULO XVIII: TERMINACION DEL CONTRATO ...ovueveeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesasasssssasssssasasesesasasesessssssssesesesesssesaes a5
TERMINACION DEL CONTRATO ......cccocoeeersonsconsonsonsosoesorsoesostoosoeseos oottt oot 45
TERMINO POR VENCIMIENTO DEL PLAZO........cccccccovmtvenvessnisnssssssisssisssssssosssesssnssossssss sttt 45
TERMINO POR MUTUO ACUERDO ........ccccocoovieorrescessossssssstsessss oot ssessoes sttt 45
TERMINO POR INCUMPLIMIENTO DEL INVERSIONISTA ........ccccocoomimiimmirmiresiossnssiosssoesssossossssssonssonsins 45
TERMINACION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DE LA MUNICIPALIDAD ..........cc.ccoovvivriimmirmsimsinsins 47
TERMINACION POR FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO ......ooovooooeeeeoeeeeeeeee oo s 47
DEVOLUCION DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO .....occccccovotvrmevmivmsinesesnerssisssssssssssenssisssssssesssiees 48
EFECTOS DE LATERMINACION ............... ORI 48
PROCEDIMIENTO PARA LA SUBSANACION EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL INVERSIONISTA. ..................... 49
PROCEDIMIENTO PARA EL RESCATE EN CASO DE RESOLUCION DEL CONTRATO .........ooomeeeeeeeeeeeeeeeeeeerene 49
CAPITULO XIX: SUSPENSION DE LAS OBLIGACIONES.........coeveveveeeeeeeeesesesesesesesasesasassesasesesesesssesssssessssssssessseses 49
PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARACION DE SUSPENSION ........oovvoooeeeeeeeeeeeeeeee oo 50
EFECTOS DE LA DECLARACION DE SUSPENSION .............ooooveeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeseeeeeseee e s s sss e s s sssss s 50
MITIGACION ... et e e e s e s s s et e st e e e s s e e e et s e ee e s e s ees e eeese 50
CAPITULO XX: SOLUCION DE CONTROVERSIAS .....vveveeeeeeeeeeeeeeesesesesesesssssssassasasasssasssssessssssssssssssssssssesssssesaes 50
LEY APLICABLE .......... O 50
AMBITO DE APLICACION ...t e e s e e s e e s e e e e e st e e e s e ee e s e eee s 51
CRITERIOS DE INTERPRETACION ........... Y 51
RENUNCIA A RECLAMACIONES DIPLOMATICAS ..o eeese e s eseeeeese 51
TRATO DIRECTO ...t ee e e e s e e s e e e s e e s s e s s e e s e e e e s e e s 52
ARBITRAUE .......ooooooeeeeeeeeeeeeeeee oo oo e e s e e e s e e e e e s e s e s e s e e s e eee e 52
REGLAS PROCEDIMENTALES COMUNES ..o eeeee e eeseeeseseeesssesesssesseeseeeessseessesesss e aeseseessen 53
CAPITULO XXI: MODIFICACIONES AL CONTRATO ....evveeeeeeeeeeeeeeetesssesssssssssssnsasssesasssessssssssssssssssesesesesessacs 53

Proyecto de Version Inicial de Contrato
Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

A ’%

s ifnice

CAPITULO XXIE: PENALIDADES ............ooooooeeee s oeeeeeeeeee s eooesssseeeees s eoessssssesesee s snsessseee 54
CAPITULO XXIIl: CLAUSULA ANTICORRUPCION ........cvevrerreurrecsssssreassssssssssssssassessesssssssnssessessssassassessessssassans 54
CAPITULO XXIV: DOMICILIOS ......coorverenresrecsaesasssssarssessssssasssessssssssssssssssssssssssssssssassssssssssassasssssssasssnssanssnnses 54

FIJACION ........oooooorreeeie e eeeeeeeoceoeeessssss s 54

CAMBIOS DE DOMICILIO ... eoeeeeeesees s eesoesssseeeees s esssssseeesee e sesessseee 55
ANEXO 1: INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO ......oucverveeeeuntestssessessanssssssessessessassasssessssssessassassasssenes 56
ANEXO II: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO .....couevvrrrrenreneaesssnsssessassasssssssssessassassassaees 58
ANEXO Ill: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO ........coevverrereeneaessessnsensessansasssnee 59
ANEXO IV: TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION SOCIAL Y ESTATUTO DEL INVERSIONISTA
....................................................................................................................................................................... 60
ANEXO V: PODER DE REPRESENTANTE LEGAL DEL INVERSIONISTA .........evvurrreerrerarssnssssenssssassnsssessassessans 61
ANEXO VI: [ PROPUESTA ECONOMICA] .....oucvurvertnserssessssassssassssssssassssssssssssssansanssssssasssssanssnssssssasssnssans 62
ANEXO VII: PARAMETROS MINIMOS DE IN .......ucvueueunrssssssssssssssessssssssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssassassassassssees 63
TERVENCION .....oocvueeeeeestsstessessesssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssansssssssssssssassassansssssessssassansansanssnes 63
ANEXO VIiI: PENALIDADES APLICABLES AL CONTRATO........ccevvurererrurssensssssarsssssssssassssssssssssssanssssssssssssssssans 73
ANEXO IX: LINEAMIENTOS DEL FIDEICOMISO .......coovvurrereererssnsarssesssssasssssassnssssassessassssssssassnsssssassanssans 76
ANEXO X: REQUISITOS DE CONTENIDO DE EXPEDIENTE DEFINITIVO DE INGENIERIA Y DE LA PROPUESTA DE NUEVA
AREA DE SERVICIOS .......ccvorveetecsaesenssessassesssessasssssasssssssssasssessassssssssssansssssasssassssssanssnssassasssessansssnssssssassanssans 78
ANEXO XI: NORMAS TECNICAS DEL CONTRATO Y NIVELES DE SERVICIO .......cveevererrrnrrssenssssassnnssssessnsans 79

4

Proyecto de Version Inicial de Contrato
Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

ex Inice

«AFLO ‘
s e Wﬁ&
@

CONTRATO DE CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE PARA EL DISENO, CONSTRUCCION, EQUIPAMIENTO,
OPERACION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL PROYECTO DE INICIATIVA PRIVADA “VAIVEN MIRAFLORES”

Sefior Notario:
Sirvase usted, extender en su registro de escrituras publicas, una en la cual conste el Contrato de Constitucién de Derecho de

Superficie para el disefio, construccién, equipamiento, operacion, mantenimiento y explotacion comercial del proyecto de Iniciativa
Privada “Vaivén Miraflores” (el CONTRATO) que celebran LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES (LA

MUNICIPALIDAD), con RUC N° , con domicilio en , debidamente
representada por , , con Documento Nacional de Identidad N°
, debidamente facultado por de N° ,de fecha___ de de

20__; y de la otra parte, (EL INVERSIONISTA), una sociedad debidamente constituida y existente de
conformidad con las Leyes de la Republica del Peri, con RUC N° , con domicilio en
, debidamente representada por , identificado con N°

, debidamente facultado al efecto por el poder que corre inscrito en la Partida Electrénica N° ,
del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de

CAPITULO I: ANTECEDENTES Y DEFINICIONES
BASE LEGAL

1.1 Las normas legales basicas aplicables al presente Contrato son las siguientes, las que se enumeran a continuacion
de manera enunciativa, mas no taxativa:

e  Decreto Legislativo N° 1362 - Decreto Legislativo que regula la Promocion de la Inversion Privada mediante
Asociaciones Publico-Privadas y Proyectos en Activos y modificatorias.

e  Decreto Supremo N° 240-2018-EF que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1362, Decreto
Legislativo que regula la Promocién de la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico-Privadas y
Proyectos en Activos y modificatorias.

o LeyN° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

e  Ordenanza N° 750 “Aprueban Ordenanza de desarrollo y promocion del Corredor Riberefio de la Costa Verde
en la provincia de Lima” y modificatorias.

e  Cddigo Civil del Peru.

e  Resolucion de Alcaldia N° 024-2020-A/MM “Crean Comité de Promocidn de la Inversion Privada — CPIP de la
Municipalidad de Miraflores.

1.2 Asimismo, son de aplicacion complementaria y supletoria las Leyes y Disposiciones Aplicables.
ANTECEDENTES
1.3 Con carta de fecha 27 de agosto de 2020, el Consorcio Zigzag Teleféricos (en adelante, “el Proponente”) presentd

ante el Comité de Promocion de la Inversion Privada de la Municipalidad Distrital de Miraflores (en adelante, la CPIP)
el proyecto denominado “Vaivén Miraflores”, formulado bajo la modalidad de iniciativa privada y el mecanismo de
Proyectos en Activos (en adelante, “la Iniciativa Privada” o “el Proyecto”), para la promocién turistica, acceso
mecanizado desde el malecdn hacia la Costa Verde mediante una linea de telecabinas y desarrollo de una nueva
area de servicios en la Playa Redondo .

14 Mediante Acta CPIP N° 03-2020 del 16 de setiembre de 2020, la CPIP admitié a tramite la Iniciativa Privada del
proyecto denominado “Vaivén Miraflores”.

1.5 Con Acuerdo de Concejo N° 088-2020/MM adoptado en sesion de fecha 25 de noviembre de 2020, el Concejo
Municipal aprobo la opinion de relevancia de la Iniciativa Privada, iniciandose con dicho hito la fase de formulacion
del Proyecto denominado “Vaivén Miraflores”.

1.6 Mediante Acuerdo de Concejo N° 089-2020/MM adoptado en sesidn de fecha 25 de noviembre de 2020, el Concejo
Municipal aprobé la modificacién del Informe Multianual de Inversiones en Asociaciones Publico Privadas (IMIAPP)
2020-2022 de la Municipalidad Distrital de Miraflores aprobado mediante Acuerdo de Concejo N° 073-2020/MM de
fecha 14 de setiembre de 2020, para la incorporacién de la Iniciativa Privada.
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1.7 Mediante Carta N° 003-2021-CPIP/MM de fecha 16 de febrero de 2021, Carta N° 007-2021-CPIP/MM de fecha 10
de mayo de 2021, Carta N° 013-2021-CPIP/MM de fecha 09 de setiembre de 2021 y Carta N° 013-2021-CPIP/MM
de fecha 09 de setiembre de 2021, el CPIP remitié al Proponente propuestas de modificacién a la Iniciativa Privada,
las cuales fueron aceptadas por este e incorporadas al Proyecto.

1.8 Con Acta CPIP N° 015-2021 de fecha 17 de setiembre de 2021, el CPIP aprob6 el Informe de Evaluacién del
Proyecto por Iniciativa Privada denominado “Vaivén Miraflores”.

1.9 Mediante Acuerdo de Concejo N° 063-2021/MM de fecha 23 de setiembre de 2021, el Concejo Municipal aprobo la
incorporacion del Proyecto al proceso de promocion de la inversion privada.

1.10 Con Acta N° 018-2021 de fecha 21 de octubre, el CPIP aprobé la Declaratoria de Interés de la Iniciativa Privada
Autofinanciada, la misma que fue publicada en el Diario Oficial EI Peruano desde el 06 hasta el 07 de noviembre de
2021; y en el portal institucional de la Municipalidad Distrital de Miraflores desde el 08 de noviembre de 2021.

1.11 [*] [Nota: completar seguin modalidad de adjudicacion: adjudicacion directal proceso de seleccion]

1.12 Con Acuerdo de Ratificacion de Adjudicacion de Derechos N° [*], la Autoridad del Proyecto Costa Verde ratificé la
adjudicacion del Proyecto.

DEFINICIONES

1.13 En este Contrato, los siguientes términos tendran los significados que a continuacién se indican:

Acta de Aceptacion de las Obras y Equipamiento

Es el documento emitido por el Comité de Aceptacion de Obras y Equipamiento o LA MUNICIPALIDAD vy suscrito
por esta, EL INVERSIONISTA y EL SUPERVISOR DE OBRAS, una vez que se haya verificado la culminacion de
las Obras, la instalacion del Equipamiento del Sistema Vaivén y la realizacion de las Pruebas de Puesta en Marcha
y subsanadas las observaciones que se hubieran formulado, mediante el cual se deja constancia de la aceptacion
de las Obras y Equipamiento del Sistema Vaivén, por parte de LA MUNICIPALIDAD.

Acta de Aprobacion del Estudio Definitivo de Ingenieria
Es el documento emitido por LA MUNICIPALIDAD y EL SUPERVISOR DE OBRAS, mediante el cual se deja
constancia de la aprobacién del Estudio Definitivo de Ingenieria.

Acta de Conformidad de Funcionamiento

Es el documento suscrito por LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTAy EL SUPERVISOR DE OBRAS, mediante
el cual se deja constancia de la correcta operacién del Sistema Vaivén, una vez culminada la etapa de Pruebas de
Puesta en Marcha.

Acta de Entrega de los Terrenos

Es el documento suscrito por LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA mediante el cual se deja constancia de
que EL INVERSIONISTA ha tomado posesion de los Terrenos y del Terreno de la Nueva Area de Servicios, en el
estado en que se encuentran, para la ejecucién del Proyecto y el Compromiso de Inversion.

Acta de Inicio de Obras

Es el documento suscrito por EL INVERSIONISTA, LA MUNICIPALIDAD y EL SUPERVISOR DE OBRAS, una vez
que se haya verificado el cumplimiento de las condiciones establecidas en la cldusula 6.9 del CONTRATO, mediante
el cual se deja constancia del inicio de la Etapa de Ejecucion de Obras.

Acta de Inicio de Operaciones:

Es el documento suscrito por EL INVERSIONISTA, LA MUNICIPALIDAD y EL SUPERVISOR DE OBRAS, una vez
que se haya verificado el cumplimiento de las condiciones establecidas en la clausula 7.1 del CONTRATO, mediante
el cual se deja constancia de la entrada en operacion del mismo.

Acta de Transferencia de los Bienes del CONTRATO

Es el documento suscrito por LA MUNICIPALIDAD y el INVERSIONISTA mediante el cual se deja constancia de la
transferencia en favor de LA MUNICIPALIDAD de los Bienes del CONTRATO, una vez producida la Terminacion
del CONTRATO.
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Adjudicatario
Es el [*] favorecido con la adjudicacion de la buena pro del Proyecto.
[Nota: completar segun modalidad de adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de seleccion].

Afio Calendario
Es el periodo computado desde el 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio, ambas fechas inclusive.

Afio del Contrato

Es cada periodo de doce (12) meses, del 1 de enero al 31 de diciembre, con excepcion del primer Afio del Contrato,
el mismo que comenzara en la Fecha de Cierre y terminara el 31 de diciembre del mismo afio. El Gltimo Afio del
Contrato comenzara el 1 de enero y terminara en la fecha en que ocurra el aniversario correspondiente a la Fecha
de Cierre.

Autoridad Ambiental Competente
Es la Autoridad Gubernamental que de acuerdo con las Leyes y Disposiciones Aplicables, debe aprobar el Estudio
de Impacto Ambiental y/o la emision de las autorizaciones ambientales correspondientes al Proyecto.

Autoridad Gubernamental

Es cualquier gobierno o autoridad nacional, regional 0 municipal y/o cualquier de sus dependencias o agencias,
regulatorias 0 administrativas, o cualquier entidad u organismo que conforme con las Leyes Aplicables ejerza
poderes ejecutivos, legislativos, administrativos o judiciales, o que pertenezca a cualquiera de los gobiernos,
autoridades o instituciones anteriormente citadas, con jurisdiccién en la Republica del Peru.

APCV

Es la Autoridad del Proyecto Costa Verde, érgano descentralizado de la Municipalidad Metropolitana de Lima, cuyas
competencias comprenden la ratificacion o rechazo de los actos, implementaciones y/o adjudicaciones de derechos
efectuados por las municipalidades riberefias respecto de los terrenos de la Costa Verde de su jurisdiccion.

Bienes del CONTRATO

Son los bienes que se encuentran afectados al Proyecto y estan constituidos por: i) Los Terrenos; ii) las Obras del
Sistema Vaivén, iii) el Equipamiento del Sistema Vaivén y v) cualquier otro bien que se haya integrado a las Obras,
incluidos aquellos derivados de la ejecucidn de las Inversiones Adicionales, que no pueda ser separado sin afectar
el adecuado funcionamiento de las mismas. Dichos bienes son esenciales para la prestacién del Servicio y serén
entregados a LA MUNICIPALIDAD a la Terminacién del CONTRATO.

Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa:

Es el certificado emitido por la APCV como resultado de la evaluacion del cumplimiento de los lineamientos o
parametros legales y técnicos establecidos en el Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde, por parte de una
iniciativa en anteproyecto. Deberé ser obtenida por EL INVERSIONISTA respecto de las obras comprendidas en el
Compromiso de Inversién y las Inversiones Adicionales, cuando corresponda, como condicidn previa a su ejecucion.

Cierre Financiero

Es el proceso por el cual EL INVERSIONISTA acreditara a LA MUNICIPALIDAD que cuenta con el compromiso de
financiamiento necesario para ejecutar la Obra e implementar el Equipamiento, de acuerdo con lo previsto en el
CONTRATO.

Comité de Aceptacién de Obras y Equipamiento

Es el comité técnico integrado por tres profesionales designados por LA MUNICIPALIDAD, que actia en su
representacion para la verificacién y aceptacién de la Obra y del Equipamiento, conforme con lo sefialado en el
Capitulo 6 del CONTRATO.

Compromiso de Inversién

Es el compromiso de inversién en obras y equipamiento para la puesta en valor de la Nueva Area de Servicios, que
sera ejecutado por EL INVERSIONISTA como parte de la retribucion a ser pagada a la MUNICIPALIDAD por el
otorgamiento del Derecho de Superficie. EI Compromiso de Inversion asciende a USD 592,985.29 (Quinientos
Noventa y Dos Mil Novecientos Ochenta y Cinco y 29/100 Dolares Americanos) incluyendo IGV, sin incluir el costo
de estudios, licencias y supervision que seran de cargo del INVERSIONISTA.
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Conservacion

Es el conjunto de actividades efectuadas a partir de la Toma de Posesidn con el objeto de preservar, recuperar o
retardar la pérdida de las condiciones estructurales y funcionales originales de los Bienes del CONTRATO, a fin de
mantener los Niveles de Servicio, conforme con los términos y condiciones del CONTRATO.

Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo

Es el certificado emitido por la APCV como resultado de la evaluacion del cumplimiento de los lineamientos o
parametros legales y técnicos establecidos en el Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde, por parte de un
proyecto definitivo de ingenieria. Debera ser obtenido por EL INVERSIONISTA respecto del Sistema Vaivén, las
Inversiones Adicionales y las obras del Compromiso de Inversién, cuando corresponda.

Contrato de Fideicomiso

Es el contrato que sera celebrado entre LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTA y una empresa autorizada a
desempefiarse como fiduciaria, de acuerdo con los lineamientos contenidos en el Anexo IX del CONTRATO y lo
dispuesto en el articulo N°241 y siguientes de la Ley N°26702- Ley General del Sistema Financiero y del Sistema
de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros. Tiene como fin asegurar el adecuado y oportuno
cumplimiento de las obligaciones derivadas de EL CONTRATO, y que, como condicion precedente del Inicio de
Ejecucion de Obras, se constituya un patrimonio fideicometido que tendra como beneficiario a LA MUNICIPALIDAD
y EL INVERSIONISTA, o a quien esta haya cedido sus derechos.

Contrato de Superficie 0 CONTRATO

Es el Contrato de Constitucion del Derecho de Superficie, sus anexos y cualquier otro documento que se integre a
este, celebrado entre EL INVERSIONISTA y LA MUNICIPALIDAD para la ejecucién del Proyecto, el mismo que rige
las relaciones entre las Partes durante su plazo de vigencia.

Control Efectivo
Una persona natural o juridica ostenta el Control Efectivo de una persona juridica o estad sometida a control comun
con esta, cuando:

= Cuenta con mas del cincuenta por ciento (50%) del poder de voto en la junta general de accionistas o de
socios, a través de la propiedad directa de los titulos representativos del capital social o indirectamente
mediante contrato de usufructo, prenda, fideicomiso, sindicacion y similares o cualquier otro acto juridico;
o,

= De manera directa o indirecta tiene la facultad de designar o remover la mayoria de los miembros del
directorio u 6rgano equivalente, que le permita controlar o ejercer la mayoria de los votos en las sesiones
de directorio u drgano equivalente, o para gobernar las politicas operativas o financieras bajo un
reglamento o contrato cualquiera fuera su modalidad; o

= Por cualquier otro mecanismo o circunstancia (contractual o no), controla el poder de decisién en la otra
empresa de manera efectiva.

En adicion a lo anterior y siempre que resulte aplicable, a efectos de determinar el control efectivo, se tomara en
cuenta lo dispuesto en la Resolucion de Superintendencia N° 00019-2015 de la Superintendencia del Mercado de
Valores — SMV, 0 norma que la sustituya.

Derecho de Superficie

Es la relacién juridica de derecho publico que se establece entre LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA a
partir de la suscripcion del CONTRATO, mediante la cual LA MUNICIPALIDAD otorga al INVERSIONISTA el
derecho real para construir sobre y bajo los Terrenos, con la finalidad de que este ejecute el Proyecto, de
conformidad con los términos del CONTRATO y con sujecién a lo dispuesto en las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Dia o Dias

Los plazos previstos en este CONTRATO se computan en dias habiles. Los dias habiles no incluyen sabado,
domingo ni feriados considerados como dias no laborables en la ciudad de Lima. Los dias feriados no laborables
incluyen aquellos dias en los cuales los bancos de la ciudad de Lima, PerU, no se encuentran obligados a atender
al pubico por disposicién de la Autoridad Gubernamental.

Doélar o Délar Americano o US$
Es la moneda o el signo monetario de curso legal en los Estados Unidos de América.
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Empresa Afiliada, Matriz Subsidiaria 0 Vinculada:
Las definiciones son las siguientes:

a) Empresa Afiliada: Una empresa seré considerada afiliada a otra empresa cuando el Control Efectivo de tales
empresas lo ejerza una misma Empresa Matriz.

b)  Empresa Matriz: Es aquella empresa que posee el Control Efectivo de otra. También esta considerada en esta
definicion aquella empresa que posee el Control Efectivo de una Empresa Matriz, tal como esta ha sido
definida, y asi sucesivamente.

c) Empresa Subsidiaria: Es aquella empresa cuyo Control Efectivo es ejercido por otra empresa.

d)  Empresa Vinculada: Es cualquier Empresa Afiliada, Matriz o Subsidiaria.

Empresa Bancaria
Es aquella empresa asi definida conforme a la Ley N° 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de

Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros.

Equipamiento Electromecénico o Equipamiento

Esta conformado por la superestructura, cableado estructural, cabinas, alimentacién eléctrica, sefializacion,
telecomunicaciones, control de pasajeros e instalaciones fijas de las telecabinas, necesarias para el correcto
funcionamiento del Sistema Vaivén, asi como cualquier bien que se encuentre definido como tal en el Estudio
Definitivo de Ingenieria del Proyecto, cuyos requisitos minimos se encuentran descritos en los Parametros Minimos
de Intervencion. Asimismo, comprende a los bienes muebles vinculados con la prestacion del Servicio, que sean
integrados al Sistema Vaivén durante la vigencia del CONTRATO.

Estudio Definitivo de Ingenieria (EDI)

Es el documento de detalle que sera desarrollado por EL INVERSIONISTA y aprobado por LA MUNICIPALIDAD,
previo al inicio de la ejecucion de Obras, que debera ser consistente con los Parametros Minimos de Intervencion e
incorporar los documentos e informacién establecida en el Anexo X del CONTRATO. El Estudio Definitivo de
Ingenieria comprende tanto la Obra como el Equipamiento del Sistema Vaivén.

Etapa de Ejecucién de Obras y Equipamiento

Es el periodo en el cual EL INVERSIONISTA debe realizar los trabajos de ejecucion de Obras e instalacién del
Equipamiento, cumpliendo con los requerimientos establecidos en el CONTRATO hasta la Fecha de Aceptacion de
Obras y Equipamiento.

Etapa de Explotacion del Proyecto
Es el periodo en el cual EL INVERSIONISTA realizara la Explotacion del Proyecto, que se inicia con la suscripcion
del Acta de Inicio de Operaciones y culmina con la Terminacién del CONTRATO.

Explotacién
Comprende la Operacién y Mantenimiento de los Bienes del CONTRATO, la prestacion del Servicio y los Servicios

Adicionales y el cobro de las Tarifas y precios a los Usuarios por la utilizacidn del Servicio y los Servicios Adicionales,
en los términos establecidos en el CONTRATO y en las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Explotacién econémica
Constituye la fuente de ingresos del Proyecto, conformada por la explotacién del Sistema Vaivén a través de la
prestacion del Servicio y la prestacion de Servicios Adicionales.

Fecha de Aceptacion de Obras y Equipamiento
Es la fecha en la cual LA MUNICIPALIDAD acepta las Obras y el Equipamiento del Sistema Vaivén y las Partes,
con la intervencién del SUPERVISOR DE OBRAS, suscriben el Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento.

Fecha de Inicio de Obras

Es la fecha en la cual se inician las labores destinadas a la construccion de las Obras del Sistema Vaivén, una vez
verificados los supuestos establecidos en la clausula 6.9 del CONTRATO, y las Partes, con la intervencién del
SUPERVISOR DE OBRAS, suscriben el Acta de Inicio de Obras.
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Fecha de Inicio de Operaciones

Es la fecha a partir de la cual EL INVERSIONISTA inicia la Explotacion del Sistema Vaivén, una vez verificados los
supuestos establecidos en la clausula 7.1 del CONTRATO, y las Partes, con la intervencion del SUPERVISOR DE
OBRAS, suscriben el Acta de Inicio de Operaciones.

Fecha de Suscripcion del CONTRATO o Fecha de Cierre:
Es la fecha de suscripcion del CONTRATO.

Fideicomiso

Es la relacion juridica por la cual el fideicomitente transfiere bienes en fideicomiso a otra persona, denominada
fiduciario, para la constitucién de un patrimonio fideicometido, sujeto al dominio fiduciario de este ultimo y afecto al
cumplimiento de un fin especifico en favor del fideicomitente o un tercero denominado fideicomisario.

Garantia de Fiel Cumplimiento del CONTRATO

Es la carta fianza irrevocable, incondicional, solidaria, de realizacion automatica, sin beneficio de excusion, ni
division, emitida o confirmada por una empresa bancaria o de seguros, banco extranjero o entidad financiera
internacional a favor de LA MUNICIPALIDAD, que debera presentar EL INVERSIONISTA en la Fecha de Cierre,
para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones contractuales, distintas a la ejecucion de Obras y
Equipamiento, asi como el pago de las penalidades establecidas en el CONTRATO. Esta garantia debe ser emitida
conforme al modelo que se acompafia como Anexo Il del CONTRATO.

Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento

Es la carta fianza irrevocable, incondicional, solidaria, de realizacion automatica, sin beneficio de excusion, ni
division emitida o confirmada por una empresa bancaria o de seguros, banco extranjero o entidad financiera
internacional a favor de LA MUNICIPALIDAD, que debera presentar EL INVERSIONISTA en la Fecha de Inicio de
Obras, para asegurar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones establecidas en el CONTRATO, en
relacion con la ejecucion de las Obras y Equipamiento, incluyendo el pago de penalidades, sanciones e
indemnizaciones a que hubiera lugar, a cargo del INVERSIONISTA. Esta carta fianza deberé tener vigencia hasta
seis (06) meses posteriores a la suscripcion del Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento y ser emitida conforme
al modelo que se acompafia como Anexo lIl del CONTRATO.

IGV

Es el Impuesto General a las Ventas a que se refiere el Decreto Supremo N° 055-99-EF, Texto Unico Ordenado de
la Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo, o norma que lo sustituya, asi como el
Impuesto de Promocién Municipal a que se refiere el Decreto Supremo N° 156-2004-EF, Texto Unico Ordenado de
la Ley de Tributacién Municipal, o normas que lo sustituyan.

Ingresos
Son los ingresos brutos que percibe EL INVERSIONISTA por la prestacion del Servicio y los Servicios Adicionales.

Iniciativa Privada

Es la iniciativa privada en proyecto en activos denominada “Vaivén Miraflores”, presentado por el Consorcio Zigzag
Teleféricos con fecha 27 de agosto de 2021 (constituido por la empresa Zigzag Teleféricos SAC y Doppelmayr Pert
SAC) al CPIP, modificada en virtud de lo establecido en las Cartas N° 003-2021-CPIP/MM de fecha 16 de febrero
de 2021, Carta N° 007-2021 de fecha 10 de mayo de 2021 y Carta N° 013-2021-CPIP/MM de fecha 09 de setiembre
de 2021, y cuya version final aprobada contiene el proyecto de inversién privada consistente en el disefio,
financiamiento, construccién, equipamiento, operacion y mantenimiento de la linea de teleférico vaivén que
conectara al distrito de Miraflores desde el malecon, a la altura del parque Domodossola, hacia la playa Redondo Il
y la ejecucion de obras de fortalecimiento del acantilado donde se ejecutara parte de la linea de teleférico.

La declaratoria de interés de la Iniciativa Privada fue aprobada mediante [*] del [*]. [Nota: completar segun modalidad
de adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de seleccion]

Interventor

Es la persona juridica que designara LA MUNICIPALIDAD debidamente capacitada y con experiencia en la
operacion de infraestructura de transporte por cable, cuya actividad sera prestar el Servicio cuando se produzca la
Terminacion del CONTRATO, hasta el momento en que los Bienes del CONTRATO sean entregados a la
MUNICIPALIDAD o a un nuevo operador privado, segun sea el caso, de conformidad con lo regulado en la Clausula
18.15.
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Inventario Final
Es el listado de los Bienes del CONTRATO con los que cuenta EL INVERSIONISTA a la fecha de Terminacién del
CONTRATO. Sera formulado por EL INVERSIONISTA.

Inversiones del Proyecto

Comprende la ejecucidén de las Obras e instalacién del Equipamiento, a cargo y bajo costo y riesgo del
INVERSIONISTA, que seran determinadas en el EDI en los términos previstos en el CONTRATO, y las inversiones
necesarias para la elaboracién del EDI. Asimismo, comprende la ejecucion del Compromiso de Inversion.

Inversién Referencial y/o Proyectada

Es la inversion referencial del Proyecto asociada a la ejecucion del Sistema Vaivén y la Nueva Area de Servicios,
estimada en USD 10,109,964.81 Diez Millones Ciento Nueve Mil, Novecientos Sesenta y Cuatro y 81/100 Délares
Americanos) incluido IGV. El monto de la inversion del Sistema Vaivén no es vinculante; sin perjuicio de la obligacion
del INVERSIONISTA de cumplir con los Parametros Minimos de Intervencién y los Niveles de Servicio del
CONTRATO en la ejecucion del Proyecto

Inversiones Adicionales

Son aquellas inversiones que sin ser indispensables para la operatividad del Sistema Vaivén y no encontrandose
contempladas en los Parametros Minimos de Intervencion, EL INVERSIONISTA podra realizar a su propio costo y
riesgo en los Terrenos e infraestructura existente en el momento de su ejecucion, con la finalidad de prestar Servicios
Adicionales, para lo cual debera contar previamente con la aprobacién de LA MUNICIPALIDAD. En caso de que las
Inversiones Adicionales involucren la implementacion de nueva infraestructura, su ejecucién se encontrara
supeditada a la previa obtencion de las certificaciones que corresponden ser emitidas por la APCV, en adicion a las
licencias, autorizaciones o aprobaciones exigidas por las Leyes y Disposiciones Aplicables.

INVERSIONISTA
Es la persona juridica constituida por el Adjudicatario que suscribe el CONTRATO con LA MUNICIPALIDAD.

LA MUNICIPALIDAD
Es la Municipalidad Distrital de Miraflores.

Leves y Disposiciones Aplicables:

Es el conjunto de disposiciones legales peruanas de caracter general que regulan y/o afectan directa o
indirectamente el CONTRATO. Incluyen la Constitucion Politica del Peru, las leyes, las normas con rango de ley,
los decretos supremos, los reglamentos, directivas y resoluciones, que pueda dictar cualquier Autoridad
Gubernamental competente de conformidad con su ley de creacién; las que seran de observancia obligatoria para
las Partes.

LIBOR
Es la tasa London Inter Bank Offered Rate a seis (06) meses informada por Reuters a las 5:00 p.m. hora de Londres.

Mantenimiento
Se refiere a las actividades preventivas, asi como las correctivas y las reparaciones por emergencia, destinadas a
conservar las condiciones de seguridad 6ptima de los Bienes del CONTRATO.

Niveles de Servicio
Son los indicadores minimos de calidad de servicio establecidos en el Anexo N° XI del CONTRATO que EL
INVERSIONISTA debe lograr y mantener durante la Explotacion y cuyo cumplimiento es de caracter obligatorio.

Normas Técnicas del CONTRATO
Son las normas técnicas aplicables al disefio, construccién de la Obra, instalacién del Equipamiento, Operacion y
Mantenimiento del Sistema Vaivén, detalladas en el Anexo N° XI del CONTRATO.

Nueva Area de Servicios

Comprende la infraestructura y equipamiento correspondiente a la puesta en valor de la zona conexa al Paradero
Final del Sistema Vaivén, denominada Terreno de Nueva Area de Servicios, que serd ejecutada por EL
INVERSIONISTA, en cumplimiento del Compromiso de Inversion.
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Obras

Son las obras de reforzamiento de taludes para el fortalecimiento del acantilado sobre el que se edificara el Paradero
Inicial del Sistema Vaivén y las obras de construccion de la infraestructura del Sistema Vaivén, previstas en o
derivadas de los Parametros Minimos de Intervencion, asi como todas aquellas que sean previstas como tal en el
EDI, que se construyan o implementen para la prestacién del Servicio.

Operacién

Es el conjunto de actividades a desarrollar para que el Proyecto funcione en condiciones normales, que permitan el
cumplimiento de los Niveles de Servicio. Incluye la administracion del Proyecto, asi como la Conservacion,
Mantenimiento, custodia y vigilancia de los Bienes del CONTRATO.

Paraderos
Son conjuntamente el Paradero Inicial y el Paradero Final del Sistema Vaivén, los que son definidos a continuacion:

a) Paradero Inicial: Se refiere a la infraestructura que sera implementada de conformidad con los Parametros
Minimos de Intervencion y el EDI en un area del acantilado préxima al parque Domodossola, que representara
el punto de partida del Sistema Vaivén.

b) Paradero Final: Se refiere a la infraestructura que sera implementada de conformidad con los Parametros
Minimos de Intervencion y el EDI en un &rea de la playa Redondo II, que representaréa el punto de llegada en
ida y el punto de partida en vuelta del Sistema Vaivén.

Parametros Minimos de Intervencién:

Comprenden los requerimientos técnicos minimos necesarios para ejecutar las Inversiones del Proyecto, en base a
los cuales EL INVERSIONISTA debera elaborara el EDI. Los Parametros Minimos de Intervencion se encuentran
determinados en el Anexo VIl del CONTRATO y corresponden al disefio preliminar del Sistema Vaivén respecto del
cual la APCV emiti6 la Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa del Proyecto.

Parte
Es, segun sea el caso, LA MUNICIPALIDAD o EL INVERSIONISTA.

Partes
Son, conjuntamente, LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA.

Participaciéon Minima

Es la participacion accionaria equivalente al veinticinco por ciento (25%) del capital social suscrito y pagado del
INVERSIONISTA, que el(los) Socio(s) Estratégico(s) debera(n) poseer y mantener como minimo en EL
INVERSIONISTA, durante la vigencia del CONTRATO.

Pasivo Ambiental

El pasivo ambiental es (son) el (los) dafio(s) ambiental(es) producido(s) al agua, suelo, aire, recursos naturales y
ecosistemas existentes en el area de influencia, e incluso bienes publicos, como resultado de la implementacion de
un proyecto de infraestructura, que no fueron remediados oportunamente y siguen causando efectos negativos al
ambiente. Estos pueden tener repercusiones en la vida de los pobladores de las zonas donde se ha focalizado la
intervencion del Proyecto.

Plazo del Proyecto
Es el periodo comprendido entre la Fecha de Suscripcion del CONTRATO y la Terminacion del CONTRATO.

Propuesta de Nueva Area de Servicios

Es el documento que sera desarrollada por EL INVERSIONISTA de acuerdo con los requisitos establecidos en el
Anexo X del CONTRATO, para la presentacion de la propuesta de disefio de la Nueva Area de Servicios ante LA
MUNICIPALIDAD, previamente a la solicitud de Certificacion Previa de Adecuacion de la Iniciativa.

Propuesta Econémica
[Nota: completar segin modalidad de adjudicacion: adjudicacién directa o proceso de seleccion]. La Propuesta
Econoémica del Adjudicatario se incorpora al CONTRATO como Anexo VI.
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Proyecto
Consiste en el disefio, financiamiento, ejecucién de las Obras, Equipamiento, Operacion, Mantenimiento y

Explotacion del Sistema Vaivén.

Pruebas de Puesta en Marcha
Son las pruebas de funcionamiento, operatividad e integracion del Equipamiento y de todos los Bienes del
CONTRATO, realizadas para verificar el correcto funcionamiento y operatividad del Sistema Vaivén.

Ratificacién de Adjudicacion de Derechos:

Es el procedimiento mediante el cual el Consejo de la APCV ratifica la adjudicacion del Proyecto, previa evaluacion
de la conformidad de los aspectos técnicos y urbanisticos del Proyecto adjudicado con el Plan Maestro de Desarrollo
de la Costa Verde.

Reporte Financiero Mensual

Es el reporte que debera presentar EL INVERSIONISTA a LA MUNICIPALIDAD con periodicidad mensual, a partir
del mes siguiente a la Fecha de Inicio de Operaciones, en el que se incluira el detalle de los Ingresos generados en
dicho periodo y el calculo del pago de la Retribucion Variable correspondiente al mismo. Asimismo, debera
acompafiar las declaraciones y pagos mensuales de IGV e impuesto a la renta presentados a la Superintendencia
Nacional de Administracion Tributaria o en su defecto, el reporte tributario del mes respectivo.

Reporte Financiero Anual

Es el reporte que deberéa presentar EL INVERSIONISTA a LA MUNICIPALIDAD con periodicidad anual, a partir del
afio siguiente a la Fecha de Inicio de Operaciones, en el que se incluiran los Estados Financieros Auditados del
INVERSIONISTA, el célculo de la Retribucion Variable en términos anuales de acuerdo a lo dispuesto en el
CONTRATO vy la liquidacién anual de los pagos mensuales efectuados, de acuerdo con los Reportes Financieros
Mensuales, correspondientes al Afio Calendario en evaluacion. Asimismo, debera acompafar su declaracion jurada
anual del Impuesto a la Renta presentado ante la Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria.

Retribucién

Es el monto que EL INVERSIONISTA deberé pagar a LA MUNICIPALIDAD por el Derecho de Superficie constituido
en virtud del presente CONTRATO. Se encuentra conformada por la Retribucion Fija, la Retribucion Variable, la
Retribucion Unica Inicial y el Compromiso de Inversion.

Retribucion Fija, Retribucion Variable y Retribucién Unica Inicial
Las definiciones son las siguientes:

a) Retribucion Fija: es la retribucion que sera pagada por EL INVERSIONISTA con periodicidad mensual,
calculada por m2 y de acuerdo con su Propuesta Econdémica. Sera pagada a partir de la Fecha de Suscripcidn
del CONTRATO vy actualizada anualmente aplicando la tasa equivalente al Indice de Precios al Consumidor
(Consumer Price Index) de los Estados Unidos de América.

b) Retribucion Variable: es la retribucion que sera pagada por EL INVERSIONISTA con periodicidad mensual
calculada en funcién a un porcentaje de los Ingresos y de acuerdo con su Propuesta Econdmica. Sera pagada
a partir del mes siguiente a la Fecha de Inicio de Operaciones.

c) Retribucion Unica Inicial: es la retribucion que sera pagada por EL INVERSIONISTA por tnica vez a la Fecha
de Cierre, equivalente a doce (12) mensualidades correspondientes a la Retribucién Fija.

Servicio

Es el servicio de conexion turistica mediante la movilizacién de personas desde el Paradero Inicial hasta el Paradero
Final, a través de la linea de teleférico del Sistema Vaivén, que sera prestado por EL INVERSIONISTA conforme al
presente CONTRATO y a las Leyes y Disposiciones aplicables.

Servicios Adicionales

Son los servicios que, sin ser indispensables para el Servicio, podran ser prestados por EL INVERSIONISTA o un
tercero autorizado por este, cumpliendo con las Leyes y Disposiciones Aplicables y luego de haber obtenido las
autorizaciones, licencia y/o permisos exigidos en la legislacion vigente. Estos servicios podran ser remunerados o
no remunerados segun lo determine EL INVERSIONISTA. Los Servicios Adicionales se podran prestar con bienes
derivados de las Inversiones Adicionales o de las Inversiones del Proyecto; no obstante, no podran afectar la
funcionalidad y operacion del Servicio, en ninguno de sus aspectos, ni ser contrarios al orden publico.
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Sistema Vaivén

Es el sistema de teleférico tipo vaivén a través del cual se presta el Servicio entre el Paradero Inicial y el Paradero
Final, el mismo que consta del conjunto de Obras y Equipamiento Electromecanico o de cualquier otra naturaleza
previstos o derivados del EDI, asi como de sus operaciones, implementado en cumplimiento del CONTRATO.

Socio(s) Estratégico(s)

Es(son) el(los) accionista(s) o participacionista(s) del INVERSIONISTA que acreditd(aron), directamente 0 a través
de sus Empresas Vinculadas, segun corresponda, el cumplimiento de los requisitos de capacidad técnica sefialados
en [*] [Nota: completar segin modalidad de adjudicacion: adjudicacion directa (declaratoria de interés) o proceso de
seleccion (bases)], que ostenta(n) de manera individual la titularidad de la Participacién Minima en EL
INVERSIONISTA.

Soles 0 S/.
Es la moneda de curso legal en la Republica del Peru.

Supervisor de Contrato

Es la persona juridica seleccionada por LA MUNICIPALIDAD que tiene como funcién efectuar las acciones de
fiscalizacion del cumplimiento de las obligaciones del CONTRATO, distintas al desarrollo de la Obra y la instalacion
del Equipamiento. Se denominara en el CONTRATO como SUPERVISOR.

SUPERVISOR DE OBRA

Es la persona juridica seleccionada por LA MUNICIPALIDAD que tiene como funcién efectuar las acciones de
fiscalizacion técnica durante el desarrollo del EDI, la construccién de la Obra y la instalacion del Equipamiento del
Proyecto; asi como, respecto del desarrollo de las fases de formulacién, evaluacién y ejecucién del Sistema Nacional
de Programacion Multianual y Gestién de Inversiones, correspondiente a la Nueva Area de Servicios.

Tarifa
Es la contraprestacién econémica que EL INVERSIONISTA cobrara a los Usuarios por la prestacion del Servicio.

Terminacion del Contrato
Consiste en la extincion del CONTRATO por las causales previstas en el Capitulo XVIII del CONTRATO.

Terrenos
Constituyen las areas de terreno materia de la constitucion del Derecho de Superficie, que se describen en el Anexo
| del CONTRATO.

Terreno de la Nueva Area de Servicios:

Area conexa al Paradero Final definida como la franja de 900 ml aproximadamente, que va desde la playa La Estrella
hasta el limite del estacionamiento cedido al restaurante La Rosa Nautica, sobre la que se ejecutara la Nueva Area
de Servicios.

Tipo de Cambio
Es el promedio del tipo de cambio promedio ponderado de compra y de venta de Délares Americanos del Sistema

Financiero publicado periédicamente por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP para la conversion de Soles
a Délares Americanos y viceversa.

Toma de Posesion

Es el acto mediante el cual EL INVERSIONISTA toma posesion de los Terrenos y del Terreno de la Nueva Area de
Servicios entregados por LA MUNICIPALIDAD para ser destinados a la ejecucion del CONTRATO, dejando
constancia de ello en el Acta de Entrega de los Terrenos.

uiT

Es la Unidad Impositiva Tributaria de conformidad con la Norma XV del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado
del Codigo Tributario, aprobado por el Decreto Supremo N° 133-2013-EF o de la norma que la sustituya. Para fines
del presente Contrato se considerara el valor vigente al momento de su aplicacion.
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Usuario(s)

Es (son) el (las) persona(s) natural(es), destinataria(s) final(es), que recibe(n) el Servicio brindado por EL
INVERSIONISTA a cambio del pago de la Tarifa, en caso correspondan; independientemente del agente que realice
dicho pago.

CAPITULO II: OBJETO Y MODALIDAD DEL CONTRATO
OBJETO

21. Por el presente CONTRATO, LA MUNICIPALIDAD otorga a titulo oneroso al INVERSIONISTA, el Derecho de Superficie
sobre y debajo de los Terrenos, con la finalidad exclusiva de que esta realice el disefio, financiamiento, construccién de
las Obras, instalacion del Equipamiento, Operacién, Mantenimiento y Explotacion del Sistema Vaivén, sin perjuicio de
las excepciones expresamente establecidas en el CONTRATO.

El INVERSIONISTA se encargara de realizar a su costo y riesgo el disefio, Obras, Equipamiento y demas actividades
que resulten necesarias para la ejecucion del Sistema Vaivén, y para el cumplimiento de las obligaciones a su cargo
previstas en el CONTRATO, de acuerdo con lo establecido en el EDI, el CONTRATO vy las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

Asimismo, EL INVERSIONISTA se obliga a destinar los Terrenos respecto de los cuales se le otorga el Derecho de
Superficie, al fin exclusivo de la ejecucion del Proyecto, obteniendo para ello todas las licencias, permisos y
autorizaciones requeridas por las Leyes y Disposiciones Aplicables. Sin perjuicio de ello, previa aprobacién de LA
MUNICIPALIDAD podra desarrollar Inversiones Adicionales y prestar Servicios Adicionales en los Terrenos, de acuerdo
con los términos previstos en el CONTRATO.

2.2. De manera enunciativa, mas no limitativa, el CONTRATO autoriza al INVERSIONISTA a:

a) Disefiar, financiar, construir, equipar, operar y mantener el Proyecto, de acuerdo con las caracteristicas y
condiciones establecidas en el presente CONTRATO, las Leyes y Disposiciones Aplicables

b) Explotar econémicamente la infraestructura y/o equipamiento del Sistema Vaivén a través de la prestacion del
Servicio y los Servicios Adicionales.

c) Gestionar y obtener todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la ejecucion del Proyecto,
incluidas las licencias de construccidn, las autorizaciones sectoriales para la operacion, entre otras.

d) Efectuar todos los gastos y tramites referidos a las inscripciones registrales que se requieran para el cumplimiento
del CONTRATO, incluidas la independizacion de los Terrenos, las declaraciones de edificacion, inscripcion del
Derecho de Superficie, entre otras.

e) En general, realizar todas las gestiones, tramites y contratos necesarios para la implementacion y financiamiento
del Proyecto, asi como para el cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en el CONTRATO
constituyendo el presente documento la autorizacién respectiva que como propietario de los Terrenos otorga LA
MUNICIPALIDAD.

2.3. Considerando que el objeto del Derecho de Superficie es contribuir con el bienestar social de la poblacion a través de
la adecuada prestacion del Servicio, en las condiciones econémicas y Niveles de Servicio que se establecen en el
CONTRATO, los actos de disposicion y la constitucién de derechos sobre la propiedad, deben ser compatibles con esta
naturaleza y ser aprobados por LA MUNICIPALIDAD, conforme a lo que disponga el CONTRATO.

24. El presente CONTRATO ha sido suscrito con arreglo de las Leyes y Disposiciones Aplicables. En consecuencia, las
Partes coinciden en que el contenido, ejecucion, conflictos y demés consecuencias que se originen, se regirén por la
legislacién peruana, la misma que el INVERSIONISTA declara conocer.

Sin perjuicio de ello, el INVERSIONISTA reconoce que la ejecucion del Proyecto se encontrara sujeta al cumplimiento
de las Normas Técnicas del CONTRATO.

MODALIDAD

2.5. El CONTRATO se suscribe y ejecuta bajo la modalidad de Proyecto en Activos contenida en el articulo 49° del Decreto
Legislativo N°1362, Decreto Legislativo que regula la Promocion de la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico
Privadas y Proyectos en Activos. Bajo este marco, el CONTRATO no compromete recursos publicos, ni traslada riesgos
a LA MUNICIPALIDAD.
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2.6. La constitucion del Derecho de Superficie y la entrega de los Terrenos que realiza LA MUNICIPALIDAD no supone la
transferencia de la titularidad de estos, la misma que en todo momento se encuentra en poder de LA MUNICIPALIDAD.

DERECHO DE SUPERFICIE

2.7. De conformidad con lo establecido en el articulo 1030° y siguientes del Codigo Civil, LA MUNICIPALIDAD constituye a
favor del INVERSIONISTA el Derecho de Superficie sobre y bajo de los Terrenos, en virtud del cual el INVERSIONISTA
gozara de la facultad de efectuar, usar y explotar edificaciones en los Terrenos, durante la vigencia del CONTRATO.

El INVERSIONISTA en egjercicio del Derecho de Superficie, gozara, entre otras, de las facultades de ejecutar nuevas
construcciones, modificarlas, ampliarlas o remodelarlas, sujetando su ejercicio a las Leyes y Disposiciones Aplicables y
al CONTRATO.

2.8. La vigencia del Derecho de Superficie, que se constituye a favor del INVERSIONISTA, se encuentra supeditada a la
vigencia del CONTRATO.

Ala Terminacion del CONTRATO, todas las construcciones edificadas sobre los Terrenos y en general, los Bienes del
CONTRATO, pasaran a ser de propiedad de LA MUNICIPALIDAD, sin que dicha transferencia genere la obligacién del
pago de compensacion, indemnizacién o suma alguna por cualquier concepto por parte de LA MUNICIPALIDAD, a favor
del INVERSIONISTA. La transferencia se efectivizara de conformidad con la Clausula 5.19 del CONTRATO.

2.9. La gestion y obtencién de licencias, permisos, autorizaciones administrativas, municipales o de cualquier otra indole y
la realizacion de trdmites en general, que se requieran para la ejecucion de las Inversiones del Proyecto y de las
Inversiones Adicionales que EL INVERSIONISTA pueda realizar en ejercicio del Derecho de Superficie, para la
obtencion e inscripcion registral de la declaratoria de edificacion correspondiente a las mismas, asi como, para la
obtencion de la inscripcion registral de dicho derecho, seran de exclusiva cuenta, costo y riesgo de EL INVERSIONISTA.

Sin perjuicio de ello, la MUNICIPALIDAD, sin que asuma algun tipo de responsabilidad, se compromete a colaborar con
aquello que sea necesario y se encuentre a su alcance para que EL INVERSIONISTA logre oportunamente la obtencién
de dichos actos administrativos, siempre y cuando EL INVERSIONISTA cumpla con los requisitos establecidos por las
Leyes y Disposiciones Aplicables para el efecto.

NATURALEZA

2.10.  Sin perjuicio de la multiplicidad de actividades y prestaciones en que se divide su objeto, el CONTRATO es de naturaleza
unitaria y responde a una causa Unica.

2.11. El CONTRATO es principal, de prestaciones reciprocas, de tracto sucesivo y de ejecucion continuada.
CAPITULO IIl: EVENTOS A LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL CONTRATO

DECLARACIONES DEL INVERSIONISTA

3.1. EI INVERSIONISTA garantiza a LA MUNICIPALIDAD que, a la Fecha de Suscripcién del CONTRATO, las declaraciones
indicadas a continuacion son ciertas, correctas y completas y reconoce que la suscripcion del CONTRATO por parte del
LA MUNICIPALIDAD se basa en ellas:

a)  Constitucién, validez y consentimiento
Que, el INVERSIONISTA (i) es una sociedad debidamente constituida en la Republica del Pert, de conformidad
con las Leyes y Disposiciones Aplicables; (ii) de acuerdo con su objeto social, se encuentra debidamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones que asume con la celebracion del CONTRATO; y (iii) ha
cumplido con todos los requisitos necesarios para formalizar el CONTRATO y para cumplir los compromisos aqui
contemplados.

b)  Autorizacion, firma y efecto
Que, EL INVERSIONISTA ha cumplido totalmente con los actos y/o procedimientos exigidos para autorizar la
suscripcién deL CONTRATO vy para el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el CONTRATO. El
CONTRATO ha sido debido y validamente firmado por EL INVERSIONISTA y constituye obligacién valida,
vinculante y exigible para este.
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Que, la suscripcién de este CONTRATO constituye la ratificacion de todos los actos realizados y documentos
suscritos por el o los Representantes Legales del Adjudicatario, incluyendo cualquier derecho u obligacion que le
corresponda conforme [*]. [Nota: completar segtin modalidad de adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de
seleccion], el CONTRATO o las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Que, no es necesaria la realizacion de otros actos o procedimientos por parte del INVERSIONISTA para autorizar
la suscripcién y el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan conforme al CONTRATO.

Conformacién del INVERSIONISTA y su capital.
EL INVERSIONISTA declara lo siguiente:

i) Elobjeto social unico del INVERSIONISTA se circunscribe a aquellas actividades que sean necesarias para
la ejecucion del Proyecto y la prestacion del Servicio, en los términos previstos en el CONTRATO, pudiendo
incluir, la ejecucion y explotacion de las Inversiones Adicionales y la prestacion de los Servicios Adicionales.

ii)  Eldomicilio del INVERSIONISTA esté fijado en la provincia de Lima.

i) EI INVERSIONISTA tiene un capital social suscrito y pagado que cumple con lo establecido en el Literal b)
de la Clausula 3.5.

iv)  La conformacién del capital del INVERSIONISTA vigente a la Fecha de Suscripcion del CONTRATO se
encuentra compuesta por los mismos [*] [Nota: Completar segtn sea el caso, si el adjudicatario es una
persona juridica (socios, accionistas, participacionistas) y si es un consorcio (integrantes)] que formaron
parte del Adjudicatario, y en los mismos porcentajes de participacion.

v)  El(los) Socio(s) Estratégico(s) es(son) titular(es) individualmente de por lo menos la Participacién Minima.

Litigios

Que, no tiene conocimiento ni ha sido formalmente notificado de demandas, denuncias, juicios, arbitrajes u otros
procedimientos legales en curso, ni sentencias, ni decisiones de cualquier clase no ejecutadas, contra el
INVERSIONISTA y/o su(s) Socio(s) Estratégico(s) que tengan por objeto prohibir o de otra manera impedir o limitar
el cumplimiento de los compromisos u obligaciones contemplados en este CONTRATO.

De la contratacion
EL INVERSIONISTA declara y reconoce expresamente que ha logrado dicha condicién como consecuencia de
ser declarado Adjudicatario.

Que, el INVERSIONISTA no tiene impedimento ni esta sujeto a restricciones (por via contractual, judicial, arbitral,
legal o cualquier otra) para celebrar contratos con el Estado conforme con las Leyes y Disposiciones Aplicables o
para asumir y cumplir con todas y cada una de las obligaciones que le corresponden o pudieran corresponder
conforme con [*]. [Nota: completar segtin modalidad de adjudicacién: adjudicacion directa (declaratoria de interés)
o proceso de seleccién (bases)] y el CONTRATO.

Que, no tiene impedimento de contratar conforme con lo dispuesto por el articulo 29° del Decreto Legislativo N°
1362, y no se encuentra sancionado administrativamente con inhabilitacién temporal o permanente en el ejercicio
de su derecho para contratar con el Estado.

Limitacién de responsabilidad

Que EL INVERSIONISTA ha basado su decision de participar en [*]. [Nota: completar segin modalidad de
adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de seleccion] para resultar Adjudicatario del Proyecto y la de suscribir
el CONTRATO, en sus propias investigaciones, examenes, inspecciones, visitas, entrevistas y otros.

En consecuencia, LA MUNICIPALIDAD, sus funcionarios, servidores o cualquiera de sus dependencias, sus
asesores 0 cualquier dependencia de este, no garantizan, ni expresa ni implicitamente, la totalidad, integridad,
fiabilidad, o veracidad de la informacion, verbal o escrita, que se suministre a los efectos de, o dentro de la toma
de decisiones del INVERSIONISTA. En consecuencia, no se podra atribuir responsabilidad alguna a cualquiera
de las partes antes mencionadas o a sus representantes, agentes o dependientes por el uso que pueda darse a
dicha informacién o por cualquier inexactitud, insuficiencia, defecto, falta de actualizacion o por cualquier otra
causa no expresamente contemplada en esta Clausula.

La limitacion antes enunciada alcanza, de la manera mas amplia posible, a toda la informacion relativa al Proyecto
que fuera efectivamente conocida, a la informacién no conocida y a la informacién que en algin momento debié
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ser conocida, incluyendo los eventuales errores u omisiones en ella contenidos. Asimismo, alcanza a toda
informacién, sea o no suministrada o formulada, directa o indirectamente, por cualquiera de las partes antes
mencionadas; asi como, a la informacién general alcanzada por LA MUNICIPALIDAD, los estudios técnicos,

declaratoria de interés, documentos de mercadeo, [*]. [Nota: completar segin modalidad de adjudicacion:
adjudicacion directa o proceso de seleccion.]

g) Que, ala Fecha de Suscripcion del CONTRATO, toda la informacién, declaraciones, certificacion y, en general,
todos los documentos presentados para la participacion del Adjudicatario en el Proyecto permanecen vigentes.

En caso de que luego de la suscripcién del CONTRATO se demuestre la falsedad en la declaracion antes
sefialada, el presente CONTRATO se resolvera de manera automatica, debiéndose proceder con arreglo a las
disposiciones del Capitulo XVIIl del CONTRATO, y a ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO a
que se refiere la Clausula.

h) Que, la Participacién Minima del(los) Socio(s) Estratégico(s), el estatuto social y los documentos constitutivos del
INVERSIONISTA estan y se mantendran conforme con las exigencias de [*]. [Nota: completar segin modalidad de
adjudicacion: adjudicacion directa (declaratoria de interés) o proceso de seleccion (bases)]

i) EL INVERSIONISTA deja constancia que los contratos que celebre con terceros no seran oponibles respecto de
LA MUNICIPALIDAD ni lo liberan de responsabilidad frente a esta por el incumplimiento de las obligaciones
previstas en el CONTRATO.

3.2. EL INVERSIONISTA renuncia de manera expresa, incondicional e irrevocable a invocar o ejercer cualquier privilegio o
inmunidad, diplomatica u otra, o reclamo por la via diplomatica que pudiese ser invocado por o contra LA
MUNICIPALIDAD o sus dependencias, los funcionarios, servidores o asesores o sus dependencias, bajo las Leyes y
Disposiciones Aplicables o bajo cualquier otra legislacion que resulte aplicable, con respecto a cualesquiera de las
obligaciones que le correspondan o pudieran corresponder conforme a las [*]. [Nota: completar segtn modalidad de
adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de seleccion] y el presente CONTRATO.

3.3. EL INVERSIONISTA guardaré confidencialidad sobre la informacion de naturaleza reservada que con tal caracter le
hubiere sido suministrada por el LA MUNICIPALIDAD durante el desarrollo de [*]. [Nota: completar segin modalidad de
adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de seleccion] , 0 aquella a cuya reserva obligan las Leyes y Disposiciones
Aplicables. Sélo con la autorizacién previa y por escrito de LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTA podra divulgar la
referida informacion confidencial o reservada.

DECLARACIONES DE LA MUNICIPALIDAD

34. LA MUNICIPALIDAD, por su parte, garantiza al INVERSIONISTA, en la Fecha de Cierre, la veracidad y exactitud de las
siguientes declaraciones y reconoce que la suscripcion del CONTRATO por parte del INVERSIONISTA se basa en ellas:

a) Que, esta debidamente autorizado conforme a las Leyes y Disposiciones Aplicables para actuar como parte en el
CONTRATO.

b) Que, la suscripcion del CONTRATO por parte de LA MUNICIPALIDAD se encuentra conforme con las Leyes y
Disposiciones Aplicables, por tanto, ninguna otra accion o procedimiento por parte de LA MUNICIPALIDAD o
cualquier otra Autoridad Gubernamental, es necesaria para autorizar la suscripcion del CONTRATO. El presente
CONTRATO ha sido debido y validamente firmado por el o los representantes autorizados de LA MUNICIPALIDAD
y, junto con la debida autorizacion y firma del mismo por parte del INVERSIONISTA, constituye una obligacién
valida y vinculante para LA MUNICIPALIDAD.

c) Que, se ha cumplido con todos los actos administrativos, requisitos, exigencias y obligaciones necesarias para
adjudicar el Proyecto y celebrar el CONTRATO. En este sentido, [*]. [Nofa: completar segin modalidad de
adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de seleccion] fue efectuado en cumplimiento y observancia de las
Leyes y Disposiciones Aplicables.

d) Que, no existen Leyes y Disposiciones Aplicables que impidan a LA MUNICIPALIDAD el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo bajo el CONTRATO.
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Que, no existen demandas, denuncias, juicios, investigaciones, litigios o procedimientos en curso ante érgano
jurisdiccional, tribunal arbitral o Autoridad Gubernamental, que prohiban, se opongan o en cualquier forma impidan
la suscripcién o cumplimiento de los términos del CONTRATO por parte de LA MUNICIPALIDAD.

Que, EL INVERSIONISTA tendra derecho al aprovechamiento del Derecho de Superficie desde el dia siguiente
de la suscripcion del Acta de Entrega de los Terrenos, conforme con lo sefialado en la Clausula 5.5 del
CONTRATO, hasta la Terminacién del CONTRATO.

Que, el CONTRATO ha sido formulado en base a las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Que, cualquier controversia referente a la extincion del Derecho de Superficie, la suspension de obligaciones o
del plazo del Derecho de Superficie, Uunicamente se resolvera de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo XVIII
del CONTRATO.

Que, no existen pasivos, obligaciones, o contingencias administrativas, laborales, tributarias, judiciales, legales o
de cualquier otra naturaleza, que de alguna manera afecten o puedan afectar en el futuro el ejercicio del Derecho
de Superficie o la ejecucién del Proyecto.

OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA A LA FECHA DE CIERRE

3.5. EL INVERSIONISTA acredita a la Fecha de Cierre el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a)

Entregar el testimonio de la escritura publica de constitucién social y estatuto del INVERSIONISTA, con las
constancias de inscripcién registral, a fin de acreditar: (i) que es una sociedad validamente constituida en la
Republica del Perd, de acuerdo con las Leyes y Disposiciones Aplicables, habiendo adoptado una de las formas
reguladas por la Ley General de Sociedades, (ii) que su objeto social Unico se circunscribe a aquellas actividades
que sean necesarias para la ejecucion del Proyecto en los términos previstos en el CONTRATO vy la prestacion
del Servicio, pudiendo incluir, la ejecucién y explotacion de las Inversiones Adicionales y la prestacién de los
Servicios Adicionales, (iii) que su capital social cumple con lo establecido en el literal b) de esta Clausula, (iv) que
la conformacion de su capital social se encuentra compuesta por los mismos [*] [Nota: Completar segun sea el
caso, si el adjudicatario es una persona juridica (socios, accionistas, participacionistas) y si es un consorcio
(integrantes)] que formaron parte del Adjudicatario, y en los mismos porcentajes de participacion y (v) que el(los)
Socio(s) Estratégico(s) es(son) titular(es) individualmente de por lo menos la Participacion Minima. Este testimonio
se adjunta al presente CONTRATO como Anexo IV.

Acreditar un capital social minimo de un millon diez mil, novecientos noventa y seis y 48/100 (USD 1°010,996.48)
o su equivalente en Soles, equivalente al diez por ciento (10%) de la Inversién Referencial del Proyecto el cual
debera estar suscrito y pagado como minimo en un veinticinco por ciento (25%) en la Fecha de Cierre. Este capital
social deberd estar pagado integramente a mas tardar a los veinticuatro (24) meses posteriores a la Fecha de
Cierre.

Acreditar la inscripcion en la oficina registral correspondiente de los poderes del representante legal del
INVERSIONISTA que suscribe el CONTRATO en su nombre y representacion.

Entregar copia de los documentos donde conste que sus 6rganos internos competentes han aprobado el presente
CONTRATO.

Entregar copia legalizada notarialmente de los asientos del libro de matricula de acciones o documento
equivalente, en donde conste la conformacién del accionariado o de las participaciones del INVERSIONISTA.

El estatuto del INVERSIONISTA debe contener como minimo las siguientes disposiciones:

= Unarestriccién a la libre trasferencia, disposicion o gravamen de acciones o participaciones que representen
el porcentaje correspondiente a la Participacion Minima de [cada] Socio Estratégico, a favor de terceros o a
otro socio que no tenga la condicién de Socio Estratégico, hasta cinco (05) afios posteriores al inicio de la
Explotacién. A partir de dicha fecha, el(los) Socio(s) Estratégico(s) podra(n) transferir, disponer o gravar
dichas acciones o participaciones previa aprobacion de LA MUNICIPALIDAD, quien debera velar por el
cumplimiento de los requisitos técnicos exigidos en la [*]. [Nota: completar segtin modalidad de adjudicacion:
adjudicacion directa (declaratoria de interés) o proceso de seleccion (bases)], de modo tal que durante la
vigencia del CONTRATO se cumplan en todo momento con dichos requisitos, bajo causal de Terminacion
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del CONTRATO. Queda establecido que, durante la vigencia del CONTRATO, siempre se debera mantener
la(s) Participacion(es) Minima(s) en EL INVERSIONISTA.

= Que, todo proceso de reduccién del capital social, fusion, escision, trasformacion, disolucion o liquidacion del
INVERSIONISTA requerira la previa autorizacion de LA MUNICIPALIDAD.

» Que, EL INVERSIONISTA es una sociedad de propésito exclusivo, cuyo objeto social se circunscribe a
aquellas actividades que sean necesarias para la ejecucion del Proyecto y la prestacion del Servicio, en los
términos previstos en el CONTRATO, pudiendo incluir, la ejecucion y explotacion de las Inversiones
Adicionales y la prestacion de los Servicios Adicionales.

»  Que, el plazo de vigencia de la constitucion del INVERSIONISTA debe ser indefinido.

g) Entregar la Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO, establecida en la Clausula 13.6 y siguientes.
h)  Acreditar el pago de la Retribucién Unica Inicial.

i) Entregar el proyecto de Contrato de Fideicomiso, a que se refiere el Anexo IX del CONTRATO.

))  Acreditar el pago informado mediante [* completar datos de la comunicacién con la que se comunican los gastos
del proceso], correspondiente a los gastos del proceso.

k)  [*Nota: en caso el Proyecto no sea adjudicado al Proponente, el Adjudicatario debera pagar en la Fecha de Cierre
el reembolso de los gastos de elaboracién de la Iniciativa Privadal,

OBLIGACIONES DEL LA MUNICIPALIDAD A LA FECHA DE CIERRE

3.6.

3.7.

3.8.

LA MUNICIPALIDAD acredita en la Fecha de Cierre el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) Devolver la Garantia de Validez, Vigencia y Seriedad de la Oferta presentada por el Adjudicatario durante el [*].
[Nota: completar segun modalidad de adjudicacion: adjudicacion directa o proceso de seleccion].

b) Entregar un ejemplar del CONTRATO debidamente firmado.

Lo estipulado en el presente Capitulo es requisito previo para que sean exigibles las obligaciones y los derechos de LA
MUNICIPALIDAD y del INVERSIONISTA bajo este CONTRATO.

El CONTRATO entrard en vigencia en la Fecha de Cierre.

CAPITULO IV: PLAZO DEL CONTRATO

PLAZO

41.

4.2.

43.

SUSPE

EI CONTRATO tendréa una vigencia de veinte y cinco (25) afios, contados desde la Fecha de Cierre, salvo en los casos
de prérroga o terminacion anticipada del CONTRATO, conforme con los términos y condiciones previstos en el
CONTRATO.

El CONTRATO se encontrard vigente y surtira plenos efectos juridicos durante el plazo indicado en el parrafo anterior,
concluyendo por cualquiera de las causales de Terminacién del CONTRATO establecidos en el Capitulo XVIII.

Dicho plazo podréa ser prorrogado por mutuo acuerdo entre las Partes de conformidad con lo dispuesto en la Clausula

4.5 y siguientes; sin embargo, en ningun caso el plazo original del CONTRATO sumado al plazo prorrogado podra
superar el maximo contemplado en el articulo N° 1030 del Cédigo Civil.

NSION DE PLAZO

44,

El Plazo del CONTRATO sera suspendido conforme a las causales, procedimientos y alcances contemplados en el
Capitulo XIX_del CONTRATO, en la medida que los efectos de los eventos que generen la suspension de obligaciones
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sean de tal magnitud que impidan el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo del INVERSIONISTA, con
respecto del Servicio.

Asimismo, constituira causal para la suspension del Plazo del CONTRATO, el incumplimiento de las obligaciones de LA
MUNICIPALIDAD, dentro de los plazos estipulados en el CONTRATO, cuando ello afecte el plazo previsto para el inicio
de la Etapa de Explotacién del Proyecto, incluyendo, pero sin limitarse, a la obligacion de la MUNICIPALIDAD de entrega
de los Terrenos.

Durante el periodo de suspension aprobado, se paralizara el computo del Plazo del CONTRATO, el cual se reanudara
vencido el plazo de suspensién.

La suspension del Plazo del CONTRATO dara derecho al INVERSIONISTA, a la ampliacion del Plazo del CONTRATO
por un periodo equivalente al de la suspensién, debiendo las Partes acordar un nuevo cronograma para el cumplimiento
de obligaciones, cuando ello resulte necesario.

AMPLIACION DEL PLAZO DEL CONTRATO

45.

4.6.

47.

438.

Cuando conforme al presente CONTRATO, EL INVERSIONISTA estime necesario presentar una solicitud de ampliacion
del Plazo del CONTRATO, lo hara con la debida fundamentacion, dirigiéndose a LA MUNICIPALIDAD. LA
MUNICIPALIDAD tendra un plazo de treinta (30) Dias para emitir su pronunciamiento. De no emitir LA MUNICIPALIDAD
pronunciamiento en el plazo antes sefialado, debera interpretarse que la solicitud ha sido denegada.

El Plazo del CONTRATO podra ser prorrogado con la aprobacion de LA MUNICIPALIDAD, previa opinién del Supervisor.
La evaluacién de la solicitud debera considerar la verificacion conjunta de los siguientes supuestos:

a) El monto pagado a LA MUNICIPALIDAD por concepto de Retribucién Variable haya registrado un incremento
anual promedio, a partir del afio 14 del CONTRATO.

b) EL INVERSIONISTA no haya sido penalizado por el incumplimiento de los Niveles de Servicio, en mas de dos
(02) periodos consecutivos, considerando para dichos efectos a los Afios del CONTRATO.

c) ELINVERSIONISTA asuma un compromiso de inversién adicional que sera determinado de acuerdo con el plazo
materia de la solicitud de prorroga.

LA MUNICIPALIDAD se reserva el derecho de revisar las condiciones economicas, financieras y/o de Servicio, bajo las
cuales podré aceptar la prérroga del Plazo del CONTRATO. EL INVERSIONISTA podré ofrecer mejorar las condiciones
econdmicas, financieras y/o de Servicio, para que sea evaluado por LA MUNICIPALIDAD. De no emitir LA
MUNICIPALIDAD pronunciamiento en el plazo establecido, debera interpretarse que la solicitud ha sido denegada.

EL INVERSIONISTA podra solicitar la prorroga del Plazo del CONTRATO, siempre que se verifique lo indicado en las
Clausulas precedentes, para lo cual se deberd seguir el siguiente procedimiento:

a) Lasolicitud de EL INVERSIONISTA debera presentarse a mas tardar antes de iniciarse el antepenultimo Afio del
CONTRATO. La solicitud de prérroga de plazo debera presentarse por escrito y deberd enviarse a LA
MUNICIPALIDAD como al Supervisor.

b) Previa opinién del Supervisor, LA MUNICIPALIDAD debera responder la solicitud de ampliacién del Plazo del
CONTRATO dentro el plazo maximo establecido en la Clausula 4.5. El Supervisor debera emitir opinién en un
plazo maximo de quince (15) Dias contados desde el requerimiento de LA MUNICIPALIDAD.

c) Corresponde a LA MUNICIPALIDAD la decision de aceptar o rechazar la solicitud de ampliacion.

d) Si LA MUNICIPALIDAD no aceptase la solicitud de prorroga, el CONTRATO se mantendra vigente durante el
periodo previsto en la Clausula 4.1 del CONTRATO.

CAPITULO V: REGIMEN DE BIENES Y CIERRE FINANCIERO

DISPOSICIONES GENERALES

5.1.

Durante la vigencia del CONTRATO vy por efecto del Derecho de Superficie sobre los Terrenos constituido a su favor,
EL INVERSIONISTA mantendra el derecho de propiedad sobre las Obras y el Equipamiento, asi como de los demas
Bienes del CONTRATO distintos de los Terrenos, que permaneceran en propiedad de LA MUNICIPALIDAD.
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5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.
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Los Bienes del CONTRATO estaran destinados unicamente a los fines del CONTRATO. En este sentido, EL
INVERSIONISTA no podra disponer, gravar o afectar dichos bienes o transferir los mismos separadamente del
CONTRATO, sin la previa y expresa autorizacion de LA MUNICIPALIDAD.

LA MUNICIPALIDAD se obliga a no ejercer actos de disposicion sobre los Terrenos, ni a constituir cargas ni gravdmenes
sobre los mismos, durante la vigencia del CONTRATO.

Adaquiriran la condicién de Bienes del CONTRATO:

a) Los Terrenos, a partir de la Toma de Posesion correspondiente.

b) Las Obrasy el Equipamiento, una vez suscrita el Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento correspondiente.

c) Los reemplazos, renovaciones, rehabilitaciones y/o adaptaciones a los equipos y en general, toda inversion de
obras y/o equipos que deban ser calificados como Bienes del CONTRATO, en el momento que se instalen o
construyan.

d) Cualquier otro bien que se haya integrado a las Obras y no pueda ser separado sin afectar el adecuado
funcionamiento de las mismas.

El hecho que determinados bienes a que se hace referencia en la Clausula 5.4, adquieran el caracter de Bienes del
CONTRATO no supone de forma alguna una aceptacion explicita o implicita de LA MUNICIPALIDAD sobre la idoneidad
de tales bienes, o su calidad o capacidad para servir adecuadamente para el objeto del CONTRATO y cumplir con las
obligaciones previstas en el CONTRATO y los Niveles de Servicio, ni la transferencia de riesgos sobre los mismos a LA
MUNICIPALIDAD. La responsabilidad respecto del cumplimiento del CONTRATO vy la idoneidad de los Bienes del
CONTRATO para lograrlo corresponde exclusivamente al INVERSIONISTA.

Producida la Terminacién del CONTRATO, EL INVERSIONISTA transferira los Bienes del CONTRATO a LA
MUNICIPALIDAD, sin que dicha transferencia genere la obligacién del pago de compensacion, indemnizacién o suma
alguna por cualquier concepto por parte de LA MUNICIPALIDAD, a favor del INVERSIONISTA.

Cualquier mejora que se hubiera realizado, excepto aquellas que tengan el caracter de removible y cuyo retiro no cause
dafio a los Bienes del CONTRATO, quedaran en beneficio de LA MUNICIPALIDAD sin que EL INVERSIONISTA pueda
exigir reembolso alguno por las mismas.

TOMA DE POSESION

5.8.

5.9.

5.10.

La Toma de Posesién de los Terrenos que entregara LA MUNICIPALIDAD al INVERSIONISTA, que se encuentran
detallados en el Anexo |, se efectuara en un solo acto a més tardar a los treinta (30) Dias, contados a partir de la Fecha
de Suscripcion del CONTRATO, de lo cual se dejara constancia en el Acta de Entrega de Terrenos.

Los Terrenos se entregaran desocupados, libre de invasiones y ocupaciones, de tal manera que EL INVERSIONISTA
pueda dar inicio a la ejecucion del Proyecto dentro de los plazos establecidos para tal fin en el CONTRATO. En tal
sentido, LA MUNICIPALIDAD declara que no existe ningun elemento u obstaculo que impida al INVERSIONISTA
realizar de manera fluida, oportuna, pacifica y continuada la ejecucién del Proyecto, en los términos previstos en el
CONTRATO, tales como invasiones, servidumbres o cualquier otro derecho real otorgado a favor de terceros.

Sin perjuicio de ello, EL INVERSIONISTA asumira a su propia cuenta y costo la independizacién de los Terrenos
respecto del &rea matriz de mayor extension inscrita en la Partida Electrénica N° 49014241 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima; asi como la habilitacién urbana de los mismos; sin perjuicio del compromiso de colaboracion de la
MUNICIPALIDAD establecido en la Clausula 2.9 del CONTRATO.

En el Acta de Entrega de los Terrenos se establecerén las condiciones generales de su entrega y la afectacion especifica
al cumplimiento del objeto del CONTRATO, especificando su area, ubicacion y demés aspectos de interés.

OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA RESPECTO DE LOS BIENES DEL CONTRATO

5.11.

A partir de la Toma de Posesion y durante el Plazo del CONTRATO, EL INVERSIONISTA esta obligada a realizar
actividades destinadas a preservar el estado y la naturaleza de los Bienes del CONTRATO, a fin de que tales bienes
no sufran un deterioro mayor al proveniente de su uso ordinario. EL INVERSIONISTA esta obligado también a realizar
actividades de Conservacidn, y en general, todos aquellos trabajos que procuren mantener la operatividad de los Bienes
del CONTRATO. EL INVERSIONISTA esta obligado a realizar las mejoras necesarias y Utiles que requieran los Bienes
del CONTRATO, de acuerdo con las Normas Técnicas del CONTRATO y Niveles de Servicio exigidos.

22

Proyecto de Version Inicial de Contrato

Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

«AFLO ‘
s e Wﬁ&
@

5.12.

5.13.

5.14.
5.15.

5.16.
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Los bienes que EL INVERSIONISTA incorpore o construya durante la vigencia del CONTRATO, en tanto que adquieran
la calificacion de Bienes del CONTRATO, no podran ser transferidos separadamente del Derecho de Superficie,
hipotecados, prendados o sometidos a gravdmenes de ningun tipo, durante el plazo de vigencia del CONTRATO, sin
previa autorizacion de LA MUNICIPALIDAD, previa opinion del Supervisor.

EL INVERSIONISTA sera responsable y estara obligada a pagar los tributos que se apliquen a los Bienes del
CONTRATO, de acuerdo con las Leyes y Disposiciones aplicables, a partir de la Toma de Posesion.

EL INVERSIONISTA sera responsable ante LA MUNICIPALIDAD vy los terceros por la correcta administracién y uso de
los Bienes del CONTRATO, asi como por el riesgo de pérdida, destruccion, desfase tecnolégico, dafios, perjuicios o
pérdidas ocasionados a los mismos, desde la Toma de Posesion, adquisicién o construccién de cada uno de ellos hasta
la Terminacion del CONRATO.

EL INVERSIONISTA mantendra indemne a LA MUNICIPALIDAD respecto de y contra cualquier accién o excepcion de
naturaleza legal, administrativa, arbitral o contractual o reclamo de cualquier naturaleza respecto de los Bienes del
CONTRATO, siempre y cuando esta situacion se hubiera originado a partir de la Toma de Posesion, y hasta la
suscripcion del Acta de Transferencia de los Bienes del CONTRATO.

EL INVERSIONISTA con el objeto de mitigar los riesgos del CONTRATO se obliga a contratar pélizas de seguro, en los
términos que fija el Capitulo XIV del CONTRATO.

DEFENSAS POSESORIAS

5.17.

5.18.

EL INVERSIONISTA tiene la obligacién de ejercitar las siguientes modalidades de defensa posesoria a partir de la Toma
de Posesidn, tanto para el caso de intento de usurpacion de los Terrenos, como en el caso de actividades incompatibles
con el buen uso de dichas areas por parte de terceros, siempre que LA MUNICIPALIDAD efectivamente le hubiese
entregado dichas areas desocupadas al INVERSIONISTA:

a) Defensa posesoria extrajudicial, utilizada para repeler la fuerza que se emplee contra EL INVERSIONISTA y poder
recobrar el bien, sin intervalo de tiempo, si fuere desposeida, pero absteniéndose siempre del empleo de vias de
hecho no justificadas por las circunstancias.

b) Defensa posesoria judicial, que EL INVERSIONISTA deberé ejercitar, en el caso que recaiga sobre los Bienes del
CONTRATO cualquier afectacion, desposesidn, ocupacion o usurpacion, debiendo comunicar a LA
MUNICIPALIDAD dichos hechos y hacer uso de los mecanismos y recursos judiciales que permitan mantener
indemne el derecho de LA MUNICIPALIDAD sobre los Bienes del CONTRATO.

El ejercicio de las defensas antes descritas no exime de responsabilidad al INVERSIONISTA, el cual, ante supuestos
como los descritos en el parrafo precedente, debera coordinar inmediatamente con LA MUNICIPALIDAD las acciones
legales que haya interpuesto o que vaya a interponer, en cuyo caso LA MUNICIPALIDAD estara en libertad de entablar
las acciones legales que considere idoneas, a fin de mantener indemne su derecho sobre los Bienes del CONTRATO,
siempre que estos reclamos se originen en hechos ocurridos después de la Toma de Posesion.

El ejercicio de las defensas posesorias, tanto judiciales como extra-judiciales, son responsabilidad del INVERSIONISTA,
debiendo asumir el costo que ellas demanden.

INVENTARIO DE REPUESTOS

5.19.

Producida la Terminacién del CONTRATO por cualquier causa, EL INVERSIONISTA tiene la obligacion de entregar un
inventario de repuestos que aseguren la continuidad de la Explotacién del Sistema Vaivén por un periodo minimo y
continuo de ciento veinte (120) Dias. Sin que la relacién sea limitativa, el inventario de repuestos debera comprender
aquellos que resulten necesarios para mantener los Bienes del CONTRATO.

Los repuestos incluidos en el inventario antes mencionado seran considerados como Bienes del CONTRATO, por lo
que les seran aplicables las disposiciones pertinentes del CONTRATO.
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5.20.

ex Inice

En la fecha de inicio de la formulacién del Inventario Final, EL INVERSIONISTA debera entregar por escrito a LA
MUNICIPALIDAD la estadistica de rotacion de repuestos en almacén y los criterios técnicos que justifiquen el volumen
de los que considera necesarios para garantizar la Explotacion del Sistema Vaivén por el plazo referido en la Clausula
5.18, asi como en inventario detallado de los repuestos existentes que seran transferidos a LA MUNICIPALIDAD. El
Supervisor deberd verificar la existencia fisica de los repuestos en cuestion y certificar el cumplimiento de la obligacion
que esta clausula impone al INVERSIONISTA, para lo cual debera revisar la informacion proporcionada por el
INVERSIONISTA, ademas de comprobar que los repuestos cumplen con lo exigido por las Normas Técnicas del
CONTRATO, el CONTRATO y/o las Leyes y Disposiciones Aplicables, asi como que se adecuen a la tecnologia que
venga siendo aplicada por EL INVERSIONISTA. Dichas actividades deberan realizarse en un plazo no mayor de treinta
(30) Dias, luego de lo cual el Supervisor emitira su opinion técnica recomendando a LA MUNICIPALIDAD, la aprobacién
u observacion de la informacién remitida por EL INVERSIONISTA. LA MUNICIPALIDAD aprobara o acogera las
observaciones, conforme lo contenido en la opinién técnica del Supervisor, en un plazo no mayor de quince (15) Dias.
En caso acoja las observaciones, LA MUNICIPALIDAD pondra las mismas en conocimiento del INVERSIONISTA a fin
de que las absuelva dentro de un plazo razonable que sera otorgado de acuerdo con la complejidad de las mismas, el
cual no podra ser menor de quince (15) Dias. EL INVERSIONISTA deberd presentar su absolucion a la
MUNICIPALIDAD copia al Supervisor, este tltimo tendra un plazo no mayor de quince (15) Dias para emitir su opinién
sobre la absolucion presentada. Si todas o algunas de las observaciones persistieran, se replicara el procedimiento
antes indicado sin perjuicio de la imposicién de las penalidades que correspondan. De lo contrario, LA MUNICIPALIDAD
emitira su aprobacion.

TRANSFERENCIA DE LOS BIENES DEL CONTRATO A LA TERMINACION

5.21.

5.22.

5.23.

Producida la Terminacién del CONTRATO, por cualquier causa, EL INVERSIONISTA tiene la obligacion de transferir a
LA MUNICIPALIDAD, dentro de 60 Dias siguientes, en tnico acto, todos los Bienes del CONTRATO, los mismos que
deberan estar en buen estado de conservacién, salvo por el desgaste normal por el uso de dichos bienes, en condiciones
de uso y explotacion.

EL INVERSIONISTA entregara o devolveré los Bienes del CONTRATO a LA MUNICIPALIDAD o a quien este designe
previamente y por escrito, incluyendo la informacién necesaria para que se continlie con la prestacién del Servicio, libre
de toda carga, gravamen o derecho de cualquier naturaleza que pueda limitar, impedir o afectar la normal utilizacion de
los Bienes del CONTRATO y la explotacion del Proyecto.

Durante el acto de trasferencia, EL INVERSIONISTA y LA MUNICIPALIDAD suscribiran la respectiva Acta de
Transferencia de los Bienes del CONTRATO. En dicha acta se establecerdn los datos de los representantes y la
descripcion de los bienes objeto de la transferencia, especificando para cada uno de sus componentes: caracteristicas,
ubicacion, estado de conservacion, anotaciones sobre funcionamiento o rendimiento y demas elementos de interés.

Formaran parte del Acta de Transferencia de los Bienes del CONTRATO, el Inventario Final, asi como cualquier otro
elemento que ayude a identificar los bienes entregados y su estado de conservacion, pudiendo incluirse planos,
fotografias o esquemas.

CIERRE FINANCIERO

5.24.

5.25.

5.26.

Dentro de los ciento ochenta (180) dias calendario posteriores a la aprobacién del EDI, EL INVERSIONISTA debera
presentar a la MUNICIPALIDAD copia legalizada notarial de los contratos de financiamiento, garantias, fideicomisos, y
en general cualquier texto contractual relevante que EL INVERSIONISTA haya acordado con las entidades financieras
que participara(n) en la financiacion del CONTRATO. Los contratos indicados deberan contener expresamente una
disposicion referida a que en caso el financiamiento quede sin efecto o EL INVERSIONISTA incurra en alguna causal
de resolucion, las entidades financieras comunicaran inmediatamente dicha situacion a LA MUNICIPALIDAD.

LA MUNICIPALIDAD tendra un plazo de quince (15) Dias Calendario para emitir su pronunciamiento respecto a dichos
instrumentos, el que solo podra encontrarse referido a la insuficiencia del compromiso financiero para la cobertura de
la Inversion del Proyecto o la improcedencia de las garantias otorgadas a las entidades financieras que afecten los
Bienes del CONTRATO, sin autorizacion previa de LA MUNICIPALIDAD. De no emitir pronunciamiento dentro de dicho
plazo se entendera que no existen observaciones a dicha documentacion.

En el caso que el financiamiento de las Obras se realice con recursos propios del INVERSIONISTA, este debera
presentar el testimonio de la escritura publica donde conste el aumento de capital social correspondiente, totalmente
suscrito, pagado e inscrito en los Registros Publicos.
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5.28.
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De manera excepcional, EL INVERSIONISTA podra solicitar la ampliacién del plazo para la obtencién del Cierre
Financiero por un periodo adicional de treinta (30) Dias, debiendo sustentar su solicitud en la ocurrencia de causas no
imputables a este.

De no acreditar el cierre financiero al vencimiento del plazo establecido en la presente Clausula, la MUNICIPALIDAD
podra invocar la Terminacion del CONTRATO por incumplimiento del INVERSIONISTA,

CAPITULO VI: EJECUCION DE OBRAS Y PRUEBAS DE PUESTA EN MARCHA

6.1.

Las labores relativas a la elaboracién del EDI, ejecucién de las Obras, instalacion del Equipamiento, Pruebas de Puesta
en Marcha, Operacion, Mantenimiento y Explotacion, son responsabilidad del INVERSIONISTA y deberan ser
ejecutadas en los términos estipulados en los Parametros Minimos de Intervencion, las Normas Técnicas del
CONTRATO, el EDI 'y el CONTRATO, asumiendo plena responsabilidad por los resultados y asegurando que las Obras
y el Equipamiento funcionen adecuadamente.

Los contratos que deba suscribir EL INVERSIONISTA con terceros para la ejecucion del Proyecto y/o el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en el CONTRATO, son de exclusiva responsabilidad del INVERSIONISTA. Los
incumplimientos o errores derivados de las partes en dichos contratos o de terceros vinculados a estos, no son oponibles
a LA MUNICIPALIDAD para justificar incumplimientos del CONTRATO. En caso de incumplimientos se aplicaran las
penalidades establecidas en el Anexo VIII.

DEL ESTUDIO DE INGENIERIA (EDI)

6.2.

6.3.

El EDI para el Proyecto sera elaborado por EL INVERSIONISTA y entregado a LA MUNICIPALIDAD dentro del plazo
maximo de noventa (90) Dias contados desde la suscripcion del Acta de Entrega de los Terrenos. LA MUNICIPALIDAD
aprobaré el EDI, de acuerdo con el procedimiento regulado en esta Clausula.

El EDI debera desarrollarse en base a los Parametros Minimos de Intervencion, cumpliendo las Normas Técnicas
Aplicables y las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Una vez presentado el EDI, el SUPERVISOR DE OBRA emitird su opinién técnica recomendando a LA
MUNICIPALIDAD, la aprobacion u observacion del mismo dentro de un plazo maximo de treinta (30) Dias. LA
MUNICIPALIDAD aprobara el EDI o acogera las observaciones, conforme lo contenido en la opinidn técnica del
SUPERVISOR DE OBRA, en un plazo no mayor de treinta (30) Dias. En caso acoja las observaciones, LA
MUNICIPALIDAD pondra las mismas en conocimiento del INVERSIONISTA a fin de que las absuelva dentro de un
plazo razonable que sera otorgado de acuerdo a la complejidad de las mismas, el cual no sera menor de quince (15)
Dias. EL INVERSIONISTA debera presentar su absolucion a LA MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR DE
OBRA, este ultimo tendra un plazo no mayor de quince (15) Dias para emitir su opinién sobre la absolucién presentada.
Sitodas o algunas observaciones persistieran, se replicara el procedimiento antes indicado, sin perjuicio de la imposicién
de las penalidades que correspondan por el incumplimiento en la subsanacién de observaciones; de lo contrario, LA
MUNICIPALIDAD aprobara el EDI dentro de los cinco (5) Dias de recibida la opinién del SUPERVISOR DE OBRA.

Si cumplidos los plazos maximos de LA MUNICIPALIDAD sin que esta se haya pronunciado sobre el EDI o, en su caso,
sobre la absolucién presentada, entonces por tnica vez EL INVERSIONISTA requerira a LA MUNICIPALIDAD, a fin de
que en un plazo maximo de quince (15) Dias emita su pronunciamiento. Cumplido este plazo sin que LA
MUNICIPALIDAD haya emitido pronunciamiento, el EDI o, en su caso, la absolucién presentada, se tendrén por
aprobados.

Durante la formulacion del EDI, EL INVERSIONISTA se encuentra obligado a proporcionar al SUPERVISOR DE OBRA
y a LAMUNICIPALIDAD, toda la informacion disponible que estos ltimos soliciten y facilitarle el acceso a las actividades
y estudios que EL INVERSIONISTA realice para este fin. La informacion debera ser presentada en un plazo que no
sera mayor de quince (15) Dias, contados a partir de la fecha en que el SUPERVISOR DE OBRA y/o LA
MUNICIPALIDAD hayan formulado por escrito la solicitud correspondiente.

PERMISOS Y LICENCIAS

6.4.

EL INVERSIONISTA debera obtener los permisos, licencias, autorizaciones y en general cualquier titulo habilitante
necesario para la ejecucion de las Obras y Equipamiento del Proyecto. El tramite de los expedientes respectivos, asi
como el pago de derechos o tributos inherentes al mismo correran por cuenta y costo del INVERSIONISTA, asumiendo
las responsabilidades de ley por la omision de dichas obligaciones.

25

Proyecto de Version Inicial de Contrato
Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

>

QAFLO ‘
W& R
CUDAD Gy HEROCA
@

ex Inice

Sin perjuicio de ello, la MUNICIPALIDAD, sin que asuma algun tipo de responsabilidad, se compromete a colaborar con
aquello que sea necesario y se encuentre a su alcance para que EL INVERSIONISTA logre oportunamente la obtencién
de dichos actos administrativos, siempre y cuando EL INVERSIONISTA cumpla con los requisitos establecidos por las
Leyes y Disposiciones Aplicables para el efecto.

LIBRO DE OBRA

6.5.

6.6.

6.7.

A partir del inicio de la Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento, EL INVERSIONISTA se obliga a abrir y mantener
un Libro de Obra. En dicho Libro de Obra se anotaran los hechos mas importantes durante la ejecucién de las Obras
incluyendo entre otros: relacion de fuentes de materiales que se estén empleando; relacién de proveedores y
subcontratistas; copia de resultados de ensayo o de pruebas de puesta en funcionamiento; copia de comunicaciones
entre EL INVERSIONISTA y el SUPERVISOR DE OBRA,; copia de informes de avance de obras; relacién de los eventos
que han afectado el cumplimiento del calendario de avance; y cualquier otra informacién Gtil para documentar el proceso
de ejecucion de las Obras. Se anotaran, por Ultimo, las condiciones en que se pone en servicio las Obras.

El libro de obras debera llevarse en original, el mismo que debera estar debidamente legalizado notarialmente, con las
paginas numeradas correlativamente, pudiendo adoptarse el sistema mecanizado de hojas sueltas.

LA MUNICIPALIDAD y el SUPERVISOR DE OBRA tendréan libre acceso al libro de obra durante la Etapa de Ejecucién
de Obras y Equipamiento. Una vez iniciada la Etapa de Explotacion, el original sera entregado a LA MUNICIPALIDAD,
dentro de los treinta (30) Dias contados desde la suscripcién del Acta de Inicio de Operaciones, conjuntamente con la
memoria descriptiva y planos definitivos del Proyecto.

ETAPA DE EJECUCION DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

La etapa de Ejecucién de Obras y Equipamiento, debera realizarse a mas tardar dentro los treinta (30) Dias contados a
partir del momento en que se hayan cumplido todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Se haya efectuado la entrega de los Terrenos por LA MUNICIPALIDAD a favor del INVERSIONISTA.

b) LA MUNICIPALIDAD haya aprobado el EDI.

c) EL INVERSIONISTA haya cumplido con entregar la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento.

d) EL INVERSIONISTA haya acreditado el Cierre Financiero.

e) ELINVERSIONISTA haya acreditado la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental.

f)  EL INVERSIONISTA haya acreditado la obtencion de la Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo.

g) EL INVERSIONISTA haya acreditado la obtencion las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la
ejecucion de las Obras.

h) EL INVERSIONISTA haya presentado las polizas de seguros correspondientes a la Etapa de Ejecucion de Obras

y Equipamiento.

EL INVERSIONISTA debera cumplir con las condiciones referidas en los literales de la b) a la h) en un plazo maximo
de quince (15) meses contados a partir de la Toma de Posesion, prorrogables por causas debidamente justificadas. EL
INVERSIONISTA comunica por escrito a la MUNICIPALIDAD el cumplimiento de dichas condiciones, acreditando ello
con la presentacion de la documentacion correspondiente, solicitando la suscripcidn del Acta de Inicio de Obras y el
inicio de la Etapa de Ejecucién de Obras y Equipamiento.

EL INVERSIONISTA en base al proceso de habilitacion urbana que requieren los Terrenos, a la Certificacion Previa de
Adecuacion de Iniciativa y al EDI, establecera el drea necesaria para la estabilizacion de taludes y accesibilidad a los
Terrenos, los que formaran parte de los aportes publicos de habilitacion urbana, debiendo quedar como predios
resultantes para su explotacién, las areas establecidas en el Anexo | para el Paradero Inicial y el Paradero Final.

LA MUNICIPALIDAD y el SUPERVISOR DE OBRA tendran libre acceso a los Terrenos durante la Etapa de Ejecucion
de Obras y Equipamiento.

El plazo maximo para la ejecucion de las Obras, Equipamiento y Pruebas de Puesta en Marcha sera de dieciocho (18)
meses contados a partir de la Fecha de Inicio de Obra, salvo que medie la suspensién de dicha obligacion o del Plazo
del CONTRATO o, que se apruebe una ampliacion conforme lo estipulado en la Clausula 6.9 del CONTRATO.

Las Obras, Equipamiento y Pruebas de Puesta en Marcha del Proyecto seran ejecutadas de conformidad con el EDI,
las Normas Técnicas del CONTRATO, el CONTRATO y las Leyes y Disposiciones Aplicables.
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AMPLIACION DEL PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO

6.14.

6.15.

6.16.

EL INVERSIONISTA podra solicitar a LA MUNICIPALIDAD, con copia al SUPERVISOR DE OBRA, la ampliacién o
prorroga del plazo total para la ejecucion de las Obras y el Equipamiento, la misma que debera estar debidamente
fundamentada en la ocurrencia de circunstancias que interfieran con la ruta critica del cronograma de ejecucién de las
Obras.

Las solicitudes de ampliacion de plazo se sujetaran al siguiente procedimiento:

= EL INVERSIONISTA debera anotar en el Libro de Obra las circunstancias que a su criterio ameriten la
ampliacién del plazo para la culminacién de las Obras y la instalacion del Equipamiento.

= EL INVERSIONISTA debera presentar la solicitud correspondiente a LA MUNICIPALIDAD, con copia al
SUPERVISOR DE OBRA, debidamente sustentada, incluyendo el nuevo cronograma detallado.

= EI SUPERVISOR DE OBRA emitira su opinién sobre dicha ampliacion a LA MUNICIPALIDAD, en un plazo
maximo de treinta (30) Dias. Una vez recibida la opinién del SUPERVISOR DE OBRA, LA MUNICIPALIDAD
deberad pronunciarse sobre el pedido dentro de un plazo maximo de quince (15) Dias. De no existir
pronunciamiento alguno por parte de LA MUNICIPALIDAD dentro del plazo mencionado anteriormente, se
considerara denegada la solicitud.

En el supuesto que el inicio 0 avance de las Obras e instalacién del Equipamiento se retrasara por un hecho imputable
a LA MUNICIPALIDAD o por Fuerza Mayor, EL INVERSIONISTA, a su solicitud, tendra derecho a la suspensién de
dicha obligacién, de conformidad con lo establecido en el Capitulo XIX, por un periodo no menor al que dure dicho
retraso. La suspension no dara derecho a compensacion alguna por parte de LA MUNICIPALIDAD.

En el supuesto que el inicio o el avance de las Obras e instalacién del Equipamiento se retrasara por un hecho imputable
al INVERSIONISTA, sin perjuicio de la evaluacién y otorgamiento de la ampliacién de plazo, en caso corresponda, se
aplicaran las penalidades establecidas en el CONTRATO. En adicion, correspondera exclusivamente al
INVERSIONISTA la asuncién de los costos derivados de la reprogramacion de las Obras.

PRUEBAS DE PUESTA EN MARCHA

6.17.

Las Pruebas de Puesta en Marcha se iniciaran una vez culminadas las Obras y la instalacién del Equipamiento, y seran
de responsabilidad del INVERSIONISTA, el cual las llevara a cabo en cumplimiento de los protocolos de pruebas
contenidos en el EDI.

En caso de que, durante las Pruebas de Puesta en Marcha, el SUPERVISOR DE OBRA verifique defectos u
observaciones, las pondra en conocimiento de LA MUNICIPALIDAD quien ordenara al INVERSIONISTA su correccion
0 subsanacién, asi como la repeticion de las Pruebas de Puesta en Marcha, debiendo asumir EL INVERSIONISTA, el
integro de los costos y gastos que de ello se deriven. Las correcciones, subsanaciones o nuevas Pruebas de Puesta
en Marcha, no eximiran al INVERSIONISTA de cumplir con la entrega de las Obras y el Equipamiento conforme con el
cronograma de ejecucion de Obras y Equipamiento.

Si EL INVERSIONISTA no cumpliera con corregir los defectos o levantas las observaciones en el plazo que LA
MUNICIPALIDAD, por recomendacion del SUPERVISOR DE OBRA le otorgue para tal efecto, se le otorgara un plazo
adicional razonable, en funcién a la complejidad de la observacion, sin perjuicio de la aplicacion de las penalidades que
correspondan.

Las Pruebas de Puesta en Marcha se entenderan concluidas cuando se haya suscrito el Acta de Conformidad de
Funcionamiento, firmada por LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTA y el SUPERVISOR DE OBRAS, en la que se
declare la conformidad y correcto funcionamiento del Equipamiento.

ACEPTACION DE LAS OBRAS Y EL EQUIPAMIENTO

6.18.

LA MUNICIPALIDAD procederé a la aceptacion de las Obras y el Equipamiento luego de concluida de manera
satisfactoria la Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento con la suscripcion del Acta de Conformidad de
Funcionamiento.
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6.19.

6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

6.26.

6.27.

ex Inice

Para este fin, cuando EL INVERSIONISTA haya culminado la Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento, podra
solicitar a LA MUNICIPALIDAD la aceptacion de las Obras y el Equipamiento, cursando copia de dicha solicitud al
SUPERVISOR DE OBRA.

En el plazo de quince (15) Dias de solicitada la aceptacion de las Obras y el Equipamiento, LA MUNICIPALIDAD
nombrara un Comité de Aceptacion integrado por tres (03) miembros, entre los cuales se debera incluir por lo menos a
un representante del SUPERVISOR DE OBRA. EI Comité de Aceptacion en el plazo de treinta (30) Dias, contados
desde su nombramiento, dictaminara mediante el Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento, si su ejecucion se
encuentra conforme a lo exigido en el CONTRATO y determinara la aceptacion o el rechazo de la misma. Aceptadas
las Obras y el Equipamiento, se entendera concedida la autorizacién para el inicio de la Etapa de Explotacién del
Proyecto, sin perjuicio de la acreditacion del cumplimiento de los requisitos adicionales establecidos para el efecto en
la Clausula 8.1. De no pronunciarse el Comité de Aceptacion en el plazo establecido, este Comité, por Unica vez tendra
un plazo adicional de quince (15) Dias para emitir dicho pronunciamiento. Transcurrido el plazo adicional sin haberse
producido el pronunciamiento del Comité, se entendera que las Obras y el Equipamiento han sido aceptados, sin
perjuicio de las responsabilidades administrativas o contractuales que pudieran surgir por la no emision del
pronunciamiento por parte de los miembros de dicho Comité.

El Comité de Aceptacidn aprobara con observaciones las Obras y el Equipamiento en caso de que se encuentren
defectos menores, cuya subsanacion no represente mas del uno por ciento (1%) del valor del presupuesto de ejecucion
contenido en el EDI. EL INVERSIONISTA tendré treinta (30) Dias prorrogables por el Comité de Aceptacion hasta un
méaximo de noventa (90) Dias, para efectuar la subsanacion de las observaciones, quedando concedida la autorizacién
para el inicio de la Etapa de Explotacién del Proyecto, una vez verificada la subsanacién de las observaciones, sin
perjuicio de la acreditacion del cumplimiento de los requisitos adicionales establecidos para el efecto en la Clausula 8.1.

Todas las comunicaciones entre el Comité de Aceptacion y EL INVERSIONISTA deberan efectuarse con copia a LA
MUNICIPALIDAD.

En caso de observaciones cuya subsanacion representen més del uno (1%) del valor del presupuesto de ejecucion
contenido en el EDI, el Comité de Aceptacién requerira al INVERSIONISTA para que cumpla con subsanar las
observaciones detectadas dentro de un plazo otorgado por el Comité de Aceptacion, de modo tal que pueda procederse
al inicio de la Etapa de Explotacion del Proyecto.

Cualquiera de las Partes que no esté de acuerdo con el pronunciamiento del Comité de Aceptacion podra solicitar un
peritaje técnico a cargo de un ingeniero especializado segun el aspecto técnico requerido elegido de comuln acuerdo
entre LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA. En caso de que luego de trascurridos quince (15) Dias desde la
fecha de emplazamiento, las Partes no hubieran designado al perito comun, cualquiera de ellas podré solicitar al Colegio
de Ingenieros del Perl la designacion del perito. En ningln caso, el perito debera haber tenido vinculacién alguna de
manera directa o indirecta con ninguna de las Partes en los Ultimos cinco (05) afios.

El pronunciamiento del perito debera ser emitido en un plazo no mayor de treinta (30) Dias contados a partir que las
Partes hayan sustentado su posicion dentro del plazo otorgado por el perito y tendra caracter definitivo no pudiendo ser
impugnado. Los costos del peritaje seran sufragados por la Parte que no resulté favorecida con el pronunciamiento del
perito.

En este supuesto, los plazos sefialados en la Clausula 6.19, se suspenderan hasta la emisién del pronunciamiento del
perito.

En caso venza el plazo fijado por el Comité de Aceptacion para la subsanacion correspondiente, por causas imputables
al INVERSIONISTA, LA MUNICIPALIDAD aplicara las penalidades que correspondan conforme a lo prescrito en el
Anexo VIII.

La aceptacion expresa o tacita de las Obras y el Equipamiento no exonera al INVERSIONISTA de su responsabilidad
sobre la idoneidad de los mismas, la que se mantiene durante todo el Plazo del CONTRATO.

CAPITULO VII: DE LA CONSERVACION

OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA

71.

EL INVERSIONISTA se obliga a efectuar la Conservacion de los Bienes del CONTRATO, desde la Toma de Posesidn
hasta la Terminacién del CONTRATO.
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EL INVERSIONISTA efectuara las labores de Conservacién, incluyendo las de seguridad, que sean necesarias para el
cumplimiento de las Normas Técnicas del CONTRATO y para alcanzar y mantener los Niveles de Servicio.

CAPITULO VIll: EXPLOTACION

INICIO DE LA EXPLOTACION

8.1.

8.2.

A fin de dar inicio a la Explotacion del Proyecto y dentro de los treinta (30) Dias posteriores a la suscripcion del Acta de
Aceptacion de Obras y Equipamiento, prorrogables por igual plazo por causas debidamente justificadas, EL
INVERSIONISTA debera acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

i. Acreditar la presentacion de las pdlizas de seguro correspondiente a la Explotacion, en los términos
establecidos en el CONTRATO.

i Cumplir con la obtencién de autorizaciones, licencias, permisos y autorizaciones sectoriales y en general
cualquier titulo habilitante exigido por las Leyes y Disposiciones Aplicables para la Operacién del Sistema
Vaivén; y

i Acreditar la suscripcion del Acta de Conformidad de Funcionamiento.

iv. Presentar el plan de operacion anual correspondiente al primer afio de la Explotacién.

Cumplidos los requisitos indicados en el numeral 8.1, las Partes suscribiran el Acta de Inicio de Operaciones, a partir
de lo cual se iniciara la Etapa de Explotacion del Proyecto. A partir del dia siguiente a la suscripcion del Acta de Inicio
de Operaciones, el INVERSIONISTA debera poner el Servicio a disposicion de los Usuarios, cobrando la Tarifa
correspondiente.

PLANIFICACION DE LA OPERACION Y ORGANIZACION DEL SERVICIO

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

EL INVERSIONISTA debera elaborar un plan de operacion anual (POA), que deberd ser presentado a LA
MUNICIPALIDAD y al SUPERVISOR, el primer Dia del mes de noviembre de cada Afio Calendario para la emisién de
pronunciamiento por parte de LA MUNICIPALIDAD, la cual deberé lograrse antes del 31 de Diciembre de cada afio.
excepto por el primer POA que debera ser presentado a mas tardar en la fecha de inicio de Pruebas de Puesta en
Marcha. EI SUPERVISOR dispondra de un plazo méaximo de quince (15) Dias para emitir su recomendacion a LA
MUNICIPALIDAD, el cual dispondra de un plazo maximo de quince (15) Dias contados desde la presentacion del POA,
para la emision de sus recomendaciones a EL INVERSIONISTA, las cuales no tienen caracter vinculante.

El POA considerara aspectos relacionados con la operacion anual, el cumplimiento de las Normas Técnicas del
CONTRATO y los relacionados a la obtencion de los Niveles del Servicio. EI POA debe contener un plan de gestion de
calidad del Servicio.

La entrada en vigencia del POA se producira el 1ro. de Enero de cada afio Calendario.

EL INVERSIONISTA tiene derecho a explotar directa e indirectamente los Bienes del CONTRATO que crea conveniente,
de acuerdo con lo establecido en este CONTRATO y las Leyes y Disposiciones Aplicables, a su cuenta, costo y riesgo,
siendo el Unico responsable por la prestacion del Servicio y la realizacion de actividades vinculadas con la Explotacion
del Proyecto. Este derecho implica la libertad del INVERSIONISTA en la gestion y conduccién del negocio, lo cual
incluye, pero no se limita, a la administracion y mantenimiento de la infraestructura, a la libertad de subcontratar
servicios, la libertad de escoger al personal que contrate y la libertad de decision comercial, dentro de los limites
contenidos en el presente CONTRATO, las Leyes y Disposiciones Aplicables. En tal sentido, EL INVERSIONISTA es el
Unico titular y responsable de los resultados econdmicos y de los riesgos que deriven de ello.

Asimismo, es deber del INVERSIONISTA, responder por los actos de omision y/o negligencia del personal a cargo de
la Explotacion o de los contratistas que EL INVERSIONISTA decida contratar.

De acuerdo con ello, corresponde al INVERSIONISTA disponer de la organizacion, disefiar y administrar el Servicio que
proporcionara a los Usuarios y tomar las decisiones que considere mas convenientes para su adecuada Operacién y
funcionamiento, respetando los términos y condiciones del presente CONTRATO, las Normas Técnicas del
CONTRATO, los Niveles de Servicio propios de la Explotacion y las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Cuando EL INVERSIONISTA requiera de la obtenciéon de autorizaciones, permisos, licencias o cualquier acto
administrativo de las Autoridades Gubernamentales competentes relacionadas directamente con la prestacion del
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Servicio y ante una solicitud por escrito y fundamentada a LA MUNICIPALIDAD, este prestara su apoyo al
INVERSIONISTA en las coordinaciones que este requiera con tales Autoridades Gubernamentales, dentro del marco
de sus atribuciones establecidas por las Leyes y Disposiciones Aplicables. En el caso que EL INVERSIONISTA, por
hechos ajenos a este, no obtenga dichas licencias, autorizaciones o actos administrativos y ello impida la prestacion del
Servicio, EL INVERSIONISTA tendra derecho a solicitar la suspension de obligaciones.

Correspondera al INVERSIONISTA la limpieza e iluminacion de los ambientes y deméas Bienes del CONTRATO, la venta
de boletos u otros medios de pago de los precios, la difusion de la informacion a los usuarios, asi como la atencién de
los reclamos de los Usuarios, y el resguardo de su seguridad publica, de conformidad con las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

En caso de producirse situaciones de emergencia o crisis, debidamente declaradas por la Autoridad Gubernamental,
EL INVERSIONISTA continuara prestando el Servicio en la medida que ello sea posible, realizando las acciones que
sean dispuestas por LA MUNICIPALIDAD para mitigar la situacion de emergencia o crisis sucitada. Mientras dure la
situacion de emergencia o crisis segun lo sefialado en esta Clausula, EL INVERSIONISTA comunicara al SUPERVISOR
los Niveles de Servicio que seran aplicables, los mismos que seran efectivos dentro de las 48 horas de su comunicacion,
salvo que el SUPERVISOR comunique su oposicion debidamente fundamentada, lo cual debera ser puesto en
conocimiento de LA MUNICIPALIDAD. La oposicion del SUPERVISOR solo podra fundamentarse en la desproporcion
entre la emergencia o crisis declarada y las medidas propuestas por EL INVERSIONISTA con relacion a los Niveles de
Servicio.

INFORMACION

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

El dltimo dia habil de los meses de enero y julio de cada Afio del CONTRATO posterior al inicio de la Explotacién y, a
su propio costo, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD, con copia al SUPERVISOR, un informe
semestral relativo al desarrollo del CONTRATO, en los términos y condiciones establecidos por el SUPERVISOR.

Adicionalmente, EL INVERSIONISTA, a su costo, debera proporcionar informes relativos al desarrollo de la Explotacién,
en los términos, condiciones y plazos establecidos por el SUPERVISOR. Dichos informes seran requeridos por el
SUPERVISOR con conocimiento de LA MUNICIPALIDAD.

Dentro de los diez (10) Dias posteriores al inicio del mes de abril de cada afio, EL INVERSIONISTA presentara a LA
MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR sus estados financieros auditados, con el fin de verificar la concordancia
entre la Retribucion Variable pagada por EL INVERSIONISTA a favor de LA MUNICIPALIDAD vy los efectivos ingresos
del Proyecto.

Asimismo, EL INVERSIONISTA debera poner en conocimiento de los Usuarios, toda la informacion relacionada a la
prestacion del Servicio, tales como horarios de atencion, tarifas, lugares de venta de los boletos, entre otros, de
conformidad con lo indicado en las Leyes y Disposiciones Aplicables. Para este fin, EL INVERSIONISTA debera poner
en préactica un sistema de informacion a los Usuarios y al publico en general, sobre sus servicios.

DERECHOS Y RECLAMOS DE LOS USUARIOS

8.13.

8.14.

EL INVERSIONISTA se obliga a preservar los siguientes derechos de los Usuarios:

i.  Aacceder al Servicio, de acuerdo a lo que establezcan las Leyes y Disposiciones Aplicables:

ii. A encontrarse debidamente informados sobre los Tarifas y los alcances del Servicio que brinda EL
INVERSIONISTA, conforme a este CONTRATO;

iii. A recibir el Servicio de acuerdo con los Niveles de Servicio y en los términos y condiciones establecidos en el
CONTRATO; y,

iv. A los demas que contemplan las Leyes y Disposiciones Aplicables y otros que pudieran establecerse en el
CONTRATO.

EL INVERSIONISTA establecera un sistema de atencion al Usuario, para atender reclamos, pedidos y sugerencias.
Este sistema debera permitir que los Usuarios presenten sus reclamos sobre la prestacion del Servicio, el desempefio
de los empleados u otros aspectos relacionados con las obligaciones del INVERSIONISTA. Las reclamaciones podran
ser efectuadas en forma personal ante la oficina de atencion al Usuario que para tal fin debera establecer EL
INVERSIONISTA, por llamada telefénica o por medios de comunicacidn electrénica. Asimismo, debera existir un Libro
de Reclamos, a fin que los Usuarios puedan presentarlas por escrito.
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Todos los reclamos que presenten los Usuarios seran atendidos de conformidad con lo establecido en la normativa legal
del Codigo de Proteccién al Consumidor o norma que lo sustituya.

CAPITULO IX: INVERSIONES Y SERVICIOS ADICIONALES

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

EL INVERSIONISTA esta facultado a prestar adicionalmente Servicios Adicionales en los Terrenos mediante la
explotacion de bienes derivados de las Inversiones del Proyecto o incorporados con las Inversiones Adicionales que
ejecute para el efecto, previa autorizacion de la MUNICIPALIDAD. Para tal fin, EL INVERSIONISTA enviard a LA
MUNICIPALIDAD, con copia al Supervisor, su solicitud de aprobacién, adjuntando la informacion y documentacion
técnica, legal, comercial y financiera suficiente, sobre el Servicio Adicional.

El Supervisor tendra un plazo de quince (15) Dias para emitir su opinion. Desde la fecha de emision de la opinion
favorable del Supervisor, LA MUNICIPALIDAD contara con un plazo méaximo de quince (15) Dias, para autorizar la
prestacion de los Servicios Adicionales solicitados por EL INVERSIONISTA. En caso de no pronunciarse en este plazo,
se tendra por aprobada la solicitud.

Solo se podra denegar la autorizacion en los casos que los Servicios Adicionales propuestos sean contrarios al orden
publico, afecten negativamente al medio ambiente o a la funcionalidad del Servicio.

Es facultad del INVERSIONISTA determinar las condiciones de la prestacion de los Servicios Adicionales. En este
sentido, EL INVERSIONISTA tendra el derecho de cobrar o no un precio por su prestacion, segun su libre determinacion.
Sin embargo, en ningln caso, la prestacion de Servicios Adicionales podra estar condicionada a la contratacion del
Servicio.

Cuando EL INVERSIONISTA requiera de la obtencion de autorizaciones, permisos, licencias o cualquier acto
administrativo de las Autoridades Gubernamentales competentes relacionadas directamente con la ejecucién de las
Inversiones Adicionales o la prestacion de los Servicios Adicionales y ante una solicitud por escrito y fundamentada a
LA MUNICIPALIDAD, este prestara su apoyo al INVERSIONISTA en las coordinaciones que este requiera con tales
Autoridades Gubernamentales, dentro del marco de sus atribuciones establecidas por las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

Los ingresos derivados de la prestacion de los Servicios Adicionales son considerados en el célculo de la Retribucion
Variable.

CAPITULO X: TARIFAS Y PRECIOS

DISPOSICIONES GENERALES

10.1.  Sera obligacién del INVERSIONISTA el cobro de la Tarifa por la prestacion del Servicio y precios por la prestacion de
los Servicios Adicionales.

10.2. Para dichos efectos, EL INVERSIONISTA deberd valerse de métodos o instrumentos mecanicos, informéticos y/o
electronicos que permitan la administracion controlada de la recaudacién bajo criterios de fidelidad y veracidad, sin
perjuicio del cumplimiento de las Leyes y Disposiciones Aplicables. LA MUNICIPALIDAD podra efectuar directamente o
por terceros subcontratados para él, auditorias contables o financieras a la actividad de recaudacion de Tarifas y precios.

10.3. En caso EL INVERSIONISTA se vea imposibilitado de cobrar las Tarifas y precios, debido a actos de protestas sociales

que impidan el funcionamiento del Sistema Vaivén o la prestacion del Servicio y/o los Servicios Adicionales, comunicara
por escrito a LA MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR esta situacion para que sea considerada como un evento
de fuerza mayor.

Sin perjuicio de lo anterior, luego de la verificacién por parte de LA MUNICIPALIDAD, este procederd a restablecer el
orden social con el objetivo de permitir al INVERSIONISTA el cumplimiento de la obligacién de recaudacion y prestacion
del Servicio.

LA MUNICIPALIDAD debera agotar esfuerzos para que EL INVERSIONISTA pueda cumplir con la obligacion antes
mencionada y en caso persista la referida resistencia social por mas de seis (6) meses, LA MUNICIPALIDAD debera
declarar que existe una situacion de conmocién social, con lo cual se podra hacer uso de los seguros existentes para
tal fin.
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Las Tarifas por la prestacion del Servicio seran de libre determinacion por parte del INVERSIONISTA, excepto por los
siguientes supuestos:

(i) Durante el primer afio de operaciones, la Tarifa por el Servicio (ida y vuelta) no podra superar los S/. 15.25
soles.
(i) Durante toda la Etapa de Explotacion del Proyecto, se aplicara un descuento del treinta por cineto (30%) sobre

el valor del precio vigente a los siguientes grupos de usuarios: vecinos miraflorinos, nifios, adultos mayores y
personas con discapacidad.

PUBLICIDAD DE TARIFAS Y PRECIOS

10.5.

Para el caso del Servicio, EL INVERSIONISTA debera difundir el monto de todos los precios al publico en general
utilizando los medios de comunicacion idoneos para su masiva publicidad.

Los ajustes a la tarifa se deberan comunicar con tres meses calendario de anticipacién al cierre del afio. La nueva tarifa
se aplicara el primer dia calendario del siguiente afio.

CAPITULO XI: INGRESOS Y COSTOS DEL INVERSIONISTA Y RETRIBUCIONES A FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD

INGRESOS Y COSTOS DEL INVERSIONISTA Y RETRIBUCION DE LA MUNICIPALIDAD

11.1.

11.2.

11.3.

EL INVERSIONISTA debera ejecutar y explotar las Inversiones del Sistema Vaivén de conformidad con lo establecido
en el CONTRATO. Asimismo, promovera el desarrollo y explotacién de Inversiones Adicionales para el desarrollo de los
componentes que considere necesarios para garantizar la recuperacion de las inversiones ejecutadas en el Sistema
Vaivén.

EL INVERSIONISTA es responsable de la Operacion y Mantenimiento de las Inversiones e Inversiones Adicionales que
se desarrolle en los Terrenos, a su propia cuenta, costo y riesgo. En este sentido, los costos de Operacion y
mantenimiento del Servicio, asi como la recuperacion de las Inversiones, seran cubiertos por los ingresos generados
por el cobro de la Tarifa a los Usuarios del Servicio y complementariamente, por los ingresos generados por la prestacion
de los Servicios Adicionales. En caso, los Ingresos no resulten suficientes, EL INVERSIONISTA cubrira su costo a riesgo
propio.

Los costos de operacién y mantenimiento de los Servicios Adicionales seran asumidos directamente por EL
INVERSIONISTA.

La Retribucién que sera pagada a favor de LA MUNICIPALIDAD como contraprestacion por el otorgamiento del Derecho

de Superficie sobre y bajo los Terrenos, estard compuesta por un esquema mixto que comprende los siguientes

componentes:

Renta fija mensual

a) Pago mensual ascendente a [*] [Nota: el monto final dependera de la modalidad de adjudicacion] por m2. Seréa
pagada a partir de la Fecha de Suscripcion del CONTRATO vy actualizada anualmente aplicando la tasa
equivalente al IPC de los Estados Unidos de América.

Renta variable mensual

b) Pago mensual ascendente a un porcentaje de los ingresos brutos mensuales obtenidos por el INVERSIONISTA
por la prestacion del Servicio y los Servicios Adicionales, de acuerdo con lo siguiente:

e [**] [Nota: el % final dependera de la modalidad de adjudicacién] de los ingresos brutos mensuales totales
obtenidos por la prestacion del Servicio y los Servicios Adicionales hasta el afio 13 del Contrato.
o [*] [Nota: el % final dependera de la modalidad de adjudicacion] de los ingresos brutos mensuales totales
obtenidos por la prestacion del Servicio y los Servicios Adicionales, a partir del afio 14 hasta el afio 25.
Retribucion unica inicial

Pago Unico ascendente a doce (12) rentas fijas mensuales, cancelado por el Adjudicatario a la Firma del Contrato.
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11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.
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Compromiso de inversion

Pago en obras y/o equipamiento que el INVERSIONISTA realizara a favor de la MUNICIPALIDAD para la puesta en
valor de la explanada de la playa Redondo II, contigua a la estacién del mismo nombre, por un monto en obras
ascendente a USD 592,985.29 (Quinientos Noventa y Dos Mil Novecientos Ochenta y Cinco y 29/100 Doélares
Americanos) incluyendo IGV, sin incluir el costo de estudios, licencias y supervision que seran de cargo del
INVERSIONISTA. El compromiso de inversion sera ejecutado de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo XII.

Los ingresos generados por la explotacion de las Inversiones y las Inversiones Adicionales, son considerados para el
calculo de la Retribucién Variable.

Una vez efectuado el pago de la Retribucién Unica Inicial, la Retribucion se determinara para cada Afio Calendario como
la suma de la Retribucion Fija més la Retribucién Variable, en adicién al cumplimiento del Compromiso de Inversion que
se efectuara dentro de los plazos establecidos en el CONTRATO.

El pago de la Retribucién se realizara con periodicidad mensual y sera determinado de acuerdo con lo dispuesto en la
Clausula 11.7 y siguientes. Durante la fase previa a la Etapa de Explotacion del Proyecto, la Retribucion sera equivalente
a la Retribucion Fija.

Al finalizar cada mes, EL INVERSIONISTA debera remitir, en un plazo maximo de cinco (5) Dias , el Reporte Financiero
Mensual a LA MUNICIPALIDAD, con copia al Supervisor. La MUNICIPALIDAD dentro de los diez (10) Dias siguientes
podra remitir observaciones al Reporte Financiero Mensual o requerir informacién complementaria. En este ultimo caso,
EL INVERSIONISTA debera responder a dicho requerimiento en un plazo maximo de cinco (5) Dias.

El INVERSIONISTA debera realizar el pago correspondiente en un plazo no mayor a cinco (5) Dias contados desde la
comunicacion del numero de cuenta por parte de LA MUNICIPALIDAD y/o desde la aprobacion del Reporte Financiero
Mensual, segun corresponda.

Luego de finalizar cada Afio Calendario se efectuara la liquidacién anual de los pagos mensuales de la Retribucion.
Para este fin, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD con copia al Supervisor, el Reporte
Financiero Anual durante los primeros quince (15) Dias del mes de abril del Afio Calendario siguiente.

LA MUNICIPALIDAD, en un plazo no mayor de cinco (05) Dias, podra remitir observaciones al Reporte Financiero Anual
o requerir informacién complementaria. En este Ultimo caso, EL INVERSIONISTA debera responder a dicho
requerimiento en un plazo maximo de diez (10) dias calendario. En el mismo plazo, LA MUNICIPALIDAD deberd
responder al INVERSIONISTA informando su conformidad con el reporte o la identificacion de diferencias entre la
Retribucién calculada y la Retribucién efectivamente pagada.

Si el valor de la Retribucion en términos anuales resulta mayor a la suma de los pagos mensuales realizados en el Afio
Calendario evaluado, el INVERSIONISTA tendra la obligacion de pagar a LA MUNICIPALIDAD la diferencia entre ambos
valores en un plazo no mayor a cinco (05) Dias, luego de efectuado el requerimiento por parte de LA MUNICIPALIDAD.

Si el valor de la Retribucidn en términos anuales es menor a la suma de los pagos mensuales realizados en el Afio
Calendario evaluado, EL INVERSIONISTA descontara del siguiente pago de la Retribucién mensual, el valor equivalente
a la diferencia entre ambos valores, o de los pagos mensuales subsiguientes hasta liquidar el saldo de la diferencia
entre estos.

REGIMEN TRIBUTARIO

11.13.

11.14.

EL INVERSIONISTA estara sujeto a la legislacion tributaria nacional, regional y municipal que le resulte aplicable,
debiendo cumplir con todas las obligaciones de naturaleza tributaria que correspondan al ejercicio de su actividad. EL
INVERSIONISTA estara obligado, en los términos que sefialen las Leyes y Disposiciones Aplicables, al pago de todos
los impuestos, contribuciones y tasas que se apliquen entre otros, a los Bienes afectados al CONTRATO, los Terrenos
0 los que se construyan o incorporen al Derecho de Superficie, sean dichos tributos administrados por el gobierno
nacional, regional o municipal.

Asimismo, EL INVERSIONISTA podra acceder a los beneficios tributarios que le corresponda, siempre que cumpla con
los procedimientos, requisitos y condiciones sustanciales y formales sefialadas en las Leyes y Disposiciones Aplicables.
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SOBRE EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

11.15.

11.16.

11.17.

Con la finalidad de facilitar y garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones derivadas del CONTRATO, EL
INVERSIONISTA se obliga a constituir y mantener a su costo, en calidad de fideicomitente y fideicomisario, un
fideicomiso irrevocable de administracion, el cual deberéd tener en cuenta los Lineamientos contenidos en el Anexo X,
asi como en el respectivo Contrato de Fideicomiso que se suscriba en su oportunidad. Adicionalmente, dicho fideicomiso
considerara como fideicomisario a LA MUNICIPALIDAD para efectos de garantizar el pago de las retribuciones
establecidas en el CONTRATO a su favor, por el otorgamiento del Derecho de Superficie.

Enla Fecha de Suscripcion del CONTRATO, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD un proyecto
de Contrato de Fideicomiso debiendo contemplar lo sefialado en el Anexo X.

LA MUNICIPALIDAD debera emitir su opinion sobre dicho proyecto en un plazo maximo de quince (15) Dias. En caso
que en dicho plazo LA MUNICIPALIDAD formule observaciones al proyecto de Contrato de Fideicomiso, EL
INVERSIONISTA debera subsanarlas en un plazo no mayor de quince (15) Dias desde que es notificado, debiendo
remitir el proyecto de Contrato con las observaciones subsanadas a LA MUNICIPALIDAD. En este caso LA
MUNICIPALIDAD dispondra de un plazo de quince (15) Dias para su pronunciamiento.

Transcurrido los plazos a que se refiere el parrafo anterior y en caso LA MUNICIPALIDAD no hubiera emitido el
correspondiente pronunciamiento, se entendera que el proyecto de Contrato de Fideicomiso ha sido aceptado y
aprobado, debiendo tanto EL INVERSIONISTA como LA MUNICIPALIDAD proceder a su suscripcion, dentro del plazo
de quince (15) Dias, prorrogables por causas debidamente justificadas.

La entidad fiduciaria sera seleccionada por EL INVERSIONISTA. Los costos de los servicios del fiduciario seran pagados
directamente por EL INVERSIONISTA a la entidad fiduciaria. El pago por los servicios fiduciarios sera mensual, salvo
que contractualmente se establezca otra periodicidad de pago.

CAPITULO XIl: COMPROMISO DE INVERSION

DISENO Y EJECUCION DE LA NUEVA AREA DE SERVICIOS

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

EL INVERSIONISTA realizara a su cuenta y costo el disefio, financiamiento, construccion y equipamiento de la Nueva
Area de Servicios. El disefio y construccion de la Nueva Area de Servicios se sujetara a las disposiciones del presente
CONTRATO, las normas técnicas aplicables, el Reglamento de Usos del Suelo y del Mar, Habilitacién Urbana,
Construccion y Ambiente del Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde, las normas del Sistema Nacional de
Programacion Multianual y Gestién de Inversiones y en general, las Leyes y Disposiciones Aplicables.

EL INVERSIONISTA sera responsable de la obtencidn de licencias, permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarias
para la construccion de la Nueva Area de Servicios, entre estas, la Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa y la
Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo emitidas por la APCV, sin perjuicio del compromiso de colaboracion
que asume la MUNICIPALIDAD de acuerdo con la Clausula 2.9 y 9.4 del CONTRATO.

LA MUNICIPALIDAD hara entrega de la posesién del Terreno Nueva Area de Servicios en la Fecha de Inicio de
Construccion del Sistema Vaivén, para efectos del disefio y construccion de la Nueva Area de Servicios. El ejercicio de
la posesion implicara que EL INVERSIONISTA realice las acciones necesarias para evitar ocupaciones ilegales en el
Terreno Nueva Area de Servicios, implementando a su costo y riesgo las medidas de vigilancia, custodia y seguridad
que considere pertinentes.

Dentro del plazo de treinta (30) Dias contados desde la fecha de entrega de la posesion del Terreno Nueva Area de
Servicios, prorrogables por causas debidamente justificadas, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA
MUNICIPALIDAD su Propuesta de Nueva Area de Servicios, de acuerdo con los requisitos de contenido establecidos
en el Anexo X, la que deberd incorporar elementos de infraestructura y equipamiento asociados a los siguientes usos
admitidos para la zonificacion de la Nueva Area de Servicios:

- Servicios de playa: vestuarios, servicios higiénicos, duchas, locales de seguridad, salvataje y primeros auxilios,
locales de expendio de alimentos preparados, bebidas o similares.

- Playas de estacionamiento.

- Losas deportivas, circuitos de trote, patinaje, similares, entre otros.

- Comercio afin: venta de articulos deportivos
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- Otros que sean incorporados por las Leyes y Disposiciones Aplicables

La inversion en infraestructura y equipamiento incorporada en la Propuesta de Nueva Area de Servicios debe ser
equivalente o mayor al monto del Compromiso de Inversion. EI Compromiso de inversion no comprende el costo de
estudios, licencias y supervision, los que seran asumidos por EL INVERSIONISTA.

Dentro del plazo de cuarenta y cinco (45) Dias contados desde la recepcion de la Propuesta de Nueva Area de Servicios,
LA MUNICIPALIDAD otorga su conformidad o solicita la incorporacion de modificaciones a la propuesta presentada por
EL INVERSIONISTA. El pronunciamiento de LA MUNICIPALIDAD respecto del disefio de la Nueva Area de Servicios
es vinculante.

Aprobada la Propuesta de Nueva Area de Servicios, EL INVERSIONISTA debe solicitar a la APCV la emisién de la
Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa, dentro del plazo de treinta (30) Dias siguientes. De no obtener dicha
certificacion, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD una nueva propuesta siguiendo el
procedimiento establecido en los numerales precedentes.

Contando con la Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa emitida por la APCV, EL INVERSIONISTA debera
realizar la formulacion y ejecucion de la Nueva Area de Servicios, de acuerdo con las disposiciones que regulan el
Sistema Nacional de Programacion Multianual y Gestion de Inversiones, en coordinacién con LA MUNICIPALIDAD.

La ejecucion de la Nueva Area de Servicios se iniciara dentro de los sesenta (60) Dias posteriores a la aprobacion de
la Propuesta de Nueva Area de Servicios, plazo que puede ser prorrogado por causas debidamente justificadas. La
gjecucion de las obras y equipamiento se efectuard en un plazo estimado de nueve (09) meses contados desde la
acreditacion del cumplimiento de las siguientes condiciones precedentes: (i) la aprobacion de expediente técnico por
parte de LA MUNICIPALIDAD, (i) la emisién de la Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo, por parte de la
APCV y (iii) la aprobacién del instrumento de gestién ambientalpor parte de la Autoridad Gubernamental correspondiente
y (iv) la obtencion de las licencias, autorizaciones, y/o permisos requeridos para la construccion de la infraestructura
comprendida en la Nueva Area de Servicios, por parte de EL INVERSIONISTA.

Culminada la ejecucion de la Nueva Area de Servicios, EL INVERSIONISTA solicitara a LA MUNICIPALIDAD la
recepcion de la infraestructura y equipamiento de la Nueva Area de Servicios. Para dichos efectos, LA MUNICIPALIDAD
designara al comité encargado de la recepcion, el que contara con la participacion del Supervisor de Ejecucion de Obras,
dentro de los quince (15) Dias siguientes a la formulacién de dicha solicitud.

El comité procedera a la revision fisica, funcional y documentaria de la Nueva Area de Servicios, realizando las pruebas
que sean necesarias para determinar el cumplimiento del expediente técnico correspondiente, respecto de las obras
civiles e instalaciones eléctricas, sanitarias y de seguridad, entre otras, asi como del equipamiento, documentacion y
cualquier otro material que corresponda a la Nueva Area de Servicios como pruebas, protocolos, entre otros, dentro del
plazo de treinta (30) Dias.

Al concluir la revision, el comité determinara lo siguiente: (i) en caso se haya verificado que la Nueva Area de Servicios
cumple con el expediente técnico aprobado por LA MUNICIPALIDAD, resolvera que esta es posible de ser recibida,
procediendo en consecuencia a suscribir el acta de recepcion respectiva y (i) en caso de existir observaciones, estas
seran recogidas en un acta de observaciones, otorgando un plazo no mayor de sesenta (60) Dias para el levantamiento
de las mismas. Una vez levantadas las observaciones, dentro del plazo otorgado se suscribira el acta de recepcion
correspondiente.

Si EL INVERSIONISTA excediera el plazo otorgado para el levantamiento de observaciones, los dias transcurridos entre
la culminacién de dicho plazo y la fecha en que se efectie la subsanacién seran considerados dias de atraso y, por
tanto, sujetos a la imposicion de la penalidad prevista en el cuadro de penalidades del Anexo VIII o la Terminacién del
CONTRATO en caso se alcance el limite maximo de dichas penalidades.

Mediante acuerdos complementarios, las Partes podran modificar el plazo establecido en el numeral 9 de esta clausula
y en general, regular y/o modificar los aspectos operativos y procedimentales de la ejecucion y recepcion de la Nueva
Area de Servicios.

En caso que el monto de inversion efectivamente ejecutado en la Nueva Area de Servicios segin el expediente técnico
correspondiente resultase mayor al Compromiso de Inversion, EL INVERSIONISTA asumira la mayor inversion y
ejecutara la Nueva Area de Servicios a todo costo. En ningin caso LA MUNICIPALIDAD se encontrara obligado a
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realizar el pago de compensacion alguna, renunciando EL INVERSIONISTA al pago, reembolso y/o compensacion del
monto diferencial si lo hubiera.

Por el contrario, si el monto de inversién efectivamente ejecutado resultase menor al Compromiso de Inversion, EL
INVERSIONISTA se obliga al pago a favor de LA MUNICIPALIDAD del monto equivalente a la diferencia entre el
Compromiso de Inversién y la inversion efectivamente ejecutada, a través de la transferencia del monto correspondiente
a la cuenta bancaria que LA MUNICIPALIDAD indique en su oportunidad.

Suscrita el acta de recepcion de la Nueva Area de Servicios, EL INVERSIONISTA procedera a realizar el tramite de
conformidad de obra y declaratoria de edificacién, asi como a la inscripcion registral de la misma. Desde la fecha del
acta de recepcion, LA MUNICIPALIDAD asumir4 la operacién y mantenimiento de la Nueva Area de Servicios, mediante
su administraciéon directa o, a través del otorgamiento de derechos sobre esta a terceros, de acuerdo con los
procedimientos establecidos en las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Las Partes podran acordar que EL INVERSIONISTA asuma temporalmente la operacién y mantenimiento de la Nueva
Area de Servicios, durante el plazo que demande el desarrollo de los procedimientos necesarios para el otorgamiento
de derechos sobre esta a terceros, por parte de LA MUNICIPALIDAD. En el mismo acuerdo, las Partes regularan el
mecanismo aplicable a la recuperacion de los costos y gastos incurridos por EL INVERSIONISTA en la operacion y
mantenimiento de la Nueva Area de Servicios, durante el plazo de administracién temporal.

CAPITULO XIll: GARANTIAS

GARANTIAS DE FIEL CUMPLIMIENTO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

EL INVERSIONISTA debera presentar a mas tardar en la fecha de suscripcion del Acta de Inicio de Obras una Garantia
de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento, de acuerdo a lo previsto en este CONTRATO.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento deberé ser de caracter irrevocable, incondicional, solidaria,
de realizacién automatica, sin beneficio de excusidn, ni division, bajo los términos y condiciones sefialados en el Anexo
lIl del CONTRATO. LA MUNICIPALIDAD se encuentra facultado a ejecutar dicha garantia, en los supuestos
establecidos en el presente CONTRATO.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento deberéa ser emitida a favor de LA MUNICIPALIDAD por un
monto equivalente al diez por ciento (10%) de la Inversion del Proyecto, y mantenerse vigente hasta seis (6) meses
posteriores a la suscripcidn del Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras garantiza, durante su vigencia, la correcta ejecucion de las Obras y
Equipamiento, de acuerdo con el EDI, incluyendo el pago de penalidades referidas a la ejecucion de Obras e
implementacion del Equipamiento. El monto de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento no constituye
un limite a las penalidades o indemnizaciones que puedan corresponder por los incumplimientos.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento podra ser ejecutada en forma parcial, en caso que las
penalidades devengadas de acuerdo al presente CONTRATO, producto de obligaciones derivadas de la ejecucién de
las Obras y Equipamiento, sea menor al monto total de la garantia y no sean pagadas en forma directa y oportuna por
EL INVERSIONISTA.

La ejecucion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento procedera siempre que EL INVERSIONISTA
no hubiese pagado las penalidades o subsanado los incumplimientos, referidos a obligaciones derivadas de la ejecucion
de Obras y Equipamiento, dentro de los plazos otorgados para tal fin.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento debera renovarse anualmente de manera tal que se
mantenga vigente hasta seis (06) meses posteriores a la celebracion del Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento.
Si se prorroga la Etapa de Ejecucion de las Obras y el Equipamiento, la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras debera
renovarse anualmente de manera tal que se mantenga vigente hasta seis (06) meses posteriores al periodo de la
prorroga.

Si la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento no es renovada por EL INVERSIONISTA a més tardar
quince (15) Dias antes de su vencimiento, se procederd a la ejecucion total de la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Obras y Equipamiento.
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GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

13.6.

13.7.

13.8.

A fin de garantizar el correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo del
INVERSIONISTA derivadas de la celebracién del CONTRATO vy el pago de las penalidades, no garantizadas con la
Garantia de Fiel Cumplimiento de Ejecucién de Obras y Equipamiento, EL INVERSIONISTA entregara a favor de LA
MUNICIPALIDAD a la Fecha de Suscripcién del CONTRATO, una Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO con
las caracteristicas de solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusién, ni division y de realizacion
automatica.

La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato tendré vigencia desde la Fecha de Suscripcion del Contrato hasta doce
(12) meses posteriores a la culminacion del Plazo del CONTRATO. Esta garantia podra ser expedida por periodos
anuales siempre y cuando su renovacion se realice con una antelacion no menor a quince (15) Dias a la fecha de su
vencimiento.

Las garantias deberan ser devueltas al INVERSIONISTA, siempre que hayan sido renovadas.

Desde la Fecha de Suscripcion del Contrato, la garantia sera por un monto equivalente al tres por ciento (3%) de la
Inversién del Proyecto la cual permanecera vigente hasta doce (12) meses posteriores a la culminacién de la vigencia
del CONTRATO.

Alternativamente, se podra aceptar una Carta de Crédito stand - by la cual puede revestir la formalidad que emplee el
banco que efectle la operacion, siempre que cumpla con los requerimientos que se establecen en el modelo que consta
en el Anexo Il y sea emitida por un Banco Extranjero de Primera Categoria y confirmada por una Empresa Bancaria
local.

EJECUCION DE LAS GARANTIAS

13.9.

13.10.

Las Garantias sefialadas en las Clausulas 13.2 y 13.6 podréan ser ejecutadas por LA MUNICIPALIDAD en forma total o
parcial por cualquiera de las siguientes causales:

a) En los supuestos establecidos de manera expresa en el CONTRATO y en el evento que EL INVERSIONISTA
incurra en una causal de incumplimiento grave de sus obligaciones, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo
XVIIl'y siempre y cuando el mismo no haya sido subsanado por EL INVERSIONISTA dentro de los plazos otorgados
para tal fin.

b) En el evento que, debido al incumplimiento o al cumplimiento parcial, tardio o defectuoso de sus obligaciones, una
sentencia definitiva firme o laudo condene al INVERSIONISTA a efectuar un pago a favor de LA MUNICIPALIDAD
y siempre que EL INVERSIONISTA no hubiere realizado dicho pago en el plazo establecido en la sentencia
definitiva o laudo condenatorio.

En caso de ejecucion total o parcial de las garantias mencionadas en el presente Capitulo, EL INVERSIONISTA debera
restituir, o hacer restituir, la o las garantias al monto establecido. Si EL INVERSIONISTA no restituye las garantias, en
un plazo de veinte (20) Dias contados a partir de la fecha en la cual se realizd la ejecucién total o parcial de las mismas,
entonces LA MUNICIPALIDAD, previa opinién del SUPERVISOR, mediante comunicacién escrita a ese efecto,
declarara resuelto el CONTRATO, procediendo a ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO por el monto
remanente en sefial de penalidad.

CAPITULO XIV: REGIMEN DE SEGUROS Y RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA

APROBACION

14.1.

14.2.

EL INVERSIONISTA se obliga a contar durante la vigencia del CONTRATO con los seguros de conformidad con lo
establecido en el presente Capitulo, cuyas propuestas de pélizas deberan ser presentadas al SUPERVISOR para su
aprobacion, con una antelacién no menor a treinta (30) Dias previos al inicio de la etapa de Ejecucién de Obras y
Equipamiento o |a etapa de Explotacion del Proyecto, segun corresponda.

Para la aprobacion de las propuestas de pdlizas, el SUPERVISOR cuenta con un plazo de quince (15) Dias para su
aprobacion desde que es notificado por LA MUNICIPALIDAD. De efectuarse alguna observacién, EL INVERSIONISTA
contara con quince (15) Dias para subsanar dicha observacion. Dicho plazo podré ser ampliado por Unica vez por el
SUPERVISOR a pedido del INVERSIONISTA. De no efectuarse observacion alguna por el SUPERVISOR, y a los
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efectos que los Bienes del CONTRATO no queden desprovistos de un seguro, se entenderan aprobadas las propuestas
de polizas.

Las polizas definitivas deberan estar contratadas y entregadas a LA MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR, en
un plazo que no debera exceder de treinta (30) Dias de aprobadas las propuestas de pélizas antes referidas.

CLASES DE POLIZAS DE SEGUROS

14.3.

Durante la vigencia del CONTRATO, EL INVERSIONISTA tomara y debera mantener vigente las siguientes pdlizas de
seguros, que tendran como objeto cubrir los siniestros que se produzcan relacionados con la infraestructura objeto del
CONTRATO.

Durante la vigencia del CONTRATO, se debera contar con los siguientes seguros:
a) Seguro de responsabilidad civil.

Desde el inicio de la Explotacion, EL INVERSIONISTA estara obligado a contratar una péliza de seguro por
Responsabilidad Civil (RC) que cubrira cualquier dafio, pérdida o lesidn que pudiere sobrevenir a bienes de terceros o
a terceros a causa de cualquier accion u omisidon del INVERSIONISTA, sus contratistas, subcontratistas, sus
funcionarios y/o dependientes, en relacion con la ejecucion del presente CONTRATO.

En dicho seguro debera figurar LA MUNICIPALIDAD como asegurado adicional.
Este seguro debera contar al menos con las siguientes coberturas:

RC por las actividades relacionadas con el CONTRATO, (RC Contractual).

RC por Construccion.

RC por Carga.

RC por Filtracion, Polucién o Contaminacion Subita, Imprevista y Accidental.

RC Patronal incluyendo trabajos en altura y/o subterrdneos. Los empleados y trabajadores de los
subcontratistas también deberan ser incluidos dentro de este seguro o bajo una péliza independiente.

e RC Cruzada.

e  RC Operacién

b) Seguro sobre bienes en Construccion.

EL INVERSIONISTA esté obligado a contratar, durante la ejecucion de las Obras, un seguro contra todo riesgo de
Construccién pélizas C.A.R (Construction All Risk) que cubra dentro de la Cobertura Basica ("A") el cien por ciento
(100%) del valor de reposicion de los bienes en Construccion que resulten afectados.

Adicionalmente a la Cobertura Basica ("A") la Pdliza C.A.R. debera contar con otras coberturas tales como: riesgos de
disefio, riesgos de ingenieria y emergencias como: derrumbes, terremotos, inundaciones, lluvias, incendios,
explosiones, terrorismo, vandalismo, conmocion social, robo y cualquier otra cobertura contemplada bajo una péliza
C.AR. hasta una suma asegurada que sea por demas suficiente para hacer frente ante cualquier siniestro que pudiese
ocurrir durante la Construccion de las Obras.

Las pdlizas contratadas tendran como beneficiario al INVERSIONISTA, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula
14.9 y 14.10, el cual estard obligado a destinar de inmediato los fondos obtenidos en la reconstruccion de la
infraestructura en el menor plazo posible.

El presente seguro debera incluir una Clausula en la que se establezca que los fondos producto de la indemnizacion
por cualquier siniestro deberan ser destinados necesariamente a la reparacion de los dafios causados por el siniestro,
sin perjuicio de lo establecido en la Clausula 14.9 y 14.10.

El valor declarado de la péliza de seguro sera equivalente al valor de reposicion del monto total de las Obras en ejecucion
y debera adecuarse a la naturaleza de cada bien. En ninglin caso se tomara en cuenta el valor contable de cada uno
de ellos.

Una vez que las Obras cuenten con la aceptacién respectiva de acuerdo con el procedimiento establecido en el
CONTRATO, dichos bienes deberan pasar a estar cubiertos por la péliza contemplada en el Literal siguiente.
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c) Seguros sobre bienes en Explotacion.

Desde el inicio de la Explotacién, EL INVERSIONISTA esta obligado a contratar por su cuenta y costo un Seguro sobre
Bienes del CONTRATO que esté operando, que cubra el cien por ciento (100%) del valor de reposicion de dichos bienes,
que resulten afectados, contando con coberturas tales como: dafios parciales o totales provocados por agua, terremoto,
incendio, explosion, terrorismo, vandalismo, conmocion social, robo, hurto y apropiacién ilicita, dafio provocados por
error o falla humana de los Usuarios, INVERSIONISTA o terceros que no corresponden a dafio por negligencia, dolo o
culpa inexcusable. En caso de presentarse algin siniestro que afecte los bienes en operacion, EL INVERSIONISTA
sera responsable por los costos directos e indirectos, relacionados con los dafios ocasionados, asi como por las
franquicias que deberan ser pagadas a las compafiias aseguradoras en caso corresponda.

Este seguro sobre Bienes en Operacion servira para cubrir los costos derivados de emergencias. Sin perjuicio de lo
sefialado, EL INVERSIONISTA se obliga a destinar cualquier indemnizacién que obtenga derivada de la poliza sefalada,
ala reposicion de los Bienes que se hubiesen perdido.

d) De riesgos laborales.

A partir del inicio de las Obras, EL INVERSIONISTA, en tanto entidad empleadora, esta obligado a contratar una péliza
de seguro complementario de trabajo de riesgo, conforme lo regula la Ley N° 26790 y sus reglamentos y cualquier norma
modificatoria.

Asimismo, EL INVERSIONISTA debera verificar que las empresas de servicios especiales, agentes contratistas o
subcontratistas con la que EL INVERSIONISTA vaya a emplear o contratar, también cumplan con la norma sefialada
en el parrafo anterior, 0, en su defecto, debera contratar directamente dicho seguro por cuenta de ellas.

Los montos asegurados y los amparos contemplados deberan corresponder a las exigencias contenidas en la
mencionada ley.

e) Otras Pdlizas.

Sin perjuicio de las polizas obligatorias indicadas en los Literales a) al d) de la presente Clausula, EL INVERSIONISTA
podra, de acuerdo a su propia visidn estratégica de manejo y distribucion de los riesgos o bien para cumplir con lo
establecido por el ordenamiento juridico de la Republica del Per(i o bien por cualquier otra causa debidamente
justificada, tomar cualquier otra péliza de seguros a su propio costo, comunicando este hecho a LA MUNICIPALIDAD y
Supervisor.

f) Eventos no cubiertos

Las pérdidas, dafios y responsabilidades no cubiertas por las mencionadas pélizas de seguros, o por falta de cobertura,
estaran a cargo del INVERSIONISTA, quien sera el unico responsable frente a LA MUNICIPALIDAD por cualquier
pérdida o dafio ocasionado.

La suma a asegurar en cada una de las pélizas antes mencionadas serd determinada por EL INVERSIONISTA, en
funcion a su estimacion, en un nivel suficiente para cubrir los dafios de acuerdo a cada tipo de pdliza. EL
INVERSIONISTA sera responsable por el saldo no cubierto con el seguro contratado, en el caso que cualquier siniestro
que le sea imputable supere la suma asegurada, relevando de responsabilidad a LA MUNICIPALIDAD.

COMUNICACION

14.4.

Las polizas emitidas de conformidad con lo establecido en el CONTRATO deberan contener una estipulacion que
obligue a la compafiia aseguradora respectiva a notificar por escrito al SUPERVISOR y a LA MUNICIPALIDAD sobre
cualquier omision de pago de primas en que incurriese EL INVERSIONISTA y sobre cualquier circunstancia que afecte
la vigencia, validez o efectividad de la péliza, con una anticipaciéon no menor a quince (15) Dias a la fecha en que el
incumplimiento del INVERSIONISTA pueda determinar la caducidad o pérdida de vigencia de la péliza en forma total o
parcial. La obligacién de notificacion serd también aplicable al supuesto de cesacién, retiro, cancelacién o falta de
renovacion de cualquier seguro que EL INVERSIONISTA deba mantener conforme a este CONTRATO.

La péliza respectiva debera establecer, asimismo, que la caducidad o pérdida de vigencia de la péliza sélo se producird
si la compafiia aseguradora ha cumplido previamente con la obligacion a que se refiere el parrafo precedente.
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VIGENCIA DE LAS POLIZAS

14.5.

EL INVERSIONISTA se compromete a presentar al SUPERVISOR, anualmente, antes del 30 de enero de cada afio, y
durante todo el plazo de vigencia del CONTRATO, una relacion de las pélizas de seguro a ser tomadas y/o mantenidas
por EL INVERSIONISTA durante cada Afio Calendario, indicando al menos la cobertura, la compafiia aseguradora y las
reclamaciones hechas durante el afio anterior, y un certificado emitido por el representante autorizado de la compafiia
aseguradora indicando que EL INVERSIONISTA ha cumplido durante el afio anterior con los términos de la presente
Clausula.

Sin perjuicio de lo indicado precedentemente, durante el transcurso del CONTRATO y cada vez que el SUPERVISOR
lo requiera, EL INVERSIONISTA debera presentar prueba fehaciente ante el SUPERVISOR y LA MUNICIPALIDAD de
que todas las polizas de seguro siguen vigentes.

DERECHO DE LA MUNICIPALIDAD A ASEGURAR

14.6.

14.7.

De verificarse el incumplimiento de la obligacion del INVERSIONISTA de mantener vigentes las pélizas sefialadas en
los Literales a) al d) de la Clausula 14.3 o el supuesto contemplado en la Clausula 14.9, LA MUNICIPALIDAD tendra
derecho, procediendo en forma razonable, a adquirir por si mismo estos seguros, en cuyo caso todos los montos
pagados por LA MUNICIPALIDAD por este concepto deberan ser rembolsados por EL INVERSIONISTA a LA
MUNICIPALIDAD, con un recargo de diez por ciento (10%) por concepto de penalidad dentro de los treinta (30) Dias
siguientes a la fecha en que LA MUNICIPALIDAD haya comunicado formalmente el ejercicio de la facultad comprendida
en este Capitulo.

En caso de incumplimiento de la obligacién de reembolso, asi como del recargo sefialado, LA MUNICIPALIDAD
procedera a ejecutar en forma inmediata la Garantia de Fiel Cumplimiento del CONTRATO, sin perjuicio de las
eventuales acciones a que diera lugar el referido incumplimiento, entre ellas, la Terminacién del CONTRATO de
conformidad con lo establecido en el Capitulo XVIII.

RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA

14.8.

La contratacion de pdlizas de seguros por parte del INVERSIONISTA no disminuye la responsabilidad de este, la misma
que es atribuible a causas originadas con posterioridad a la Toma de Posesiéon de los Terrenos, por tanto, EL
INVERSIONISTA continta sujeto al cumplimiento de las obligaciones establecidas en este CONTRATO. Asimismo,
durante la vigencia del CONTRATO, EL INVERSIONISTA sera responsable de la correcta ejecucion de las Obras y
Equipamiento sin perjuicio de las funciones de direccion y control que correspondan a LA MUNICIPALIDAD o al
SUPERVISOR.

LA MUNICIPALIDAD no estara sujeto a ninguna responsabilidad por cualquier pérdida, dafio, demanda o
responsabilidad que provenga o se base en el disefio, ejecucion, uso, operacién, condicion o estado de las Obras y el
Equipamiento en los Terrenos desde (e incluyendo) la fecha en que se produzca la Toma de Posesion y hasta (e
incluyendo) la fecha de Terminacion del CONTRATO, debiendo EL INVERSIONISTA indemnizar, defender y mantener
indemne a LA MUNICIPALIDAD.

Asimismo, y con independencia de lo estipulado en la presente Clausula y las obligaciones en ella establecidas, EL
INVERSIONISTA deberad pagar la totalidad de las sumas debidas a cualquier persona hasta el limite de su
responsabilidad de acuerdo con las Leyes Disposiciones Aplicables en el Estado de la Republica del Peru, vigentes en
el momento en que se produce el dafio.

EL INVERSIONISTA asumira los costos de todos y cada uno de los deducibles y/o coaseguros que haya contratado en
las pélizas de seguros requeridas.

OTRAS ESPECIALIDADES Y OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA

14.9.

EL INVERSIONISTA contratara todas las pdlizas de seguro que se requieran en virtud del presente CONTRATO con
Compaiiias de Seguros y Reaseguros que tengan la calificacién A o superior al momento de contratar o renovar la péliza
de seguro, segun informacién de la Superintendencia de Banca, Seguro y AFP y/o Clasificadora de Riesgos que operen
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en el Perl y/o en el extranjero. Los certificados de seguros para cada péliza antes indicadas deberan contener lo
siguiente:

a) Una declaracion en la que LA MUNICIPALIDAD aparezca como beneficiario adicional, segin corresponda.

b)  Una declaracion en la que la Compafiia de Seguros haya renunciado a los derechos de subrogacién con respecto
a LA MUNICIPALIDAD.

¢) Una declaracion de la compafiia de seguros a través de la cual se obliga a notificar por escrito al SUPERVISOR y
a LA MUNICIPALIDAD sobre cualquier omision de pago de primas en que incurriese EL INVERSIONISTA y sobre
cualquier circunstancia que afecte la vigencia, validez o efectividad de la péliza, conforme a lo dispuesto en la
Clausula 14.4.

OBLIGACION DE LA MUNICIPALIDAD

14.10.

En caso LA MUNICIPALIDAD recibiera algiin monto de reembolso de dafios producidos en la infraestructura o equipos
en cumplimiento de los términos pactados en las pélizas a que se refiere el presente Capitulo, seran destinados Unica
y exclusivamente a que EL INVERSIONISTA repare dichos dafios, de tal manera que pueda seguir explotando
normalmente el Proyecto. Para tal efecto, LA MUNICIPALIDAD deberd entregar los montos percibidos al
INVERSIONISTA en un plazo que no debera exceder de ciento ochenta (180) Dias. EI INVERSIONISTA estara obligado
a destinar estos montos recibidos, Unica y exclusivamente para reparar los bienes afectados por el siniestro respectivo,
en iguales o mejores condiciones a las exigidas en el CONTRATO.

CAPITULO XV: CONSIDERACIONES SOCIO AMBIENTALES

OBLIGACIONES GENERALES SOCIO AMBIENTALES DEL INVERSIONISTA

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Durante todas las etapas del CONTRATO, EL INVERSIONISTA debera asumir la responsabilidad de proteccion del
medio ambiente como una variable fundamental de su gestién, implementando las medidas necesarias que aseguren
un exitoso manejo ambiental y los mecanismos que permitan una adecuada comunicacién con la comunidad, las mismas
que estaran reflejadas en el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) elaborado por EL INVERSIONISTA.

EL INVERSIONISTA sera solidariamente responsable con los subcontratistas de la aplicacion de la normativa ambiental
vigente, en especial del cumplimiento de lo establecido en la Ley N° 28611, Ley General del Ambiente, Ley del Sistema
Nacional de Evaluacién de Impacto Ambiental N° 27446 y su Reglamento, o normas que las modifiquen o sustituyan, o
que las desarrollen; y ante cualquier dafio ambiental, pérdida, reclamo o responsabilidad del INVERSIONISTA en los
Terrenos, se aplicara lo establecido en la Clausula siguiente.

Con el propésito de minimizar los impactos negativos que se puedan producir al medio ambiente en los Terrenos, EL
INVERSIONISTA debera cumplir, durante las Etapas de Ejecucion de Obras y Equipamiento y Explotacion del Proyecto,
con las especificaciones y medidas definidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

EL INVERSIONISTA seré responsable de la mitigacién de los problemas ambientales que se generen en los Terrenos
ylu otras areas de influencia directa, a partir de la Toma de Posesién.Tratandose de zonas fuera de los Terrenos, EL
INVERSIONISTA sera responsable en caso de que se demuestre que la causa del dafio se hubiere originado como
consecuencia de las actividades realizadas por el INVERSIONISTA en los Terrenos. EL INVERSIONISTA en ningln
caso sera responsable por dafios ambientales preexistentes (incluidos Pasivos Ambientales) o generados antes de la
Toma de Posesién, aun cuando los efectos dafiinos y/o reclamos correspondientes se produzcan después de dicha
fecha.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

15.5.

EL INVERSIONISTA, debera presentar ante la Autoridad Ambiental Competente para su aprobacién, el Estudio de
Impacto Ambiental (EIA) que comprenda las actividades de ejecucion de Obras, Operacidn y Mantenimiento, dentro de
la etapa previa al inicio de la Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento. El EIA se elaborara en concordancia con el
EDI, el CONTRATO y las Leyes y Disposiciones Aplicables.
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La implementacién de las condiciones y/o medidas establecidas en dicho Estudio de Impacto Ambiental, serd de
exclusiva responsabilidad y costo del INVERSIONISTA, debiendo dar cumplimiento a toda la normativa ambiental
vigente. Para ello EL INVERSIONISTA debera contratard una empresa consultora que elabore el Estudio de Impacto
Ambiental, la misma que debera estar inscrita en el Registro de entidades autorizadas para elaborar estudios de impacto
ambiental de la Autoridad Ambiental Competente o la que lo sustituya.

Las especificaciones técnicas socio ambientales contenidas en el EIA consideran medidas de mitigacion, compensacion,
prevencion de riesgos, control de accidentes, seguimiento y monitoreo ambiental, segun resulte pertinente, para
aquellas actividades y Obras del Proyecto que en cualquier fase produzcan impactos negativos en algiin componente
ambiental, que no puedan revertirse sin la aplicacion de tales medidas, o cuando sea necesario aplicarlas para cumplir
con las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Las medidas establecidas forman parte de los estudios correspondientes y deberan ser consideradas dentro de los
criterios, procedimientos y acciones necesarias de implementar para el desarrollo de una adecuado y oportuna gestién
socioambiental del CONTRATO.

Para el tratamiento de los aspectos del patrimonio cultural, se consideraran las especificaciones contenidas en las
siguientes Leyes y Disposiciones Aplicables y normas que las modifiquen y/o sustituyan y:

= LaLley N°28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion.

= ElDecreto Supremo N° 005-2013-MC que aprueba el Reglamento de Organizacion y Funciones del Ministerio
de Cultura.

= QOfras Leyes y Disposiciones Aplicables.

EL INVERSIONISTA podra incorporar medidas adicionales a las exigidas, que a su juicio contribuyan al cumplimiento a
las condiciones de ejecucién de las Obras y Operacion, en lo referente a la proteccion del medio ambiente. Dichas
medidas se deberan basar en los contenidos y conclusiones del EIA.

CAPITULO XVI: RELACIONES CON SOCIOS, TERCEROS Y PERSONAL

CESION O TRANSFERENCIA DEL CONTRATO

16.1.

EL INVERSIONISTA no podra transferir su Derecho de Superficie ni ceder su posicién contractual sin la autorizacion
previa y por escrito de LA MUNICIPALIDAD.

Para efecto de la autorizacion, EL INVERSIONISTA debera comunicar su intencién de transferir el Derecho de Superficie
o ceder su posicion contractual, acompafiado lo siguiente:

a) Contrato preparatorio o carta de intencion de transferencia o cesion, debidamente suscrita por el cedente, de
acuerdo con el procedimiento y con las mayorias societarias exigidas por su estatuto social.

b) Contrato preparatorio o carta de intencion de transferencia o cesién, debidamente suscrita por el cesionario, de
acuerdo con el procedimiento y con las mayorias societarias exigidas por su estatuto social.

¢) Documentacion que acredite la capacidad legal necesaria del cesionario.

d) Documentacion que acredite la capacidad financiera y técnica del cesionario, teniendo en cuenta las previsiones
de la [Nota: Completar segtin la modalidad de adjudicacion: Declaratoria de interés o Bases Jy el CONTRATO.

e) Acuerdo por el cual el tercero conviene en asumir cualquier dafio y pagar cualquier otra suma debida y pagadera
por EL INVERSIONISTA.

f)  Acuerdo por el cual el Socio Estratégico es sustituido por uno de los accionistas del cesionario en la posicion
contractual que ocupa el primero en el CONTRATO. Dicho cesionario debera cumplir con los requisitos de
capacidad técnica conforme con lo sefialado en [Nota: Completar segun la modalidad de adjudicacion: Declaratoria
de interés o Bases ].

EL INVERSIONISTA debera presentar toda la documentacion sefialada en esta Clausula, tanto a LA MUNICIPALIDAD
como al Supervisor. En un plazo no mayor de treinta (30) Dias contados desde la presentacion efectuada por EL
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INVERSIONISTA, el Supervisor debera emitir opinidn previa; a su vez, LA MUNICIPALIDAD debera pronunciarse por
escrito sobre la operacion en un plazo maximo de treinta (30) Dias, contados desde la recepcién de la opinién del
Supervisor. El asentimiento de LA MUNICIPALIDAD no libera de responsabilidad al INVERSIONISTA por la
transferencia de su Derecho de Superficie o cesion de su posicidn contractual hasta por un plazo maximo de un (1) afio,
desde la fecha de aprobacién de la cesién. Esto implica que, durante este periodo, el INVERSIONISTA sera
solidariamente responsable con el nuevo INVERSIONISTA por los actos realizados hasta antes de la transferencia o
cesion. El pronunciamiento negativo o la ausencia de pronunciamiento implican el rechazo de la operacion.

CLAUSULAS CONTRACTUALES

16.2.

En todos los contratos, convenios o acuerdos que EL INVERSIONISTA celebre con sus socios, terceros y personal,
salvo aquellos contratos de adhesion, con clausulas de contratacion aprobadas administrativamente, se deberan incluir
clausulas que contemplen los siguientes aspectos:

a) Laresolucién de los respectivos contratos por la Terminaciéon del CONTRATO y la posibilidad de cesion de posicion
contractual a LA MUNICIPALIDAD o a quien este designe, en caso de Terminacion del CONTRATO.

b) Que el plazo de vigencia no exceda el plazo del CONTRATO.

c) La renuncia a interponer acciones de responsabilidad civil contra LA MUNICIPALIDAD, el SUPERVISOR DE
OBRA, el Supervisor y sus funcionarios.

En ningln caso, EL INVERSIONISTA se exime de responsabilidad alguna frente a LA MUNICIPALIDAD, por actos
derivados de la ejecucion de contratos suscritos con terceros, que pudieran tener incidencia alguna sobre la ejecucién
del Proyecto.

RELACIONES DE PERSONAL

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Los contratos de trabajo de personal nacional o personal extranjero del INVERSIONISTA, la ejecucién de dichos
contratos y la resolucién de los mismos se sujetan a las normas que regulan las relaciones laborales de los trabajadores
de la actividad privada. Asimismo, seran de aplicacion los regimenes especiales de trabajo en los supuestos que se
presenten.

EL INVERSIONISTA deberd cumplir estrictamente con la normativa laboral referida a las obligaciones formales del
empleador (libros de planillas, boletas de pago y otras), el pago y retencién de las cotizaciones previsionales, asi como
las obligaciones contractuales y legales referidas a la seguridad e higiene ocupacional.

EL INVERSIONISTA debera contar con un equipo de personal minimo que ante cualquier situacion de emergencia
garantice la prestacion adecuada del Servicio durante el horario convenido para la operacion, de ser esta posible.

En caso se produzca la Terminacién del CONTRATO, EL INVERSIONISTA es responsable exclusivo del pago de todos
los beneficios laborales, tales como remuneraciones, condiciones de trabajo y deméas beneficios convencionales o
unilaterales, adeudados a sus trabajadores hasta la fecha en que se produjo la Terminaciéon del CONTRATO. LA
MUNICIPALIDAD no sera responsable, en ninglin caso, de dichos adeudos.

En el supuesto que judicialmente se ordenara a LA MUNICIPALIDAD a pagar alguna acreencia laboral, que se hubiese
generado mientras se encuentre en vigencia el CONTRATO, este podra repetir contra EL INVERSIONISTA.

EL INVERSIONISTA determinara libremente el nimero de personal que requiera contratar para la Explotacion del
CONTRATO.

CAPITULO XVII: SUPERVISION

DISPOSICIONES COMUNES

17.1.

LA MUNICIPALIDAD y quienes ejerzan las actividades de supervisién cumplirén sus funciones en estricto cumplimiento
de las Leyes y Disposiciones Aplicables y dentro de sus respectivos ambitos de competencia conforme al presente
CONTRATO, para lo cual EL INVERSIONISTA brindara las facilidades necesarias. El ejercicio de tales funciones, en
ningun caso estara sujeto a autorizaciones, permisos o cualquier manifestacion de voluntad del INVERSIONISTA. EL
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INVERSIONISTA debera prestar toda su colaboracién para facilitar el cumplimiento de esas funciones, caso contrario
sera de aplicacion las penalidades previstas en el Anexo VIII.

En la ejecucion del CONTRATO existira un SUPERVISOR DE OBRA para la etapa de elaboracion y aprobacion del EDI
y la Etapa de Ejecucidn de Obras y Equipamiento, y un SUPERVISOR de cumplimiento de CONTRATO durante el plazo
de vigencia del CONTRATO. LA MUNICIPALIDAD contratara a un tercero a quien se denominara SUPERVISOR DE
OBRA o Supervisor, seglin corresponda, y a favor de quien LA MUNICIPALIDAD delegara las facultades de supervision
detalladas en el CONTRATO,

El proceso de seleccion del SUPERVISOR y del SUPERVISOR DE OBRA se realizara mediante concurso publico o
procedimiento similar llevado a cabo por LA MUNICIPALIDAD conforme a la normativa aplicable y le sera informada por
escrito al INVERSIONISTA en un plazo maximo de cinco (05) Dias contados a partir de la referida designacion. En tanto
no esté contratado un tercero como SUPERVISOR o SUPERVISOR DE OBRA, o en cualquier caso en el cual el
CONTRATO con el SUPERVISOR o SUPERVISOR DE OBRA sea suspendido, resuelto o haya vencido su plazo, LA
MUNICIPALIDAD ejercera o reasumira, segun los casos, directamente y hasta el momento en el que se designe a un
tercero como SUPERVISOR o SUPERVISOR DE OBRAS, todas las funciones de SUPERVISOR o SUPERVISOR DE
OBRA.

El costo de la retribucion por las actividades de supervision sera asumido por EL INVERSIONISTA.

SUPERVISION DE EJECUCION DE OBRAS

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

Corresponde al SUPERVISOR DE OBRA efectuar las acciones de supervision y fiscalizacion técnica que le competen
durante la elaboracién del EDI, asi como durante la ejecucion de las Obras y el Equipamiento. EIl SUPERVISOR DE
OBRA debera ser contratado dentro de un plazo maximo de treinta (30) Dias, contados a partir de la fecha en que se
produzca la Toma de Posesion. Dentro de los cinco (05) Dias de suscrito el contrato con el SUPERVISOR DE OBRA,
LA MUNICIPALIDAD debera presentarlo por escrito al INVERSIONISTA.

Las actividades de supervision en ejecucion de Obras consisten en controlar y verificar el cumplimiento de las
obligaciones contractuales, las Normas Técnicas del CONTRATO vy las Leyes y Disposiciones Aplicables a cargo del
INVERSIONISTA respecto a las actividades de elaboracién del EDI y la ejecucion de las Obras y el Equipamiento,
detectar el incumplimiento de las obligaciones del INVERSIONISTA, y recomendar la aplicacion de las penalidades que
correspondan por parte de LA MUNICIPALIDAD.

Las actividades de supervision incluyen realizar las acciones de orden técnico y operativo que le competen para controlar
y verificar el cumplimiento de los Pardmetros Minimo de Intervencion, el EDI y las Normas Técnicas del CONTRATO, y
tomar las acciones pertinentes en caso de incumplimiento, a fin de lograr la idoneidad de las Obras y el Equipamiento.

EL INVERSIONISTA debera dar a LA MUNICIPALIDAD y al SUPERVISOR DE OBRA, todas las facilidades vy libre
acceso al area de trabajo para realizar sin obstaculos su labor con la exactitud requerida, y asimismo estara obligado a
entregar la informacion que se le requiera.

ElI SUPERVISOR DE OBRA no debera prestar, algun tipo de servicios a favor del INVERSIONISTA ni deberd mantener
alguin vinculo societario, en el Perl o en el extranjero, en la oportunidad de la Ejecucién de Obras. Esta limitacién se
aplicara en un periodo continuo desde su designacién hasta el cese de sus funciones.

El SUPERVISOR DE OBRA y su personal deberan mantener la confidencialidad del caso, respecto de la informacion a
la que tengan acceso para el cumplimiento de sus funciones y cualquier otra informacidn o comunicacion vinculada a la
Etapa de Ejecucién de Obras y Equipamiento.

Los costos derivados de las actividades de supervision de la ejecucién de las Obras, més el IGV, estaran a cargo del
INVERSIONISTA.

SUPERVISION DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

17.12.

EI SUPERVISOR debera ser contratado dentro de un plazo maximo de treinta (30) Dias posteriores a la Fecha de Cierre.
Dentro de los cinco (05) Dias de suscrito el CONTRATO con el SUPERVISOR, LA MUNICIPALIDAD debera presentarlo
por escrito al INVERSIONISTA.
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17.13.  EI SUPERVISOR no debera prestar, algin tipo de servicios a favor del INVERSIONISTA ni debera mantener algin

vinculo societario, en el Peru o en el extranjero. Esta limitacion se aplicara en un periodo continuo desde su designacion
hasta el cese de sus funciones.

17.14.  EI SUPERVISOR y su personal deberan mantener la confidencialidad del caso, respecto de la informacion a la que
tengan acceso, para el cumplimiento de sus funciones, y cualquier otra informacidén o comunicacion vinculada a la etapa
en que desarrollara sus funciones.

17.15.  Los costos derivados de las actividades de supervision, mas el IGV, estaran de cargo del INVERSIONISTA.

17.16.  Las actividades de supervision consisten en realizar las acciones de orden legal, econémicas-financieras, técnico y
operativo para controlar y verificar el cumplimiento de las obligaciones contractuales y las Leyes y Disposiciones
Aplicables a cargo del INVERSIONISTA respecto a las actividades distintas a la ejecucion de las Obras y el
Equipamiento, a la prestacion del Servicio, el cumplimiento de las Normas Técnicas asociadas a la Explotacion y los
Niveles de Servicio, exigir subsanaciones en caso de detectarse algin incumplimiento de las obligaciones del
INVERSIONISTA, y recomendar la aplicacién de las penalidades que correspondan por parte de LA MUNICIPALIDAD.

17.17.  EL INVERSIONISTA debera dar a LA MUNICIPALIDAD vy al Supervisor, todas las facilidades y libre acceso a los
Terrenos para realizar sin obstaculos su labor con la exactitud requerida, asi como estara obligado a entregar la
informacion que se le requiera.

CAPITULO XVIII: TERMINACION DEL CONTRATO

TERMINACION DEL CONTRATO

18.1. El CONTRATO terminaré por la verificacion de alguna de las siguientes causales:

Vencimiento del Plazo del CONTRATO.
Mutuo acuerdo.

a)
b)
c) Terminacion del CONTRATO por incumplimiento del INVERSIONISTA.
d)
)

Terminacion del CONTRATO por incumplimiento de LA MUNICIPALIDAD.
e) Fuerza mayor

TERMINO POR VENCIMIENTO DEL PLAZO

18.2.  EI CONTRATO terminara al vencimiento del plazo establecido en la Clausula 4.1 o de cualquier plazo ampliatorio
concedido conforme al Capitulo IV.

La Terminacion del CONTRATO por vencimiento del plazo pactado no contemplaré contraprestacion alguna por las
Inversiones del Proyecto realizadas por efecto de este CONTRATO, ni daré derecho a exigir pago de indemnizaciones,
compensaciones ni suma alguna por concepto de dafios y perjuicios, por parte de LA MUNICIPALIDAD.

TERMINO POR MUTUO ACUERDO

18.3. El CONTRATO terminara en cualquier momento, por acuerdo escrito entre las Partes.

Si el término del CONTRATO se da por mutuo acuerdo entre las Partes, dicho acuerdo debera contener el mecanismo
de liquidacién del CONTRATO que corresponda. El acuerdo debera considerar el tiempo transcurrido desde la
celebracién del CONTRATO, el avance de ejecucion de las Obras, el valor de los Bienes del CONTRATO en los que se
hayan invertido y las circunstancias existentes a la fecha en que las Partes toman esta decisién, como criterios para
determinar el mecanismo de liquidacion.

La terminacion por mutuo acuerdo no dara derecho al INVERSIONISTA al pago de indemnizaciones, compensaciones
ni suma alguna por concepto de dafios y perjuicios por parte de LA MUNICIPALIDAD, en tanto, EL INVERSIONISTA
ejecuta el Proyecto a su propio costo y riesgo.

TERMINO POR INCUMPLIMIENTO DEL INVERSIONISTA

18.4.  EI CONTRATO terminara anticipadamente cuando EL INVERSIONISTA incurra en incumplimiento grave de sus
obligaciones contractuales. Sin perjuicio de las penalidades que procedan, se considerara como causales de
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incumplimiento grave de las obligaciones del INVERSIONISTA, aquellas sefialadas expresamente en el CONTRATO,
dentro de las cuales se encuentran las siguientes:

a. Incumplimiento del INVERSIONISTA de integrar su capital inicial en el plazo y conforme lo estipulado en el literal
b) de la Clausula 3.5 del CONTRATO.

b. Lano concurrencia injustificada a la Toma de Posesidn en el plazo y en la forma prevista para tal efecto.
¢.  Elincumplimiento injustificado del plazo maximo para acreditar el Cierre Financiero.

d. Lagrave alteracion del ambiente, del patrimonio histdrico y/o de los recursos naturales, producto de la vulneracion
de las recomendaciones del EIA, por causas imputables al INVERSIONISTA.

e. Lacomision de cualquier acto u omision que constituya incumplimiento doloso del INVERSIONISTA que derivase
en la comisién de un delito de accion publica, en perjuicio de los Usuarios, LA MUNICIPALIDAD y/o del Supervisor
0 SUPERVISOR DE OBRA, cuando asi lo disponga una sentencia con calidad de cosa juzgada.

f.  La transferencia de los derechos del INVERSIONISTA, asi como la cesion de su posicién contractual sin
autorizacion previa y por escrito de LA MUNICIPALIDAD.

g. Elinicio, a instancia del INVERSIONISTA, de un proceso societario, administrativo o judicial para su disolucion o
liquidacion.

h.  Elinicio, a instancia del INVERSIONISTA, de un procedimiento de fusion, escision, o transformacion de sociedades
u otra reorganizacion societaria, sin la correspondiente autorizacion de LA MUNICIPALIDAD.

i.  Elincumplimiento del INVERSIONISTA de reponer, renovar o restituir las garantias sefialadas en el Capitulo XIII
del CONTRATO, en caso hayan sido ejecutadas por su renovacién o por un incumplimiento imputable al
INVERSIONISTA, asi como de no mantener vigentes las pélizas de seguros sefialadas en el Capitulo XIV, con
excepcion de lo dispuesto en la Clausula 14.6, siempre que LA MUNICIPALIDAD no haya hecho uso del derecho
sefialado en dicha Clausula.

j. La disposicién o gravamen o transferencia de los Bienes del CONTRATO, en forma distinta a lo previsto en el
CONTRATO por parte del INVERSIONISTA, sin autorizacién previa y por escrito de LA MUNICIPALIDAD.

k. La expedicidén de una orden administrativa firme o judicial, consentida o ejecutoriada, por causas imputables al
INVERSIONISTA que le impidan realizar una parte sustancial de su negocio o si esta le impone un embargo,
gravamen o secuestro que afecte a todos los Bienes del CONTRATO o a una parte sustancial de aquellos, si
cualquiera de estas medidas se mantiene vigente por mas de sesenta (60) Dias o dentro del plazo mayor que se
haya fijado por escrito, el cual se otorgaré cuando medien causas razonables.

. Ladeclaracion de insolvencia, disolucion, liquidacion, quiebra o nombramiento del interventor del INVERSIONISTA,
de acuerdo con lo establecido a las Leyes y Disposiciones Aplicables sobre la materia. En estos casos, la
Terminacion del CONTRATO se producird cuando LA MUNICIPALIDAD tome conocimiento y curse una notificacion
en tal sentido, previa opinién del Supervisor, siempre que la insolvencia, disolucion, liquidacion, quiebra u otra
prevista en esta clausula, no hubiere sido subsanada, conforme a las Leyes y Disposiciones Aplicables, dentro de
sesenta (60) Dias siguientes de notificada, o dentro de un plazo mayor que el Supervisor por escrito haya fijado, el
cual se otorgara cuando medien causas razonables, salvo que se pruebe que la declaracién de insolvencia,
disolucion, liquidacion, quiebra o nombramiento de un interventor haya sido fraudulenta.

m. La aplicacion de penalidades contractuales que se hubieren hecho efectivas o quedado consentidas durante la
vigencia del CONTRATO, cuyo monto en conjunto alcance el diez por ciento (10%) del presupuesto contenido en
el EDI. En este supuesto, LA MUNICIPALIDAD podra, de considerarlo conveniente para garantizar la continuidad
de la prestacion del Servicio, no invocar la Terminacién del CONTRATO, y llegar a un acuerdo con EL
INVERSIONISTA, en relacion a un nuevo limite de penalidades.

n. Incumplimiento de las reglas para la participacién del Socio Estratégico establecidas en el numeral f) de la Clausula
3.5 del CONTRATO.

0. Falsedad en la declaracién sefialada en el literal g) de la Clausula 3.1 y la Clausula 23.1 del CONTRATO.
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p. Elincumplimiento injustificado en el pago de las retribuciones a favor de LA MUNICIPALIDAD, el SUPERVISOR
DE OBRA y/o el Supervisor por tres (03) meses consecutivos.

En caso que el Supervisor certifique algunos de los incumplimientos indicados precedentemente, habiendo aplicado
previamente el procedimiento para la subsanacién previsto en la Clausula 22.1 y la MUNICIPALIDAD opte por la
Terminacion del CONTRATO, el Supervisor debera comunicar esta decision al INVERSIONISTA por escrito con una
anticipacion de al menos sesenta (60) Dias respecto de la fecha de término anticipado prevista.

La Terminacion del CONTRATO por incumplimiento del INVERSIONISTA, genera los siguientes efectos:

a. En cualquier caso, LA MUNICIPALIDAD ejecutara el cien por ciento (100%) de la Garantia de Fiel Cumplimiento del
Contrato.

b. Adicionalmente, en caso de verificarse que la causal esta vinculada a la ejecucién de las Obras y Equipamiento, LA
MUNICIPALIDAD ejecutaré el cien por ciento (100%) de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento.

La terminacién por incumplimiento del INVERSIONISTA no dard derecho a este al pago de indemnizaciones,
compensaciones ni suma alguna por concepto de dafios y perjuicios por parte de LA MUNICIPALIDAD, en tanto, EL
INVERSIONISTA ejecuta el Proyecto a su propio costo y riesgo. Asimismo, no contemplara contraprestacion alguna por
las Inversiones del Proyecto.

LA MUNICIPALIDAD tiene la potestad de otorgar al INVERSIONISTA un plazo de sesenta (60) Dias para que EL
INVERSIONISTA informe al SUPERVISOR correspondiente, sobre los motivos de incumplimientos graves,
desarrollando un informe debidamente sustentando. Atendiendo a las circunstancias de cada caso, LA MUNICIPALIDAD
evaluara la falta incurrida considerando los efectos ocasionados sobre el Servicio, a fin de determinar la procedencia de
la Terminacion del CONTRATO o la aplicacion de las penalidades correspondientes.

TERMINACION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DE LA MUNICIPALIDAD

18.7.

18.8.

18.9.

18.10.

EL INVERSIONISTA podra poner término anticipadamente al CONTRATO, en caso que LA MUNICIPALIDAD incurra
en incumplimiento grave de sus obligaciones contractuales.

Habra incumplimiento grave de las obligaciones de LA MUNICIPALIDAD en los siguientes casos:

a. Incumplimiento injustificado de LA MUNICIPALIDAD en la entrega de los Terrenos en los plazos y condiciones
previstas en la Clausula 5.7.

b.  Gravar o enajenar los Terrenos materia del CONTRATO durante su vigencia.

En el caso que EL INVERSIONISTA opte por la Terminacion del CONTRATO, debera comunicarlo por escrito a LA
MUNICIPALIDAD vy al Supervisor con una anticipacion de al menos noventa (90) Dias respecto de la fecha de término
anticipado prevista.

En dicho supuesto, el SUPERVISOR propone a las Partes un mecanismo de liquidacion de las Inversiones del Proyecto
que considere el tiempo transcurrido desde la celebracion del CONTRATO, el avance de ejecucién de las Obras o de
ser el caso el tiempo de Explotacion, el valor de los Bienes del CONTRATO en los que se hayan invertido y las
circunstancias existentes a la fecha en que se produce la Terminacién del CONTRATO. En caso no exista acuerdo entre
las Partes respecto a dicha propuesta, seré de aplicacién el mecanismo establecido en la Clausula 6.21 y siguientes del
CONTRATO.

Los montos sefialados en las clausulas precedentes, seran los Unicos pagos a ser reconocidos a favor del
INVERSIONISTA. En este sentido, la terminacion bajo esta causal, no dara derecho a este al pago de indemnizaciones,
compensaciones ni suma alguna por concepto de dafios y perjuicios por parte de LA MUNICIPALIDAD.

TERMINACION POR FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO

18.11.

EL INVERSIONISTA tendra la opcion de resolver el CONTRATO por eventos de fuerza mayor o caso fortuito, siempre
y cuando se verifique que se trata de alguno(s) de los eventos mencionados en el Literal a) de la Clausula 19.1, siempre
que haya vencido el plazo maximo de suspension, el (los) cual(es) debera(n) haber producido un dafio cierto y actual,
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debidamente fundado y acreditado, originado en un suceso insuperable por estar fuera del control razonable del

INVERSIONISTA, el cual, a pesar de todos los esfuerzos que pueda realizar para prevenir o mitigar sus efectos, no
puede evitar que se configure la situacion de incumplimiento, como consecuencia directa y necesaria de dicho suceso.

Para el ejercicio de la facultad contemplada en este Capitulo, EL INVERSIONISTA debera observar el siguiente
procedimiento:

a) Luego del vencimiento del plazo establecido en la Capitulo XIX, EL INVERSIONISTA debera comunicar, por medio
de un informe oficial, a LA MUNICIPALIDAD y al SUPERVISOR que, con motivo de la ocurrencia de alguna(s) de
las circunstancias antes descritas, ha optado por resolver el CONTRATO. Dicho informe debera contener:

o  Una descripcion fundada de la causal invocada y de los efectos econdmicos o juridicos de la misma.
e Una propuesta del procedimiento a seguir para la Terminacién del CONTRATO.

b) Dicha propuesta deberd ser entregada a LA MUNICIPALIDAD, al SUPERVISOR, los cuales tendrén un plazo de
veinte (20) Dias para formular observaciones.

c) Encaso de existir discrepancias en relacion con el procedimiento propuesto por EL INVERSIONISTA, este queda
facultado para recurrir al procedimiento de solucidn de controversias establecido en el Capitulo XX del presente
CONTRATO.

d) El ejercicio de la opcion aqui establecida por parte del INVERSIONISTA, no dara derecho a este al pago de
indemnizaciones, compensaciones ni suma alguna por ningun concepto, por parte de LA MUNICIPALIDAD, en
tanto, ejecuta el Proyecto a su propio costo y riesgo. Asimismo, no contemplara contraprestacién alguna por las
Inversiones del Proyecto.

DEVOLUCION DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

18.12.  En el caso que la Terminacién del CONTRATO se produzca por acuerdo entre las Partes, por incumplimiento de LA
MUNICIPALIDAD o por Fuerza Mayor o Caso Fortuito, LA MUNICIPALIDAD devolvera al INVERSIONISTA la(s)
Garantia(s) de Fiel Cumplimiento vigente(s) dentro de los seis (6) meses posteriores a la terminacion del CONTRATO.

EFECTOS DE LA TERMINACION

18.13.  Los efectos de la Terminacién del CONTRATO son, entre otros, los siguientes:

a. La Terminacién del CONTRATO produce la obligacion del INVERSIONISTA de devolver los Terrenos y entregar
los Bienes del CONTRATO a LA MUNICIPALIDAD, conforme a los términos del Capitulo V del CONTRATO.

Treinta (30) Dias antes de que se produzca el término del CONTRATO, se dara inicio a la formulacion del
Inventario Final de los Bienes del CONTRATO, el mismo que se realizara con intervencion del Supervisor y debera
quedar concluido diez (10) dias antes de la fecha prevista para la Terminacion del CONTRATO.

En el supuesto de caducidad por mutuo acuerdo, el Inventario Final integrara este acuerdo como anexo del acta
que se suscriba para el efecto.

Treinta (30) Dias antes de que transcurra el plazo de subsanacién para los casos de Terminacidén por
incumplimiento, se dara comienzo a la formulacion del Inventario Final de los Bienes del CONTRATO, el mismo
que se realizara con intervencion del Supervisor y debera quedar concluido diez (10) dias antes de que se cumpla
el plazo de subsanacion.

En caso la subsanacion se llegue a producir antes de que transcurra el plazo antes indicado, el inventario sera
automaticamente suspendido. Si ya hubiese sido culminado, el mismo quedaré sin efecto.

El Inventario Final de los Bienes del CONTRATO debera contar con la aprobacién de LA MUNICIPALIDAD previa
opinion del Supervisor.

b. Producida la Terminacién del CONTRATO, la actividad del INVERSIONISTA cesa y se extingue su Derecho de
Superficie, derecho que sera reasumido por LA MUNICIPALIDAD. De igual forma, se extingue la facultad de
prestar el Servicio o los Servicios Adicionales derivados del CONTRATO.
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Asimismo, se extinguen todos los contratos a los que se refiere la Clausula 16.2, salvo aquellos que expresamente
LA MUNICIPALIDAD haya decidido mantener en vigencia y asumido la posicién contractual del INVERSIONISTA.

c. Producida la Terminacién del CONTRATO, LA MUNICIPALIDAD, el Interventor o el nuevo INVERSIONISTA que
se designe, se hara cargo del Proyecto.

PROCEDIMIENTO PARA LA SUBSANACION EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL INVERSIONISTA.

18.14.

En caso de incumplimiento grave del INVERSIONISTA previsto en la Clausula 18.4 o de cualquier otra obligacién que
no cuente con un procedimiento expreso de subsanacion regulado en el CONTRATO, LA MUNICIPALIDAD otorgara un
plazo al INVERSIONISTA de hasta treinta (30) Dias, el que sera contado desde la fecha de recepcion del requerimiento,
para subsanar dicha situacion de incumplimiento.

Atendiendo a las circunstancias de cada caso, LA MUNICIPALIDAD a su criterio podra otorgar un plazo mayor al antes
indicado.

PROCEDIMIENTO PARA EL RESCATE EN CASO DE RESOLUCION DEL CONTRATO

18.15.

En caso de que cualquiera de las Partes invoque la Terminacion del CONTRATO por cualquier motivo, LA
MUNICIPALIDAD podra nombrar a una persona juridica para que acttie como interventor, quien tendré a su cargo la
Explotacion del Proyecto y cumpliré todas las obligaciones del INVERSIONISTA, mientras LA MUNICIPALIDAD decide
el mecanismo que permita mantener la continuidad del SERVICIO.

Los costos de la contratacién del Interventor seran asumidos por aquella Parte cuyo incumplimiento hubiere dado origen
a la Terminacion del CONTRATO o por LA MUNICIPALIDAD se derive de la Terminacion del CONTRATO por mutuo
acuerdo, caso fortuito o fuerza mayor. La duracién de la contratacién de dicho interventor no podré ser mayor a tres
afios calendario.

CAPITULO XIX: SUSPENSION DE LAS OBLIGACIONES

19.1.

La inejecucidn, por cualquiera de las Partes de las obligaciones contempladas en el CONTRATO, no seréa considerada
como causa imputable de incumplimiento, por el tiempo que dure, en la medida que tal incumplimiento sea causado por
alguna de las siguientes causales, e impida la ejecucién de las Obras, Equipamiento o la Explotacion:

a. Fuerza mayor o caso fortuito, entendidos como eventos, condiciones o circunstancias no imputables a las Partes,
de naturaleza extraordinaria, imprevisible e irresistible, que impidan a alguna de ellas cumplir con las obligaciones
a su cargo o causen su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso. El suceso debera estar fuera del control razonable
de la Parte que invoque la causal, la cual, a pesar de todos los esfuerzos razonables para prevenirla o mitigar sus
efectos, no puede evitar que se configure la situacion de incumplimiento. Entre otros eventos se encuentran, las
siguientes situaciones:

i. Cualquier acto de guerra externa, interna o civil (declarada o no declarada), invasion, conflicto armado,
blogueo, revolucion, motin, insurreccion, conmocion civil, pandemia o actos de terrorismo.

ii. Aquellos paros o huelgas generales de trabajadores, protestas, actos de violencia o de fuerza realizadas
por organizaciones comunales, sociales o politicas, o manifestaciones publicas de gran envergadura que
afecten directamente al INVERSIONISTA por causas ajenas a su voluntad, que no le sean imputables y que
vayan mas alla de su control razonable.

iii. La eventual confiscacién, requisa, o destruccion total o parcial de la infraestructura y su imposibilidad de
recuperacion, ocasionados por orden de cualquier autorizad publica, por causas no imputables al
INVERSIONISTA, que afecten gravemente la ejecuciéon del CONTRATO impidiendo al INVERSIONISTA
cumplir con las obligaciones a su cargo.

iv. Aquellos descubrimientos de restos arqueoldgicos que sean de una magnitud tal que impidan al
INVERSIONISTA cumplir en forma definitiva con las obligaciones a su cargo.

v. Eventos de la naturaleza.

b. Acuerdo entre las Partes, derivado de circunstancias distintas a las referidas en el Literal anterior.

c. Los demas casos expresamente previstos en el CONTRATO.
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La verificacion de tales causales resultara suficiente para que la Parte afectada pueda solicitar la suspensién de sus
obligaciones, sin perjuicio de la aplicacion de los seguros correspondientes, conforme a la Clausula XIV.

PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARACION DE SUSPENSION

19.2. A excepcion de la causa mencionada en el Literal b) de la Clausula 19.1, si una de las Partes no puede cumplir las
obligaciones que se le imponen por el presente CONTRATO, debido a alguno de los eventos sefialados en dicha
Clausula, tal Parte podra notificar a la otra Parte, con copia al Supervisor, por escrito y dentro de los cinco (5) Dias de
producido el evento, solicitando la suspensién de sus obligaciones, dando las razones del incumplimiento, detalles del
evento que lo produjo, la obligacién o condicidn afectada, el periodo estimado de restriccién total o parcial de sus
actividades y el grado de impacto previsto. Adicionalmente, la Parte que se vea afectada por el evento deberd mantener
a la otra Parte informada del desarrollo del mismo.

La Parte que haya recibido la comunicacion debera comunicar a la otra Parte y al SUPERVISOR su opinién sobre la
referida solicitud en un plazo no superior a los cinco (5) dias, contados desde la fecha de comunicacién de la
circunstancia por la cual se invocé la suspension de las obligaciones; en caso contrario, se entendera que dicha opinion
es favorable.

Correspondera a LA MUNICIPALIDAD, con opinién previa del Supervisor, declarar la suspension de obligaciones y en
su caso, la suspension del Plazo del CONTRATO, cuando el evento invocado impida el cumplimiento de la totalidad de
las obligaciones a cargo del INVERSIONISTA. Declarada la suspension, las obligaciones afectadas por un hecho de
fuerza mayor o caso fortuito, asi como el Plazo del CONTRATO, cuando corresponda, quedaran automaticamente
suspendidos desde la ocurrencia del evento de fuerza mayor o caso fortuito y mientras dure dicho evento.

EFECTOS DE LA DECLARACION DE SUSPENSION

19.3. El deber de una Parte de cumplir las obligaciones que por el CONTRATO se le imponen, serd temporalmente
suspendido durante el periodo en que tal Parte este imposibilitada de cumplirlas, por cualquiera de las causales
indicadas en la Clausula 19.1, pero solo mientras exista esa imposibilidad.

La Parte afectada por un evento que origine la suspension de obligaciones o del Plazo del CONTRATO, debera notificar
en forma inmediata a la otra Parte y al Supervisor, cuando tal evento haya cesado y no le impida seguir cumpliendo con
sus obligaciones, debiendo a partir de entonces, reasumir el cumplimiento de las obligaciones suspendidas del
CONTRATO, sin que para ello se requiera declarar el levantamiento de dicha suspensién.

La suspensién no liberara a las Partes del cumplimiento de las obligaciones que no sean suspendidas, asi como
tampoco liberara al INVERSIONISTA de la aplicacion de penalidades por los incumplimientos producidos con
anterioridad a la declaracion de suspension.

19.4.  Aexcepcion de la causal mencionada en el literal b) de la Clausula 19.1, en caso la suspension se extienda por mas de
sesenta (60) Dias contados desde la respectiva declaracion, la Parte afectada por dicha suspensién podra invocar la
terminacion del CONTRATO.

19.5. El incumplimiento de obligaciones producido a consecuencia de los supuestos indicados en la Clausula 19.1, no sera
sancionado con las penalidades indicadas en el presente CONTRATO, conforme a los términos y condiciones previstas.
En caso se declare improcedente la solicitud de suspensién del CONTRATO, las penalidades correspondientes al
INVERSIONISTA podran ser aplicadas de manera retroactiva.

MITIGACION

19.6.  La Parte que haya invocado y obtenido la suspension por un evento de caso fortuito o fuerza mayor, debera hacer
esfuerzos razonables para mitigar los efectos de tales eventos en el cumplimiento de sus obligaciones.

CAPITULO XX: SOLUCION DE CONTROVERSIAS
LEY APLICABLE

20.1.  Las Partes han negociado, redactado y suscrito el CONTRATO con arreglo a las Leyes y Disposiciones Aplicables. Por
tanto, expresa que el contenido, ejecucién, conflictos y demas consecuencias que se originen, se regiran por la
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legislacién interna del Perd, la misma que EL INVERSIONISTA declara conocer; excepto por lo concerniente a las
Normas Técnicas del CONTRATO.

AMBITO DE APLICACION

20.2.

20.3.

El presente Capitulo regula la solucion de controversias de caracter patrimonial que se generen entre las Partes durante
la ejecucion del CONTRATO y aquellas relacionadas con su terminacion.

Las Partes reconocen que los conflictos derivados de la relacion contractual se solucionaran por el trato directo y en la
via arbitral, segun los mecanismos de proteccion previstos en el CONTRATO.

El laudo que se expida sera integrado a las reglas contractuales establecidas en el CONTRATO, a través de la adenda
respectiva, en caso corresponda.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos anteriores, las Partes reconocen que pueden someterse a arbitraje las
controversias sobre materiales de libre disposicién conforme a derecho.

No seran materia de arbitraje, las decisiones que emitan las entidades publicas en ejercicio de sus funciones
administrativas, atribuidas por norma expresa, cuya via de reclamo es la administrativa.

CRITERIOS DE INTERPRETACION

20.4.

20.5.

20.6.

20.7.

20.8.

20.9.

20.10.

El CONTRATO debera interpretarse como una unidad y en ningin caso cada una de sus clausulas de manera
independiente.

En caso de divergencia en la interpretacion de este CONTRATO, las Partes declaran y aceptan que seguiran el siguiente
orden de prelacién para resolver dicha situacion:

a) el CONTRATO y sus modificatorias;

b) Anexos del CONTRATO;

c) Declaratoria de Interés

d) [ Nota: De corresponder, completar: las Circulares a que se hace referencia en las Bases; y
e) [ Nota: De corresponder, completar: las Bases]

EL CONTRATO se suscribe Unicamente en idioma castellano. De existir cualquier diferencia entre cualquier traduccion
del CONTRATO vy este, prevalecera el texto del CONTRATO en castellano. Las traducciones del CONTRATO no se
consideraran para efectos de su interpretacion.

Los términos “Anexo”, “Clausula”, “Capitulo”, “Numeral’ y “Literal” se entienden referidos al presente CONTRATO, salvo
que del contexto se deduzca inequivocamente y sin lugar a dudas que se refieren a otro documento.

Los plazos establecidos se computaran en dias habiles, meses o afios segun corresponda.

Los titulos contenidos en el CONTRATO tienen inicamente el propdsito de identificacién y no deben ser considerados
como parte del CONTRATO, para limitar o ampliar su contenido ni para determinar derechos y obligaciones de las
Partes.

Los términos en singular incluiran los mismos términos en plural y viceversa. Los términos en masculino incluyen al
femenino y viceversa.

El uso de la disyuncién “0” en una enumeracion debera entenderse que comprende excluyentemente a alguno de los
elementos de tal enumeracion.

El uso de la conjuncién “y” en una enumeracion debera entenderse que comprende a todos los elementos de dicha
enumeracion o lista.

RENUNCIA A RECLAMACIONES DIPLOMATICAS

20.11.

EL INVERSIONISTA y sus socios, accionistas 0 participacionistas renuncian de manera expresa, incondicional e
irrevocables a cualquier reclamacion diplomatica, por las controversias o conflictos que pudiesen surgir del CONTRATO.

51

Proyecto de Version Inicial de Contrato

Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

«AFLO ‘
s e Wﬁ&
@

ex Inice

TRATO DIRECTO

20.12.

Las Partes declaran que es su voluntad que todos los conflictos o incertidumbres con relevancia juridica o técnica que
pudieran surgir con respecto a la interpretacion, ejecucion, cumplimiento, y cualquier aspecto relativo a la existencia,
validez, eficacia del CONTRATO o terminacién del mismo, seran resueltos por trato directo entre las Partes.

El plazo de trato directo debera ser de treinta (30) Dias contados a partir de la fecha en que una Parte comunica a la
otra, por escrito, la existencia de un conflicto o de una incertidumbre con relevancia juridica o técnica. Este plazo podra
ser ampliado por decisidén conjunta de las Partes, acuerdo que debera constar por escrito, siempre que existan
posibilidades reales para la resolucion del conflicto mediante el trato directo.

En el supuesto de que no se llegase a un acuerdo por la via del trato directo, las Partes se comprometen a suscribir un
documento en el que se dejara constancia de lo siguiente: (i) del agotamiento del trato directo, dejandose abierta la
posibilidad de iniciar un proceso arbitral de acuerdo a lo pactado en la Clausula 20.13 y (ii) de la definicion de la(s)
controversia(s) como un conflicto o incertidumbre de caracter técnico o no técnico, segun sea el caso.

Los conflictos o incertidumbres técnicas (cada una, una Controversia Técnica) seran resueltos conforme al
procedimiento estipulado en el Literal a) de la Clausula 20.13 Los conflictos o incertidumbres que no sean de caracter
técnico (cada una, una Controversia No Técnica) seran resueltos conforme al procedimiento estipulado en el Literal b)
de la Clausula 20.13. En caso las Partes no se pusieran de acuerdo dentro del plazo de trato directo respecto de si el
conflicto o controversia suscitado es una Controversia Técnica o una Controversia No- Técnica, 0 en caso el conflicto
tenga componentes de Controversia Técnica y de Controversia No Técnica, entonces tal conflicto o incertidumbre
debera ser considerado como una Controversia No técnica y sera resuelto conforme al procedimiento respectivo previsto
en el Literal b) de la Clausula 20.13.

ARBITRAJE

20.13.

Modalidades de procedimientos arbitrales:

a) Arbitraje de Conciencia. - Todas y cada una de las Controversias Técnicas que no puedan ser resueltas
directamente por las Partes dentro del plazo de trato directo deberan ser sometidas a un arbitraje de conciencia,
de conformidad con el Numeral 3 del Articulo 57 del Decreto Legislativo N° 1071, en el cual los arbitros resolveran
conforme a sus conocimientos y leal saber y entender. Los &rbitros podran ser peritos nacionales o extranjeros,
pero en todos los casos, no deberan tener conflicto de interés con ninguna de las Partes al momento y después de
su designacion como tales.

El Tribunal Arbitral podra solicitar a las Partes la informacién que estime necesaria para resolver la Controversia
Técnica que conozca, y como consecuencia de ello podré presentar a las Partes una propuesta de conciliacién, la
cual podré ser o no aceptada por estas. El Tribunal Arbitral podré actuar todos los medios probatorios y solicitar de
las Partes o de terceras personas los medios probatorios que considere necesarios para resolver las pretensiones
planteadas. El Tribunal Arbitral debera preparar una decision preliminar que notificara a las Partes dentro de los
treinta (30) Dias sigientes a su instalacién, teniendo las Partes un plazo de cinco (5) Dias para preparar y entregar
al Tribunal sus comentarios a dicha decision preliminar. El Tribunal Arbitral debera expedir su decision final sobre
la controversia técnica suscitada dentro de los quince (15) Dias siguientes a la recepcién de los comentarios de las
Partes, a su decisién preliminar o al vencimiento del plazo para presentar dichos comentarios lo que ocurra primero.
El procedimiento para la resolucién de una Controversia Técnica deberd llevarse a cabo en la ciudad de Lima,
Per0.

Los miembros del Tribunal deberan guardar absoluta reserva y mantener confidencialidad sobre toda la informacion
que conozcan por su participacion en la resolucion de una Controversia Técnica.

La controversia se resolvera a través de arbitraje nacional, siendo de aplicacion los Reglamentos del Centro de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima, en todo lo no previsto en el presente CONTRATO.

b) Arbitraje de Derecho. - Las Controversias No-Técnicas seran resueltas mediante arbitraje de derecho, a través de
un procedimiento tramitado de conformidad con los Reglamentos del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio
de Lima, a cuyas normas las Partes se someten incondicionalmente, siendo de aplicacion supletoria, el Decreto
Legislativo N°1071 y modificatorias. Las Partes podran someter las controversias a las reglas o procedimientos de
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otra institucion distinta a la Camara de Comercio de Lima, para ello se requerira acuerdo expreso que debera
constar por escrito.

Las Partes precisan que de acuerdo con el Decreto Supremo N° 240-2018-EF, no podran ser materia de arbitraje, las
decisiones de los organismos reguladores u otras entidades que se dicten en ejecucion de sus competencias
administrativas atribuidas por norma expresa, cuya via de reclamo es la via administrativa.

REGLAS PROCEDIMENTALES COMUNES

20.14.

Tanto para el Arbitraje de Conciencia como para el Arbitraje de Derecho, se aplicaran por igual las siguientes
disposiciones generales:

a) El Tribunal Arbitral estara integrado por tres (3) miembros. Cada Parte designara a un arbitro y el tercero sera
designado por acuerdo de los dos arbitros designados por las Partes, quien a su vez se desempefiard como
presidente del Tribunal Arbitral. Si los dos arbitros nombrados por las Partes no llegasen a un acuerdo sobre el
nombramiento del tercer arbitro durante los treinta (30) Dias siguientes a la fecha del nombramiento del segundo,
el tercer arbitro sera designado, a pedido de cualquiera de las Partes, por la Camara de Comercio de Lima. Si una
de las Partes no designase el arbitro que le corresponde dentro del plazo de treinta (30) Dias contados a partir de
la fecha de recepcion del respectivo pedido de nombramiento, se considerara que ha renunciado a su derecho y el
arbitro sera designado a pedido de la otra Parte o por la Camara de Comercio, segun sea el caso.

b) Los arbitros pueden suplir, a su discrecion, cualquier diferencia o laguna existente en la legislacion o en el
CONTRATO, mediante la aplicacién de los principios generales del derecho y las Leyes y Disposiciones Aplicables.

c) Las Partes acuerdan que el laudo que emita el Tribunal Arbitral seré definitivo e inapelable. En este sentido, las
Partes deben considerarlo como sentencia de ultima instancia, con autoridad de cosa juzgada, salvo por los casos
taxativamente previstos en el articulo 63° del Decreto Legislativo N° 1071, que habilita a las partes interesadas a
interponer el recurso de anulacién previsto por el articulo 62° de la misma norma.

d) Durante el desarrollo del arbitraje las Partes continuarén con la ejecucidn de sus obligaciones contractuales, en la
medida en que sea posible, inclusive con aquellas que son materia del arbitraje.

e) Todos los gastos que irrogue la resolucion de una Controversia Técnica, 0 No-Técnica, incluyendo los honorarios
de los arbitros que participen en la resolucion de una controversia, seran cubiertos por la Parte vencida. Igual regla
se aplica en caso la Parte demandada o reconvenida se allane o reconozca la pretensién del demandante o del
reconviniente. También asumira los gastos el demandante o el reconviniente que desista de la pretension. En caso
el procedimiento finalice sin un pronunciamiento sobre el fondo de las pretensiones por causa de transaccion o
conciliacion, los referidos gastos seran cubiertos en partes iguales por el demandante y el demandado. Asimismo,
en caso el laudo favoreciera parcialmente a las posiciones de las Partes, el Tribunal Arbitral decidira la distribucion
de los referidos gastos. Se excluyen de lo dispuesto en esta clausula los costos y gastos tales como honorarios de
asesores, costos internos u otros que resulten imputables a una Parte de manera individual.

CAPITULO XXI: MODIFICACIONES AL CONTRATO

21.1.

Toda solicitud de enmienda, adicién o modificacién del presente CONTRATO por cualquiera de las Partes debera ser
presentada a la otra Parte, con el debido sustento técnico y econdémico financiero. El plazo maximo para el inicio del
proceso de negociacion se debe implementar dentro de los 30 Dias de presentada la solicitud. Si no se iniciara dentro
de este plazo, la solicitud se tendra por no aceptada.

Las Partes podran modificar el presente CONTRATO, previo acuerdo por escrito, por causa debidamente fundada. La
solicitud que en ese sentido realice EL INVERSIONISTA o LA MUNICIPALIDAD, asi como el acuerdo de modificacién,
deberan respetar la naturaleza del CONTRATO, las condiciones técnicas minimas contractualmente convenidas y el
equilibro economico - financiero de las prestaciones a cargo de las Partes.

El acuerdo de modificacién sera obligatorio para las Partes solamente si consta por escrito y es firmado por los
representantes debidamente autorizados de las Partes.
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CAPITULO XXII: PENALIDADES

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

LA MUNICIPALIDAD, por recomendacion del Supervisor o el SUPERVISOR DE OBRAS, se encuentra facultado para
aplicar las penalidades establecidas en el CONTRATO. En ese sentido, en caso de incumplimiento del
INVERSIONISTA de cualquiera de las obligaciones indicadas en el CONTRATO, el Supervisor comunicaré a LA
MUNICIPALIDAD del incumplimiento detectado y recomendara al mismo la aplicacion de las penalidades contenidas
en el Anexo VI, estableciendo el plazo de subsanacion a requerir al INVERSIONISTA. EL INVERSIONISTA estara
obligado a subsanar el incumplimiento de acuerdo con los mecanismos establecidos en el CONTRATO o en su defecto
con los establecidos por el Supervisor. EL INVERSIONISTA no estara exento de responsabilidad aun en los casos en
que los incumplimientos sean consecuencia de los contratos que celebre con terceros, otros contratistas, sub
contratistas o proveedores.

El monto de las penalidades aplicadas por EL INVERSIONISTA debera ser abonado por el INVERSIONISTA a la
cuenta recaudadora del Fideicomiso en un plazo no mayor a quince (15) Dias, contados a partir de la notificacion que
reciba por parte de LA MUNICIPALIDAD.

El plazo previsto en el parrafo precedente para el abono de las penalidades sera suspendido ante la impugnacion de
la imposicion de la penalidad por EL INVERSIONISTA, reiniciandose el cdmputo de dicho plazo en caso se confirme
Su imposicion.

EL INVERSIONISTA podré impugnar la imposicion de la penalidad si presenta ante LA MUNICIPALIDAD, en un plazo
méximo de quince (15) Dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de notificaciéon de la penalidad, la
impugnacién por escrito con el respectivo sustento.

Por su parte, LA MUNICIPALIDAD contara con un plazo de quince (15) Dias para emitir su pronunciamiento
debidamente sustentado. Vencido el plazo antes indicado sin que LA MUNICIPALIDAD haya emitido pronunciamiento
alguno, se entendera denegada la impugnacion presentada.

En caso que EL INVERSIONISTA se encuentre en desacuerdo con el pronunciamiento - efectuado o ficto-, de LA
MUNICIPALIDAD, podra recurrir al mecanismo de solucion de controversias previsto en la Capitulo XX del
CONTRATO.

El plazo previsto en el numeral precedente para el abono de las penalidades sera suspendido en caso se opte por
recurrir a la via de solucién de controversias prevista en la Capitulo XX del CONTRATO.

En caso de que EL INVERSIONISTA incumpla con pagar dichas penalidades dentro del plazo mencionado, LA
MUNICIPALIDAD podré ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO hasta el monto al que ascienda la
penalidad impuesta, debiendo EL INVERSIONISTA restituirla, de acuerdo a lo dispuesto en la Clausula 13.10 del
presente CONTRATO.

CAPITULO XXIll: CLAUSULA ANTICORRUPCION

23.1.

23.2.

EL INVERSIONISTA declara que ni él, ni el Socio Estratégico, ni sus accionistas, socios 0 Empresas Vinculadas, ni
cualquiera de sus respectivos directores, funcionarios, empleados, ni ninguno de sus asesores, representantes o
agentes, han pagado, ofrecido, ni intentado pagar u ofrecer, ni intentaran pagar u ofrecer en el futuro ningtn pago o
comisién ilegal a alguna autoridad relacionada al otorgamiento de la buena pro del Proyecto o la ejecucion del
CONTRATO. Para la determinacién de la vinculacién economica sera de aplicacion lo previsto en la Resolucién de la
SMV N° 00019-2015-SMV/01.

Queda expresamente establecido que en caso se verifique que alguna de las personas naturales o juridicas
mencionadas hubiesen sido condenados mediante sentencia consentida o ejecutoriada o hubiesen admitido y/o
reconocido la comisién de cualquiera de los delitos tipificados en la Seccién IV del Capitulo Il del Titulo XVIII del Cédigo
Penal, o delitos equivalentes en caso estos hayan sido cometidos en otros paises, ante alguna autoridad nacional o
extranjera competente, en relacion con la ejecucion del CONTRATO o el otorgamiento de la Bueno Pro; el CONTRATO
quedara resuelto de pleno derecho, siendo de aplicacion los efectos establecidos en los casos de terminacién por
incumplimiento del INVERSIONISTA.

CAPITULO XXIV: DOMICILIOS

FIJACION
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24.1.  Salvo pacto expreso en sentido contrario que conste en el CONTRATO, todas las notificaciones, citaciones, peticiones,
demandas y otras comunicaciones relacionadas con el CONTRA TO, deberan realizarse por escrito y se consideraran
validamente realizadas cuando cuenten con el respectivo cargo de recepcidn o cuando sean enviadas por courier o por
fax, una vez verificada su recepcion, a las siguientes direcciones:

Si va dirigida a LA MUNICIPALIDAD:
Nombre:
Direccion:
Atencién:
Si va dirigida al INVERSIONISTA:
Nombre:
Direccion:
Atencion:
CAMBIOS DE DOMICILIO
24.2.  Todo cambio de domicilio debera ser comunicado por escrito a la otra Parte del CONTRATO. Este nuevo domicilio

debera ser fijado cumpliendo los requisitos de la Clausula precedente.

Firmado en Lima, en dos (2) ejemplares originales, uno para LA MUNICIPALIDAD vy el otro para EL INVERSIONISTA, a los [*]
dias del mes de [*] de 2022.
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ANEXO 1: INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

Descripcion de los Terrenos objeto del CONTRATO.

Terreno Area Ubicacién Detalle gréafico de ubicacion
Paradero 227.82 m2 | Parte superior de la
parque (érea ladera del
Domodossola original) acantilado contigua
(plataforma 51042m2 | al parque
superior) (érea Domodossola, en el

expandida ambito del corredor
cuando se | riberefio de la Costa
edifique) Verde del distrito de
Miraflores.

Paradero playa | 446.69 m2 Explanada anterior

Redondo I de la playa Redondo
(plataforma [ hacia el borde de
inferior) la via, en el ambito

del corredor

riberefio de la Costa
Verde del distrito de
Miraflores.

Ambos terrenos forman parte de un area matriz de mayor extension inscrita a favor de la Municipalidad en la Partida
Electronica N° 49014241 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

Sobre la Inversion Proyectada Referencial.

El monto de la Inversién Proyectada Referencial asciende a USD 10,109,964.81 (Diez Millones Ciento Nueve Mil
Novecientos Sesenta y Cuatro y 81/100 Ddlares Americanos) incluyendo el IGV.

Comprende entre otros, los siguientes conceptos: el disefio, estudios, construccion, equipamiento, puesta en marcha,
licencias, supervision y los costos asociados a la ejecucion del Proyecto y al Compromiso de Inversién, de acuerdo con
el CONTRATO.

Capital Social Minimo Suscrito y Pagado.

El capital social minimo suscrito y pagado del INVERSIONISTA en Nuevos Soles a la Fecha de Suscripcion del
CONTRATO, asciende a USD 1'010,996.48 (Un Millén Diez Mil Novecientos Noventa y Seis y 48/100 Délares
Americanos) o su equivalente en Soles, equivalente al diez por ciento (10%) de la Inversion Proyectada Referencial.

Se precisa que el(los) Socio(s) Estratégico(s) debera tener al menos el veinticinco por ciento (25%) del accionariado, de
forma individual.

Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento debera ser emitida con periodicidad anual, desde la fecha
de suscripcion del Acta de Inicio de Obras hasta la fecha de suscripcion del Acta de Aceptacion de las Obras y
Equipamiento, por el monto ascendente a USD 1°010,996.48 (Un Millon Diez Mil Novecientos Noventa y Seis y 48/100
Délares Americanos), equivalente al diez por ciento (10%) de la Inversion Proyectada Referencial.
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5. Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO debera ser emitida con periodicidad anual, desde la Fecha de Cierre
y hasta la Terminacion del CONTRATO, por el monto ascendente a USD 303,298.94 (Trescientos Tres Mil Doscientos
Noventa y Ocho y 94/100 Délares Americanos), equivalente al tres por ciento (3%) de la Inversion Proyectada
Referencial.
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ANEXO II: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Lima, [*] de [*] de 2021

Sefiores
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES
Presente.

Ref.: Carta Fianza No [*]
Vencimiento: [*]

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefiores [*] (nombre del INVERSIONISTA), (en adelante, “EL
INVERSIONISTA”) constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacion automatica, sin beneficio de
excusion, ni division, hasta por la suma de USD 303,298.94 (Trescientos Tres Mil, Doscientos Noventa y Ocho y 94/100 Délares
Americanos) a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES para garantizar el correcto y oportuno cumplimiento
de todas y cada una de las obligaciones a cargo del INVERSIONISTA, derivadas de la celebracion del Contrato de Constitucion
del Derecho de Superficie para el Disefio, Construccion, Equipamiento, Operacién, Mantenimiento y Explotacién Comercial del
Proyecto “Vaivén Miraflores” (en adelante "el CONTRATO") suscrito entre la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES y
nuestros clientes, [*] (nombre del INVERSIONISTA).

La presente fianza también garantizara el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL INVERSIONISTA
en virtud de las disposiciones contenidas en el Decreto Legislativo N° 1362, su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo
N°240-2018-EF y las Leyes y Disposiciones Aplicables que los modifiquen o sustituyan.

Para honrar la presente fianza a su favor, bastara un requerimiento escrito por conducto notarial de la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE MIRAFLORES, la cual debera estar firmada por su Gerente Municipal o persona debidamente autorizada por este
organismo, indicando que nuestros clientes [*] no han cumplido con las obligaciones que estan garantizadas por este documento.

El pago se haré efectivo dentro de las 24 horas siguientes a su requerimiento en nuestras oficinas ubicadas en [*].

Toda demora de nuestra parte para honrar la fianza antes referida, devengara un interés equivalente a la tasa méxima LIBOR
més un margen (spread) de tres por ciento (3%) anual. La tasa LIBOR seré la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe
en Lima a las 5:00 p.m., hora Londres, de la fecha en la que se recibié el requerimiento de pago por conducto notarial, debiendo
devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza, no se veran afectadas por cualquier disputa entre la MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE MIRAFLORES y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el [*] de [*] de 2021, hasta el [*] de [*] de 20[*], inclusive.

Atentamente,

Firma [*]
Nombre [*]
Entidad Bancaria [*]
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ANEXO Ill: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTO

Lima, [*] de [*] de 2021

Sefiores
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES
Presente.-

Ref.: Carta Fianza No [*]
Vencimiento: [*]

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefiores [*] (nombre de EL INVERSIONISTA) (en adelante, “EL
INVERSIONISTA”) constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacion automatica, sin beneficio de
excusion, ni division, hasta por la suma de USD 1'010,996.48 (Un Millon Diez Mil Novecientos Noventa y Seis y 48/100 Délares
Americanos), a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES para garantizar el correcto y oportuno cumplimiento
de la ejecucion de las Obras y el Equipamiento a cargo de EL INVERSIONISTA, de conformidad con lo establecido en el Estudio
Definitivo de Ingenieria y el Contrato de Constitucién del Derecho de Superficie para el Disefio, Construccion, Equipamiento,
Operacion, Mantenimiento y Explotacién Comercial del Proyecto “Vaivén Miraflores” (en adelante, “EL CONTRATO") suscrito
entre la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES y nuestros clientes [*] (nombre de EL INVERSIONISTA)

La presente fianza también garantizara el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL INVERSIONISTA
en virtud de las disposiciones contenidas en el Decreto Legislativo N° 1362, su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo
N°240-2018-EF y las Leyes y Disposiciones Aplicables que los modifiquen o sustituyan.

Para honrar la presente fianza a su favor bastard un requerimiento escrito por conducto notarial de la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE MIRAFLORES, la cual debera estar firmada por su Gerente Municipal o alguna persona debidamente autorizada
por este organismo. El pago se haré efectivo dentro de las 24 horas siguientes a su requerimiento en nuestras oficinas ubicadas
en [*].

Toda demora de nuestra parte para honrar la fianza antes referida, devengara un interés equivalente a la tasa méaxima LIBOR
més un margen (spread) de tres por ciento (3%) anual. La tasa LIBOR seré la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe
en Lima a las 5:00 p.m., hora Londres, de la fecha en la que se recibi6 el requerimiento de pago por conducto notarial, debiendo
devengarse los intereses a partir de la fecha en que se ha exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Nuestras obligaciones bajo la presente fianza, no se veran afectadas por cualquier disputa entre la MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE MIRAFLORES y nuestros clientes.

Esta fianza estara vigente desde el [*] de [*] de 2021, hasta el [*] de [*] de 20[*], inclusive.

Atentamente,

Firma [*]

Nombre [*]

Entidad Bancaria [*]
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ANEXO IV: TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION SOCIAL Y ESTATUTO DEL INVERSIONISTA
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ANEXO V: PODER DE REPRESENTANTE LEGAL DEL INVERSIONISTA
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ANEXO VIl: PARAMETROS MINIMOS DE IN
TERVENCION

DISENO ARQUITECTONICO.

71.1. PARADERO PARQUE DOMODOSSOLA.
El Paradero Parque Domodossola contara con un area de terreno total aproximadamente de 510.42 m2 (area
expandida con edificacion) y un area techada total de 554.40 m2 repartidos en sus tres (3) niveles, los

cuales se distribuyen de la siguiente manera:

. Cuadro N° 01
Areas de Paradero del Parque Domodossola

PARADERO PARQUE DOMODOSSOLA

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA TECHADA UNIDAD
NIVEL MALECON - m2
NIVEL-1 32.75 m2
NIVEL-2 251.25 m?2
NIVEL-3 270.40 m?2
TOTAL 554.40 m2

a) Detalle de Plano de Planta del Nivel Malecén

Se encontraré a nivel de vereda del Malecén de la Costa Verde, contara con una escalera de bajada de
ingreso y una cabina de ascensor con la que se podré descender a los demas niveles inferiores. Se
cuidara de reducir al maximo el impacto visual de la construccion desde el nivel del malecon, ofreciendo
una plazoleta de acceso publico, con un espacio para sentarse protegido por la sombra de una pergola,
siendo el Unico volumen sobresaliente el de la cabina de ascensor, que sera completamente vidriada,
con estructura metalica.

Grafico N° 01
Plano de Planta del Nivel del Malecon del Paradero del Parque Domodossola
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b) Detalle de Plano de Planta del Nivel -1

Sera el nivel intermedio, donde se mantendra la transparencia hacia el mar y el acantilado, y desde
donde se podran visualizar los dos (2) cables tractores que se encontraran en la parte superior de la
cabina del teleférico vaivén y el movimiento de sus cabinas. Asimismo, contara con una escalera de
bajada a la plataforma de embarque y desembarque.

Grafico N° 02
Plano de planta del Nivel -1 del Paradero del Parque Domodossola

1 KM*FL -1 140

¢) Detalle de Plano de Planta del Nivel -2

Es el nivel de embarque y desembarque, donde se podra acceder de una manera ordenada y rapida a
la cabina del teleferico vaiven. Este nivel contara con una boleteria y un cuarto de control, el cual se
encontrara contiguo a un local tecnico electrico; y, por ultimo, un deposito.

Grafico N° 03
Plano de Planta del Nivel -2 del Paradero del Parque Domodossola

¥ HRE -2
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Detalle del Plano de Planta del Nivel -3
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En este nivel se encontrara un ambiente que servira como cuarto eléctrico, ademés contara con dos (2)
bafios, uno para varones y el otro para damas y, por Ultimo, un mirador que dispondra de una hermosa
vista al mar de las playas miraflorinas.

Grafico N° 04

Plano de Planta del Nivel -3 del Paradero del Parque Domodossola

J
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Detalle de Plano de Corte

Teniendo como referencia el nivel de vereda del malecon (cota +71.50m), se podra apreciar que la altura
del nivel del malecon sera de 4.50m llegando hasta el nivel techo (cota +75.00m), asimismo se tendra
una profundidad total de 11.50m llegando hasta el nivel mas inferior que es donde se encontrara el
mirador (cota +60.00m).

Grafico N° 05
Plano de corte del Paradero del Parque Domodossola
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7.4.2. PARADERO PLAYA REDONDO

El Paradero Playa Redondo contara con un area de terreno total aproximadamente de 446.69 m2 y un &rea
techada total de 287.50 m2 repartidos Unicamente en sus dos (2) niveles, los cuales se distribuiran de la

siguiente manera:

) Cuadro N° 02
Areas de Paradero de Playa Redondo II
PARADERO PLAYA REDONDO
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA TECHADA UNIDAD

NIVEL1 244.00 m2
NIVEL2 43.50 m?2
TOTAL 287.50 m2

a) Detalle de Plano de Planta del Nivel 1

A ’%

5 Hnice

El paradero en parte baja estard compuesto por una estructura de concreto y una cobertura ligera
tensionada, albergando una sala de espera y una zona de embarque, ambas al aire libre, iluminadas y
ventiladas naturalmente.

El area de espera se encontrara a nivel del malecén del Circuito de Playas de la Costa Verde (cota
+2.15m). Debido a la proximidad entre esta zona y la via vehicular, el intercolumnio deberé ser disefiado
segun condiciones de seguridad, con el fin de servir de barrera de proteccion para los pasajeros en
espera, ante accidentes de transito o posibles atentados por atropello, por parte de vehiculos circulando
en el sentido Norte-Sur del Circuito de Playas. Sin embargo, se debera cuidar de mantener una
transparencia total en el sentido perpendicular a la playa (océano-acantilado).

En este nivel, bajo la zona de embarque, se ubicaran servicios higiénicos para los pasajeros y un local
técnico. Se ha de prever un espacio en doble altura para proporcionar el maximo de visibilidad entre la
zona de espera en el nivel 1y la zona de embarque en el nivel 2.

Grafico N° 06
Plano de planta - Nivel 1 del Paradero Playa Redondo
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b) Detalle de Plano de Planta del Nivel 2

El area de embarque debera encontrarse en la cota +5.00m; es decir, a 2.85m sobre el nivel de la zona
de espera, de la cual se accederé a través de una escalera y un ascensor para discapacitados. En este
nivel se encontrara la zona de embarque y desembarque; asi como también dos (2) ambientes
necesarios para la adecuada operacion y funcionamiento del teleférico vaivén, consola principal y
comunicaciones, asi como tambien el control de accesos.

Grafico N° 07
Plano de planta - Nivel 2 del Paradero Playa Redondo
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c) Detalle de Plano de Planta de Nivel Techo del Paradero Playa Redondo

En este Ultimo nivel, deberd encontrarse una lona tensionada, la cual servird como cobertura de
proteccion al cable tractor del sistema de la cabina del teleférico vaivén.

Grafico N° 08
Plano de planta - Nivel Techo del Paradero Playa Redondo
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Detalle de Plano de Corte del Paradero Playa Redondo

Teniendo como referencia el nivel de la playa (cota +0.00m), se observara que el Nivel 1 se encontrara
a 5.00m por encima (cota +5.00m), siendo este el nivel de acceso al nivel superior, el cual tendré una
altura de entrepiso de 3.50m y una cota de altura méxima de +17.85m.

Grafico N° 09
Plano de corte del Paradero Playa Redondo
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7.2. OBRAS DE INGENIERIA.

7.21.

PARADERO PARQUE DOMODOSSOLA.

Para poder realizar la construccion de los trabajos civiles referentes al Paradero Parque Domodossola, se
tendrén que realizar previamente obras de ingenieria con la finalidad de estabilizar adecuadamente el talud,
cumpliendo los parametros de los factores de seguridad (FScondicion estatica = 1.50 y FScondicion pseudo-
estatica = 1.25).

Las obras de ingenieria que se tendrén que realizar son las siguientes:

Construccion de banquetas escalonadas en la parte baja (a pie de talud).
Suministro, colocacién, fijacién de anclajes permanentes.

Suministro, colocacion, fijacion de micropilotes inclinados.

Suministro, colocacion y fijacién de malla de sostenimiento.

Una vez realizadas todas las obras de ingenieria (estabilidad) anteriormente mencionadas, se procedera a
ejecutar las obras civiles correspondientes al Paradero Parque Domodossola, las cuales seran las siguientes:

Obras Provisionales y Trabajos Preliminares.

Seguridad y Sefializacién.

Movimiento de Tierras (corte y eliminacién de -11.50m de profundidad hasta llegar hasta la cota
+60.00m).

Muro anclado de los niveles -1, -2 y -3 (por etapas).

Cimentaciones (piso del nivel -3).

Placas y columnas del nivel -3 (inc. Placa de Ascensor).

Losa (techo) del nivel -3.

Placas y columnas del nivel -2 (inc. Placa de Ascensor).

Losa (techo) del nivel -2.

Placas y columnas del nivel -1 (inc. Placa de Ascensor).

Losa (techo) del nivel -1.

Escaleras de ingreso/salida de los niveles -3, -2 y -1.

Instalaciones eléctricas segun avance de produccién en campo (respetando planos, memorias y
especificaciones electricas).
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= Instalaciones sanitarias seglin avance de produccion en campo (respetando planos, memorias y

especificaciones sanitarias).
= Obras de Acabados (varias).

7.22. PARADERO PLAYA REDONDO.
Las obras civiles que se tendrén que realizar en el Paradero Playa Redondo, son las siguientes:

Obras Provisionales y Trabajos Preliminares.

Seguridad y Sefalizacion.

Movimiento de Tierras.

Cimentaciones.

Placas y columnas del nivel 1 (inc. Placa de Ascensor).

Losa (techo) del nivel 1.

Placas y columnas del nivel 2 (inc. Placa de Ascensor).

Escaleras de ingreso/salida de los niveles (framo 1-2).

Lona tensionada como cobertura superior.

Instalaciones eléctricas segin avance de produccién en campo (respetando planos, memorias y

especificaciones eléctricas).

» Instalaciones sanitarias segin avance de produccién en campo (respetando planos, memorias y
especificaciones sanitarias).

= QObras de Acabados (varias).

7.3. DESCRIPCION TECNICA ELECTROMECANICA
7.3.1. PARADERO PARQUE DOMODOSSOLA (ESTACION MOTRIZ).

Las fundaciones de los paraderos estaran integradas en el edificio del paradero. El equipo mecanico se
compondra principalmente de los siguientes elementos:

2 tapas de puntal de acero ancladas en los puntales de hormigén verticales

1 travesafio para el anclaje del cable portante, galvanizado.

1 cable portante diametro 33 mm.

1 travesafio con soportes para volantes y poleas, galvanizado.

1 volante motriz @ 1600 mm con rodamiento y tubo de soporte con funcidn de servicio de
emergencia.

1 volante motriz @ 1600 mm de retorno con rodamiento.

2 dispositivos de control de posicion del volante y retencién del volante.

1 brazo lateral para caballete del cable portante.

1 soporte para el brazo lateral.

1 caballete del cable portante.

6 poleas guias para el cable tractor de didmetro 241 mm.

1 guia de la barra de suspensién en el caballete de la estacion.

1 dispositivo de tope con interruptor, contacto de carga y sefial al mecanismo de traslacion.
2 tapas para los volantes y el cable tractor.

Proteccion de guarda, plataformas y escaleras.

Guia inferior de cabina (embarque/desembarque).

1 reductor con motor eléctrico 55 kW con rueda volante.

1 freno de servicio fijado en el motor.

1 freno de emergencia actuando en el volante motriz.

2 dinamos tacométricas con accionamiento.

Acoplamientos.

1 accionamiento de emergencia con motor reductor 8 kW, por rueda de cadena a corona dentada
en el volante motriz.

1 brazo de volante para accionamiento de emergencia.

Fijaciones para interruptores.

1 unidad hidraulica para el freno de emergencia.

Unidad de control eléctrico para el teleférico.
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Unidad de control electrénico para el accionamiento con convertidor de frecuencia.
Unidad de control eléctrico para la comunicacion y la seguridad.

Grafico N° 10
Modelo referencial del Paradero Parque Domodossola

7.3.2.  PARADERO PLAYA REDONDO (ESTACION DE RETORNO).

Las fundaciones de las estaciones estaran integradas en el edificio del paradero. El equipo mecanico se
compondra principalmente de siguientes elementos:

2 tapas de puntal de acero ancladas en los puntales de hormigén verticales.
1 travesafio para el anclaje del cable portante, galvanizado.

1 pista polea de diametro con pinza de seguridad diametro 33 mm.

1 soporte para la longitud sobrante del cable portador.

1 travesafio con soportes para volantes y poleas, galvanizado.

2 volantes motrices @ 1600 mm de retorno con rodamientos.

2 dispositivos de control de posicion del volante y retencién del volante.

1 brazo lateral para caballete del cable portante.

1 soporte para el brazo lateral.

1 caballete del cable portante.

6 poleas guias para el cable tractor de diametro 241 mm.

1 guia de la barra de suspensién en el caballete de la estacion.

1 dispositivo de tope con interruptor, contacto de carga y sefial al mecanismo de traslacion.
2 tapas para los volantes y el cable portador.

Resguardos, plataformas y escaleras.

Guia inferior de cabina (embarque/desembarque).
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Grafico N° 11
Modelo referencial del Paradero Playa Redondo

7.3.3.  EQUIPAMIENTO DE LiNEA

a)

b)

c)

El sistema debe ser disefiado de manera que elimine la necesidad de torres
Caballetes del cable portante/conjunto de poleas

Al respecto, deberan cumplirse con las siguientes caracteristicas:

El soporte del cable portante debera poseer un radio de 15.60 m con arreglo a las normas del
Comité Europero de Normalizacion (CEN).

Como proteccion contra la corrosion se debera emplear pintura de polvo de zinc.

El soporte del cable portante debera estar provisto de dispositivos de retencion supervisados
eléctricamente.

Los rodillos del cable tractor estaran revestidos de goma y situados de forma aislada del
caballete.

El diametro de los rodillos seréa de 241 mm.

Todos los marcos deberan encontrarse galvanizados en caliente para su proteccién contra la
corrosion.

Al respecto, deberan cumplirse con las siguientes caracteristicas:

El cable portador sera un VV con 2-capas con un diametro de 33 mm.
El cable tractor debera tener una construccién de 6 x 19 y ser compacto, con un didmetro de
20 mm y ser producido con alambres galvanizados.
El cable de comunicacion conectara las estaciones.
El cable de comunicacidn debera ser aéreo con los balones rojo naranja o color que permita
su visualizacion por parte de los parapentes y ala delta que vuelan en la zona.
Los cables portantes desnudos deberén ser anclados fijamente, de acuerdo con lo siguiente:
o  Construccién: Totalmente cerrada, 2 capas.
o Numero por linea: 1.
o Diametro: 33 mm.
o  Seguridad min. del cable: segun exigencias de las normas del CEN.
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Cabina

El vehiculo debera estar equipado con un mecanismo de traslacion de 8 poleas. Estara conectado con
el mecanismo de traslacion mediante un brazo de suspensién montado sobre resortes de goma.
Asimismo, seran incorporados dispositivos de amortiguacién de oscilacién en la direccion de marcha.

La cabina debera ofrecer espacio para 15 personas y estar equipada con una puerta corredera
automatica, que se cierre y se enclave automaticamente en las estaciones.

Cada vehiculo debera consistir en lo siguiente:

1 cabinas CWA-OMEGA V-15 o similares con puerta automatica y suspensiéon montada sobre
resortes de goma.

Ventana abatible en el lado ascendente y descendente.

1 mecanismo de traslacién con 8 poleas con guarniciones de goma @ 260 mm y pinza para el cable
tractor en cada cabina.

Ventanas en las puertas.

Brazo de suspensidn con conexién de comodidad.

Soportes para transporte de bicicletas.

Fécil acceso de sillas de ruedas.

Facil acceso de cochecitos de bebes.

Ventanas y sistema de circulacion de aire para clima tropical.

Sistema de comunicacién de emergencia (intercomunicador bidireccional) con estaciones.
lluminacién interna y externa con tecnologia Led de bajo consumo.

Alimentacion eléctrica de baja tensién/baja potencia 12/24 vcc para dispositivo electrénico o audio.

PLANOS DE UBICACION DE LOS TERRENOS DEL PROYECTO
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TablaN°1
Penalidades referidas al Régimen de Bienes y Cierre Financiero
g?:tsr:tlz del Monto Descripcion de penalidad ggltiira:gig:
5.16 2.0 UIT | No ejercer defensas posesorias. Cada vez
0.5UIT |Retraso en la absolucién de observaciones vinculadas con el Cada Dia
5.19 inventario de repuestos del Sistema Vaivén que debe acreditarse a
la Terminacion del CONTRATO
5.23 0.5UIT | Retraso en la acreditacion del Cierre Financiero Cada Dia
Tabla N° 2
Penalidades referidas a la Ejecucion de Obras y Pruebas de Puesta en Marcha
glcf:t?:tlz del Monto Descripcion de penalidad 22:i(::ra:gig§
6.2 0.5 UIT Retraso en la presentacién y/o absolucién de observaciones Cada Dia
' ' formuladas al EDI
65 1UIT No abrir o mantener el Libro de Obra durante la Etapa de Ejecucion | Cada vez que sea
' de Obras y Equipamiento detectada la omision
No dar a LA MUNICIPALIDAD o al SUPERVISOR DE OBRA libre
6.7 1UIT .
acceso al Libro de Obra Cada vez
U Retraso injustificado en el cumplimiento de las condiciones para el
6.8 inicio de ejecucién de las Obras y/o en el inicio de la ejecucion de Cada Dia
las Obras
6.9 1UIT Retraso en la culminacion de la ejecucion de las Obras y c ]
. o ada Dia
Equipamiento dentro del plazo contractual.
6.14 0.5 UIT Retraso en la absolucién de las observaciones formuladas Cada Dia
respecto de las Pruebas de Puesta en Marcha
6.18,6.20 y Retraso injustificado en el Ievantanjjento de las obsgrvacjones ’
6’ 2 1UIT formuladas por el Comité de Aceptacion de Obras y Equipamiento, Cada Dia
' dentro del plazo otorgado
Tabla N° 3
Penalidades referidas a la Explotacion del Proyecto e Inversiones y Servicios Adicionales
Clausula del Monto Descripcién de penalidad Criterio de
Contrato Aplicacion
8.1 1UIT Retrasq injgstificado enel cumplimien.t,o de las condiciones previas Cada Dia
para el inicio de la Etapa de Explotacion del Proyecto
8.3 0.5UIT Retraso en la presentacion del Plan de Operacién Anual Cada Dia
9.1 2UIT Ejecutar Inversiones Adicionales o prestar Servicios Adicionales | Cada vez que sea
' sin autorizacién previa de LA MUNICIPALIDAD detectada la omisién
Tabla N° 4
Penalidades referidas a las Tarifas y Fideicomiso
Clausula del Monto Descripcién de penalidad Criterio de
Contrato Aplicacion
Cobranza de Tarifa sin la aplicacion de los descuentos exigidos por | Cada vez que sea
10.4 3UIT el CONTRATO o por montos mayores al limite maximo exigido detectado el
para el primer afio de Explotacion incumplimiento
Retraso en el pago de la Retribucion Fija o la Retribucion Variable | Cada Diay cada
11.3 2UIT Lo
Retribucion
Retraso en el levantamiento de observaciones efectuadas respecto
11.7y11.10 0.5UIT de Reportes Financieros Mensuales y Reportes Financieros Cada Dia
Anuales
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Retraso en el pago de diferencias a favor de LA MUNICIPALIDAD

1.1 2UIT | identificadas en la evaluacion de Reportes Financieros Anuales Cada Dia
Retraso en la subsanacion de observaciones formuladas al .
11.16 0.5UIT proyecto de Contrato de Fideicomiso Cada Dia
Retraso en la suscripcién del Contrato de Fideicomiso dentro del .
11.16 1UIT plazo establecido Cada Dia
Retraso en la transferencia de recursos al Fideicomiso, cuando ’
Anexo X 2UIT corresponda Cada Dia
TablaN°5
Penalidades referidas al Compromiso de Inversion
Clausula del Monto Descriocion de penalidad Criterio de
Contrato P P ] Aplicacion
124 0.5 UIT Retrgsp en la presentacion de la Propuesta de Nueva Area de Cada Dia
Servicios
12.9 0.5 UIT Rgtraso en gl cumpllmlento de las condiciones previas para el Cada Dia
inicio de la ejecucion de la Nueva Area de Servicios
129 1UIT Retraso en la ejecucién de la Nueva Area de Servicios dentro del Cada vez
' plazo establecido en el CONTRATO
12.10 0.5 UIT Retraso en el |<‘avant_a’m|ento de observaciones formuladas Cada vez
respecto a la ejecucion de la Nueva Area de Servicios
TablaN° 6
Penalidades referidas a Garantias, Régimen de Seguros y Relaciones con Terceros
Clausula del Monto Descrincién de penalidad Criterio de
Contrato P P Aplicacién
Incumplimiento de la obligacion de mantener vigentes las )
135y 137 2UIT Garantias de Fiel Cumplimiento de Contrato o Garantia de Fiel Cada Dia, cada
Cumplimiento de Obras y Ejecucion garantia
Incumplimiento de la obligacion de contratar y mantener vigentes | cada Dia, cada
142y 143 2UIT 1 jas polizas de seguro exigidas por el CONTRATO odliza
Tabla N°7
Penalidades referidas a Consideraciones Medio Ambientales
Clausula del Monto Descripcion de Penalidad Criterio de
Contrato Aplicacion
15.3 2UIT Incumpl|m|ento de los proced|m|entos y acciones contenidas en el Cada vez
Estudio de Impacto Ambiental.
TablaN°8
Penalidades referidas a la Supervision, Normas Técnicas y Niveles de Servicio
Clausula Monto Descrincién de penalidad Criterio de
Contrato P P Aplicacién
No otorgar libre acceso a las Obras, a los Bienes del
171 2UIT CONTRATO al SUPERVISOR DE OBRA o el Supervisor u Cada Vez
obstaculizar su labor.
Atraso en la presentacion de Informes, documentos, estados
Varios 1UIT financieros, entre otros requeridos por el SUPERVISOR DE Cada Dia
OBRA o el Supervisor
Cada vez que sea
Varios 3UIT Por incumplimiento de la Normatividad Técnica aplicable detectado el
incumplimiento
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Varios

3UIT

Incumplimiento de un nivel de servicio

Cada vez
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ANEXO IX: LINEAMIENTOS DEL FIDEICOMISO

Para efectos del CONTRATO, EL INVERSIONISTA debera constituir un Fideicomiso de Administracion, el cual servira como
vehiculo para operar las distintas relaciones juridicas involucradas en la ejecucion del Proyecto, asi como para efectuar y
garantizar el pago de las retribuciones de cargo del INVERSIONISTA a favor de LA MUNICIPALIDAD, el SUPERVISOR vy el
SUPERVISOR DE OBRA. En este sentido, las Partes deberan tener en cuenta los siguientes lineamientos:

a. El Fideicomiso de Administracién sera constituido por EL INVERSIONISTA como fideicomitente en la institucion fiduciaria
autorizada de su eleccion, y tendré como fideicomisarios a LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA. La constitucion del
Fideicomiso de Administracion se efectuara cumpliendo con los lineamientos establecidos en el presente Anexo, bajo la
premisa de que ninguna disposicion que se incluya en el contrato respectivo podra contravenir, evadir 0 anular de ninguna
forma lo previsto en el presente Anexo y el CONTRATO.

b. El Fideicomiso de Administracion sera de naturaleza privada, tendra por objeto principal el de administrar la totalidad de los
recursos derivados de la Explotacién del Proyecto, hasta su liquidacion y extincion.

c. Las clausulas del contrato de constitucion del Fideicomiso de Administracion no podran modificarse en forma alguna sin la
previa autorizacién por escrito de LA MUNICIPALIDAD. El Fideicomiso de Administracion debera contener como anexo y
parte integral del mismo una copia certificada del CONTRATO.

d. ElFideicomiso de Administracién debera contar como minimo con las siguientes cuentas:

(i) Cuenta recaudadora general que comprendera como subcuentas a la cuenta recaudadora de ingresos por el
Servicio y la cuenta recaudadora de ingresos por Servicios Adicionales.

(ii) Cuenta de pago de retribuciones a favor de LA MUNICIPALIDAD, que comprendera como subcuentas, a la cuenta
de pago de la Retribucion Fija y a la cuenta de pago de la Retribucién Variable.

(ii) Cuenta de reserva para garantizar el pago de la Retribucién Fija, la cual durante la vigencia del Fideicomiso de
Administracién debera mantener el monto correspondiente a una (01) mensualidad de la Retribucion Fija.

(iv) Cuenta de pago de retribuciones por supervision, que comprendera como subcuentas, a la cuenta de pago de la
retribuciéon del SUPERVISOR DE OBRA y a la cuenta de pago de la retribucion del SUPERVISOR.

(v) Cuenta de pago del impuesto general a las ventas — IGV.
(vi) Cuenta de pago de penalidades.
(vii) Cuenta del Proyecto, en el que se transferira los saldos de la cuenta recaudadora general no transferidas a las

cuentas referidas en los numerales (ii), iii), (iv), (v) y (vi), para la cobertura de los costos y gastos de operacion y
mantenimiento del Sistema Vaivén y la recuperacion de las inversiones efectuadas en este por EL
INVERSIONISTA.

(viii) Cuenta de libre disponibilidad de EL INVERSIONISTA, en el que se transferiran los saldos de la cuenta
recaudadora general no transferidas en las cuentas antes referidas.

e. Las transferencias de los ingresos depositados en la cuenta recaudadora general a las otras cuentas se realizara de acuerdo
con el orden de prelacion establecido en el literal d) precedente.

. Sin perjuicio de lo establecido en los puntos anteriores, el contrato de constitucion del Fideicomiso de Administracion debera
considerar las siguientes reglas:

i. La administracion de la totalidad de los recursos derivados de la Explotacion del Proyecto, hasta su liquidacion y
extincién, por parte de la entidad fiduciaria autorizada seleccionada por EL INVERSIONISTA, con base en lo
previsto en el CONTRATO y el propio contrato de constitucién del Fideicomiso de Administracion.

i La entidad fiduciaria transferira a LA MUNICIPALIDAD, en las cuentas bancarias que este informe oportunamente
y segun el cronograma que se establezca en el Contrato de Fideicomiso, los fondos depositados en la cuenta de
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pago de retribuciones a favor de LA MUNICIPALIDAD, la cuenta de pago de retribuciones por supervisién y la
cuenta de pago de penalidades cuando corresponda.

i La entidad fiduciaria transferira a EL INVERSIONISTA o a los proveedores o prestadores de servicios que este
indique y en las cuentas que este informe oportunamente, los fondos transferidos a la cuenta del Proyecto y en la
cuenta de libre disponibilidad de EL INVERSIONISTA.

iv. El Fideicomiso de Administracién mantendra la cuenta de reserva con los fondos destinados a garantizar el pago
de la Retribucion Fija durante la vigencia del fideicomiso. En el caso que estos deban ser utilizados para el pago
oportuno de la Retribucién Fija cuando los recursos disponibles en la Cuenta recaudadora general no sean
suficientes para ello, seran repuestos a esta en el plazo que sea determinado en el contrato de constitucién de
Fideicomiso de Administracién
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ANEXO X: REQUISITOS DE CONTENIDO DE EXPEDIENTE DEFINITIVO DE INGENIERIA Y DE LA PROPUESTA DE

NUEVA AREA DE SERVICIOS

1.- Requisitos de contenido de Expediente Definitivo de Ingenieria

Vi,
viii.

Xi.
Xii.
Xiii.

Xiv.

XV.

Descripcion técnica de arquitectura y urbanismo.
= Memoria descriptiva (firmada por el profesional responsable).
Planos de proyecto (firmada por el profesional responsable), en formato digital e impreso.
Planos: de Ubicacién y Urbanismo. Esc. 1/1000 y 1/500.
Planos: Perimétrico y Topogréfico (incluir ubicacion de alta marea). Esc. 1/500.
Planos de Distribucién de planta y techos, cortes, elevaciones. Esc. 1/50.
=  Perspectivas 3D.
Especificaciones Técnicas (Firmados por el profesional responsable).
Fotos del terreno y entorno inmediato.
Disefio a nivel de ejecucion de obra.
Ingenieria a nivel de detalle (especificaciones técnicas detalladas y planos).
Estructuras.
Instalaciones Eléctricas.
Instalaciones Sanitarias.
Instalaciones Mecanico eléctricas.
Estudios de Base (Firmados por el profesional responsable).
Investigaciones topogréficas.
Mecanica de suelos y micro-zonificacion sismica.
Estabilidad de taludes.
Batimetria, hidro-oceanografia.
Impacto costero — modelos hidraulicos.
Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la Autoridad Gubernamental competente.
Estudio de Impacto Vial
Estudio geotécnico y geofisico.
Informe de Evaluacion de Riesgos de Desastres por Fendmenos Naturales (EVAR) que considere los riesgos
de sismos, tsunamis o maremotos y deslizamientos de roca o suelo, elaborado segin la metodologia del
“Manual para la evaluacion de riesgos originados porfenémenos naturles” del Centro Nacional de Estimacién,
Prevencion y Reduccién del Riesgo de Desastres (CENEPRED).
Expediente de Equipamiento.
Presupuesto de ejecucion Obra y Equipamiento (valores actualizados de mercado).
Cronograma de ejecucidn de obra (firmado por el profesional responsable) y diagrama de ruta critica de la ejecucion
de las Obras e implementacion del Equipamiento.
Copia de la factibilidad de servicios aprobados por las entidades responsables: agua, desague, electricidad,
telefonia y otros servicios.
Protocolo de pruebas

2.-Propuesta de Nueva Area de Servicios para aprobacién previa de la Municipalidad

i.

ii.
iii.
iv.
V.
Vi,

Memoria descriptiva (firmada por el profesional responsable).

Planos de proyecto (firmada por el profesional responsable), en formato digital e impreso.
Planos: de Ubicacién y Urbanismo. Esc. 1/1000 y 1/500.

Planos: Perimétrico y Topogréfico (incluir ubicacion de alta marea). Esc. 1/500

Planos de Distribucién de planta y techos, cortes, elevaciones. Esc. 1/50

Perspectivas 3D

Los documentos que conforman el Estudio Definitivo de Ingenieria y la Propuesta de Nueva Area de Servicios, incluidos sus
anexos, deberan ser presentados en dos (02) ejemplares originales fisicos y en formato electrénico, a la MUNICIPALIDAD vy al
SUPERVISOR DE OBRA, en los plazos establecidos en el CONTRATO. Deberan encontrarse debidamente suscritos por los
profesionales que han intervenido en su elaboracion, los cuales deberan estar habilitados para el ejercicio de su profesion.
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ANEXO XI: NORMAS TECNICAS DEL CONTRATO Y NIVELES DE SERVICIO

1. NORMAS TECNICAS DEL CONTRATO

La construccion, operacion y mantenimiento del Sistema Vaivén se encontrara sujeto al cumplimiento de la normativa
técnica internacional y sus respectivas actualizaciones, que se describe a continuacién:

(i)

(il

(i)

(v)

(xi)

(xii)

(il

(xiv)

(xv)

Reglamento (UE) 2016/424 del Parlamento Europeo y del Consejo del 09 de marzo de 2016 relativo a las
instalaciones de transporte por cable.

Norma EN 13243 (2015) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas para dispositivos eléctricos distintos de los accionamientos.

Norma EN 1709 (2020) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas (Examen previo a la puesta en servicio, mantenimiento y controles en explotacion).

Norma EN 12397 (2017) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas (Explotacion).

Norma EN 13107 (2015/2016) Requisitos de seguridad para las instalaciones de transporte por cable
destinadas a personas. (Obras de ingenieria civil).

Norma EN 12929-1/ 12929-2 (2015) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable
destinadas a personas (Requisitos generales).

Norma EN 12385-8/ 12385-9 (2004/2003) Cables de acero (Seguridad).le destinadas a personas. Sistemas
de accionamiento y otros equipos mecéanicos.

Norma EN 13223 (2015) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas (Sistemas de accionamiento y otros equipos mecanicos).

Norma EN 12408 (2006) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas (Aseguramiento de la calidad).

Norma EN 12927-1, 12927-2, 12927-3, 12927-4, 12927-5, 12927-6, 12927-7 y 12927-8 (2020) Requisitos de
seguridad para instalaciones de transporte por cable destinadas a personas. (Cables).

Norma EN 12930 (2015) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas (Calculos).

Norma EN 1908 (2015) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas (Dispositivos de puesta en tension).

Norma EN 1909 (2017) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por cable destinadas a
personas (Recuperacién y evacuacion).

Norma EN 13796-1, 13796-2, 13796-3 (2017) Requisitos de seguridad de las instalaciones de transporte por
cable destinadas a personas (Vehiculos).

Norma EN 17064 (2020) Requisitos de seguridad para las instalaciones de transporte de personas por cable
(Prevencion y lucha contra el fuego).

2. NIVELES DE SERVICIO

Definiciones

Tiempo Total de Funcionamiento:

Es el minimo periodo de tiempo de funcionamiento que debera cumplir el INVERSIONISTA para la prestacién del
Servicio. El Tiempo Total de Funcionamiento permitira el calculo de la Disponibilidad.

79

Proyecto de Version Inicial de Contrato

Proyectos en Activos por Iniciativa Privada Autofinanciada “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores

www.miraflores.gob.pe


http://www.miraflores.gob.pe/

ex Inice

«AFLO ‘
s e Wﬁ&
@

Tiempo de Funcionamiento Normal:

Es el periodo de tiempo durante el cual el Sistema Vaivén esta en funcionamiento efectivo (movimiento continuo) con el
Equipamiento Electromecanico, en condiciones meteoroldgicas y de visibilidad convenientes y con todas las
seguridades operativas. En este periodo de funcionamiento normal, el sistema puede funcionar a la velocidad méxima
o0 velocidad mas reducida, por razones de ahorro energético cuando la afluencia de Usuarios no sea maxima, que sea
definida en el EDI.

Anomalias o Incidentes:
Es cualquier defecto o averia en el equipamiento o la instalacion que no permita poner en marcha el Sistema Vaivén o
que solamente lo permita con alguna seguridad impuesta y/o con supervisién humana.

Se considera Anomalia o incidente a toda averia o defecto que suponga una interrupcion del funcionamiento del Sistema
Vaivén, superior a cinco (5) minutos.

No se considerara anomalia o incidente la interrupcion de la operacion por causas de fuerza mayor o caso fortuito ajenas
al INVERSIONISTA, tales como condiciones climaticas adversas, corte en el suministro eléctrico por parte de la
compaiiia suministradora, entre otros.

Todas las anomalias e incidentes deben ser anotadas en el Registro de Explotacion.

Registro de Explotacion:

Es el instrumento de control a cargo del INVERSIONISTA en el que se registrara con una frecuencia diaria, los eventos
de Anomalias e Incidentes. El Registro de Explotacién debera contener la siguiente informacion:

= Los nombres del personal de explotacion presente;

= Elhorario de apertura y cierre en la atencién al publico;

= Lalectura de los contadores horarios o de trayectos;

= Lalectura del nimero de pasajeros;

=  Elresultado de los controles en explotacién;

= Los incidentes, accidentes e intervenciones de toda naturaleza, precisando sus causas y efectos;

=  Los trabajos de mantenimiento efectuados;

= Las velocidades de funcionamiento;

= Las condiciones atmosféricas en el momento de la apertura al publico y cualquier cambio que afecte las
condiciones de explotacion.

= Otrainformacién que considere necesaria EL INVESIONISTA o el Supervisor.

La administracion y custodia del Registro de Explotacion debera formar parte del Reglamento Operativo Interno (ROI).

Tiempo de Reparacion:

Es el periodo de tiempo transcurrido entre la interrupcion de la prestacion del Servicio y la puesta en marcha a un Tiempo
de Funcionamiento Normal.

Tiempo de Espera:

Es el periodo de tiempo transcurrido para que un Usuario en disposicién de usar el Servicio, reciba las prestaciones
correspondientes, en condiciones normales de Operacidn, dentro de las instalaciones donde se presta el mencionado
Servicio. No se incluye en este concepto, el periodo de tiempo que el Usuario destina para su recorrido personal y
voluntario.

Cumplimiento de los Niveles de Servicios

i.  Durante el Plazo del CONTRATO, el INVERSIONISTA debera cumplir en forma permanente con los Niveles de
Servicio establecidos en este Anexo.
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ii. Es obligacion del INVERSIONISTA programar y ejecutar oportunamente las tareas de Conservacién que permitan

que en cualquier momento el Servicio se preste bajo condiciones iguales o mayores a los umbrales minimos
establecidos por los Niveles de Servicio definidos en este Anexo.

iii. EI'lINVERSIONISTA debera disponer en todo momento de la estructura, organizacion y recursos (fisicos, técnicos
y administrativos), que le permitan programar y ejecutar a lo largo de la vigencia del CONTRATO, las tareas
necesarias para que la medida de los factores de los Niveles de Servicio se mantenga siempre igual o por encima
de los umbrales minimos establecidos en este Anexo.

iv. El INVERSIONISTA debera detectar por si mismo aquellos factores de Niveles de Servicio cuya medida
eventualmente se encuentre proxima de los limites admisibles establecidos por los correspondientes niveles de
servicio y adoptar las medidas necesarias para su correccion oportuna, para estar siempre dentro de los niveles
de servicio definidos en este Anexo.

v. LA MUNICIPALIDAD, a través del Supervisor, llevara adelante las tareas de supervisién del cumplimiento de los
Niveles de Servicio, esto es verificar que se mantienen los factores en condiciones iguales o mayores que los
umbrales minimos establecidos en este Anexo. Dichas tareas podran realizarse de manera aleatoria y/o periodica,
para los cual el Supervisor en coordinacion con el INVERSIONISTA elaborard y someterd a la aprobacion de la
MUNICIPALIDAD, el plan de evaluacién de Niveles de Servicio.

Niveles de Servicios

Relativos a la Disponibilidad

Factores de evaluacion de la Disponibilidad del Servicio

A. Fiabilidad

La Fiabilidad del Sistema consiste en la duracién media del funcionamiento normal hasta la aparicion de la primera
Anomalia o incidente. La Fiabilidad se valorara con el factor MTBF (Mean Time Between Failure), que es el tiempo
medio entre defectos y se calculara de la siguiente forma:

TiempodeFuncionamientoNormal

MTBF=
CantidaddeAnomaliasolncidentes

B. Reparabilidad
El factor Reparabilidad es el tiempo necesario para reparar una Anomalia o Defecto. Se cuantificara con la ratio MTTR

(Mean Time To Repair), que es el tiempo medio de reparacion y se calculara de la siguiente forma:

TiempoTotaldeReparacion

MTTR=
CantidaddeAnomaliasolncidentes

C. Factor de Disponibilidad

El Factor de Disponibilidad (V) es la probabilidad de que en un momento dado el Sistema esté en funcionamiento con
normalidad. Esta probabilidad corresponde al porcentaje del tiempo de funcionamiento normal sobre el tiempo total de
funcionamiento en el que el Sistema tendria que haber funcionado. El Factor de Disponibilidad se calcula de la siguiente
forma:

MTBF + MTTR

Factor minimo del Nivel de Servicio sobre disponibilidad
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Se exige que EL INVERSIONISTA cumpla con ofrecer un Factor de Disponibilidad, conforme a la férmula del literal C
precedente, igual o superior a 0.95. No obstante, durante el periodo de veinticuatro (24) meses contados desde el inicio
de la Explotacién, EL INVERSIONISTA podra mantener un Factor de Disponibilidad igual o superior a 0.90.

Relativos al Tiempo de Espera

Se exige que el INVERSIONISTA cumpla con prestar a cada Usuario su Servicio dentro de los siguientes valores de
Tiempo de Espera (TE) maximos:

Item . Condiciones de inicio de Tiempo de Condiciones de fin T|Empo de
Prestacion Espera de Tiempo de Spera
Espera Méaximo
(TE)
- Desde la emision del boleto o ticket en la
Servicio de Estacion de Embarque y siempre que se | Hasta inicio efectivo del
1 ransporte terrestre desde | ¢,ente con la presencia del Usuario con | servicio con la puesta en .
Estacion ~de Embarque | gisposicion para iniciar el Servicio marcha del vehiculo [ 10 minutos
hasta Andén de Salida hacia el Andén de Salida.
SR::\r/‘iigig’ d(?; Desde que ocurre una interrupcion que
paralice el servicio de transporte terrestre - . .
2 transporte terrestre desde | por fallas del vehiculo o indisposicion del I;alsta rqlng:lot efectl\;o 10 minutos
Estacion de Embarque | conductor el servicio de transporte
hasta Andén de Salida o terrestre.
viceversa
Servicio de Llegada a Andén de Salida L .
e ; - H fi |
transporte terrestre desde | y disposicion del Usuario para iniciar el s:r?/tiiic;négr? |g gﬁte“gt)ade;
; i servicio de transporte terrestre de retorno . ;
3 Andén de Salida hasta 2 la Estacion de Embaraue marcha del vehiculo | 10 minutos
Estacion de q hacia la Estacion de
Embarque Embarque.

Relativos a la calidad del Servicio

Se exige que el INVERSIONISTA cumpla con prestar el Servicio en condiciones de calidad. Para ello, se consideran las
siguientes condiciones de calidad en los servicios:

Relativos a la Satisfaccion del Servicio

La satisfaccion de los Usuarios que han recibido el Servicio sobre la satisfaccion de este se valorara a través de las
conclusiones del Informe de Nivel de Satisfaccion de Usuarios sobre los Servicios, que sera efectuado por el Supervisor
en el Ultimo mes de cada semestre de cada Afio del Contrato.

El informe de Nivel de Satisfaccion de Usuarios se debera sustentar en el resultado de una Encuesta del Nivel de
Satisfaccion de Usuarios sobre los Servicios. El Supervisor realizara dicha encuesta en cualquier momento del semestre
aevaluar.

La Encuesta del Nivel de Satisfaccion de Usuarios sobre el Servicio se basara en la determinacién de los siguientes
aspectos:

i.  Las expectativas que los Usuarios tienen respecto del nivel de Servicio que debiera entregar un proveedor de este
tipo de servicio.

ii. La percepcion que los Usuarios tienen respecto del Nivel de Servicio que se les entregara. Esta evaluacion se hara
desde la perspectiva de cinco dimensiones:

=  Elementos Tangibles: La apariencia de las instalaciones, equipamiento, personal y material de comunicacion.
Se calificaran en una escala de 1 a 5 (malo a excelente).
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Confiabilidad: La aptitud para entregar el servicio prometido de forma segura, confiable y precisa. Se calificaran
en una escala de 1 a 5 (malo a excelente).

Capacidad de Respuesta: El deseo de ayudar y satisfacer las necesidades de los Usuarios de forma répida y
eficiente. Se calificaran en una escala de 1 a 5 (malo a excelente).

Seguridad: Conocimiento del servicio prestado, cortesia de los empleados y su habilidad para transmitir
confianza at Usuario. Se calificaran en una escala de 1 a 5 (malo a excelente).

Empatia: Atencién individualizada. La dimensién de empatia mide la conexién entre el Usuarios y la persona
que lo ha atendido. Se calificaran en una escala de 1 a 5 (malo a excelente).

Para ello, se debera utilizar el método de evaluaciones sumarias (Escala de Tipo Likert), considerando los siguientes
niveles de respuesta:

o=

Malo.
Regular.
Bueno.

Muy Bueno.
Excelente.

La conclusién favorable resultante del informe de Nivel de Satisfaccion de los Usuarios sobre los Servicios de
Telecabinas, en cada semestre de Afio del Contrato; debera sustentarse en un porcentaje de satisfaccion favorable
resultante de la sumatoria de los niveles de respuesta 3-4-5, con respecto al total de niveles de respuestas.

. Nivel minimo de
Factor a medir

Satisfaccion
Nivel de satisfaccién Respuestas
75%
3-4-5 Total de
Respuestas)

Relativos al Indice de Reclamacion

Este indicador tomara en cuenta el nivel de reclamacién de los Usuarios por el Servicio. Para ello, el Supervisor tendra
acceso permanente al Libro de Reclamaciones del INVERSIONISTA vy al control de boletos o tickets por el Servicio

emitidos.

Niveles del Servicio: indice de Reclamacion Total de Reclamaciones en el afio/ Total de boletos o tickets por el Servicio
de Telecabina emitidos en el afio.

Porcentaje  maximo  de

Factor a medir o ~
Reclamacion al Afio

Indice de Reclamacion Anual

(Total de Reclamaciones en el afio / Total de 10%
boletos o tickets por el Servicio de Telecabina
emitidos en el afio) x 100%
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