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1.

CONSIDERACIONES GENERALES
1.1. INTRODUCCION

El presente estudio tiene como objetivo la elaboracion de un Plan Especifico en el Distrito de Miraflores sobre el predio
conocido como Cuartel San Martin, ubicado entre las avenidas El Ejercito, Paul Harris, la calle Polar y adyacente al distrito de
San Isidro, en la Provincia y Departamento de Lima. Para ello, se ha preparado este documento en base a la Ord. N° 1862-
MML, Ordenanza que regula el proceso de planificacidn del desarrollo territorial-urbano del Area Metropolitana de Lima, en
el cual se sefialan los componentes requeridos para un plan de esta naturaleza.

En ese sentido, detallamos brevemente los contenidos de cada capitulo:

En el Capitulo | - Consideraciones generales, se presentan la justificacion del Plan Especifico, el objetivo general y objetivos
especificos que persigue el plan, el marco legal vigente sobre el cual se plantea, asi como también un marco contextual que
da cuenta sobre los distintos considerandos para su formulacién.

En el Capitulo Il - Estado de la propiedad predial del area de estudio, se presenta el area de estudio, su situacion legal y
condiciones normativas vigentes.

En el Capitulo Ill - Andlisis e investigaciones del area de estudio segun eje tematico del plan especifico, se hace una
exhaustiva de las diferentes variables exdgenas y enddgenas que dan valor y afectan el desarrollo del area de estudio.

En el Capitulo IV - Evaluacion de la problematica especifica del area de estudio con relacion al entorno inmediato, se
presenta y se hace un juicio critico sobre la problematica especifica, desde las potencialidades y limitaciones identificadas en
el analisis realizado.

En el Capitulo V - Orientaciones y criterios de base que fundamentan las propuestas del plan, se presentan las condiciones
contextuales preponderantes que definiran la propuesta del Plan Especifico.

En el Capitulo VI - Propuesta de ordenamiento y estructuracion urbana del area de estudio y su integracion vial con el
entorno inmediato, se presenta la propuesta integral en el drea de estudio.

En el Capitulo VII - Propuesta de zonificacion del uso del suelo y la reglamentacion especial ad hoc que corresponda, se
presenta las propuestas de zonificacion, reglamentacién especial derivado de lo anterior, asi como la propuesta vial.

Finalmente, en el Capitulo VIII - Etapas de desarrollo del Plan Especifico, proyectos de ejecuciéon y su implementacion y
financiamiento, se presenta las etapas de desarrollo previstas.

El presente documento proporciona los lineamientos técnicos y normativos para un proyecto urbanistico conformado por
usos de vivienda, oficinas, cultura, hoteleria, comercio, recreaciéon y ocio definidos por una nueva zonificacidon y una
propuesta vial (interna y externa) que asegure la plena integracidon con el Sistema Vial Metropolitano y Distrital, con el
objetivo de orientar los procesos de desarrollo urbano en el marco de una visién de desarrollo moderno y sostenible.
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1.

CONSIDERACIONES GENERALES
1.2. JUSTIFICACION

El distrito de Miraflores busca ser un distrito “orientado hacia las personas con politicas que ponen al ser humano
como el centro del enfoque de planeamiento del uso de suelo y movilidad” e “involucrando a los vecinos
directamente en la toma de decisiones sobre el desarrollo del distrito”. (Fuente Plan Urbano Miraflores).

Adicionalmente en el PUD de Miraflores se argumenta que: “Segun el urbanista principal del Banco Mundial, Alain
Bertaud, el trabajo del planeamiento tiene dos objetivos principales. El primero es mejorar la movilidad y
accesibilidad dentro de la ciudad. El segundo es hacer que la ciudad sea mas asequible para sus residentes. Ambos
objetivos estan directamente relacionados a la movilidad sostenible. Segun las Naciones Unidas, el propdsito de la
movilidad es “facilitar el acceso a los destinos, actividades, servicios y bienes.” Para lograr esto, “La planificacion
urbana deberia enfocarse en la persona, de modo que los parametros funcionales finales (las razones del recorrido)
se encuentren lo mas cerca posible el uno del otro, reduciendo distancias y necesidades de transporte.” En este
sentido, la movilidad sostenible no se logra solamente a través de promover modos de transporte sostenible, sino
también a través de la gestidon de usos de suelo, la densidad y la zonificacion. De hecho, las Naciones Unidas define el
desafio principal de la movilidad en la formacion de “ciudades compactas con uso mixto del suelo para mejorar la
accesibilidad y reducir en general la necesidad de transporte.” En el contexto de Miraflores, y en Lima en general, la
planificacion de la ciudad ha estado completamente en contra del concepto de movilidad sostenible.

En Miraflores, tanto como otros distritos de la ciudad, la planificacidon ha buscado generar un modelo de ciudad que
segrega usos entre centros y subcentros comerciales y de servicios, y areas exclusivamente residenciales. El resultado
de este paradigma de planificacion es un uso de suelo sumamente ineficiente y una ciudad orientada hacia el
automovil “ Idealmente lo que se busca es una ciudad “donde cada cuadra, y muchos edificios, poseen una mezcla de
usos incluyendo servicios, oficinas y tiendas, que complementan a una alta densidad habitacional, y que el disefio de
calles y manzanas que puedan servir para la formacién de la ciudad bajo las necesidades del mercado y de sus
ciudadanos. El resultado — no por su disefio sino por las fuerzas del mercado — es una ciudad mucho mas eficiente que
permite realizar diferentes actividades como hacer compras, trabajar o estudiar a una distancia caminable desde la
casa (Bertaud, 2018). En linea al pdarrafo anterior, se tiene al denominado Microcentro de Miraflores, que funciona
como un subcentro compacto. Sin embargo, el resto del distrito esta caracterizado por grandes areas de uso
residencial, y sub centros de usos mixtos. Antiguamente, cuando Miraflores era un suburbio caracterizado por barrios
de casas unifamiliares, habia una baja densidad, permitiendo que las personas manejen en auto hasta sus lugares de
trabajo, de educacién o de compras (ver L02). Con la densificacién del distrito y el resto de la ciudad que lo rodea,
este modelo de ciudad esta en su limite. Ahora, las centralidades han sido tomadas por los automoviles y el flujo
vehicular se ha visto desbordado hacia las calles residenciales. El impacto ha sido una reduccion en la calidad de vida
para los residentes bajo criterios medibles, incluyendo la contaminacion sonora y la contaminacion del aire. Segun un
estudio realizado por la Universidad George Washington, Lima es la ciudad con la mayor tasa de casos de asma
infantil, de entre 125 ciudades a nivel mundial, debido, en gran medida, a la contaminacién generada por los
vehiculos. Segun la Organizacién Mundial de Salud, Global Urban Ambient Air Pollution Database, en 2017 Lima fue la
ciudad mas contaminada en las Américas. (Fuente Plan Urbano Miraflores).

Figura 6. Diagrama de movilidad sostenible -
usos de suelo.
Fuente: Plan Urbano Distrital Miraflores
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1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.2. JUSTIFICACION

En el contexto del Plan Urbano Distrital, el reto es buscar un balance entre las politicas y buenas practicas de movilidad
establecida por las Naciones Unidas y firmada por el Peru en Habitat I, y los intereses de servicios basicos, gestion de riesgos de
desastres y/o la recuperacion o mantenimiento de la infraestructura ecoldgica, lo cual elevara la calidad de vida y bienestar de
los habitantes de este sector de la ciudad.”

Para cumplir con este propdsito de gestion urbana, nuestra reglamentacion urbanistica ha reconocido a través de la Ordenanza
2288-MML que modifica la Ordenanza 1862-MML (Ordenanza que regula el proceso de planificacion del desarrollo territorial-
urbano del darea Metropolitana de Lima) la facultad administrativa de los propietarios de inmuebles ubicados en la provincia de
solicitar a la Municipalidad Metropolitana de Lima (MML) la aprobaciéon de planes especificos compatibles con la vision de
futuro contenida en el Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano, correspondiendo al Instituto Metropolitano de Planificacion
(IMP) la evaluacion de las propuestas y la presentacion de éstos ante el Concejo Metropolitano, para finalmente ser aprobados
mediante Ordenanza.

Dicho de otra forma, los Planes Especificos constituyen instrumentos técnico normativos articuladores entre los Planes Urbanos
de alcance metropolitano y aquella reglamentacién especial que merecen determinados sectores urbanos que por sus
condiciones particulares deben ser atendidos de forma individual de acuerdo a las necesidades de sus propietarios y a la vision
urbana de desarrollo local de las autoridades.

En vista que nuestra peticion propone el desarrollo urbanistico de un determinado sector del distrito de Miraflores, cuya
dimension supera las 6 hectareas y que, por sus caracteristicas particulares de ubicacidn, potencialidad econémica y social lo
convierten en una oportunidad inmejorable para mejorar la calidad de desarrollo de la ciudad de Lima, y el distrito de
Miraflores, nos encontramos convencidos que el mejor instrumento urbanistico para alcanzar el planeamiento urbano que este
sector requiere, es a través del desarrollo, analisis y aprobacién de un Plan Especifico cuya definicidon y reglamentacion se
encuentran claramente recogidos en la mencionada Ordenanza 2288-MML que modifica la Ordenanza 1862-MML (Articulos
22° al 25°) asi como en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible aprobado mediante
Decreto Supremo 022-2016-VIVIENDA (Articulos 50° al 57°).

Debido a que el predio que conforma el Ex Cuartel San Martin fue zonificado en un esfuerzo por vender un predio del Estado a
desarrolladores privados hace mas de 10 afios, pero que hoy genera limitaciones para poder desarrollar en el la mejor posible
calidad de ciudad y aprovechar al maximo la oportunidad de ser un emblema y estandar de planificaciéon urbana, se debe
modificar los pardmetros y normativas actuales que exigirian un desarrollo que no seria acorde con la vision moderna de
Lima. Este Plan especifico permitiria una intervencion integral que permita superar las condiciones de uso de suelos,
compatibilidad de usos, mejorar los espacios publicos y la integracion con la ciudad entre otros.
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1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.3. OBJETIVO DEL ESTUDIO
1.3.1 OBJETIVOS GENERALES

El objetivo general que busca este Plan Especifico es:

Planificar de manera mas adecuada y sostenible, el desarrollo urbanistico a implementarse en un terreno que hoy es una isla urbana emblematica de
nuestra capital. Actualmente la zonificacion es ZRE-CECC (Zona de Reglamentacién Especial — Centro Empresarial y Centro de Convenciones) y su
reglamento especial incentiva la construccién de un gran centro de convenciones, centros de oficinas masivos y comercios de caracter regional, pero
minimiza la posibilidad de desarrollar vivienda y espacios publicos de calidad, lo cual contradice lo que hoy se busca para Lima que es evitar la segregacion
de servicios que genera ineficiencia urbana. Por ello se busca un cambio en la reglamentacién manteniendo el ZRE pero cambiando el enfoque de su
reglamentacion para fomentar mas vivienda inclusiva y de calidad, comercio de caracter vecinal y de conveniencia, oficinas de tamafio y en cantidad
moderada, eliminar la exigencia de un gran centro de convenciones en una zona de la ciudad incompatible con tales usos tanto por ubicacion como
necesidad, y fomentando la creacion de espacios publicos, parques, alamedas y un centro cultural polivalente moderno y efectivo. Se busca planificar el
area para un desarrollo inmobiliario sostenible y por etapas, flexible y adaptable a los cambios que requiere la ciudad a través del tiempo.

Los Objetivos Generales estan alineados con los Objetivos Estratégicos del PUD Miraflores que busca potenciar los siguientes enfoques:

Enfoque de Movilidad Sostenible Enfoque de Especialidades

Enfoque de Inversiones:
en Urbanas:

e Lo que se logra permitiendo una e Desarrollo del borde costero e Promocidn de las alianzas

pluralidad de usos y destinos que
reduzcan la necesidad de

hacer viajes como primera
opcion, mejorando la
conectividad dentro de la ciudad,
promoviendo viajes a piey en
otras formas de transporte
sostenible. Permitiendo que
existan diversos

destinos accesibles a pie desde
las estaciones de transporte
masivo, y desde las viviendas
como condicidn necesaria,

y priorizando la accesibilidad a
pie, la movilidad no motorizada y
el transporte publico.

superior e inferior como gran
espacio publico con zonas con
ofertas de vivienda, recreacion,
turismo y cultura de uso
permanente y consolidando el
distrito como destino turistico
nacional e internacional,
gastrondmico, marino, cultural y
de negocios. Icono de la marca
Lima.

publico-privadas en actividades
compatibles con el modelo
urbano, fijando nuevos
parametros para la inversion
inmobiliaria que promuevan un
sentido de responsabilidad social
y aporten a la sostenibilidad del
distrito.
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1.

CONSIDERACIONES GENERALES
1.3. OBJETIVO DEL ESTUDIO

1.3.1 OBJETIVOS GENERALES

También los Objetivos Generales de este Plan Especifico estdn alineados con los Objetivos Especificos del PUD
Miraflores que busca:

Generar las condiciones necesarias para que el sector privado consolide el distrito de Miraflores como centro de
servicios metropolitanos incluyendo turismo, oficinas y cultura

Mejorar La movilidad dentro de Miraflores.

Mejorar la calidad de vida de la poblacién actual y proyectada generando nuevos espacios publicos y facilitando el
desarrollo de equipamientos urbanos.

Promoviendo una ciudad saludable.

Mejorando un el nivel de seguridad ciudadana del distrito.

Transformando el modelo de ciudad desde un modelo de accesibilidad en auto definido por sistema de ejes
principales y subcentros hacia un modelo de ciudad sostenible con usos combinados. que fomenta menores
desplazamientos y fomenta la peatonalidad, micoromovilidad y el transporte masivo.

Alcanzar un crecimiento sostenible de la economia y el empleo de la mano con el incremento de la calidad de vida
de los vecinos.

Promover alianzas con el Gobierno Metropolitano y Gobierno Central para mejorar la gestion politica en
Miraflores.

A través de actuaciones de la Municipalidad de Miraflores promover proyectos de disefio urbano y establecer
parametros urbanisticos que hagan embellecer el distrito haciéndolo mas atractivo priorizando la perspectiva del
mismo desde el punto de vista de los peatones.

Y también los Objetivos Generales del plan estan alineados con los objetivos estratégicos del PLAN DE LIMA CIUDAD
2016-2021y PLAN MET 20240 de Lima Metropolitana que buscan:

Mejorar la competitividad de la produccidn, turismo, comercio y servicios.
Consolidar la articulacion de los sistemas de transporte publico masivo rapido.
Reducir los niveles de contaminacién ambiental.

Reducir los niveles de inseguridad ciudadana.

Consolidar los sistemas de centros y subcentros metropolitanos.

Generar las condiciones de empleo adecuado y sostenible.
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1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.3. OBJETIVO DEL ESTUDIO
1.3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Por los motivos expuestos se plantea los siguientes Objetivos Especificos para el presente Plan Especifico:

1. Moadificar los condicionantes viales de la zona eliminando la exigencia de un tunel por debajo del predio ya que este
carece de sustento técnico y divide un barrio residencial sin resolver los problemas de conectividad de la ciudad con
la Costa Verde. A su vez se busca promover una mejor solucién de conexion mediante un eje metropolitano Arterial
por las Avs. Angamos, Cmdte. Espinar, Pardo y Ejercito, implementando un by-pass a desnivel de conexién entre las
Avs. Ejercito y Costa Verde que facilita la fluidez de vehiculos en todos los sentidos con la via expresa Costa Verde.
Ademas se busca potenciar vias Colectoras Metropolitanas de caracter mas local en las Avs. Prolongacion Cérdova
(nueva via que se conectaria con la Av. El ejercito a través de la superficie del predio), y por la Calle Polar (que se
incrementaria a una gran calle de 4 carriles con espacios de volteo, bermas y jardines).

2. Integrar el drea de intervencién con la trama urbana existente, mediante una adecuada estructura vial vinculada al
sistema vial del sector, que permita una conexién permanente desde las Avs. Cérdova, La Mar, Mendiburu y Ejercito
dédndole permeabilidad a la zona y mejorando la conexion con el circuito de playas

3. Proponer una distribucion de los usos de suelo segun las condiciones de intensidad de uso propicias para su
desarrollo considerando su emplazamiento estratégico entre barrios residenciales de comercio moderado, y
buscando incrementar la residencialidad y uso mixto, peatonalidad y accesibilidad multimodal a la zona para el
beneficio de residentes y visitantes. Incrementar la posibilidad de hacer viviendas variadas en tamafio, ubicacién y
caracteristicas de un maximo actual permisible de 300 unidades de minimo 200 m2, a aproximadamente 1300
unidades de tamafos entre 70 a mas de 400 m2 en distribucién aproximada de 30% vivienda chica, 40% mediana y
30% grande, y aproximadamente 250 unidades de vivienda multifamiliar entre 45 - 70 m2 de alquiler profesional,
segun las diversas tipologias permisibles en el distrito, y segun las tendencias de ciudades modernas.

4. Permitir un edificio de Tipologia “Multifamiliar de Alquiler” para 250 viviendas administradas por un operador
profesional. Esta Tipologia aun se encuentra en desarrollo normativo en el distrito.

5. Reducir el Coeficiente de Construccion de 8.0 (448,000 m2 ) a 7.7 (430,000 m2), redistribuyendo las categorias del
programa para amplificar el desarrollo de vivienda, manteniendo oficinas, hotel y centro cultural, reduciendo la
intensidad y tipologia de comercio, y eliminando la exigencia de un gran centro de convenciones.

6. Reducir la exigencia de darea libre de 60% a 50%, pero incorporando 10% de area de libre en terrazas verdes
visitables, y logrando un distribucién de estas areas por todo el predio en vez del incentivo a dejarlas todas en los
bordes externos del mismo, creando espacios publicos de mucho mayor calidad e interés.
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1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.3. OBJETIVO DEL ESTUDIO
1.3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

7. Generar un tratamiento de calles, espacios publicos y el entorno inmediato en base a una filosofia de ciudad
caminable y accesible resolviendo los problemas de transporte publico de toda indole y potenciando
infraestructura publica aledafia como es el Complejo Bonilla, El Parque Panam3, el Museo de La Memoria, Los
malecones de Miraflores, y el barrio La Mar entre otros.

8. Modificar las secciones viales normativas para adecuar las avenidas adyacentes manteniendo la seccidn existente
de la Av. El Ejercito (reduccidon de exigencia), incrementando la de la Av. Polar, y creando nuevas calles interiores
publicas y privadas para poder ordenar las edificaciones propuestas de una manera iddnea y resolver de la mejor
manera los impactos de transito y transporte, y los accesos a las edificaciones.

9. Permitir las siguientes obras de caracter publico:

* Un nuevo tramo denominado “Av. Prolongacidon Cdrdova” que pasaria a ser una via publica que divide el
predio y conecta la Av. Cérdova con la Av. El Ejercito.

. hacer un nuevo Intercambio Vial subterrdneo en la Bajada San Martin que permita los libres giros de
ingreso y egreso desde la Av. El Ejercito a el Circuito de Playas, que se entregaria a la ciudad como parte de
los aportes y mitigaciones viales de la Habilitacion Urbana y el cambio de normatividad.

. Eliminar la exigencia de un tunel subterrdneo bajo el cuartel, proponiendo una ruta alternativa de

conexion Este-Oeste y modificando la actual clasificacion de vias metropolitanas de las Av. Cordova, Cmdt.
Espinar, y Pardo.

10. Adecuar los requerimientos de parqueo a las normativas actualizadas del distrito que sean acordes a la nueva
visidon de una ciudad enfocada en el peatdn y menos intensiva en automoviles.

11. Modificar la posicion de los limites de altura para permitir un desarrollo armoénico de varias edificaciones
permitiéndose mas altura cerca a los bordes del predio, en vez de un proyecto excesivamente retirado y alto al

medio del predio, y para permitir la creacién de espacios publicos multiples e interconectados al interior del
predio.

12. Modificar la exigencia de etapas para poder desarrollar el proyecto por partes empezando lo antes posible con
usos acordes a las necesidades actuales de la ciudad y eliminando la exigencia de un uso de Centro de
Convenciones, incompatible con la vision de la zona.
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1.

CONSIDERACIONES GENERALES
1.4. MARCO LEGAL
1.4.1. PANORAMA NORMATIVO

La base legal del expediente para el Plan Especifico es la siguiente:

. La Constitucion Politica de la Republica del Peru.
+  Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades.

+  Articulo 50 del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por Decreto Supremo N° 022-
2016-VIVIENDA

«  Ordenanza N2 1862-MML, que regula el proceso de planificacidon del desarrollo territorial — urbano del area metropolitana de Lima.

«  Ordenanza N2 2288-MML , Modifican la Ordenanza N° 1862-MML que regula el proceso de planificacion del desarrollo territorial-
urbano del area metropolitana de Lima

«  Ordenanza N°1305-MML

+  Ordenanza N°1385-MML Actualiza y modifica la ORD. N°1305

+  Ordenanza N°1840-MML Actualiza y modifica la ORD. N°1385

«  Acuerdo de concejo N°76 de la Municipalidad de Miraflores

«  Ordenanza N° 342-MM

. Reajuste al Plan Urbano Distrital de Miraflores 2019 - 2029

. Otras normativas técnicas-legales sefialada en el presente estudio.

Aspecto Politico-Normativo

El procedimiento de Plan Especifico en el predio de serad presentado al IMP para aprobacion.
El Estudio de Impacto Vial se encuentra en desarrollo de acuerdo a la normativa vigente.
Con el Plan Especifico Aprobado se procedera a iniciar el tramite de Reurbanizacién en el distrito de Miraflores. Para el inicio de obras de

pistas, veredas y espacio publicos. A desarrollar por etapas.
Los Edificios seran desarrollados en cada lote, para lo que se procedera con los tramites de licencia de edificaciéon correspondientes.

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN

- MIRAFLORES



1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.4. MARCO LEGAL

1.4.2. EVOLUCION DEL SUELO Se trata de un Predio Urbano constituido por las Manzanas
114, 115, 116, 118, 119, 120, 122 y 123 de la Urbanizacion
Santa Cruz, distrito de Miraflores, provincia y departamento
de Lima, al cual en adelante denominaremos el Inmueble. El

PLANO DE TERRENOS
& CIA. URBANIZACION SANTA CRUZ

LIMA 27 DE DICIEMBRE DE 1850

Inmueble tiene un area total de 68,400.00 m2, encerrados
dentro de los linderos y medidas perimétricas siguientes: por
el norte: la Hacienda Conde de San Isidro; por el este y

ZONA URBANA i

R NSRRI v sureste: las calles que separan los terrenos que se
| ZONA URBANA . .
; AREAUTILES Y LISRES 248 257 00 M2 independizan de los lotes 110, 111 y 112; por el sur y
! |
| ESCALA 1/2000 |

TOTAL 1' 307 114.686 M2 __ xcs

suroeste: con la Av. El Ejército; y por el oeste: la Hacienda

mecdanicamente en 1960).

= e ’ S 7 R A i T Conde de San Isidro.
o 1| 0 2 e c ol g
- | — ' - ‘/_ — - El area y linderos antes descritos son las que constan en el
| & l { G J'- 5 | /f & asiento 1, fojas 213 del Tomo 23 - Balnearios, que continla en
Sfi‘?it% — s la Partida 07001527 del Registro de Predios de Lima (textos
| A ‘T E - de  Habilitacion Urbana de 1916, documentada
|
|

Mediante Ordenanza N° 1305 de fecha 27 de octubre de
2009, modificada por la Ordenanza N° 1385 de fecha 26 de
mayo de 2010 y la Ordenanza N° 1840 del 11 de diciembre de
2014 (en adelante solo la Ordenanza 1305), se modifica la
zonificacion del Inmueble de Zona de Otros Usos (OU) por la
de Zona de Reglamentacidn Especial (ZRE-Centro Empresarial,
Cultural y de Convenciones), en adelante ZRE-CECC.

De acuerdo con la nueva zonificacion ZRE-CECC
introducida por la Ordenanza N° 1305, los usos permitidos
obligatorios son los siguientes: Hotel 5 estrellas, Centro de

/ %ﬂ\ 4 Pa Ny {;_, f sl Convenciones, Centro Cultural y Centro Empresarial.
) // ’\.—7\ - ‘ / 4 Adicionalmente, se permiten otros usos de manera opcional,
N ~ B [ tales como restaurantes, locales comerciales, tiendas por
< : departamentos y 300 unidades de vivienda con un drea mayor

N\ a 200 m2.

CENTRO EMPRESARIAL En el articulo Tercero de la citada Ordenanza 1305

/ I ccgﬁiﬁﬁﬁi \ b \J se determinaron los lineamientos basicos de usos del suelo de

¥ /1 | ' \\ ) la ZRE-CECC, que deberan ser considerados por el promotor

P ,'/r‘,", ‘ \ /\\ o propietario en la etapa del desarrollo de proyecto. El

Al —‘——ﬂ ,’ ‘ N \\ /;'" 4 \CV texto original del referido articulo establecia que los

W "“\\ (M / HARRRARRRI N < ‘ "/f-‘_;'%\;u A procedimientos adecuados para la ejecucién del proyecto eran

| el ‘\\ i\x,M;'RéFLQRES ' . \ 'i\-\\ (i) eI‘ planeamigntqlintegral y (ii) la habilitacion urbana del

U T N w““ ‘ ) " v \QU’ NN\ predio y edificacién. Mediante la Ordenanza 1840 se
P ST ! ‘ & - AR [ LIMITE AREA DE ESTUDIO modificaron los articulos 2, 3, 4 y 5 de la Ordenanza 1305.

PLANO DE ZONIFICACION DE MIRAFLORES

ORD.920 — 30 de marzo de 2006 / ORD.620-MML

14

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN - MIRAFLORES



CONSIDERACIONES GENERALES
1.4. MARCO LEGAL
1.4.3.MARCO DE LA PLANIFICACION URBANA

Las politicas nacionales actuales de desarrollo urbano establecen los mecanismos que permiten la elaboraciéon del presente plan que, en orden de
prelacion, establecen:

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE - RATDUS
DS 022-2016-VIVIENDA
Articulo 1.- Objeto
El presente Reglamento tiene por objeto regular los procedimientos técnicos que siguen los Gobiernos Locales a nivel nacional, en el
ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento y gestién del suelo, de acondicionamiento territorial y de desarrollo urbano
de sus circunscripciones, a fin de garantizar:
1. La ocupacion racional y sostenible de los centros poblados urbanos y rurales, asi como de sus dmbitos de influencia.
2. La armonia entre el ejercicio del derecho de propiedad predial y el interés publico.
3. La reduccidn de la vulnerabilidad ante desastres, a fin de prevenir y atender de manera oportuna las condiciones de riesgos y
contingencias fisico-ambientales.
4. La coordinacidn de los diferentes niveles de gobierno: Nacional, Regional y Local, para facilitar la participacién del sector
privado en la gestidn publica local.
5. La distribucién equitativa de los beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo.
6. La seguridad y estabilidad juridica para la inversidn inmobiliaria.
7. La eficiente dotacion de servicios a la poblacidn
REGLAMENTO NACIONAL DEL CONSTRUCCIONES - RNE
NORMA TH.060
Articulo 1.- La Reurbanizacidn constituye el proceso de recomposicién de la trama urbana existente mediante la reubicacién o
redimensionamiento de las vias, y que pueden incluir la acumulacién y nueva subdivisidn de lotes, la demolicién de
edificaciones y cambios en la infraestructura de servicios.

ORDENANZA N2 1862 — MML / ORD. N2 2288 - MML
REGULA EL PROCESO DE PLANIFICACION DEL DESARROLLO DEL TERRITORIO URBANO DEL AREA DE LIMA METROPOLITANA
Articulo 1.- Objeto
La presente Ordenanza regula el proceso de planificacién del desarrollo territorial-urbano del Area Metropolitana de Lima -
sede de la Capital de la Republica del Peru -, regulando la formulacién, aprobacion, actualizacién y la gestién del Plan
Metropolitano de Desarrollo Urbano, los planes urbanos distritales, asi como el conjunto de instrumentos de gestion.
Articulo 5.- Aprobacion de Planes
Corresponde al Concejo Metropolitano de Lima, como érgano de gobierno local, de acuerdo con las atribuciones en materia
de planificacidn territorial del desarrollo, la aprobacién de los Planes siguientes:
a. Plan Regional de Desarrollo Concertado de Lima Metropolitana, denominado también Plan Integral de Desarrollo
Metropolitano.
b. Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano, que incluye el Ordenamiento y Acondicionamiento Territorial de Lima
Metropolitana.
c. La ratificacion de los Planes de Desarrollo Urbano Distritales; y
d. Planes Especificos.
Una vez aprobados los Planes mencionados en el numeral precedente, éstos se constituyen en instrumentos técnicos-normativos para
la gestidn del desarrollo urbano metropolitano, en sus respectivos dmbitos con los alcances pre-establecidos.

PLAN URBANO DISTRITAL DE MIRAFLORES 2016-2026
a. Objetivos Generales
* Redefinir Miraflores orientando las presiones de crecimiento y de inversién hacia un nuevo modelo de desarrollo urbano, sostenible,
amigable con el vecino y usuario reconciliando el distrito con su condicién de ciudad costera.
* Contribuir a mejorar la calidad de vida de los residentes y de los que habitualmente o temporalmente llegan a Miraflores.

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.5. MARCO CONTEXTUAL
1.5.1. OTROS CASOS DE CAMBIO DE ZONIFICACION A ZRE EN LA METROPOLI

1. CONJUNTO RESIDENCIAL |"LOS En la ciudad de la ciudad de Lima existen casos donde se

PARQUES DEL AGUSTINO" han presentado propuestas y proyectos de cambio a
EX CUARTEL LA POLVORA predios con Zonificacion de Reglamentacidon Especial -
EL AGUSTINO ZRE. En entornos social, ambiental y econdmicamente
Area total: 21.4 Has. sensibles, en dreas de mayor superficie al predio materia

del presente Plan Especifico, sentando un precedente sobre
la transformacién usos.

Los casos presentados son:

1. Los Parques del Agustino — el agustino
2. Ciudad Sol El Retablo — comas
2. CONJUNTO RESIDENCIAL | 3. Proyecto Cuenca Baja Rio Lurin - Lurin

"CIUDAD SOL EL RETABLO"

EX AERODROMO DE COLLIQUE
COMAS

Area total: 99.2 Has.

3. PROYECTO CUENCA BAJA RIO LURIN
SEDE CAMPO MAR — LURIN
Area total: 50.0 Has.

EX CUARTEL SAN MARTIN — MIRAFLORES
6.8 Has.
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1.

- M2

CONSIDERACIONES GENERALES
1.5. MARCO CONTEXTUAL
1.5.2. PROYECTOS URBANOS EN LA CERCANIA

1. LINEA 6 METRO DE LIMAY

CALLAO @— Linea
2 Linea 2

# SAN JUAN ©@— Linea3

= DE LURIGANCHO @— Linea 4

% 2 8 Linea 5

E: @— Linea B

ATE - VITARTE ®

HAYA DE LA TORRE

(s_‘a TOMAS MARSANO FACHACUTEC

SEP. INDUSTRIAL

&
=57 SANTIAGO

DE SURGO VILLA EL SALVADOR
{ Lé 3 % ,)2"‘g LAPAZ
B8 GUARDIA 7 : s : {
CHALACA MIGUEL GRAU Ny _ HUAYLAS &
P. DE LA REPUBLICA
CHORRILLOS
el _ METRO
RED BASICA DEL METRO DE LIMA DE LIMA Y CALLAD
SISTEMA ELECTRICO DE TRANSPORTE MASIVO DE LIMA ¥ CALLAO

_ D.8.No. 059:2010-MTC - D.S No. 009-2¢13-MTC

2. REMODELACION ESTADIO

Los proyectos urbanos mas importantes a desollarse en las
cercanias al predio en materia del estudio es la
implementacion de la Linea 6 del Metro de Lima y Callao
que contara con una estacién en la Av. Del Ejecito con Aw.
Portillo, asi como el recorrido de los alimentadores.

Remodelacién del Estadio Manuel Bonilla, que consistente
en la mejora de las instalaciones deportivas y la generacién
de mayor espacio publico.

Nuevo Mercado de Productores de San Isidro, centro de
ventas y gastronémico

3. MERCADO DE PRODUCTORES

SAN ISIDRO
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1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.5. MARCO CONTEXTUAL
1.5.1. CONTEXTO GENERAL

El area de estudio se encuentra ubicado en
el sector C del distrito de Miraflores,
comprende el predio del Ex Cuartel San
Martin. Con frente hacia la Av. Del
Ejercito, via arterial metropolitana, hacia la
Av. Jorge Polary la Ca. Gral. Cérdova.

Cercano al predio existen diferentes
referentes urbanos de la ciudad como Ia
Huaca Pucllana, Museo del Lugar de la
A Memoria, Parque Maria Reiche, Estadio

Eﬁﬁgﬁ"ﬁﬁgﬁ \ SRR SN Manuel Bonilla y el circuito de playas.

IRERNTE

7

e
2

; -~ ~~ e it ) e F m =
\_— &;ﬁ?&%‘ 7% i

LIMITE DISTRITAL

VIA ARTERIAL

SECTOR C

LIMITE AREA DE ESTUDIO

00 |

Museo Lugar de la Memoria
Estadio Manuel Bonilla
Parque Maria Reiche

Plaza Centro América
Circuito de Playas

Huaca Pucllana

Colegio San Silvestre
Colegio Belén

9. Lima Golf Club

10. Parque la Pera

11. Complejo Deportivo Municipalidad de San Isidro
12. Clinica El Golf

13. Puericultorio Pérez Aranibar

0NV~ WN R

HUACA PUCLLANA PARQUE MARIA REICHE CIRCUITO DE PLAYAS ESTADIO MANUEL BONILLA MUSEO LUGAR DE LA MEMORIA

18

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN - MIRAFLORES



1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.5. MARCO CONTEXTUAL
1.5.1. CONTEXTO GENERAL

% MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES

SAN ISIDRO

El tejido urbano en Sector C tiene una trama
en forma de cuadricula homogénea, con dos
sumauILLo diagonales viales integradas en la cuadricula
i existente (1956). Carece de espacios publicos
al interior de la malla. EI Malecén de la
Marina, es un elemento de borde

Los lotes con calificacién de zonificacidon
Residencial de Densidad Media - RDM ocupa
un 28.10%, los lotes con calificacion de
zonificacién Residencial de Densidad Muy
Alta- RDMA ocupa un 5.46% y la zona de
Recreacion Publica — ZRP, el 0.37%. (*)

BARRANCO

LEYENDA
SECTORES

[ ] sectora
[ ] sectors
[ ] sectorc

PLANO DE SECTORES

TRAMA URBANA

= o === ||MITE DISTRITAL

—/ SECTOR C

[ LIMITE PROPIEDAD -ZRE

19

Fuente (*) : PLAN URBANO DISTRITAL DE MIRAFLORES 2016 - 2026 Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.5. MARCO CONTEXTUAL
1.5.2. CONTEXTO INMEDIATO

En el contexto inmediato al predio se
identifican diferentes tipos de usos:
Residencial (RDB-RDM-RDA)
Comercio Zonal y Vecinal (CZ-CV)
Otros Usos (OU)
Zonas de Recreacion (ZRP)
Zonas de Reglamentacién Especial
(ZRE).

Permitiendo el desarrollo de diferentes
actividades comerciales, deportivas, de culto
administrativas, salud y recreacion.
Consolidando asi, la variedad de usos y
actividades que actualmente existen en Ia
zona.

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

Entre la principales actividades estan:
COMERCIO
-M Municipal
27 ercfaldo un|C|pa. .Santa Cruz
53 % - Estaciones de Servicios
X

¢ £ \ ;‘ .
E 5% -7 G t ;.
‘%; 2 ona Gastronémica

=
-~
L

':\’ “

P
miiirh
s

ADMINISTRATIVAS
- Sede del Poder Judicial
- Embajada de Tailandia

SALUD
- Centro de Salud San Isidro
HITOS LEYENDA - Clinica Dental
1. Instituto de organizacién neuroldgica y CEBE RDB - RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA - Centro Neuroldgico
2. Clinica de estética dental RECREACION
3. Centro de Salud de San Isidro RDM - RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA _ Parque Rep de Panam3
4.  Municipalidad de San Isidro . ) . .
RDA - RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA -

5. Compaiiia de bomberos N°100 - Complejo deportivo San Isidro
6. Institucién educativa Maria Reiche | H2-CENTRO DE SALUD - Estadio Manuel Bonilla
7. Complejo deportivo Municipalidad San Isidro - CZ -COMECIO ZONAL
8. Centro de salud atencién primaria
9. Embajada de Tailandia CV - COMERCIO VECINAL
10. Parque Republica de Panama OU -OTROS USOS
11. Complejo deportivo “Manuel Bonilla”
12. Estacién de servicio Repsol I ZRP - ZONA DE RECREACION

13. Concesionario Hyundai
14. Mercado Municipal Santa Cruz
15. Zona Gastrondmica = + = LIMITE DISTRITAL

16. Mitsui Automotriz - — LIMITE AREA DE ESTUCIO

17. Poder Judicial Sede Miraflores =

18. Estacion de servicio Petroperu

19. Estacion de servicio Primax 20

20. Parroquia Nuestra Sefiora de Belén
21. Clinica Veterinaria Municipal Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES

ZRE —ZONA DE REGLAMNETACION ESPECIAL



2. ESTADO DE LA PROPIEDAD PREDIAL DEL AREA DE ESTUDIO



2. ESTADO DE LA PROPIEDAD PREDIAL DEL AREA DE ESTUDIO
2.1. AREA DE ESTUDIO

Para el el desarrollo de le Plan Especifico se ha
delimitado como d4rea complementaria de estudio la
zona comprendia los las vias: Av. Hipdlito Unanue, Av.
General Cérdova, Av. Jorge Polar, Av. Mariscal La Mar,
Av. José Choquehuanca y la Ca. Gral. Mendiburu de la
urbanizacién Santa Cruz en el distrito de Miraflores.
Hacia el distrito de San Isidro la Ca. Paul Harris y la Av.
Portillo. La Av. Del Ejercito y la Bajada al circuito de
Playa.

.

— . — LIMITE DISTRITAL
]  LIMITE PROPIEDAD
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AV. PORTILLO

2. ESTADO DE LA PROPIEDAD PREDIAL DEL AREA DE ESTUDIO
2.2. LIMITE DE PROPIEDAD

. —l— : —€a:GreCORBOVA = [| predio se encuentra inscrito en los asientos
= g C0007, CO009 y C0010 de la Partida N2 07001527
e | del Registro de Predios de Lima, el titular del
| dominio fiduciario es Patrimonio en Fideicomiso
| D.S. 093-2002-EF Interproperties Peru,
| representada por Internacional de Titulos
| Sociedad Titulizadora S.A., inscrita en la partida
| 11135305 del Registro de Personas Juridicas de
E i Lima. A la fecha, el inmueble se encuentra libre
J/ I
I
|
I
|

S .-
| HARR v
A PAY ~

P

N

0¥’'SoL

de cargas o gravamenes.
AV. LA MAR
El drea del lote es 68,400.00 m2; sus limites y
linderos son:
* Por el frente (Av. Del Ejercito): Una linea
guebrada de cuatro (4) tramos de 2.97, 4.59,
190.10 y 93.30 metro.
* Por la derecha (Av. Jorge Polar) : Una linea de
tres (3) tramos de 81.34, 102.48 y 105.40
metros.
* Por el fondo (Ca. Gral. Cérdova—Limite distrital):
CA. GRAL MENDIBURU Una linea quebrada de seis (6) tramos de 66.23,
125.18, 184.63, 0.46, 4,46 y 5.94 metros.
Por la izquierda (Limite distrital): Una linea
guebrada de cinco (5) tramos de 3.99, 13.63,
12.56, 11.50y 74.24 metros

PQUE. PANAMA P

L
iy

-

\

\
8v'z0lL
AV, JORGE POLAR

bﬁ"“‘% ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
ZRE

<
.

(<)
c \’.»‘,é AREA DE LOTE : 68,400.00 m2
B \ PERIMETRO : 1,083.02 ml.

Con un perimetro total de 1,083.02 metros
lineales.

ve'ls

\ o~ N o ( <~ @ o« e LIMITE DISTRITAL
4 ik i : A e . « == LIMITE AREA DE ESTUDIO
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000091
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2. ESTADO DE LA PROPIEDAD PREDIAL DEL AREA DE ESTUDIO
2.3. CERTIFICADO REGISTRAL

PUBLICIDAD: 04019940 Recibo: 2019-703-00013055 CERT. LITERAL  Partida: 07001527
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2. ESTADO DE LA PROPIEDAD PREDIAL DEL AREA DE ESTUDIO
2.4. ZONIFICACION Y USOS PERMITIDOS
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COMPLEJO DEPORTIVO
MUNIC. SAN ISIDRO

Mediante Ordenanza N° 1305 de fecha 27 de octubre de 2009,
modificada por la Ordenanza N° 1385 de fecha 26 de mayo de
2010 y la Ordenanza N° 1840 del 11 de diciembre de 2014 (en
adelante solo la Ordenanza N° 1305), se modifica la
zonificacion del Inmueble de Zona de Otros Usos (OU) por la de
Zona de Reglamentacidon Especial (ZRE-Centro Empresarial,
Cultural y de Convenciones), en adelante ZRE-CECC.

De acuerdo con la nueva zonificacién ZRE-CECC introducida por

la Ordenanza N° 1305, los usos permitidos obligatorios son los
siguientes: Hotel 5 estrellas, Centro de Convenciones, Centro
Cultural y Centro Empresarial. Adicionalmente, se permiten
otros usos de manera opcional, tales como restaurantes,
locales comerciales, tiendas por departamentos y 300 unidades
de vivienda con un drea mayor a 200 m2. En el articulo Tercero
de la citada Ordenanza 1305 se determinaron los lineamientos
basicos de usos del suelo de la ZRE-CECC, que deberan ser
considerados por el promotor o propietario en la etapa del
desarrollo de proyecto. El texto original del referido articulo
establecia que los procedimientos adecuados para la ejecucién
del proyecto eran (i) el planeamiento integral y (ii) la
habilitacion urbana del predio y edificacion. Mediante Ia
Ordenanza N° 1840 se modificaron los articulos 2, 3, 4y 5 de
la Ordenanza N° 1305.

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA
COMERCIO VECINAL

COMERCIO ZONAL

OTROS USOS

COMPLEJO DEPORTIVO

LIMITE DISTRITAL

Ui BRRRROUN

LIMITE PROPIEDAD
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO
SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN



3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.1. METODOLOGIA DEL ANALISIS

Si bien el estudio esta focalizado en el predio de aproximadamente 6.8 hectdreas propiedad de Intercorp, el hecho de estar inserto en un
contexto metropolitano nos ha llevado a ampliar la escala de analisis hasta llegar a un ambito distrital e interdistrital, para de esta manera
poder medir a cabalidad el rol que cumple en el contexto urbano, sus fortalezas y debilidades a partir del andlisis del mismo en su entorno
inmediato, y las oportunidades y amenazas que vienen de su contexto mediato. En este punto presentamos la sintesis de las conclusiones
obtenidas de este analisis.

Para el analisis exdgeno hemos analizado las "Potencialidades" y "Limitaciones" que consideramos pueden afectar de forma positiva o
negativa el desarrollo urbanistico del area de estudio. Entendemos por "Potencialidades" a las fortalezas y oportunidades que se generan
partir de valores propios o generados por agentes externos (Gobierno Local, Metropolitano, desarrollos inmobiliarios), y por "Limitaciones

“a las debilidades internas del distrito y metrépoli, asi como las amenazas que generan agentes externos al proyecto. Las variables
analizadas por cada subsistema son las siguientes:

Subsistema Fisico-Territorial
Subsistema de Movilidad

Subsistema Socio-Econémico
Subsistema de Medioamiente y Paisaje

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO

3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANQOS
3.2.1 SUBSISTEMA FiSICO-TERRITORIAL
DISTRITO DE MIRAFLORES

el ~u - -

%

SAN ISIDRO
B2 SAN BORJA
b e 07 »
» ﬁ".o.::..: s » A X ‘ .
Rl DY 7 PP L R SURQUILLO
% o e e e e A
‘;.'.:0:.Q’/ : . x .‘ . :...:'0’ . .‘. > : ‘
- -°'.. oL 05% '
.%‘3 v b 03 " - : ! .:
& i —_— (.
] s * .
WSS | . o* b P e . < s "
LSS S NS R A\ Yeu % . 14 -
v s e y 2 . 08 ‘sie . .. A e g !
A St ey ¥E T %, e : .' :':. 7
tar e ‘o B L BT RIBE .‘
s iy s A PO nblf )2} sl
R~ f '. . b PhJa 24 b e : 4
\ . .’. 09. .u' a .r .: .’ : 31 ..'-'
.. > . :.‘ . .t ’: ? '. .. .. 12 /)
OCEANO PACIFIC AR U \ B '
P : AT v SANTIAGO DE SURCO
\ N ' .9
= BARRANCO S

\ J @ar 8 Amries CmASS 4L BTG 00 WA s

Miraflores es uno de los cuarenta y tres (43) distritos
que conforman la provincia de Lima.

Con una superficie de 9.62 Km2. Con una elevaciéon
promedio de 69 msnm.

Limitando por el Sur con los distritos de Barranco vy
Santiago de Surco. Por el Este con el distrito de Surquillo,
Por el Norte con distrito de San Isidro y por el Oeste con
el Océano Pacifico.

El distrito de Miraflores es de 99,337 hab. Cuenta con

tres urbanizaciones : San Antonio, La Aurora y Santa
Cruz. Distribuidos entre sus 685 manzanas.

Miraflores ocupa el sexto lugar en el indice de desarrollo
humano (PNUD) de los distritos del Peru en el afio 2019,
sin embargo, se sigue manteniendo dentro de los tres
primeros puestos en distritos limefios donde es mas caro
poder adquirir una vivienda, terreno o departamento.

El predio estd ubicado la urbanizacion Santa Cruz.

(*) FUENTE PAG. WEB MUN. MIRAFLORES
INEI: CENSO PLACION Y VIVIENDA 2019

LIMITE DISTRITAL
LIMITE AREA DE ESTUDIO

Il
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.1 SUBSISTEMA FiSICO-TERRITORIAL
ZONIFICACION VIGENTE

La Zonificacidon del distrito de Miraflores esta vigente
desde el afio 2006 con la Ordenanza N2 620-MML-
Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos de Suelo
de Lima Metropolitana. Y la Ordenanza N2 920 del 30
de marzo de 2006 — Plano de zonificacion del distrito
de Miraflores

I\ ﬂ
NEX e i

f %:mii \‘M/@%

[ [I\UA De lo que se aprecia en el plano de zonificacidn, la
E%QD '\V@ e distribucion de la superficie el distrito de Miraflores

L i ' | W e . . . . . .
RO =T e g§i¥gjglmgmmﬂmig E L destinado a Residencia de Baja densidad hacia el lado
& \. &y == E a ; MEEEE%%%%%%%E@QE;;&)T *%‘%& %%& Q@\lﬁ Este, un centro de Comercio Metropolitano y Zonal,
3 RN SVAC T LIz i e o= =t S ) %\ DAY hacia el Oeste Residencia de media Densidad y un eje
SN ' AT T It RS N DK é“/;% y )e,
ﬂé@@@'ﬁ@‘!ﬂ HEE s \%%ﬁm@g @@%%é %@N que lo cruza, (Avenidas Benavides, Larco, Pardo, Del

A ‘m@ﬁ%%g WE .=.l“ s = %EDDBQD @ @%@&@&@; = Ejercito) destinados a CM y CZ.

El predio en estudio esta categorizado como ZONA DE
REGLAMENTACION ESPECIAL- ZRE, colindante con zona
RMD, CZy CV del distrito.

| (N 1] ] , m (] CNE e\l
& (7 ‘ 7 B - E? > \Q ;
O LR e

Miraflores es un distrito consolidado, con un plan de
ordenamiento, por lo que los usos predominantes son
los indicados en su zonificacién.

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
INSTITUTO METROPOLITANO DE PLANIFICACION

OO B 0 Wm0 EeO0

REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LIMA METROPOLITANA
ORDENANZA N° 620-MML

PLANO DE ZONIFICACION DEL DISTRITO DE MIRAFLORES u
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Il 01 3

—— =T ~77

RMD : RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD
CM. : COMERCIO METROLLITANO
CZ. :COMERCIO ZONAL

] LIMITE DE PROPIEDAD- ZRE
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.1 SUBSISTEMA FiSICO-TERRITORIAL
SECTORIZACION INDICE DE USOS

382000

\ ! El distrito de Miraflores esta sectorizado en tres
\ MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES zonas, lo que determina las actividad permitidas de
o realizar determinadas en el Indice de Usos.
Establecido en la Ordenanza N2 1012-MML,
publicad el 29 de abril de 2007. Ordenanza que
Aprueba el indice de usos para la ubicacién de
actividades urbanas del distrito de Miraflores

SAN ISIDRO

SURQUILLO El predio del presente Plan Especifico esta dentro
: del Sector C.

En el Plan Urbano Distrital de Miraflores 2016-
2026 determina que uno de los sectores menos
atendidos urbanisticamente es parte del Sector C,
“careciendo de dreas verdes y la ubicacion de
equipamientos bdsicos. Sin embargo, es en este
sector que se desarrollard en el drea del Ex Cuartel
San Martin una Zona de Reglamentacion Especial
Centro Empresarial Cultural y de Convenciones —
ZRE-CECC, considerado como un proyecto
estratégico, que modificard en el eje Av. Del Ejército,
a un uso de comercio de nivel metropolitano y en
todo el Sector C, se generaria cambios de uso del
suelo a comercio zonal y a uso residencial de alta
densidad, en este sentido se requiere una normativa
especial que oriente y ordene el desarrollo urbano
de parte del Sector. “

SURCO

=4
(5

%%%

BARRANCO

LEYENDA
SECTORES

[ ] sEcTorA
[ ] sectors
[ ] sectorc

=*3 MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
@ GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA
SUB-GERENCIA DE CATASTRO Y PLANEAMIENTO URBANO

260000 262000

]  LIMITE PROPIEDAD -ZRE

Fuente :  PLAN URBANO DISTRITAL DE MIRAFLORES 2016-2026
PLANO WEB MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO

3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.1 SUBSISTEMA FiSICO-TERRITORIAL

USOS DE SUELO

SAN ISIDRO
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Fuente:  PLAN URBANO DISTRITAL DE MIRAFLORES 2016-20296

> S

z

SURCO

En el Reajuste al Plan Urbano Distrital de Miraflores

* Uso de vivienda, conformado por vivienda
unifamiliar y multifamiliar, equivale al 66% del uso
de suelo del distrito de Miraflores.

* Uso de comercio, donde se incluyen los usos de
servicio administrativo y empresarial, representan
25% del uso de suelo del distrito de Miraflores. La
ubicacidn de este uso estd en lotes ubicados frente a
las vias del Sistema Vial Metropolitano, que cruzan el
distrito, sin embargo, es el Centro de Miraflores el
gue concentra las mayores dareas.

* Uso complementario como educacién, salud,
recreacion, sitios arqueoldgicos y otros usos
representan el 7% del total. Este grupo y el anterior
se ubican en lotes ubicados frente a las vias del
Sistema Vial Metropolitano.

* Uso especial y drea protegida, equivale al 2% del uso
total.

Por el predomino del uso de vivienda, el distrito seria

de uso residencial.

LEYENDA
AREA AMBIENTAL
AREADE PROTECCION

AREA URBANA
ZONA DE REGLAMNETACION ESPECIAL

1] iy

LIMITE PROPIEDAD -ZRE
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.1 SUBSISTEMA FiSICO-TERRITORIAL
PLAN URBANO DISTRITAL - PUD

Leyenda :
Cuartel San Martin Sub-Centro

Eje Articulador En el Reajuste al Plan Urbano Distrital de Miraflores

e S 2019-2029 (PUD) establece que ”“La representacidn

; Huaca Pycifaria fisico—espacial del modelo de desarrollo urbano que
AN ISIDRO 3 propone el PUD se ve reflejado en este diagrama, que
; b i incluye centros y sub-centros y ejes articuladores(que

I g son las vias vehiculares mds importantes del distrito).

Un modelo de desarrollo que se basa en el movimiento

\ 5 y viajes realizados automdvil (donde se concentra la
SURQUILLO mayor densidad e intensidad de usos) ....”

El predio en estudio esta definido como un Sub —

S Centro (Cuartel San Martin) conectado con dos ejes

articuladores. Por su ubicacidn y caracteristicas fisicas
\ permite concentrar mayor densidad e intensidad de
o+ usos.

L SURCO

@ Larcomar
i

Proyecto:

Fase diagnostico i
Miraflores

Plano:

Modelo de Desarrollo Urbano PUD

Fuente:
Elaboracién propia / PUD Miraflores 2016-2026

Escala grafica:

— T —
om 0.2km 0.5km 1km

BARRANCO

]  LIMITE PROPIEDAD -ZRE

Fuente:  REAJUSTE AL PLAN URBANO DISTRITAL DE MIRAFLORES 2019-2029
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS

AV. CORONEL PORTILLO

3.2.1 SUBSISTEMA FiSICO-TERRITORIAL
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El terreno en el vértice R se encuentra en la cota 64.77,
en el vértice O la cota 65.57 y en el vértice L la cota
70.33. Lo que representa un desnivel de 5.56 metros
desde la esquina de la Av. Jorge Polar con Ca. Gral.
Cérdova , hacia la av. Del Ejército.

El perfil del suelo estd formado por tres estratos
definidos, el primer estrato ubicado desde la superficie
hasta una profundidad de 4 a 5 metros, denominada
como material de cobertura conformado por grava
suelta, finos limosos y rellenos antrdpicos. A
continuacién, a partir de los 5 metros hasta
aproximadamente 15 a 20 metros de profundidad se
tiene el material aluvial compacto, caracterizado por
gravas en matriz arena y limo, con ocasionales lentes de
finos. A partir de esa profundidad se tiene el tercer
estrato definido, material aluvial muy compacto, similar
al estrato anterior, compuesto por gravas en matriz
arena y limo, con ocasionales lentes de finos, hasta una
profundidad aproximada de 30 metros.

Las intensidades sismicas histéricas indican que en el
area de estudio se han detectado intensidades de hasta
IX grados en la escala de Mercalli Modificada.

+ == LIMITE DE PROPIEDAD - ZRE
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.2. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD
SISTEMA PEATONAL Y CONECTIVIDAD

El modo Transporte Peatonal es el principal modo que
se debe atender en todo proyecto, debido a que esta
relacionada con la persona misma.

En el area de estudio, existe una red de veredas y
senderos instalados sobre las vias metropolitanas vy

locales de forma paralela al mar, por encima del ol e T o=, e ;
Acantilado. : S A 1. 1111

La principal infraestructura de caminata es por el
Puente de la Amistad, que posibilita el disfrute de la
naturaleza.

La relacion con el Distrito de San Isidro se da a través
de las diferentes veredas existentes, con diferentes
anchos) que forman parte de las vias con predios ya
consolidados..

La relacion peatonal con las Playas se desarrolla
fundamentalmente a través de vehiculos motorizados,
debido a las largas distancias y la diferencia de
pendientes que existen.

‘ ' 34
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.2. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD
SISTEMA DE BICICLETAS

Conesiomes von San Lidro

SAN ISIDRO MIRAFLORES

El transporte en bicicletas es un modo que permite la sostenibilidad del
desarrollo de las actividades urbanas en las mejores condiciones
posibles.

La ciudad de Lima cuenta con una red aproximada de 300 Km de
Ciclovias, parte de cual es la que se muestra.

La Red de Ciclovias en el Distrito de Miraflores y de San Isidro se unen en
las dreas adyacentes al proyecto, forman la red de ciclovias del area.

— CICLOVIA
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.2. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD
SISTEMA DE BICICLETAS

SAN ISIDRO

El distrito de Miraflores en el Reajuste al Plan Urbano
del distrito 2019-2029. establece las rutas paraderos,

SURQUILLO estaciones para trasporte de micro movilidad y las
R conexiones interdistritales.
L % / Para el caso del estudio, la vias responden a incentivar
IO el desarrollo del Sub Sector C — Ex Cuartel San Martin.
& ‘ 1 SURCO
ﬁ'(\ : &
i
]
1
.
i TRAT = : 7
X L—" fin " ["‘c =% ‘.1
Proyecto: \ N g 4 \' \‘ ‘.::':"""**- T a /
Fase Propuesta \ iy
Miraflores \
Plano:
Red de Micromovilidad de Miraflores
Fuente:
Elaboracién propia / Municipalidad de Miraflores LEYENDA
Escala grafica:
e — = Vias de micromovilidad existentes
om 0.2km 0.5km Tkm + . "
BARRANCO = \/fas de micromovilidad a modificar

— Vias de micromovilidad futuras
- =» Conexiones interdistritales
e Estaciones de vehiculos de micromovilidad
® Estaciones del Sistema de Bicicletas Publicas

]  LIMITE PROPIEDAD -ZRE
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3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANQOS
3.2.2. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD

SISTEMA VIAL NORMATIVO Y SECCIONES DE VIA

/
N\

AV. PARDO

AV. CMTE. ESPINAR

AV. ANGAMOS

3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO

i &
| |® | |
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| | 7 |
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{2.01 s~ 7.53 . 4.20 9.49 1.85"1 .93‘[' Jj.sal 6.91 J'1 4%

32.12 4 9.89
SECCION 1 SECCION 2
AV. DEL EJERCITO AV. POLAR

o
|

LP

\

+2.08 2.87

La estructura vial colindante al predio esta
conformado por vias de cardcter metropolitano.
Destacando como vial arterial la Av. Del Ejercito y
como vias colectoras la Av. Polar y la Ca. Gral.
Cordova.

En cuanto a las Secciones Viales existentes son de:

SECCION 1 AV. DEL EJERCITO :32.12 ml.
SECCION 2 AV.POLAR 9.89 ml.
SECCION 3 CA. GRAL. CORDOVA  : 19.23 ml.

VIA EXPRESA

VIA ARTERIAL

VIA COLECTORA

INTERSECCION A DIFERENTE NIVEL Y/O SUJETAS A
ESTUDIOS ESPECIALES

LIMITE DE PROPIEDAD - ZRE

LIMITE ZRE

7.19 3.7

o

SECCION 3

19.23

CA. PROG. GRAL. CORDOVA
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.2. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD
VOLUMENES VEHICULARES

Los volumenes vehiculares, promedio
por sentido, en las vias adyacentes al
proyecto son:

AV. DEL EJERCITO : 1908 v/h/s
* CA. GRAL. CORDOVA :1472v/h/s

* COSTA VERDE : 1300 v/h/s
* AV.POLAR :362 v/h/s
* AV. PORTILLO : 410 v/h/s

La via con mayor volumen vehicular es la
Av. Del Ejercito, via por donde transita
vehiculos de transporte privado vy
publico. El transito de bicicletas es
esporadico.

LEYENDA:

I \/OLUMEN VEHICULAR
123 MAGNITUD DELVOLUMEN

PLAN ESPECIFICO EX CUARTEL SAN MARTIN - MIRAFLORES



3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO

3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.2. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD
RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO

Existen 21 rutas de transporte publico que
transitan en la Av. del ejercito cerca al predio en
estudio.

No existen rutas en las demas vias adyacentes.

En la siguiente tabla se muestran las
caracteristicas de las rutas de transporte publico
tales como: cddigo, tipo de vehiculo, origen,
destino y empresa de transporte.

Ne ;I(EJE:J(';I'CA) TIPO DE VEHICULO ORIGEN - DESTINO EMPRESA DE TRANSPORTE
1 1701  |OMNIBUS ANCON - SURCO METALBUS
2 1702 |OMNIBUS CARABAYLLO-S.J.M TRANSNASA
3 1705 |OMNIBUS CARABAYLLO - SURCO ETSIRSA
4 1706  |OMNIBUS CARABAYLLO - SURCO E.T. URANO TOURS S.A
5 4405 |OMNIBUS ATE - ATE E.T. NUEVO HORIZONTE S.A
6 4703 |OMNIBUS ATE - CHORRILLOS E.C.TSANTO CRISTO S.A.C
7 4911 |OMNIBUS ATE - CALLAO E.T SAMIESA
8 7501 |OMNIBUS CHORRILLOS - JESUS MARIA |ETUSA
9 8306 |OMNIBUS S.J.L-V.ELSALVADOR ETRACPSA
10 CR02 |CAMIONETA RURAL CALLAO - SURCO E.T. MIMSA
11 CR14 |CAMIONETA RURAL CALLAO - SURCO HOGAR TOURS S.A.C
12 CR31 |CAMIONETA RURAL CALLAO - SURCO ETFOCAMS.A
13 CR38 |CAMIONETA RURAL CALLAO - SURCO E.T. CRUPLAN S.A
14 CR39 |CAMIONETA RURAL CALLAO - SURCO CONSORCIO ANGAMOS
15 CR71 |OMNIBUS S.M.P - SURCO E.T. GRUPO DIEZS.A.C
16 CR75 |CAMIONETA RURAL CALLAO - SURCO STAR TOURS
17 IM18  |OMNIBUS S.M.P - SURCO P. LAS FLORES
18 1003 |OMNIBUS VENTANILLA - CHORRILLOS |HRE EXPRESS
19 1007 |CAMIONETA RURAL CHORRILLOS - CALLAO HOLDING EXPRESS
20 1089  [MICROBUS LOS OLIVOS - CHORRILLOS  |AQUARIUSS.A.C
21 om18 MICROBUS CALLAO - SURCO HOLDING EXPRESS
CAMIONETA RURAL
TOTAL: 21 RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO
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LEYENDA:
44— RECORRIDODELT. PUBLICO
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.2. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD
RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO

z

o
SAN ISIDRO ‘

SURQUILLO El Plan de Desarrollo de Metropolitano de Lima 2021-

2040 (PlanMet 2040) asi como la RED BASICA DEL
MERTO DE LIMA (DS. 059-2010-MTC / DS. 009-2013-
MTC) indican el trazo que seguird la Linea 6 del Metro
(Subterrdnea) y el recorrido de los alimentadores
(Superficie).

am
e
= .. N\
. A JIBE SABOGAL ‘

SURCO . . .
El trazo del sistema de transporte masivo de Lima

recorre por al Av. Angamos, Av. Cmdt. Espinar , Av.
Pardo y Av. Del Ejercito.

»T
.9 °*
L3

?
O e

/
!

BARRANCO

LEYENDA

s TRAZO LINEA 6 Y ALIMENTADOR
]  LIMITE PROPIEDAD -ZRE
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.3. SUBSISTEMA SOCIO - ECONOMICO

MIRAFLORES: POBLACION SEGUN CENSOS NACIONALES 1981, 1993, 2007 Y 2017,
PROYECTADO PARA LOS ANOS 2018 - 2022

120,000 o o — o737 La poblacién del distrito de Miraflores es de 99,337 habitantes
p— e mat ke — > ¢ — (CENSO 2017) distribuidos segun sexo en 55% mujeres y 45%
g 85,085 hombres. Con un crecimiento estimado poblacional al 2022 de
80,000 107,347 hab. Actualmente el 69% de la poblacién esta en el grupo
- de edad Adulto y Adulto Mayor, y el 15% en el grupo Joven (18-29
afios). Ademas tienes una poblacion flotante de 150,000 personas

40,000
S50 El ingreso promedio per - capita (INEI-2020) es S/. 2,412.45,

considerandose un distrito homogéneo econédmicamente.

1981 1993 2007 2017 2018 2019 2020 2021 2022
En el distrito existen 50,229 viviendas de las cuales el 55% es

MIRAFLORES: POBLACION DE HOMBRE Y MUJER POR ETAPAS DE VIDA, GRUPO DE EDAD, CENSO 2017 propia y el 35% anuiIadas. 38,628 son departamentos y 9,336

casas independientes.
N
La densidad poblacional del distrito es de 103 hab. / Ha. Siendo

TOTAL 99,337 100% 45,152 54,185 Miraflores es un centro urbano consolidado tiene una densidad
baja, generando la oportunidad de densificar e intensificar el uso

Nifio 0- 11 afios 10,934 1% 5,548 5,386

Adolescente 12 - 17 afos 4,985 5% 2,456 2,529 d € I sue I 0.

Jéven 18- 29 afos 15,145 15% 7,006 8,139

Adulto 30 - 59 afios 45,313 46% 21,036 24,277

Adulto Mayor Mayor de 60 afos 22,960 23% 9,106 13,854

MIRAFLORES: TIPO DE VIVIENDA, CENSO 2017 PLANO ESTRATIFICADO A NIVEL DE MAZANA - INEI 2020 L‘

S N ‘
50,438 100%

Casa Independiente 9,336 18.51%

Departamento en edificio 38,628 76.59%

Vivienda en quinta 1,980 3.95%

Vivienda en casa de vecindad (Callején, solar o corralén ) 270 0.54%

Vivienda improvisada 5 0.01%

Local no destinado para habitacién h 39 0.08%

Hotel, hostal, hospedaje, casa pensién 120 0.24%

Establecimiento de salud 8 0.02%

Centro de atencié idencial para adult y 5 0.01% Fﬁ

c : ios o simi 7 0.01% IH

Otro tipo de vivienda colectiva 16 0.03% ! ‘

En la calle (personas sin vivienda) 5 0.01% 2ANTAGO O RCO

Garita, puerto, aeropuerto o similares 9 0.02%

Fuente : MM — Gerencia de Planificacion y Presupuesto — Subgerencia de Racionalizacion y Estadistica
Planos de Estratificacion de Lima Metropolitana a Nivel de Manzana 2020 - INE/
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3. ANALISIS E INVESTIGACIONES DEL AREA DE ESTUDIO SEGUN EJE TEMATICO DEL PLAN ESPECIFICO
3.2. ANALISIS POR SUB SISTEMAS URBANOS
3.2.3. SUBSISTEMA MEDIOAMBIENTE Y PAISAJISTICO

e s 3 = A _ N ; El predio se encuentra en la zona Nor oeste del distrito sobre los acantilados de
Aﬁéiisi'sheinul : e - y S S S : e la ciudad, los rasgos geomorfoldgicos del entorno del predio, comprenden a las
Ecologio T < i % A e e grandes unidades geomorfoldgicas: Planicies, Colinas y Valles. La flora y fana del

") Corriente Ecuatorial | - . .
®’ - distrito es la representativa del valle costero de Lima.

ST

T = R

e = =‘ FE
otos y Tsunamis -

—_TT e : : La temperatura media anual es de 18 grados centigrados . La temperatura
CuIeSdairritocién anico - maxima en los meses de verano (enero-marzo) puede llegar a los 30°C y la
el X = o minima a los 12°C en época de invierno.

: ‘ - ‘x*
S L - s = . Las estaciones correspondientes, estan en funciéon de la alta humedad
Nisbiadal oo5ano e : R % atmosférica que domina el ambiente de la capital. Por su cercania al litoral, en
—— ’ los meses de invierno el distrito es cubierto por una manta de neblina,
e, % L, Set “za repercutiendo en la visibilidad del litoral y en la baja temperatura.
/’\ | Carriente Humboldt o -
\\_.// ~ Cold ocean currents from the south drive pravaling. = - El distrito de Miraflores 1'116.720,14 m2 de areas verdes y con un importante
nimero de playas en el sistema que integra el circuito de playa de la Costa
Verde.
Pociic Desert Ecoregion \\\ TS Humbot Currart L\ ~
Eco-regidn del Desierto del Pacifico \-'-J—L/ ) Corriente de Humboldt ~—_f- "~
One of the driest oreas in the world NS 3 Cald oopon ourents from the south drive \“"/’IH\ .
Noted for ks distinctve desert plants 'd N - :‘L:e‘;l;:x‘é:‘c::\’r'h“(;:lm;r::;:l::nu
Q ), 1300 2 \K p) 3 tha saaeiiragioan of Pons
o ey g - - " b ‘?‘ I{ MEnGe NOYIENS DCtogona Schinssrole Caas0ipni spnoesa
‘ 4 Bsgzl:lta%u!llnlnuslIrn:!cl canserves perfiy ; _
yuﬂTIJUUIKC.’N-‘BJEI DOMC 10S QYES MEPDLNGS ,'H FJ/ 3 . W
An importare corridor for migrotory birs ‘{ o E;_f»’ s _'-. ‘
H Andlisis Regiona
W Prrecepinius ndinge Palopsiogen audfions  Ancdio gecat Zer penss s

UNED, 2006 Pormenine Conmics

Bouth Mok ¢ (2POE). Himirokdt Curren, e
WA Regarnd smstmmmen! & Uy Cwatur

Vs, Wsmer, Do rubriresrs

Hours

cidn del sol ¢ trovés del ofio

Lima Contempordnea

Vista Aérea 2 Miraflores -
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA
DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO



4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO

4.1. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA SEGUN EJES TEMATICOS
4.1.1. USO DE RESIDENCIAL
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Al rededor del predio predomina la residencia de baja , media y alta densidad, de acuerdo a lo establecido en los planos de

zonificacion del distrito. Es una zonas consolidada con lotes de dimensiones que no permiten intensificar el uso del suelo y
tener mayor altura de edificacién.

La ciudad busca mejorar la intensidad y pluralidad del uso del suelo en lugares estratégicos con alta conectividad, para alejarse

del modelo disgregado de zonas residenciales y zonas comerciales. Esto se ve claramente en la propuesta de modificacién del
PUD 2019-2029 de Miraflores.

La ubicacion del predio es estratégica rodeado de zonas residenciales y con una alta conectividad al transporte masivo, y gran
potencial de micoromovilidad y peatonalidad. Por su tamafio y emplazamiento geografico es una oportunidad para crear un
“barrio dentro de la ciudad” permitiendo vivir , trabajar y entretenerse, en un rango de accion cercano . Un espacio de alta
residencialidad, con edificaciones de mayor altura, de usos mixtos y espacios publicos.

»//\ --t “ ‘y

LEYENDA

LIMITE DISTRITAL
VIA ARTERIAL

RESIDENCIA DENSIDAD BAJA

RESIDENCIA DENSIDAD MEDIA

RESIDENCIA DENSIDAD ALTA

oo ||

LIMITE AREA DE ESTUDIO
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
4.1. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA SEGUN EJES TEMATICOS
4.1.2. USO COMERCIAL

AR R L S o T

RS PR et o W S RGN L e o L

N R e NG el T 1 Ol s
S N do S A CLET qgmmé}/f@’, : ‘yf

-

De la revision realizada se observa la concentracién de actividades comerciales y empresariales
en los ejes articuladores Av. Pardo, Av. La Mar y Ca. Gral. Mendiburu.
Dentro del radio de 500 mt. Se ubican los mercados municipales de San Isidro y Miraflores. Las
actividades comerciales se desarrollan de acuerdo a lo establecido en el PUD del distrito. LEYENDA HITOS

LEYENDA
Las caracteristicas del predio en cuanto a su ubicacién posibilitan desarrollar un lugar
emblematico de usos mixtos. Se advierte la necesidad de generar usos comerciales que
acompafien a los residentes y visitantes directos de la zona, evitando fomentar el
desplazamiento y uso de vehiculos

Eje Articulador Av. Pardo

Eje Articulador Av. Del Ejercito :
Zona Gastronmica Av. La Mar 9
Mercado Santa Cruz — Miraflores

Mercado de Productores San Isidro

LIMITE DISTRITAL
VIA ARTERIAL

HITO

ukhwNE

—/1 LIMITE AREA DE ESTUDIO

La normativa vigente limita algunos usos comerciales necesarios como supermercado vecinal,

ciertos tipos de gastronomia, y algunos otros usos necesarios para la generacion ideal de una

ciudad moderna. 45
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
4.1. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA SEGUN EJES TEMATICOS
4.1.3. USO EDUCATIVO
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LEYENDA HITOS DA
En la cercania al Predio en estudio se ———  LIMITE DISTRITAL
ubican tres centros educativos escolares 1.  Colegio San Silvestres ———  VIAARTERIAL
privados, dos de ellos en San isidro y el 2. Colegio de los Sagrados Corazones de Belen 9 HITO
colegio San Silvestre en Miraflores. 3. Colegio Maria Reina [ LIMITE AREA DE ESTUDIO
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4.1. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA SEGUN EJES TEMATICOS

4.1.4. USO DE SALUD

Dentro del radio de 1200 mt. (aprox.)
existen cuatro centros de salud de dos
categorias: Hospital General (H3) clinicas El
Golf y Angloamericana; y Centro de Salud

(H2). En todos los casos ubicados en el
distrito de San Isidro.

LEYENDA HITOS

PO NE

Clinica Anglo Americana

Clinica El Golf

Centro de salud atencién primaria
Centro de salud San Isidro
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
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LIMITE DISTRITAL
VIA ARTERIAL

HITO

LIMITE AREA DE ESTUDIO
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
4.1. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA SEGUN EJES TEMATICOS
4.1.5. USO HOTEL
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En el evaluacién realizada se observa que alrededor del predio existen
tres hoteles ubicados fuera del distrito de Miraflores.

LEYENDA
El predio es un lugar emblemdtico interconectado con el recorrido LEYENDA HITOS LIMIITE DISTRITAL
turistico y de espacios publicos de la costa de Lima. Ademas Miraflores es e VIA ARTERIAL
P ‘o . 1.  Country Club Hotel
uno de los distritos mas visitado por turistas . Es por esto que el plan i 9 .
tab| | de hoteles de alt lidad 2.  Hotel Los Delfines
establece el uso de hoteles de alta calidad. 3 Hotel Costa del Sol LIMITE AREA DE ESTUDIO
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
4.1. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA SEGUN EJES TEMATICOS

4.1.6. USO RECREACIONAL

Respecto a las Zonas de Habilitacion Recreacional se observa que
extensa de recreacion ubicado al borde del malecén (Parque Maria
Reiche), parte del Malecdn de la Marina que se extiende hasta los
limites con el distrito de Barranco.

Siendo una zona producto de la Planificacién Urbana se observa
diferentes darea de recreaciéon distribuidas en las zonas
residenciales.

Cabe recalcar que la Urb. Santa Cruz Caree de areas verde (PUD
2016-2026).

La propuesta del presente plan establece la consideracion de dejar
minimo el 40% del area libre destinada a parques y plaza
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LEYENDA HITOS

Parque Maria Reiche
Circuito de Playas

Parque Republica de Panama
Parque Bicentenario

Parque Mora

Parque Naciones Unidas
Parque Blume

Parque Villena

Parque la Pera

Parque E. Alayza
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LEYENDA

LIMITE DISTRITAL
VIA ARTERIAL

HITO
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LIMITE AREA DE ESTUDIO
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
4.1. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA SEGUN EJES TEMATICOS

4.1.7. OTROS USOS
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Se observa que alrededor del predio de presente
estudio se aprecia lugares destinados otros usos,
deporte, cultura y albergues infantiles.

El plan considera la ubicacién de un Centro
Cultural destinado a eventos, talleres vy
exposiciones.
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LEYENDA HITOS

Estadio Manuel Bonilla

Museo Lugar de la Memoria

Huaca Pucllana

Huaca Santa Cruz

Complejo Deportivo Municipal San Isidro
Club Lima Golf

Pericultorio Pérez Aranibar
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LEYENDA

LIMITE DISTRITAL
VIA ARTERIAL
HITO

LIMITE AREA DE ESTUDIO
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
4.2. OPORTUNIDADES Y LIMITACIONES
OPORTUNIDADES

* Terreno con excelente ubicacion, cercana al malecdn de Miraflores y con acceso a la playa.
* Oportunidad de conexidon con el Malecdn de Miraflores y el Centro Deportivo Bonilla.

* Oportunidad de aprovechar las vistas hacia el océano y hacia la ciudad y los cerros de Lima.
* Oportunidad de potenciar el barrio gastrondmico de La Mar.

Las caracteristicas del predio en cuanto a su enfoque comercial posibilitan un lugar emblematico interconectado
con el recorrido turistico y de espacios publicos de la costa de Lima moderna. Sin embargo su ubicacién
primordialmente residencial advierte la necesidad de generar usos comerciales que acompafen a los residentes
y visitantes directos de la zona, sin promover viajes interdistritales especificos por razones comerciales.
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4. EVALUACION DE LA PROBLEMATICA ESPECIFICA DEL AREA DE ESTUDIO CON RELACION AL ENTORNO INMEDIATO
4.2. OPORTUNIDADES Y LIMITACIONES
LIMITACIONES

* Laavenida el Ejército, presenta ruido y contaminacidn por ser una via del alto transito.

* Lainterseccidon de la Av. El Ejército y La Costa Verde es una interseccion compleja que se debe resolver.

* La normativa vigente, plantea una conexidon desde la avenida Angamos, Cordova y la Av. El Ejército atravesando el terreno
con un tunel. Esta conexion fragmentaria la dinamica actual del barrio de La Mar. Generando una barrera y cambiando la
seccion vial de la Av. Cérdova, que es una avenida residencial consolidada.

* La normativa vigente dificulta el emplazamiento del proyecto permitiendo grandes alturas solo hacia el centro del predio,
limitando usos residenciales, y exigiendo usos obsoletos como Centro de Convenciones.

* La normativa vigente limita la cantidad de viviendas en el predio a 300 unidades de minimo 200 m2 pero ilimitado
maximo.

N / N /5K S =S—a LI T

Limitaciones 37} Restricciones de Alturo P c— — — — 4\
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON

EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

La propuesta de Plan Especifico para el predio de propiedad de INTERPROPERTIES PERU es modificar la regulacion exigible bajo la
actual zonificacion de Zona de Reglamentacion Especial — Centro Empresarial, Cultural y de Convenciones (ZRE-CECC) vy
adecuarla para permitir el desarrollo de edificaciones acordes con la realidad actual y futura del distrito y ciudad. Se busca una
vision mucho mas residencial, cultural, y empresarial con un comercio complementario, eliminando el enfoque de gran centro
de convenciones y comercial. El nuevo Proyecto en el Ex Cuartel San Martin propone una visién de ciudad moderna, sostenible y
gue beneficie al maximo a los ciudadanos que habitardan en el predio asi como a sus visitantes, privilegiando a peatones vy
fomentando interacciones humanas en espacios de usos mixtos que buscan acercar a los residentes y visitantes a lugares de
cultura, trabajo, consumo y ocio, y creando una zona emblematica para la ciudad de Lima que sea motivo de orgullo y un ejemplo
de desarrollo para el pais y la region. Modificando su denominacién a ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL RESIDENCIAL
COMERCIAL CULTURAL Y EMPRESARIAL - (ZRE-RCCE)

El cambio de reglamentacidén implica modificar varios parametros que actualmente restringen la vision deseada.

Proyecto Espacio Lima
Cuadro de Normativa Aplicable (ORD N*1305 y N* 1840 MML)
y Propuesta en Proyecto

" | Pardmetro ormativa royecto Comentarios Comentarios
N* | Parimetro Normativa Proyecto Comentarios Status N P Status N* | Pardmetro | Normativa Proyecto Status
g e o Estacionamientos | De acuerdo a El proyecto calcula Se propone aplicar la | Requiere
Z- || Rotetinico KObE N0 Se plantea. e €l nuevo proyecto ere Acuerdo de normativa solucionar la normativa vigente | actualizacién. 9 | Area libre 60% 50% El proyecto plantea | Requiere
interna publica plantea dos grandes | actualizacién. concejo N* 76- actual se demanda de parking | de RNEy nuevas no construir actualizacion,
lotes con sublotes MM requeririan con 4000 espacios de | ordenanzasde MDM Mas 10% de sétanos bajo dreas
2 | Programa Hotel S Estrellas Hotel S Estrellas Se cumple con uso, Requiere 3500 espacios Zsuu?nar:uentoa I“?‘;:":’:‘:"O: BITAZAS Verces libres permitiendo
2 ; e e vehiculos ncluyen pacio arborizacién de
::s‘“ . p‘ero en segunda actualizacién estacionamiento| ¥ 2000 espacios de | para bicicletas gran escala
igatorios etapa. movilidad
de vehiculos
ORD N.13OS Y | centro de No considers. No existe suficiente | Requiere :::::Ll:‘:::m — 10 | Area Verde | 50% del drea libre 50% del drea libre l?roycclo considera | Cumple ¢ se
?ARN;)LN 1340 convenciones demanda en el actualizacion Factor de em;ionamiemo pars av:&_h‘t:ldos rﬂdm:opa
Simultaneidad ArOOFIZAGaS, arboles
mercado para satisfacer la demanda
parques y plazas. 0%
Acuelfio::.‘7& desarrollar este uso. 0% de Boulevard La Mar. Dd?nklo: de "Area z‘"‘“‘m
concejo %
Han construido - a .
MM 2 Conexién vial Prol. | Conexién vial Nueva Solucién Estudios viales uiere Verde™ debe incluir | arborizados.
varios CCen los vegetacién
Gltimos aftos Angamos y Costa | cambiando integral, sin tinel demuestran que la | actualizacién. 8 y
- Verde. seccidn vial de incluyendo conexién via tinel pavimentos
Centro cultural Centro cultural Si cumple ORD N"1305 y General semaforizacién es detrimental y no ""d"'""_’ Se
7 ORD N°*1840 MML | Cérdoba, tinel | inteligente., mejora la solicitard opinidn
Ci"?'o Empresarial- c:"."o Empresarial- Si cumple @ intercambio e intercambio vial infraestructura vial MVCS, Ambiente y
oficinas oficinas : . subterraneo en R
vial a desnivel. de la ciudad. CAP.
. bajada San Martin
3A | Programa Restaurantes 5 Rclestaur.antes varios, Se cumple con Requiere 11 | Retiros Av. Ejército 8m Av. Ejército- 8m Hacia la av Se mejora pero
Usos tened. Gimnasio indice de usos, pero | actualizacién. Accesos Solo por Av. Ejército | Cambio de La normativa actual | Requiere Calle Polar Sm Calle Polar - 5m Cérdoba se requiere
Opcionales Locales Comerciales | Supermercado requiere claridad de y Polar concepto. Ya no hay | no considera calles | actualizacién. pero con volado 2m | aumenta el retiro. | actualizacién
ORD N*1305 y Tiendas por Gourmet. definiciones. accesos, si no al interior del lote y parte baja
ORD N*1840 departamento Tiendas de mediana regar sistema de exige solucionar Céedoba 10.00 5 S
4 8 Céedoba 13.50
MML escala. Supermercado multiples calles. los accesos al lote RARTHEY X 2 :
Ao Coui Mejora vialidad. por dos frentes. 12 | Altura + Av. El Ejército: 51 mt | Av. El Ejército: 29mt N..mf Ia avenida el | Requiere
e ,e ourmet. gulo de +45" = altura sretranque +90" = Ejército el proyecto | actualizacién.
concejo N* 76- Secciones Ampliacién de Proyecto propone Al tener nuevas Requiere Fre 160mt propone las torres
MM Viales seccién vial y retiros | mdltiples vias al vias al interior, ya actualizacién. Av. Polar: 21 mt +45° | Av. Polar: 21 mt més altas (160mt) y
interior del predio. | no se justifica la - ’ o
38 | Programa Vivienda méximo 300 | Viviendas diversas | Se solicita actualizar | Requiere Sacckings vgles amp”;:io.n de ez = altura. sretranque +90° = | no cumple con la
Usos unidades de 200m2 | desde 52.5m2. componente de actualizacién. g das G tndica s 160m¢ inclinacién de 45
Opcionales min Eliminar limite de Viviendas segin Av. Ejército: 43mts | Av. Ejército: 32mts | normativa. S"",';_'d'oj 12mt S::,“jd':s' 12mt
Vivienda unidades o fijar en | normativa vigente Av. Polar: 27 Av. Polar: 22.9 45" = altura 45" = 345me.
ORD N*1305 y 1300 de Miraflores para la Av. Paul Harris: 23.6 | Av. Paul Harris: 19 13 | Coeficiente 6.40 bruto Por la calidad Si cumple y
ORD N*1840 zona, y segun Plan Azoteas Podrén ser utilizadas | Miltiples terrazas | Es uno de los Si cumple y mejora de ; : OO et 7.70 neto urbana 'd"‘ mejora
MML Especifico. como drea de con areas verdes en | lineamientos base Edificacion complejo se
Acuerdo de esparcimiento, distintos niveles. para las propone utilizar un
concejo N* 76- jardines y éreas edificaciones coeficiente menor
MM verdes. propuestas. al permitido
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Principalmente se requiere:

* Incrementar la posibilidad de hacer viviendas variadas en tamafio, ubicacidon y caracteristicas de un maximo actual
permisible de 300 unidades de minimo 200 m2, a aproximadamente 1300 unidades de tamafios entre 70 a mas de 400
m2 en distribucidon aproximada de 30% vivienda chica, 40% mediana y 30% grande, y aproximadamente 250 unidades
de vivienda multifamiliar entre 45 - 70 m2 de alquiler profesional, segun las diversas tipologias permisibles en el distrito

* Permitir un edificio de Tipologia “Multifamiliar de Alquiler” para 250 viviendas administradas por un operador
profesional. Esta Tipologia aun se encuentra en desarrollo normativo en el distrito.

* Reducir el Coeficiente de Construccion de 8.0 (448,000 m2 ) a 7.7 (430,000 m2), redistribuyendo las categorias del
programa para amplificar el desarrollo de vivienda, mantener las oficinas, hotel y centro cultural, reducir el comercio, y
eliminar la exigencia de un gran centro de convenciones.

Hotel

Comercial

Oficina

Residencial 5518% 430,000 m?
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Programa

L I B B B B B BB B BN N N N N R NN N R N R N NN E RN NEENENNENE:E ]
Normativa MML. ORD Espacio Lima . Proyecto Espacio Lima -
o < % $ 2
N°1305-1385-1840 . .
. .
. L
Hotel S estrellas Hotel Boutique e ~
: .
Centro de Convenciones . *% .
L % e
L K2
Centro Empresarioi Dentro de edificos de oficinas $ .4 :
, : & 5
Acuerdo de Concejo e -
N° 076-2008-MM . .
L .
Hotel Suit Hotel Boutique . o
Centro de Convenciones - -
Centro Cultural Centro Cultural en el epicentro . .
del proyecto . o
Centro Empresariai Dentro de edificos de oficinos . .
- -
o .
4 .
1 o . ) .
NormOtIVO MML ORD N 1305‘]885‘]840 . Mirafiores .

L)
L 2
obligatorio: x .
-Hotel 5 estrellas = "
-Centro de Convenciones- 1800 personas > &
-Centro Empresarial . .
Opcional: . <
~Restaurantes x > .
-Locales Comerciales - orlentados preferentemente a. la promocidn del turismo y comercio al por menor de artesania, ® % .
joyerios, librerias, confecciones de alta costurg, y otras actividades afines compatibles con el complejo. . ﬁ»,% .
-Tiendas por departamento -sdlo como parte del centro comercial, sin acceso directo desde calles o avenidos,- xt :
Unidades de vivienda- con un drea mayor @ 200 m2, para este uso soio e permitird un parcentoje no mayor de 129 . :
del lote resultonte luego de la habllitocion urbana carrespondiente, con un maximo de 300 unidades de vivienda. . M
- .
Acuerdo de Concejo N© 076-2008-MM : :
L
: .
: . .
-"Hotel Suit” o *“Commohotel, minimo de 5 estrellas « :
-Un Centro de Convenciones calculado para satisfocer las necesidades de la Cludad de Lima, como sede de eventos ® o
internacionales, para America Loting. : .
-Centro Cultural con salas y/o locales para exposiciones, teotro, cines, un gran ambiente pora espectaculos y . .
locales comerciales afines. . .
-Centro Empresarial con oficinas corporativas de nivel “A 17, > .
Opcionales: . =
-Restaurantes 5 tenedores. . .
-Centro Comercial con estdndares de confort y calidad arquitectonica de nivel internacional, orientado a jo . Mirafiores 2
promocidn det turismo y de los productos de bandera del Perl o0l W, 5 s} .
L] » «© .o L L B B B B R B B B B N B B I B BB B B B BB B R B BN B B B BN NN N B
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO

Ve

7

PROPUESTA INTEGRAL

Reducir la exigencia de area libre de 60% a 50%, pero incorporando 10% de area de libre en terrazas verdes visitables.
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Area Libre

50%
Espacio Lima

No se permitira el uso de estacionamiento vehicular sobre el Grea libre.

v

6090
Normativa MML. ORD N°1305-1385-1840

No se permitird el uso de estacionamiento vehicular sobre el drea libre.

San Isidro

San Isidro

Parqua o
Panams

Sompigic
Sonilfa
+ i 1 Parcelas 3 -
Y, Mirafiores %, Mirafiores
1 Parcelas 3 ===  Espacio pUblico
- BE===  Espacio pUblico Veredas

AR R R R R R R R A R R A A R R R R R R R R R R R R R N R NN
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Area Verde

509/odel area libre

El 509%b de! drea libre debe de ser drea verde
Normativa MML. ORD N°1305-1385-1840

San istdro

Prrque
Aonoma

-
S
S S

Compiaf . '
2ol \ i
N / 2
b s
\\ »l/
.
Nl

1 Parcelas Miraflores
WEEE gepacio publico

~

40 % del drea libre
Espacio Lima

No existe estacionamiento subterréneo debajo los espacio abiertos

oan ISiaro

[ Parcelas
E#8% plazas con arborizacion
U597 Parques
w_Arborizacion en calles

I B A R RS R EEELEEREEREEEEREENRERENZEH-RZ-SENSE-EZ-EE-EJ-REEJBREZJEJ-SEJEJREJ-SRJEB-BRJEJEJEJEJBEEZ-REZJEJEJRJBEJEJSJEEEJBEJIEBEBEJE-RZJ-EJ-BE-EJBR-E-RZSESESESESESBERN]
I R AR R R R R R R R R R R R R R A R R R R R R R R R R R R R NN R EEEENENEENENREEREREREN]
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Modificar la posicidon de los limites de altura para permitir un desarrollo armoénico de varias edificaciones permitiéndose mas
altura cerca a los bordes del predio, en vez de un proyecto excesivamente retirado y alto al medio del predio, y para permitir la

creacion de espacios publicos multiples e interconectados al interior del predio.

Altura de Edificacion

Normativa MML. ORD N°1305-1385-1840
Av. El Ejército; 51 mt.
Av. Polar: 21 mt

San Isidro: 12 mt

Envoltorio de desarrollo por regulacion

Proyecto Espacio Lima
Av_E| Ejército: 51 mL
Av. Polar- 21 mt

Av. General Cordova: 21 mt

L L L L A A A A A A A A R A A A R A R R R R R R R R R R L]

[ Edificacion
s Plaza

o Park

= Linea de propiedad

60% de espock obleno
50% del 40% sEndo 0rea varte

0% di espooo chierto
50% del 60% sianda drea verda
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO

5.1. PROPUESTA INTEGRAL

o r

Altura de Edificacion

Calle Paul Harris

0 e
0 800ey

Av. Gral Cordova

Av. Polar

|||||

C

[ e e

=

J

Av. del Ejército

0v8I-S8EI-SOELN
Qd0 “TWW DAQDWION

WW-8002
-QL0 6N 0[82u0g opianay

pw (7 o1o0ds3 0yoako.d
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Altura de Edificacion- Av. del Ejército
Altura de Edificacion- Av. del Ejército —

Espacio Lima Edificio ! - — —

PR |

Normativa MML.
ORD N°1305-1385-1840

Proyecto Espacio Lima

ROW 33 (seccitnaxatenta)

S ke Retiro edifcocion. 8

-]

Alintarior del complejo arguitectdnico, podran

insrementarse los oliuras sefoladas desce I linea
de fochaaa, 0 partir de esio oitura y 0 hacia el inkencr
del lote se podrd edificor bigjo unalinea de 45 hasia
una prefundidod de 26 m., luago de lo cual fe altura
determineaa serala resulionte pof la aplicacon del,
coeficients de ediicaciin !

[}

o

3
-

Edificio2

2Nooy

-

X 17 B 60 SN

S

~
=
E]

25 =

|

EGINCI0 3= —

I
b

Linea de porcel
Linen de propiedod
e s b Te gR = s
.

Acuerdo Concejo
NO 076-2008-MM

'
Existing 20w 20

+23 fors Bm Bm

|

Los oituras antes senaladas semiden en i inea 1
de fochoda correspendente o cada una de los 23 foors M |
|

L

O

vies perimétncas, a partir de esta oltura y hasia

el nierior detlots, se podra edificar bojo una INea

de 45° grodos sobre la horizontal o excepcion det i
sector colindante con o distrito de San sidro que * §
seedificard bajo unalinea de 30° grodes sobrela f ! i
herizomidl, en ombos coscs hastauna profundidad

de 50.00 metros, luego delo cual st imite en la

ktd

am i 3k m o Faw s fiaie aw | aw 3 i e

N
e e

L L L L T T T Y LTS

8% x v '

= ROW Certificedo de zonificasiién

°670
mmew ENVOltorio da desarrollo por normativa MML ORD N°I305-1385-1840 bkiohai ol
45m &8m 25m

b
d
3

3
*
*

e Envoltorio de desarrollo por acuerda N® 076-2008-MM &0m

Altura de Edificacion- Calle Polar

D T T

:  Altura de Edificacion- Calle Polar

Proyecto Espacio Lima : Hon_

: Edficjp! =
ROW: 22.9m o = I 1

Regiro 5m

Normativa MML.
ORD N°1305-1385-1840

Al nterior del complejo oruiiecténco, podran
incrementarse Ins alturas sefinindas desde b
linea de fachada, @ partir de esto ditua y a haca
€l nieror del log se podrd edificor bojo uNa Inea
de 45 hasta una profunddad de 25 m, luago de
la cual loaltura determinada sed lo resukarie
por lnoplcocidn del coefciente de edficaciin

11 hoors

196m

Linea de parcela

Linea depropiedad
Linea de parsda

v
— . Edificio &

M

] -

8
3
g o e it i el

Acuerdo Concejo
NO 076-2008-MM

o
|

H
I
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&
rd

b |
ST
i\
|
|
|

-
)

Los alturas antes sefialades se miden en la linea
de fochada correspendente o codauna de los
\vios perimetncas. a portir de esta altura y haca
elinterior cel lote, se podra edficar bajouna linea
de 45° grados scbre la honzontal @ excepcion
del secior colindonte con el distrio de San Isidro
que se eaificard bajo una linec de 30° grados
SIDFE 10 honzontal, en mbos Casoshasta una
profundided d2 50.00 meLros, luego de o cual

€ limite en o cltwo estard determinodo por la
aplicacon del coeflicenie oe edmcacion
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|
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Altura de Edificacion- Ave General Cordova

NOrmOoUve MML
ORD N*1505-138518540

PRI (M TIETUAR W SM Ll jraen

VO BT . B

LY T A )

—
00 B XOGOE 39

W RO Q04 A o D
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war
X8 B A ) et el e 3 ¥
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Acopro Conoex
NO 076-2008-MM
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Altura de Edificacion-Calle Paul Harris

Normativa MML. ORD N°1305-1385-1840

Al interior dal complejo arquitacténica,
podidn incrementurse los okuras senolados
ragae fa linen 02 fachoria, 0 pOrc 02 esto
okuray ¢ hosia el interior del lote se podid
edincor by LNo #nea 6 45 hosio una
profunddad de 25 m, luego calo cual ia
atura determinedo sera Dresultontz por lo
opienein del coaficiente de eamieanion

Acuerdo Concejo
N© 075-2008-MM

Los alturos ontes sefalodas se miden en lalinea
e focnndo correspondente o coto uno g2 los
vias panmétricas, o partir de ecta okurs y hacla
elinterlor dz! lote, se poded edificar bde uno linea
de 45¢ gradas eobre o horzontal o excencian
del seotor eclinderte con el distrito de San Isidio
que se edificard bojo une Inea de 30° grados
sobre la horizorkal, en cmboe casee heataura
profundidad de 50.00 metros, luego de lo cual

2l M 2n 0 Cn 80 JetRminaco por ia
oplicaoidn del coeficiente de edificacion.

aomas
:

1080

.
T T
| :
| '
|
G Ll

Proyecto Espacio Lima

Na hoy combios, se mantens io cade Paul Harris con ks eodicionee
exstertes. Envotono de desormold sob ofecto unopordiorn de fa esquing
0210 MONIOAMCRY S CONRCTA 60N Av G CArdovn y Ay Boior

Altura de Edificacion- Ave General Cordova
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Retiro Av Del Ejército

5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL
RETIRO

Normativa MML. ORD N°1305-1385-1840
Acuerdo de Concejo N© 076-2008-MM

La Avenida del Ejército tendrd un retiro municipal de 8.00 metros de seccion.

Lo calle Juan Polar debera considerar un retiro municipal de

5.00 metros. En Av. General Cordova, se dejar@ un Jardin de Aislamiento de 10

metros de seccion, destinado primordialmente a drea verde y arborizacion con fines
ornamentales y paisajismo, no se exigira retiro municipal. También deberd considerar
remansos para recreacion pasiva, plozas o plazoletas con su equipamiento
respectivo, senderos, bancas, farolas y otros.

Retiro en Av Gral Cérdova

Linea de Propiedad
post-rehabilitacion vial

8m

=

Linea de Propiedad

Calle Auxiliar
12m

/ Area Privada Sugerida para
rehabilitacion de Av. Polar

24 16.5 m
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Proyecto Espacio Lima

Retiro en Av Gral Cérdova
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3m

Retiro en Av Del Ejército
8m

Linea de Propiedad

Retiro Av. Polar

5m
Linea de Propiedad
post-rehabilitacion vial

Area Privada Sugerida para
rehabilitacion de Av. Polar
16.5m
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Coeficiente de Edificacion

Maximo permitido por normativa actual

8.0

NRAN

Edificacion maxima permitida
Edificacién Espacio Lima
Plaza

Park

Linea de propiedad

LA A R R R R R R EEEEEEERERERENBEENEENRENRE-RSEJ;RJEJEJEJEJEEEJBEJEJ]RJEJEJEJEJEEBEEEZSE B BEERJEJRJEEREJEBEEH}NJ

Maximo propuesto en Plan Especifico

17
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL
ACCESOS

Normativa MML. ORD N°1305-1385-1840

No se permitindn accesos a través de la vie circundante resultante de la habilitacion urbana
complementario, sobre el lindero con el distrito de Son Isidro

Acuerdo de Concejo N© 076-2008-MM

Los accesos, deberan resolverse desde y hacia lo Av. Del Ejército y calle Polar, adicionalmente
se considera el occeso subterraneo en la interseccion con la Av. Del Ejército. No se permitirGn
occesos atraves de la vio circundante resultante de la habilitacion urbana complementario,
sobre el indero con el distrito de San lsidro.

AN/ A

Acceso Vehicular a
Estacionamiento Subterraneao

San Isidro

Complejo
San isidro

Miraflores

WX

A

m—p Acceso a Estacionamiento Subterrineao
Superficie de Estacionamiento Subterraneco

Proyecto Espacio Lima
Accesos atraves de la Avenida Polar, Av. del Ejercito, Av. General Cérdova,
y Un acceso privado o traves de Av, Coronel Pedro Portilio
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Estacionamiento

Normativa Miraflores

Parking Assumptions Spaces m2
Hotel 1 X m2
Oficina 1 40 m?
Residencial 1 X m?
Comercial 1 40 m?
Cultural 1 20 m?
Total Parking 5,632 193,632 m?

Proyecto Espacio Lima

Parking Assumptions Spaces m2
Hotel 1 X m?
Oficina 1 50 m?
Residencial 1 100 m?
Comercial 1 50 m?
Cultural 1 20 m?
Total Parking 4,629 162,002 m?

Proyecto Espacio Lima

P00 0000000000000 00PRDNNO0O0000000000000000C0000000PNREO0OROROROONOOOODOONOOBROROIOBRSROONDORDS
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

Espacios Publicos referentes y de alta calidad, accesibles, interconectados y tematizados. El proyecto propone 7 parques con diferentes
temas, 3 pasajes Unicamente peatonales, y calles densamente arborizadas disefiadas con el peatén en mente. Incorpora plazas, ciclovias,
veredas adoquinadas, vegetacidn, ornamentacién y equipamiento urbano. Los espacios se interconectan con una logica de uso
acompanados con naturaleza, cultura, gastronomia y comercio. En el centro del complejo esta el “epicentro” o parque central de mas de
3,000 m2 donde se encontrara el “icono” que dard identidad al barrio, distrito y ciudad, y que se encuentra adjunto a un Complejo
Cultural multiusos para eventos, actuaciones, exposiciones, activaciones y uso civico en general, y estratégicamente rodeado de
actividades y un comercio de acompafamiento activo.

Sistema de Espacios Publicos

Urban Lounge Plaza

Epicenter Plaza/Park l / “

|

Polar Esplanade

Ejército Esplanade

Residential Oasis Park S

Urban Grove Plaza
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL
SECCIONES VIALES

Modificar las secciones viales normativas para adecuar las avenidas adyacentes manteniendo la seccidn existente de la Av. El Ejercito
(reduccién de exigencia), incrementando la de la Av. Polar, y creando nuevas calles interiores publicas y privadas para poder ordenar
las edificaciones propuestas de una manera idénea y resolver de la mejor manera los impactos de transito y transporte, y los accesos

a las edificaciones.

Av. Polar Av. General Cordova

Av. Ejército

Acuerdo N 076-2008-MM

Lo Avenida del Ejército que constituird el frente del Centro Culturol de

Convenciones y Empresarial, deberd considerar una vio auxilior, dentro de los limites dal
terreno materia de venta, en todo el frente del local o ejecutar, asi como los paraderos

Acuerdo N© 076-2008-MM

La calle Juan Polar deberd considerorse en doble sentido, con dos

calzodas y separador central. A través de esta via deberd resolverse el occeso de los vehiculos
pesados al patio de maniobras pora la corga y descarga de productos y mercaderio pora todos

Acuerdo N© 076-2008-MM

Lo remodelocion de la seccion vial de lo Avenido General Cordovo,
desde el Parque Mora hasta su interseccion con la calle Juan Polar
con doble sentido, dos calzodas y separador central

del transporte publico masivo de pasejeros, a fin de faciitar los accesos peatonales los locales a considerase en el proyecto. igualmente, s¢ deberd considerar la estacion para taxis L %
y vehiculares, vereda en lo colindancia con @l Centro Cukkural de Convenciones y y lo zona de estocionomiento para taxis en espera asi como accesos peatonales para el pUblico El dimensionomiento de todos los elementos constitutivos de g ‘E’
Empresarial de 3,00 metros de seccion minima y un retiro municipal de 8OO metros de en general. La seccion de esta via considerard un retio municipal de 5.00 metros y vereda en lo red vial (disefio geomeétrico vial, seccion de colzadas, ejes de S oy
seccion la colindancia con el Centro Cultural de Convenciones y Empresarial de 3.00 metros de seccidn vios, radios de giro, porcentaje de pendientes, etc) o gjecutar se = Acuerdo N° 076-2008-MM S
Sl determinard medionte el estudio de Impacto Vial g %
El dimensionamiento de todos los elementos constitutivos de la red vial (disenio
geométrico vial, seccion de colzodas, ejes de vios, radios de giro, porcentaje de
pendientes, etc.) o sjecutor se determinard mediante el estudio de Impacto Vial Certificado de Zonificacion y Vias N° 679
Seccion vial normativa: 25-30 mi
Certificado de par@metros urbanisticos y Edificatorios b g,
N° 0368-2010-SOPI-GAC/MM = 3 5 ”
2y £ £
Seccién viol normativo; 45 m § g § L e & e
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o
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LIMTE ZRE

5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL
SECCIONES VIALES

El Plan Especifico plantea la zonificacidon y uso de suelo
de la Zona de Reglamentacion Especial - ZRE en el predio
del Ex Cuartel San Martin, ubicado en la Urbanizacién
Santa Cruz en el distrito de Miraflores.

Considera la integracidon con los usos colindantes y la
articulacién con el sistema vial existente y normativo.

Las Secciones Viales propuestas son de:
SECCION 1 AV. DEL EJERCITO :32.00 ml.
SECCION 2 AV.POLAR :26.60 ml.
SECCION 3 CA. GRAL. CORDOVA  :20.00 ml.

AV. ANGAMOS
LEYENDA
o
2
o
‘-'m-_' ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL - ZRE
2
> @GS \/IA EXPRESA
AV. PARDO i
—— — @i VIA ARTERIAL
VIA COLECTORA
- INTERSECCION A DIFERENTE NIVEL Y/O
SUJETAS A ESTUDIOS ESPECIALES
E 3 s \ i !
I | o 3 2 = 2! i g
E 8" E F
| E ! | 7 \ |
\ [ [
| | | YR
- g I A !
= A= ‘ ; = PB_ _ ESTADIO BONILLA o ¥ @l;ﬁpgl J L%PWE' y°v, v Wil 3 Tl
| b — - |
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL

CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL
PASO A DESNIVEL

Se busca solucionar un riesgo para el distrito, amenazado por una
normativa que exige una via arterial metropolitana desde la Av. Angamos
por el parque Mora y la Av. Cordova e interconectada a la Costa Verde
debajo del Cuartel por un tunel directo, que pretende “dividir” el barrio de
La Mar del resto de la ciudad. El proyecto propone modificaciones al
sistema de clasificacion vial de Lima presentando una alternativa ideal de
interconexion metropolitana desde la Av. Angamos por las Avs. Cmdt.
Espinar, Pardo y Ejercito hasta un intercambio vial idéneo entre las Avs. El
Ejercito y Costa Verde. El Intercambio subterraneo que permitira giros
libres hacia la izquierda de entrada y salida a la Costa Verde desde la Av. El
Ejercito soluciona la congestion presente y futura en la bajada San Martin,
articulando las generosas vias metropolitanas y colectoras de la zona con
la Costa Verde, con repercusiones de alto impacto positivo para la fluidez
de las vias de toda la zona y areas aledafas, influenciando positivamente
sobre las Avs. Salaverry, Pezet, Portillo, Paul Harris, Cérdova, Belén,
Hipodlito Unanue, Ejército, Santa Cruz, Pardo, Cmdt. Espinar y Angamos. La
intervencién ha sido analizada como ideal para enlazar el eje vial Angamos
Costa Verde, sin deteriorar la calidad existente del distrito de Miraflores en
toda la Zona del Cuartel San Martin, Barrio de La Mar, Barrio de Angamos
Oeste, y potencializando el desarrollo idoneo de la ciudad en ese sector y
resolviendo la conectividad de Lima buscada entre el este y el oeste a
través de la zona. La normativa actual exige una obra innecesaria de tunel
subterraneo bajo el Cuartel San Martin planteada sin sustento técnico,
que falla al no resolver el problema principal de congestion en la bajada
San Martin con Av. Del Ejercito, y busca solo interconectar el este con el
oeste sin evaluar la justificacion de rutas alternativas ni el evidente
problema prioritario vial de la zona que son los giros libres hacia la
izquierda desde la Av. De El Ejército con el circuito de playas.
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5. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO Y ESTRUCTURACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO Y SU INTEGRACION VIAL
CON EL ENTORNO INMEDIATO
5.1. PROPUESTA INTEGRAL

PASO A DESNIVEL - ESTUDIO DE TRAFICO

Route 1 ‘ Route 2

Rutas Expresas Rutas Arteriales Metrop.
. 97.8km O\ 96km

Route 3 " Route 4
Rutas Colectoras Locales Ruta con Tunel Exigido

9\9 5,2 Km 9\95 Km

Ruta con Tunel no cambia
materialmente distancias
de viaje.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LA
PROPUESTAS DEL PLAN



6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.1 DENSIDAD

\ En la actualidad el reto a nivel de disefio y planificacidon
i urbana consiste en la trasformacién de los actuales
| 4w centros  poblados en modelos de ciudades que
contemplen el cuidado del medio ambiente y la mejora de
la calidad de vida de los habitantes. Los estudios
. , realizados denotan que los conglomerados de baja
};:\T"\’“: N densidad poblacional son los mas contaminantes (Cepeda
NN : y Mardaras, 2004; Norman, Maclean, Asce & Kennedy,
2006) en consecuencia una de las mejoras urbanas a
fomentar es la densificacion de las ciudades.

SEEEESEFFFRAELT

. i El Plan define dreas de uso mixto (incluyendo diferentes
" ' tipos de desarrollos residenciales) lo que es favorable para
el desarrollo de densidades mas altas. Considerando que
“la densificacion es el proceso de incremento de la
densidad poblacional, producto del aumento del numero
de habitantes dentro del mismo suelo ocupado”
(RNE,NORMA GO040). La densidad maxima proyectada en
el plan es de 1,014 hab./Ha. (densidad maxima
proyectada Sector C 1,158 hab./Ha. — PUD 2016-2026).

El desarrollo de diferentes actividades urbana establecidas
en el Plan y el aumento de la densidad logran reducir los
costos de infraestructura y permitiendo la provision de
DATOS REFERENCIALES DE DENSIDAD servicios basicos; minimizando la necesidad de transporte,
mejorando la calidad de vida, evitando el estrés y la

g'é%'\(;gsz';'zzc'\fl'\fc(’Rg%A) : ;'g;g :ag'//:a' contaminacion; proveyendo de espacios publicos para
-202- : , ab./Ha. o . ..

ORD. 620-MML (RDA) . 2,500 hab./Ha permitir la interaccién de las personas, alentando el
PUD 20162026 SEC. C 1,158 hab./Ha. intercambio y la prosperidad del entorno local.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.2. PRINCIPIOS
RESIDENCIA

El proyecto propone una oferta de vivienda de aproximadamente 1300 nuevos departamentos distribuidos en hasta 8 edificios incluyendo 250
departamentos de alquiler centralizado profesional. Los departamentos serian de tamafos desde 70 a mas de 400 m2 para departamentos en venta,
distribuidos estratégicamente como 30% de los metros de vivienda “chica” de 70-100 m2, 40% “media” de 100-200 m2, y 30% “grande” de 200 a mas
m2. Adicionalmente se propone una torre especial con 250 unidades de vivienda tipo “multifamily” de alquiler con administracion profesional con
unidades de entre 45 - 70 m2. Esta tipologia se centraria en una edificacion especificamente desarrollada para ese propdsito en un formato de “uso
mixto” con un basamento comercial debajo.

Las cantidades de dormitorios por tipo de vivienda se conformarian de acuerdo a las normativas vigentes, limitdndose la cantidad de departamentos
de 1 dormitorio, y buscandose la combinacién idénea de tipologias.

Se busca generar un barrio con multiples rangos de precio y productos enfocados a diferentes tipos de residentes, multiples generaciones, tamafios de
familia y situaciones personales y profesionales, para crear una comunidad Unica y diversa. Sin embargo, la calidad de toda la vivienda seria elevada,
buscandose promover disefos innovadores y modernos con acabados de primera calidad y equipamiento con tecnologia de punta. Los disefos serian
hechos por arquitectos reconocidos y expertos tanto internacionales como nacionales. La vivienda tendria amplios espacios comunes y de soporte, asi
como areas de esparcimiento, de usos multiples, dreas verdes, entre otras.

Los edificios de Vivienda estarian dispuestos de manera estratégica ubicando las unidades mas chicas y de uso mas activo hacia los bordes de las Avs.
Polar y Ejercito en la mayoria de los casos sobre basamentos con usos comerciales, mientras que las viviendas medianas y grandes se dispondrian mas
hacia el interior del predio alrededor de espacios publicos interiores y hacia los limites con San Isidro rodeadas de areas verdes y protegidas de la
actividad de otros usos mas comerciales, sin ubicar comercio debajo de las unidades de mayor calidad y precio de venta.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.2. PRINCIPIOS

COMERCIO
En los primeros 2 pisos de las diversas edificaciones se proponen locales comerciales acordes a las normativas vigentes y apuntando a servicios y

productos de primera necesidad o buena experiencia y calidad para el consumidor, desarrollados en un formato arménico, estético, moderno y
funcional que vinculados al resto de los usos daran una experiencia Unica y supliran las necesidades diarias de residentes y visitantes. El proyecto
considera el desarrollo de un supermercado gourmet de caracter vecinal con venta de productos alimentarios frescos, envasados y preparados con
espacios de distribucidn y venta asi como consumo en el local; un componente gastrondmico de primera calidad conformado por un espacio tipo “Food
Hall” con multiples locales de gastronomia variada y servicio limitado con areas comunes compartidas, asi como multiples locales para restaurantes
de mantel, cafés, pastelerias, delicatessen, entre otros. El disefio de estos espacios se ha pensado para que atiendan a los nuevos departamentos y a
las viviendas del entorno cercano, sin ser grandes atractores comerciales regionales.

Comercio Boutique

Cultural
Restouronte y cofé
Lobby
Hotel lobby
3 Amenidodes Residenciales
Servicio
53 =
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.2. PRINCIPIOS

OFICINAS

Las oficinas planteados permiten la generacidén de una mayor densidad empresarial en
la zona. Con oficinas corporativas de alto nivel, de prestacion de servicios profesionales
y administrativas. Ademas resolviendo de manera autdnoma ambientes especializados

comunes y de usos multiples.

HOTEL

El hotel sera de categoria 5 estrellas con minimo 180 habitaciones y cada habitacion de
20.00m2. como minino. Adicionalmente se permitira un Hotel de categoria 3 estrellas y
debera tener como minimo 80 habitaciones y cada habitaciéon no podra ser menor de

15.00m2.

CENTRO CULTURAL

El centro cultural estara destinado a la exposiciones, talleres, salas de eventos y salas
de uso multiple y ambientes complementarios.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.2. PRINCIPIOS
ZONA RECREATIVA

El proyecto del Centro Urbano considera la creacidon de
multiples areas publicas visitables que se constituyan en un
lugar de entretenimiento y encuentro para los residentes y
visitantes. En un entorno densamente arborizado y
apropiadamente equipado de mobiliario, ornamentacién vy
activaciones que acompafien al visitante en su ruta de
“descubrimiento” del nuevo barrio. Las oportunidades de
recreacion buscan aprovechar el entorno del predio cerca a los
malecones, la playa el complejo deportivo Bonilla, el museo de
la memoria e, entre otros. En el parque central denominado
“epicentro” se instalaran piezas o activaciones permanentes
gue buscaran dar una identidad y valor al barrio asi como ser
punto de encuentro clave con diversas posibilidades de
activaciones y eventos.

EPICENTRO

. Esplanda Ejército’.

s .

Oasis Residencial

i
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.2. PRINCIPIOS

CREACION DE VALOR A TRAVES DE CALLES
DE ALTA CALIDAD Y ESPACIOS PUBLICOS
VIBRANTES

* Los espacios publicos (parque, plazas,
calles, aceras) deben crear valor para el
distrito y el vecindario.

* El espacio publico debe de estar
claramente articulado y disefiado para
un uso multi-generacional, con el fin de
convertirse en “el mejor espacio publicos
de Lima”.

* Los espacios abiertos como plazas vy
parques deben crear una experiencia
emocionante para los  usuarios,
conectados con los aspectos Unicos
culturales y naturales de Lima.

CREACION DE UN MARCO DE DESARROLLO
FLEXIBLE

* Lacreacién de calles define una serie de
parcelas de desarrollo lo cual permitira
mayor flexibilidad en las diferentes fases
del proyecto en el tiempo.

*  El marco de desarrollo debe ser flexible
para permitir cambios en el programa y
la evolucién del proyecto a lo largo del
tiempo.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.3. CONECTIVIDAD Y ACCESOS

> CREACION DE UN DE UN BARRIO CONECTADO A LA
- P CIUDAD

AT VM -

*  El sitio debe considerarse un barrio en lugar de un
Complejo

= . Bonilla o : - “megaproyecto”.
Ve'del‘Eiérch"J &\ ¥ | e

* El nuevo barrio debe estar estructurado por una
red de calles y espacios publicos conectados al

P . sistema de calles existentes para convertirse en

7 i ‘ S > | d’ ¢ una espacio abierto y accesible de la ciudad.

oal Mirofores B . 5 S d " * El distrito colindante al este debe estar bien

200 - o ' / 3 conectado con el proyecto, atrayendo gente por
medio de la Avenida Mariscal La Mar y Ca. Gral.
Mendiburu.

* El barrio debe presentar una imagen y un borde
fuerte frente a Avenida del Ejercito, (como
contrapunto a Larcomar)

e El distrito debe crear posibles conexiones
peatonales desde el norte hacia el distrito, asi
como posibles conexiones al Parque Panama.

* El nuevo distrito debe conectarse con el Complejo
Deportivo Bonilla tanto fisica como visualmente,
con el fin de conectar a los peatones del proyecto
hacia el malecén y la playa.

* El distrito debe tener su programa mas publico y
diverso frente a la Calle Polar y la Avenida del
Ejército, volviéndose mas privado hacia el lado de
San Isidro.

CREACION DE UN BARRIO SOSTENIBLE

*  El barrio debe disenarse con los mas altos
estandares de sostenibilidad, tanto para edificios
como para espacios publicos.

e *  Elacceso desde el Circuito de Playas y la

peren AR OS interseccién con la Avenida Del Ejercito debe
convertirse en un ambiente amigable para los
peatones.

* Laorientacién solar y los vientos dominantes
deben guiar la orientacion de los edificios, a fin de
maximizar la luz solar.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.4. VIAS

La solucidon vial considera el ensanche de la
Av. Jorge Polar, la prolongacidn del Ca. Gral.
Cérdova.

SRS

En la Av. Del Ejército se plantea un pase a
desnivel con la bajada ala Circuito de Playas,
también se realiza la mejora de la geometria
vial para permitir el desarrollo de paraderos
de buses en ambos lados de la via.

Ademas el sistema se con elementa de
sefalizacion vial.

En el interior del Lote se proyecta vias
internas de circulacién
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.5. TRANSPORTE PUBLICO

e Fo — |
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‘ \ 7 {ros [\
\ “ P | e
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IR | E
\ = (, ZONA DE REGLAMENTACION M)
| ESPECIAL /S
! | i ZRE i =
\ \ |

Ca. GRAL. CORDOVA

En la Av. Del Ejercito, segun lo establecido en
el PLAMET 2040. Se tiene proyectado el trazo
de la Linea 6 (subterraneo) del Metro de Lima
y a la vez la ubicacidon de una estacién de
pasajeros. Y el trazo de la Linea de
Alimentadores (en superficie).

En el Plan Especifico se establecen la
ubicacidn de estacién y paraderos

< <> LINEA 6 - METRO DE LIMA
g ESTACION LINEA 6

é LINEA ALIMENTADOR METROPLITANO

Q ESTACION ALIMENTADOR
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.6. VIA PUBLICA PEATONAL

Integracién de la via publica peatonal. Las
veredas proyectadas en el proceso de
reurbanizacion se integran al sistema
existente. Conectando los diferentes espacios
y edificios del conjunto con la ciudad.

Las veredas publicas tienen como minino 3.00
mt de seccion.

]

lj
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.7. VIA PEATONAL INTERNA-ZRE RCCE

g

El plan establece vias internas peatonales
complementarias a las vias publicas con el fin
de incentivar y facilitar la circulacion de
personas.

—__AV. JORGE POLAR

Esta vias permiten aumentar el ancho, en
caso de colindancia, las vias publicas.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.8. VIA DE MICROMOVILIDAD - CICLOVIA

A m
Ca. GRAL. CORDOVA

Actualmente la Ciclovia Urbana recorre a
través del Malecdn de la Marina conectado
los distritos de Miraflores y San Isidro a través
el puente de la amistad.

Se tiene proyectado extender la Ciclovia
Urbana por la Av. Jorge Polar y la Ca. Gral.
Cérdova.

En la ZRE la Ciclovias internas se integran a las
veredas permitiendo el doble uso.

.. : | L | - )
9, PO b . Kl
' — AV. DEL EJERCITO

2/
N

i

CICLOVIA URBANA

CICLOVIA INTERNA
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.9 AREA DE PLAZAS Y PARQUES — ZRE RCCE (NIVEL DE CALLE)

La disposicion de ocupabilidad de los Sub
lotes exige como minimo que haya 50% de
area libre y de el resultante del resultante se
destinard como minimo el 40% a plazas y

parques.

—t

- AREA VERDE Y PLAZAS

il
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.10. TECHOS VERDES: TERRAZAS Y PLAZAS — ZRE RCCE

Ca. GRAL. CORDOVA

£

_ 9999 . Con el fin de brindar mas espacios verdes y
b SRp— : | plazas de uso publico se desarrollaran en
B RO Y

i ’ | “techos verdes” diferentes niveles con
‘;glg" b ’
DOYDY

I

plazas y d4reas verdes. Contribuyendo con el
o .
: bienestar de las personas.

- TERRAZAS
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.11 ARBORIZACION

Se proyecta arborizar tanto las vias publicas
colindantes al predio (Av. Del Ejercito, Ca.
Prol. Gral. Cordova y la Av., Jorge Polar.

Asi como las vias internas y parques de la
Zona de Reglamentacién Especial — ZRE.

Se busca evitar estacionamientos
subterrdneos debajo de grandes espacios
verdes permitiendo sembrar  especies
arbdreas de gran tamafo y altura.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LA PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

La volumetria debe tener

una fuerte presencia en la
Avenida Ejército, con edificios
emblemadticos muy visibles
desde |la costa.
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6.12 VOLUMETRIA

6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN

(Il

g
il

<
g

La volumetria debe tener
una fuerte presenciaen la
Avenida Ejercito, con edificios

emblematicos muy visibles
desde la costa.

Las torres a lo largo de Avenida
Ejército deben colocarse de

manera que las torres de la
A segunda linea puedan tener
) vistas ininterrumpidas del

\ oceano.
N

Debe haber suficiente espacio
entre las torres para permitir las
vistas desde el distrito de San

Isidro sin generar una gran
barrera solida.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

una fuerte presencia en la
Avenida Ejército, con edificios

emblematicos muy visibles
desde la costa.

W La volumetria debe tener

QU

Las torres a lo largo de Avenida
Ejército deben colocarse de

manera que las torres de la
segunda linea puedan tener
vistas ininterrumpidas del

oceano.

/l.
N

!

I,

R

/i

{
0

v/l
/.

3 La esquina de la Avenida
Ejercito y la Calle Polar debe

tener un edificio emblematico
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

4

El barrio debe tener un linea
edilicia fuerte e identificable.
El punto mas alto del
proyecto debe ser la esquind
de Ejercito y Polar, y las torres
deben descender hacia la
esquina de Cordoba y el lado
Oeste del Ejercito

!

{

J

U B
< &

Ul
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

5 El edificio debe incorporar un

volumen mas bajo para mantener
una escala humana a lo largo de
las calles y espacios publicos y asi
generar una experiencia peatonal
agradable.

N\

Il

i
N\

A |

\\'-\X

i

’
il

)
i
g

- Los volumenes inferiores con una
alturade 29 mt. en Ejércitoy 29 mt.
en Polar y calles internas generan
escala humana al caminar por las
calles del proyecto. Esto se relaciona
con las alturas del contexto de altura
media-baja de Miraflores.

L/
/

- Mayores volumenes (rascacielos)

a medida que el peaton ingresa al
centro del proyecto y se encuentra
con |los principales espacios abiertos.
Esto se relaciona con el contexto
metropolitano de Lima.
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN

6.12 VOLUMETRIA

o

Crear calles vibrantes con una
experiencia homogénea Unica en
Espacio Lima, con plantas bajas
activas y una altura de referencia
de los edificios inferiores con

la que los peatones puedan
relacionarse visualmente.

Y 1t x

it 41

94

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

e ¢ IR
]/

Crear una experiencia de
descubrimiento para los
usuarios, a medida que se
encuentran con los espacios
publicos, las amenidades y

los espacios comerciales mas
vibrantes de la ciudad mientras
vienen a Espacio Lima

8

Crear espacios publicos
como destinos que agregan
valor al barrio y promueven
encuentros sociales
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

Q

Multiplicar el ambito publico

y la experiencia del peaton al
nivel del suelo incorporando
terrazas accesibles asociadas
con amenidades en diferentes
niveles de |os edificios.

lllllllllHE]

| 5% 2 L O3B R IO RO

IIIIIIIIIIEl

ﬂa]m; PLAZA
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

@ A ' 10
- ) i La ubicacion de la

b torre debe respetar los
i corredores visuales para
maximizar las vistas
tanto al océano como a

»*I"O ciudad.

Esto se puede lograr
girando torres y creando

grandes balcones
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA

11

La orientacion solar optimizada
y la atencion a los vientos
predominantes deben guiar la

N
concentracion v la orientacion de .
% :
los edificios. : yiow
b
L Pt
: S
¢ B < L0 METERS >
N
PASSIVE DESIGN A Climate Responsive Model Rectangular Plan Increases Solar
' ‘ Z. ’ Rectangular Plans increases Solar Penatration Penetration and Reduces Enst West
Glazing
i l) flaam At AALAcaaa=E=RMN el ‘e
Close the Loop
Moving away from the “Businesses as Usual” approach this philosophy utilizes
site assets such as micro climate, landscape, and transt systems to reduce both N
cost ond greenhouses gaos emissions over the long term ~
W E
s 740M°
S
{1 METERS )
Conventional Model Square Plon Reduces Solar
Penetration and Makes East-West
Light Harder to Control
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6. CRITERIOS DE BASE QUE FUNDAMENTAN LAS PROPUESTAS DEL PLAN
6.12 VOLUMETRIA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.1. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DE SUELO

La propuesta considera el replanteamiento del uso de
suelo y reglamentacién edificatoria del predio urbano de
68,400.0 m2. Con drea y linderos que constan en el
asiento 1, fojas 213 del Tomo 23 - Balnearios, que
continda en la Partida N2 07001527 del Registro de
Predios de Lima. Zonificado como Zona de
Reglamentaciéon Especial - (ZRE) . Ubicado en la
Urbanizacién Santa Cruz del distrito de Miraflores (Ex
Cuartel San Martin).

La Zona de Reglamentacion Especial - (ZRE) es lo

resultante de la Habilitacién Urbana mediante el proceso

de Reurbanizacion. Definiéndola ahora como ZONA DE

il REGLAMENTACION ESPECIAL RESIDENCIAL COMERCIAL
= CULTURAL Y EMPRESARIAL — (ZRE-RCCE)

La Zona de Reglamentacion Especial es una ZONA UNICA
de 56,588.55 m2. conformado por dos lotes de: LOTE A
20,072.91 m2 y LOTE B 36,515.64 m2. Ademas de un
area de servidumbre de conexidn subterrdnea de paso
peatonal y/o vehicular de 8.00 mt de profundidad en la
Ca. Prol. Gral. Cérdova.

Los usos deberan estar de acuerdo al indice de usos
vigentes correspondiente al tipo Sector B - CM.

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

i

AV. JORGE POLAR

i
TwRe '
f !
I —
4 =l La ZRE podrd desarrollarse por etapas tomando en
t

i ) A
cuenta las siguientes consideraciones:

1 SRS NSNS t S—
1 T — -

] ol

ZONA DE REGLAMENTACION

ESPECIAL /|
== | ZRE (|

 TERRENO HABILITADO : §¢

J | IS

I

! USO RESIDENCIAL (RDA-RESIDENCIAL DE ALTA

! DENSIDAD)

| El uso correspondera al tipo de vivienda Multifamiliar.
2 i Como maximo seran 1,300 unidades.

i

l

I

I

El drea de las viviendas no podra ser menor de 45.0 m2.
Del total de unidades, maximo el 30% podran ser de un
dormitorio y en ningun caso excedera las 390 unidades.
Podra contar con gimnasio, salas de trabajo, ambientes
l‘—!/ r [ complementarios y de entretenimiento de uso exclusivo
=8 e — J5 L paralavivienda.

&

LOTE B : 36,515.64 M2 |

L ——— .._;Q s
%))
100
l‘g‘:_p
| 6)}
)]

]
AV. DEL EJERCITO

| = Solamente el 30% del total de las viviendas pueden estar
= /,_\fﬁ destinadas a residencia rotativa , alquiler vacacional o
’ ' alojamiento, o servicio de explotacién de apartamentos
con servicios de hotel, bajo la propiedad y/o
administracién de empresas dedicadas a estiOJfro.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.1. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DE SUELO

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

ZONA DE REGLAMENTACION ESPE

ZRE - RCCE |

TERRENO HABILITADD
I

|
LOTEB: 36,515.64 M2 |
|

COMERCIAL CULTURALY E; P

L RESIDE
RESARIAL |
|
96,588.55m2

CIAL

,S

AV. JORGE POLAR

USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)
Los usos permitidos son: Gimnasio, Estudios de artes
corporales (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
Supermercado, Restaurantes, bares y licorerias
premium, Food Hall (area de multiples locales dedicados
a la venta de productos gastrondmicos para consumo
y/o para llevar), Mercado Gourmet, Centro Comercial
Vecinal y locales comerciales de acuerdo al indice de
usos vigentes correspondiente al tipo Sector B - CM.

El area minima del local comercial sera de 30.00 m2.

USO OFICINAS

Oficinas de prestacién de servicios profesionales y
administrativas, incorpordndose compatibilidad con
oficinas corporativas de alto nivel, que consideren
resolver de manera auténoma ambientes especializados
comunes y de usos multiples.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.1. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DE SUELO

COMERCIAL CULTURAL Y El
L ZRE - RCCE |

~ TERRENO HABILITADO
N\ AN |
| 0 W2

LOTEB: 36,515.64 M2

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

ZONA DE REGLAMENTACION ESPE(

‘
'
'
'
\
<INl

i
AL Tq‘clAl_

!
: .é,sa.s_._;_sg 2
IX Y,

|
| LOTEA:20,072.91 M2
i

AV. DEL EJERCITO

AV. JORGE POLAR

USO CULTURAL

La ZRE deberd contar con un (1) Centro Cultural no
menor de 1,500 m2 de area total, destinado a salas de
exposicién y eventos, y salas de uso multiple.

USO HOTEL

El hotel serd de categoria 5 estrellas y deberd tener
como minimo 180 habitaciones y cada habitacion no
podra ser menor de 20.00m2.

Adicionalmente se permitira un Hotel de categoria 3
estrellas y debera tener como minimo 80 habitaciones y
cada habitacion no podra ser menor de 15.00m2.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.1. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DE SUELO

La Zona de Reglamentacion Especial es una ZONA UNICA
de 56,588.55 m2. conformado por dos lotes de: LOTE A
20,072.91 m2 y LOTE B 36,515.64 m2.

La ZRE se ha distribuido en SUB LOTES de Intervencién

con el fin de poder determinar especificamente la
reglamentacion que cada una de ellas debe cumplir para
completar la intervencion de la ZONA UNICA.
De los 56,660.35 m2 del area de la Zona de
SUB LOTE 1 Reglamentacidon Especial — ZRE , el 33.54% estara
3isr;2,59~|2 destinado a areas comunes del conjunto.
|
i CUADRO DE AREAS
\ -
NES H2 HABILITACION URBANA
i : — CUADRO DE AREAS
\ | ] | M2 %
i S'AQB LOTE 2 ; AREA LOTE MATRIZ (CATASTRO) 68,400.00  100.0%
"s,!.‘.lB_i_LOTE 7 : é, 369.08M2 | 1! AREA DE APORTACION 11,811.45 17.2%
4'*'52(\3.10M2 : | R IS AREA LOTE RESULTANTE (ZRE) 56,588.55  82.8%
\ 1Ny < | | o AREA DE SERVIDUMBRE SUBTERRANEA 1,551.60
3 (@] '
) D | \‘ “i i O
|| | /suBLOTE 3 ! g AREA DE LOTES Y SUB LOTES DE INTERVENCION
| & 2 284.78M2 | I LOTE RESULTANTE (ZRE) 56,588.55
SUB LOTE 10 o ! N R4 LOTEA 20,072.91
3,848.32M2 T I | ‘ SUB LOTE 1 3,692.59
- A RS AR S SUB LOTE 2 3,369.08
LOTE B i N tOTE A = SUB LOTE 3 2,284.78
SUBLOTE® ra;smnmk { SUB LOTE 4 6,544.17
3,791.05M2 % : il AREA COMUN 4,182.28
SUB LOTE 6 !
1,798.00M2 | LOTE B 36,515.64
‘ | | SUB LOTE 5 2,914.00
! SUB LOTE 6 1,798.00
e P\ l SUB LOTE 7 4,526.10
/\ R — - SUB LOTE 8 4,266.50
L ' ~SUB LOTE 5 I H ,,,,,, SUB LOTE 9 3,791.05
sus LOTF . ——] ! 6.544.17 M2 SUB LOTE 10 3,848.32
4,266.5 2,914.00M2 ‘ i R AREA COMUN 15,371.67 40.6%
‘ |
| ' CUADRO RESUMEN DE AREAS DE ZRE
3 A m/ LOTE RESULTANTE (ZRE) 56,588.55 100.0%
— . - — AREA LIBRE TOTAL 28,927.88 51.1%
AV. DEL EJERCITO AREA OCUPADA TOTAL 27,660.66 48.9%
SUB LOTES
AREA TOTAL 37,034.59 65.4%
AREA LIBRE EN SUB LOTES 9,373.93
AREA COMUN 19,553.95

AREA LIBRE EN AREA COMUN
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.2. PROPUESTA DE AREA LIBRE

\ I

7 AREA LIBRE
e El area libre deberd ser como minimo el 50% del area
= | s total de la Zona de Reglamentacién Especial - ZRE y no

B Siad ser menor de 28,294.28 m2.
AT MMM — . . . .
AN e N 5 Del &rea libre resultante el 40% estara destinado a zonas

AMhiunm]m]nt ~\\\\\ \g\\\o\\% S de jardines y plazas de uso comun y no podra ser menos
5 N N N RN
Th S de 11,317,71 m2

3 = G , . . .
\§ g i & En el area libre debe predominar el usos de especies
‘ N o i arbodreas, jardines y plazas.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.3. COEFICIENTE DE EDIFICACION
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COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacién se tomard en cuenta para la
construccion de la edificacion a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 7.7 del area total de la Zona de
Reglamentacion Especial — (ZRE — RCCE) y no podra
exceder de 435,731.84 m2 de area total construida.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.4. SISTEMA VIAL

""és‘p‘a\u.OTE 7
4,526.10M2

SUB LOTE 10
3,848.32M2

SUB LOTE 9
3,791.05M2

1,798.00M2

suB LOTé kSUBLOTE 2
4.266.50M2 2,914.00M2
1C~ 1B —

PROL. GRAL. CORDOVA

SUBLOTE6 — . °

SUB LOTE 2
fé,gss.oamz

| /suLoTEs
|/ 2,284.78M2

—r

: pRGE POLAR

SECCION VIAL 1 - AV. DEL EJERCITO:
Via Metropolitana de 32.00 mt de seccién
normativa.

SECCION VIAL 2 - AV. JORGE POLAR:
Via Local de 26.60 mt. Seccion resultante de la
Habilitacion Urbana

SECCION VIAL 3 - Ca. PROL. GRAL. CORDOVA:
Via Local de 20.00 y 16.30 mt. De seccidn
resultante de la conexion de la via local
(Ca. Gral. Cérdova) con la via metropolitana
(Av. Del Ejército).
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.4. SISTEMA VIAL

SECCIONES VIALES — AV. DEL EJERCITO

S
S
w T
w =] r =
5 | L_I,J ;> SECCION VIAL 1A : AV. DEL EJERCITO
" ‘ w ‘ 5 De 32.00 ml. Medidos entre limites de propiedad.
g | | 8 Desde el LIMITE ZRE la seccidén estara compuesta por:
3 ' o u Vereda : 4.60 mt
‘ ‘ w Pista (tres carriles)  :9.00 mt
: S Berma : 6.00 mt
‘ ‘ < Pista (tres carriles)  :9.40 mt
| | Paradero Bus :3.00 mt
P ' P PB | ESTADIO BONILLA
== = I S . AT
| |
460 ~ 9.00 g 6.00 g 9.40 “ 3.00 1
32.00
SECCION 1A
: S
I >
I " w ‘ 2'
|'.|z.|‘ ‘ 8 S SECCION VIAL 1B : AV. DEL EJERCITO
N, Y % De 32.00 ml. Medidos entre limites de propiedad.
H ' o Desde el LIMITE ZRE la seccion estara compuesta por:
%‘ ‘ o Vereda : 4.60 mt
: i @ Pista (tres carriles) :9.00 mt
‘ ‘ = Berma : 6.00 mt / Rampa : 4.50mt
| | % Pista (tres carriles)  :9.40 mt
i ‘ ‘ Vereda : 3.00mt
[ ! LEYENDA
! \' PB P P —d \' : EST@[_)IO B(?l‘_lILLA V : VEREDA
C : CICLOVIA
) ’ L ) P : PISTA
4.60 9.00 9.40 3.00 | PB: PARADERO BUS
R :RETIRO
J :JARDIN
i J B : BERMA
SECCION 1B E : ESTACIONAMIENTO

PS: PISTA SECUNDARIA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.4. SISTEMA VIAL

SECCIONES VIALES — AV. DEL EJERCITO

LIMTE ZRE

EJE DE VIA

32.00

N
LIMTE SECCION VIAL

BAJADA A

SECCION VIAL 1C: AV. DEL EJERCITO
De 32.00 ml. Medidos entre limites de propiedad.
Desde el LIMITE ZRE la seccion estara compuesta por:

J CIRCUITO DE PLAYAS

4.60

SECCION 1C

9.00

3.50

3.50

y

6.00
4.50

6.60

—————T1 - -

5.80

Vereda

Pista (tres carriles)

Berma

Pista (dos carriles)

Jardin

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
p

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA

:4.60 mt
:9.00 mt
:6.00 mt / Rampa : 4.50mt
1 6.60 mt
:5.80 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.4. SISTEMA VIAL

SECCIONES VIALES — AV. JORGE POLAR

<
S
| w
w o
q u
w
w
|_
=
- |
| |
I
- Vv yﬁ‘:ﬁ s P B P = § C i Vv
2 J’ l rrl'
3.00 2.50 6.00 3.30 6.00 280 240
0.60
26.60

SECCION 2 — AV. POLAR

LP

SECCION VIAL 2 : AV. JORGE POLAR
De 26.60 ml. Medidos entre limites de propiedad.
Desde el LIMITE ZRE la seccion estara compuesta por:

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Berma

Pista (dos carriles)
Ciclovia

Vereda

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA

:3.00 mt
:2.50 mt
:6.00 mt
:3.30 mt
:6.00 mt
: 3.40 mt (2.80 via / 0.60 area de proteccion)
:2.40 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.4. SISTEMA VIAL

SECCIONES VIALES — CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA

W | % K
| : ¥
s 3 -
-
| | |
| |
v s p ViE v i
4.40 2.50 ° 6.20 2.50 4.40
20.00
SECCION VIAL 3
| | | w
<
2 > N
- w
E | | S ’ E
= | | a I3
=
s
- | | |
| | |
| | |
| | |
| J P Vo
| |
T 400 7 9.20 3.10 1
1 16.30
SECCION VIAL 3G

SECCION VIAL: 3 —Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

La Ca. Prolongacion General Cérdova tiene dos secciones
viales: De 20.00 ml y de 16.30 ml (SECCION 3F).
Medidos entre limites de propiedad

SECCION VIAL 3:

De 20.00 ml. Medidos entre LIMITE ZRE l|a seccidn
estara compuesta por:

Vereda :4.40 mt
Estacionamiento :2.50mt
Pista (dos carriles) :6.20 mt
Estacionamiento :2.50mt
Vereda :4.40 mt

SECCION VIAL 3G:
De 16.30 ml. Medidos entre LIMITE ZRE y el Limite
distrital la seccion estara compuesta por:

Vereda :3.10 mt
Pista (tres carriles)  :9.20 mt
Jardin :4.00 mt

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.4. SISTEMA VIAL

PROPUESTA DE PASO A DESNIVEL AV. DEL EJERCITO / BAJADA CIRCUITO DE PLAYAS

La propuesta consiste en permitir el giro libre de acceso y salida al circuito de playa, con dos rampas. Una de ella permite el acceso desde Miraflores y
otra de salida hacia San Isidro.

=

MIRAFLORES

£ ?

V) MERCADOPRODUCT

FADIO-BONILLA

Il

[—1 LUMITE ZRE-RCCE
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.5. RETIRO

RETIRO — AV. DEL EJERCITO

LIMITE ZRE

5.00

)

RETIRO

| Minimo 8.00 mt. Medido desde el Limite de Propiedad de la ZRE hasta
los 29.00mt de alto, medidos desde el nivel de vereda. Luego se
generara un retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la Altura
Maxima Normativa.

A nivel de vereda se debera considerar un retiro adicional de 3.00 mt.
Sobre el cual podra haber un voladizo de maximo 3.00 mty no debera
estar a menos de 6.00 mt de altura libre.

3 |
%lg 29.00

RET

6.00

SECCION 1 — AV. DEL EJERCITO
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.5. RETIRO

RETIRO — AV. JORGE POLAR

LIMITE ZRE

o
o
S

RETIRO

Minimo 3.00 mt. Medido desde el Limite de Propiedad de la ZRE hasta
los 29.00mt de alto, medidos desde el nivel de vereda. Luego se
generara un retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la Altura
Maxima Normativa.

A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de 2.00 mt. Sobre
el cual podra haber un voladizo de maximo 2.00 mt y no debera estar
a menos de 6.00 mt de altura libre.

29.00
.o

RETIRO

SECCION 2 — AV. JORGE POLAR
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.5. RETIRO

RETIRO — CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA

LIMITE ZRE

o
o
S

RETIRO

Minimo 3.00 mt. Medido desde el Limite de Propiedad de la ZRE hasta |

los 29.00mt de alto, medidos desde el nivel de vereda. Luego se l

generara un retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la Altura ‘
|

Maxima Normativa.
.0
RETIRO

A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de 2.00 mt. Sobre
el cual podra haber un voladizo de maximo 2.00 mt y no debera estar
a menos de 6.00 mt de altura libre.

29.00

L--]
o
=
7. RN I

o~

|
|

I | |

| E

x | . I

o) ¢

| |
|

SECCION 3 — AV. CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA
REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.6. ALTURA

ALTURA *

La altura maxima esta indicada en niveles o pisos mas
azotea y también en metros. Y en ningln caso, tanto los
niveles como los metros podran ser superados.

La atura minima de piso a piso serd para:

VIVIENDA : 2.80 mt
COMERCIO : 4.00 mt
OFICINAS : 3.00 mt
HOTEL : 3.00 mt

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas.

El drea techada de la azotea no podra ser mayor al 35%
del drea del piso que ocupa.

ALTURA EN METROS

La edificacidon debera cumplir con los retiros indicados

*VER DETALLE DE ALTURAS EN NORMA ESPECIFICA DE
SUB LOTES

[L
-
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.6. ALTURA

VOLUMETRIA ENVOLVENTE

La presente norma establece los lineamientos
maximos de la envolvente sobre el se podra
desarrollar la edificacién. Sin embargo es
importante tener en cuenta la indicaciéon de
coeficiente de edificacidn y area libre de cada
Sub Lote.

Esta combinacidn de estas normas asegura la
correcta integracion de los componentes.
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7.7. ESTACIONAMIENTOS

VIVIENDA:

Como minimo se considerard . Para Viviendas de:

45 m2 a 70 m2 se considerard 1 estacionamiento para automoviles por cada 4
unidades de vivienda.

71 m2 a 100 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdéviles por cada 2
unidades de vivienda.

101 m2 a 200 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdviles por cada 1
unidades de vivienda.

201 m2 a mas se considerard 2 estacionamientos para automoviles por cada 1
unidad de vivienda.

El resultante es el estacionamientos para automoviles al cual se le adicionara: 10 %
de numero de espacios para estacionamientos de motocicletas y 30% de
estacionamientos para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Para las visitas se debera considerar adicionalmente 5% del total resultante de
estacionamientos para automoviles.

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

Hasta 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

Hasta 1,500 m2 de drea de Venta : 2 estacionamientos.

Hasta 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

OFICINAS:

Se debera considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 40
m2 de area neta sin contar circulaciones comunes, escaleras, sshh, depdsitos,
areas de servicios.

Del total resultante se considerara 60% para automoviles, 10% para motocicletas
y 30% para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

CULTURAL:

Se debera considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 60
m2 de area neta sin contar, escaleras, sshh, depdsitos, areas de servicios.

Del resultante se adicionara: 10 % de numero de espacios para
estacionamientos de motocicletas y 30% de estacionamientos para Vehiculos de
Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Debera preverse como minimo 2 espacios adicionales para vehiculos de carga

HOTEL:

Se debera considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 5
habitaciones.

Debera preverse como minimo 2 espacios adicionales para vehiculos de carga

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUBLOTE 1
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES
La SUB LOTE 1 es de 3,692.59 m2, con frente a la Av.

SUB LOTE 1: ZONIFICACION Y USO DE SUELO Jorge Polar, Ca. Prolongacion Gral. Cérdova y la Via

Interna 1 (area comun).

Para este SUB LOTE se establece las siguientes
consideraciones:

|

USO RESIDENCIAL (RDA-RESIDENCIAL DE ALTA

DENSIDAD)

El uso correspondera al tipo de vivienda Multifamiliar.

El area de las viviendas no podra ser menor de 45.0 m2.

Y como maximo 300 unidades de un dormitorio.

Las viviendas pueden estar destinadas a residencia

i rotativa , alquiler vacacional o alojamiento, o servicio de

I explotacién de apartamentos con servicios de hotel,

bajo la propiedad y/o administracién de empresas

dedicadas a este rubro.

Entre la vivienda y comercio se debe tener en cuenta el

aislamiento acustico y visual.

El acceso a las torres de viviendas debera estar

diferenciado del comercio y podra estar ubicado hacia la

via publica (vereda) o hacia el drea comun.

_ 7RE A Podra contar con gimnasio, salas de trabajo, ambientes
A\ 4 2D complementarios y de entretenimiento de uso exclusivo

a SUB LOTE 1 26.6( para la vivienda.

\

AV. JORGE POLAR

P> 62.18

N
wk

25.09

USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)
Los usos permitidos son: Gimnasio de maximo 2,000 m2
totales, Supermercado de 2,500 m2 madaximo de darea
total. Otros usos permitidos son: Estudios de artes
corporales (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
Restaurantes, bares y licorerias premium, locales
S dedicados a la venta de productos gastrondmicos para
(AREA\COI\/IUN) 8 consumo y/o para llevar), Mercado Gourmet y locales

s W T comerciales de acuerdo al indice de usos vigentes
“ :

n
=
=3
=1

>

7 > }

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

w
m

06
v

e /7745 N

:

correspondiente al tipo Sector B - CM.

El area minima del local comercial sera de 30.00 m2.
” Los letreros de los locales comerciales seran con letras
block.

=

82.35
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 1: SECCIONES VIALES Y RETIRO

. ‘ !
| | . .
- [ s l
y ] 8 :
_ds. o(\;_ ; |
ETIR :
b 26.60 |
| |
P |
| = :
[ o 3 l
: W :
8 | |
© s 5 ' ;
Y !____R il u R = P B = pa=w o v R |
( [ o e P
lz.oo’ 3.00 3.00 #2.50 ‘\' 6.00 t 330 6.00 1 280 " 2407 3.00
0.60
SECCION 2D - AV. JORGE POLAR
- I
' i
. <
I 2 :
: W i
_j3.00 d 3.00:

—
RETIRO 20.00 RETIRO
I —— _— :
S w o |
| & g
a - [21] -
JL P BN |
L P H -
o & S | S
S o g 2
m " % 3 2 o
I L& v ‘ v et
“2.00” 3.00 7 6.90 g 6.20 d 6.90 7 3.00 72.007

SECCION 3E — Ca. Prol. GRAL. CORDOVA

La SUB LOTE 1 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 2A : AV. JORGE POLAR
De 26.60 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
Desde el LIMITE ZRE la seccion esta compuesta por:

Vereda :3.00 mt
Estacionamiento :2.50 mt
Pista (dos carriles) :6.00 mt
Berma :3.30mt
Pista (dos carriles) :6.00 mt
Ciclovia : 3.40 mt (2.80 via / 0.60 area de proteccion)
Vereda :2.40 mt

SECCION VIAL 3E : Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccién estd compuesta por:

Vereda :6.90 mt

Pista (dos carriles) :6.20 mt

Vereda :6.90 mt

LEYENDA
V : VEREDA
C : CICLOVIA

P :PISTA

R :RETIRO

J :JARDIN

B : BERMA

E : ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 1: SECCIONES VIALES Y RETIRO

EJE DE VIA

w
o
. ———

LIMTE DISTRITAL

RN
o
w
o

—_— -t
_BETle

LIMTE ZRE - SUB LOTE 1

7 7 7 7 7 /

4.00 6.20 6.10 3.00 2.00

SECCION 3F - Ca. Prol. GRAL. CORDOVA

‘ n
2 < | |
E S ‘
14 w ! u
.
m u 3.00:
g_ — |
. 16.30 RETIR®
i |
E I
'
@ o
PR
N |
E :
|-
J P vV | R I
=l = —_——
7 400 7 9.20 “ 340 | 3.00 “2.00”

SECCION 3G - Ca. Prol. GRAL. CORDOVA

6.00

6.00

La SUB LOTE 1 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 3F: Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

De 16.30 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE vy el
Limite Distrital.
La seccidn esta compuesta por:

Vereda

Pista (dos carriles)

Jardin

:6.10 mt
:6.20 mt

:4.00 mt

SECCION VIAL 3G: Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

De 16.30 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE vy el
Limite Distrital.
La seccidn esta compuesta por:

Vereda

Pista (tres carriles)

Jardin

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA

:3.10 mt
:9.20 mt
:4.00 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 1: SECCIONES VIALES Y RETIRO

i s |
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A | w s N

3 2 1
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]_ 23.00 i
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T — —— Y
| |
) ‘ !4 7
72.00 5.90 " 250" 6.20 2.50 5.90 12.00”

SECCION 9C-VIA INTERNA 1

La SUB LOTE 1 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 9C: VIA INTERNA 1
De 23.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn estara compuesta por:

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Estacionamiento
Vereda

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA

:5.90 mt
:2.50 mt
:6.20 mt
:2.50 mt
:5.90 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 1: RETIRO

AV. JORGE POLAR
AV. CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA

Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto,
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la
Altura Maxima Normativa.

A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt
de altura libre.

LIMITE ZRE

;

VIA INTERNA 1 (AREA COMUN)

Sin retiro hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el
nivel de vereda, luego se generara un retiro adicional de
5.00 mt. para luego completar la altura Normativa.

A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt
de altura libre.

PARCELA 1

29.00

o
Q I
ETIR
i
'OL"! -lﬁg
‘ o . - .
AaER Y= PR
P | 3.00
2.00 ' 124
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES T — !

SUB LOTE 1: ALTURA, COEFICIENTE DE EDIFICACION Y AREA LIBRE

|

i

i

!

i

ALTURA !

La altura maxima sera de 27 niveles o pisos mds azotea. l

No podra exceder los 94.50 mt medidos desde el nivel i

de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los |
metros podran ser superados.

La atura minima de piso a piso serd para: l

VIVIENDA  : 2.80 mt. I

COMERCIO : 4.00 mt. |

|
El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion i
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes, i
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada :
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso l
que ocupa. 1
La edificacion debera cumplir con los retiros indicados. |

94.50

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la
construcciéon de la edificacién a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 9.1 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 33,500.0 m2 de area total construida. [.5-_00.

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo
que la sumatoria total de areas techadas finales de
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84
m2 de area total construida.

. — — ——

29.00

AREA LIBRE

Para uso comercial el area libre sera como minimo
13.8% del drea de la SUB LOTE y para vivienda serd como
minimo 30%, considerados a partir del nivel en el que se
ubiquen las unidades de vivienda.

-
— O — — —  —

1

o ——

s 3 e S
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7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 1: ESTACIONAMIENTOS

VIVIENDA:

Como minimo se considerard . Para Viviendas de:

45 m2 a 70 m2 se considerard 1 estacionamiento para automoviles por cada 4
unidades de vivienda.

71 m2 a 100 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdéviles por cada 2
unidades de vivienda.

101 m2 a 200 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdviles por cada 1
unidades de vivienda.

201 m2 a mas se considerard 2 estacionamientos para automoviles por cada 1
unidad de vivienda.

El resultante es el estacionamientos para automoviles al cual se le adicionara: 10 %
de numero de espacios para estacionamientos de motocicletas y 30% de
estacionamientos para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Para las visitas se debera considerar adicionalmente 5% del total resultante de
estacionamientos para automoviles.

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

De 1 m2 a 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

De 501 m2 a 1,500 m2 de area de Venta : 2 estacionamientos.

De 1,501 m2 a 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2
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82.35

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2: ZONIFICACION Y USO DE SUELO

La SUB LOTE 2 de 3,369.08 m2, con frente a la Av. Jorge
Polar, Ca. Prolongacién Gral. Cordova y la Via Interna 1.

Para esta SUB LOTE se establece las siguientes

i > i consideraciones
I :‘ » U

\
77.45 ‘ USO RESIDENCIAL (RDA-RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD)

i e == == ' ~ El uso correspondera al tipo de vivienda Multifamiliar.

AT A R —— | [ El drea de las viviendas no podra ser menor de 45.0 m2.

VIA INTERNA 1 Las viviendas pueden estar destinadas a residencia

: N (AREA COMUN) |-~ ' rotativa , alquiler vacacional o alojamiento, o servicio de
””””””””””””””””””””” \ | explotacion de apartamentos con servicios de hotel,

bajo la propiedad y/o administracion de empresas

! 77.45 ‘ dedicadas a este rubro.

= Entre la vivienda y comercio se debe tener en cuenta el

aislamiento acustico y visual.

| }6.60 o] El acceso a las torres de viviendas deberd estar

diferenciado del comercio y estar ubicado hacia la via

[ 20 publica (vereda) o hacia el area comun.

En ningln caso se podrda compartir las instalaciones

destinadas a las viviendas con otros usos.

Podra contar con gimnasio, salas de trabajo, ambientes

complementarios y de entretenimiento de uso exclusivo

para la vivienda.

23.00

l

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA |

la 3D ZRE
g SUB LOTE 2

J
3
E

\
L .

=S

43.50 ™
s

LS

AV. JORGE POLAR

! USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)
77_'45 , o ' Los usos permitidos son: Estudios de artes corporales
77.45 (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
i Restaurantes, bares vy licorerias premium, locales
dedicados a la venta de productos gastrondmicos para
consumo y/o para llevar), Mercado Gourmet y locales
comerciales de acuerdo al indice de usos vigentes
correspondiente al tipo Sector B - CM.
El area minima del local comercial sera de 30.00 m2.
Los letreros de los locales comerciales serdn con letras
block.
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6.00

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2: SECCIONES VIALES
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SECCION 3D - Ca. Prol. GRAL. CORDOVA

La SUB LOTE 2 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 2C: AV. JORGE POLAR
De 26.60 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
Desde el LIMITE ZRE la seccion esta compuesta por:

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Sardinel

Pista (tres carriles)
Ciclovia

Vereda

:3.00 mt
:2.50 mt
:6.00 mt
:3.30 mt
:9.00 mt
: 3.40 mt (2.80 via / 0.60 area de proteccion)
:2.40 mt

SECCION VIAL 3D : Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccién estd compuesta por:

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Estacionamiento
Vereda

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA

:4.40 mt
:2.50 mt
:6.20 mt
:2.50 mt
:4.40 mt

129

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2: SECCIONES VIALES Y RETIROS
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SECCION 9C-VIA INTERNA 1

La SUB LOTE 2 debera cumplir con la siguiente seccién:

SECCION VIAL9C : VIAINTERNA 1
De 23.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn estara compuesta por:

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Estacionamiento
Vereda

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA

:5.90 mt
:2.50 mt
:6.20 mt
:2.50 mt
:5.90 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2: RETIRO

AV. JORGE POLAR AV. CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA
Retiro minimo de 12.90 mt. Medido desde el Limite de Retiro minimo de 9.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto,
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la
Altura Maxima Normativa. Altura Maxima Normativa.
A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de 2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt
de altura libre. de altura libre.
’ |
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2: RETIRO

VIA INTERNA 1 (AREA COMUN)

Sin retiro hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el 0
nivel de vereda, luego se generara un retiro adicional de -

5.00 mt. para luego completar la altura Normativa. ) [ I
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de

2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de

maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt
de altura libre.

o LIMTE ZRE
© SUBLOTE?2

29.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2: ALTURA, COEFICIENTE DE EDIFICACION Y AREA LIBRE

ALTURA
La altura maxima sera de 21 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 73.00 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podran ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para:
VIVIENDA : 2.80 mt.
COMERCIO : 4.00 mt.

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacidn
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso
que ocupa.

La edificacion debera cumplir con los retiros indicados.

o
S
™
N~

COEFICIENTE DE EDIFICACION 5.00

El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la -*'—‘1

construcciéon de la edificacién a partir del nivel de —

vereda.

Serd como maximo 6.6 del drea de la SUB LOTE y no .

podra exceder de 22,345.0 m2 de area total construida.

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo I
que la sumatoria total de areas techadas finales de

todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84 8l i
m2 de drea total construida. 4

AREA LIBRE

Para uso comercial el area libre sera como minimo -
37.7% del area de la SUB LOTE y para vivienda serd como i
minimo 30%, considerados a partir del nivel en el que se 8
ubiquen las unidades de vivienda. % 1 ; !
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7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 2: ESTACIONAMIENTOS

VIVIENDA:

Como minimo se considerard . Para Viviendas de:

45 m2 a 70 m2 se considerard 1 estacionamiento para automoviles por cada 4
unidades de vivienda.

71 m2 a 100 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdéviles por cada 2
unidades de vivienda.

101 m2 a 200 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdviles por cada 1
unidades de vivienda.

201 m2 a mas se considerard 2 estacionamientos para automoviles por cada 1
unidad de vivienda.

El resultante es el estacionamientos para automoviles al cual se le adicionara: 10 %
de numero de espacios para estacionamientos de motocicletas y 30% de
estacionamientos para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Para las visitas se debera considerar adicionalmente 5% del total resultante de
estacionamientos para automoviles.

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

De 1 m2 a 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

De 501 m2 a 1,500 m2 de area de Venta : 2 estacionamientos.

De 1,501 m2 a 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 3
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 3: ZONIFICACION Y USO DE SUELO

La SUB LOTE 3 de 2,284.78 m2, con frente a la Av. Jorge
Polar, Ca. Prolongacién Gral. Cérdova y la Via Interna 2.

consideraciones

! Para este SUB LOTE se establece las siguientes
! 77.45 \\

77.45

USO COMERCIAL
Los usos permitidos son: Estudios de artes corporales

' ZRE
\ / (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
SUB LOTE 3 4 Lyl Restaurantes, bares y licorerias premium, locales

29.50
29.50

8
8

A \ ‘ A dedicados a la venta de productos gastrondmicos para

ke A : I oR consumo y/o para llevar), Mercado Gourmet y locales

i comerciales de acuerdo al indice de usos vigentes

correspondiente al tipo Sector B - CM.

‘ El area minima del local comercial serad de 30.00 m2.
A Los letreros de los locales comerciales serdn con letras

as
\/
N

77.45

block.

USO OFICINAS

Oficinas de prestacion de servicios profesionales y
77.45 ¥ 77 administrativas, incorpordndose compatibilidad con
i {“» : oficinas corporativas de alto nivel, que consideren
/ ! | resolver de manera auténoma ambientes especializados
comunes y de usos multiples.

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
AV. JORGE POLAR
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

T STt
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6.00
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SUB LOTE 3: SECCIONES VIALES
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SECCION 3C - Ca. Prol. GRAL. CORDOVA

La SUB LOTE 3 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 2B : AV. JORGE POLAR
De 26.60 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
Desde el LIMITE ZRE la seccion esta compuesta por:

Vereda :3.00 mt
Estacionamiento :2.50 mt
Pista (Tres carriles)  :9.00 mt
Sardinel :0.30 mt
Pista (dos carriles) :6.00 mt
Ciclovia : 3.40 mt (2.80 via / 0.60 area de proteccion)
Vereda :2.40 mt

SECCION VIAL 3D : Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccién estd compuesta por:

Vereda :4.40 mt
Estacionamiento :2.50 mt
Pista (dos carriles) :6.20 mt
Estacionamiento :2.50 mt
Vereda :4.40 mt

Ademas, debajo de la seccidn vial de la Ca. Prol. Gral.
Cordova. un area de servidumbre de conexidon

subterranea de paso peatonal y/o vehicular de 8.00 mt
de profundidad.

LEYENDA

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA

momw<—>X v
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 3: SECCIONES VIALES Y RETIROS

h 4 < I
“’l S |<r
w w w
= fa) ™
Ons w e}
- - -
ml w Im
3! i3
.L| |.L
N N
él‘ nE
- i_l
:Fll 'l—:j
o | | |8
S| S
© | | ©
« R v VLB 5= P VIE |
T — —— Y
L |
72.00 5.90 " 250" 6.20 2.50 5.90 12.00”

SECCION 9D - VIA INTERNA 2

La SUB LOTE 3 debera cumplir con la siguiente seccién:

SECCION VIAL 9D: VIA INTERNA 2
De 23.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn estara compuesta por:

L
\Y

C
p
R
J

B
E
P

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Estacionamiento
Vereda

EYENDA
: VEREDA
: CICLOVIA
: PISTA
: RETIRO
:JARDIN
: BERMA
: ESTACIONAMIENTO

S: PISTA SECUNDARIA

:5.90 mt
:2.50 mt
:6.20 mt
:2.50 mt
:5.90 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 3: RETIRO

AV. JORGE POLAR AV. CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA
Retiro minimo de 12.90 mt. Medido desde el Limite de Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto,
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la
Altura Maxima Normativa. Altura Mdxima Normativa.
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de 2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt
de altura libre. de altura libre.
I
: «, i
: = 'E o |
I__5.00 9 E ; 5.00 :
: o 52 I
= o I Rl /]
ﬂ. ‘ w —L— LAl 11}
M g ‘ :
| & |
| E E
: = l
| - i
: | :
| .
I i
. I .
|

9.00
29.00

. : I
: & 12.90 | —E"{r
;r RETIRO RETIR
! 1
|

|

" ' l--1

s | e i

. g

|l 8 o i

© = == _% = I

_ [ S— - T
N 2.00 |o
2.00 : <
I (e 0]
SERVIDUMSRED |
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 3: RETIRO

VIA INTERNA 2 (AREA COMUN)

Sin retiro hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el 0
nivel de vereda, luego se generara un retiro adicional de
5.00 mt. para luego completar la altura Normativa. ) [ I
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de

maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt
de altura libre.

o LIMTE ZRE
© SUBLOTE3

29.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 3: AREA LIBRE , COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA

ALTURA
La altura maxima sera de 25 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 110.60 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podran ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para:

COMERCIO : 4.00 mt

OFICINAS : 3.00 mt.

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacidn
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso
que ocupa.

La edificacion debera cumplir con los retiros indicados.

110.60

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la
construcciéon de la edificacién a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 10.0 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 22,745.0 m2 de area total construida.

O —— — — —— — — {— {—  {— S {— — — — — {— f— 0 _—  {— ¥ {_— {— — — —

i_5.00

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de -_—:I_
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo
que la sumatoria total de areas techadas finales de
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84
m2 de area total construida.

29.00

AREA LIBRE
EL area libre serd como minimo 20.5% del area de la SUB
LOTE.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 3: ESTACIONAMIENTOS

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

De 1 m2 a 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

De 501 m2 a 1,500 m2 de area de Venta : 2 estacionamientos.

De 1,501 m2 a 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.
OFICINAS:

Se deberd considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 40 m2 de
area neta sin contar circulaciones comunes, escaleras, sshh, depdsitos, dreas de
servicios.

Del total resultante se considerara 60% para automoviles, 10% para motocicletas y
30% para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4
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29.00

8.50

~ 47.00

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4: ZONIFICACION Y USO DE SUELO
| s |

77.45 |

VIA INTERNA 2
(AREA COMUN)

| 23.00

|

La SUB LOTE 4 de 6,544.17 m2, con frente a la Av. Jorge

|
I
/, | ! Polar, Ca. Prolongacion Gral. Cérdova, Av. De Ejército vy
I 77.45 2 la Via Interna 2.

Para este SUB LOTE se establece las siguientes
A | A i consideraciones

15.00 _ 20.00 |

fo- — -

USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)
Los usos permitidos son: Estudios de artes corporales
(Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
Restaurantes, bares vy licorerias premium, locales
dedicados a la venta de productos gastrondmicos para
consumo y/o para llevar), Centro comercial, Mercado
Gourmet y locales comerciales de acuerdo al indice de
usos vigentes correspondiente al tipo Sector B - CM.

El area minima del local comercial sera de 30.00 m2.

Los letreros de los locales comerciales serdn con letras

26.6¢ e
5 | o | A block.
3A 3A 2A | 2A

15.00 20.00

TR | B | USO OFICINAS
Oficinas de prestacién de servicios profesionales vy
administrativas, incorporandose compatibilidad con

= | oficinas corporativas de alto nivel, que consideren
/ \\ o 1145 o e resolver de manera auténoma ambientes especializados

7] _— comunes y de usos multiples.

ZRE |
SUB LOTE 4

84.50

84.50
AV. JORGE POLAR

a. PROL. GRAL. CORDOVA

>
C

>
>

AV. DEL EJERCITO

»]
€6.50
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4: SECCIONES VIALES Y RETIROS La SUB LOTE 4 debera cumplir con las siguientes secciones:
<
| < -3 3’
B w
" o w ‘ >
| : s 2
: o "'aJ ‘ o SECCION VIAL 1A : AV. DEL EJERCITO
I uN_l ‘ | o De 32.00 ml. Medidos entre limites de propiedad.
" g ‘ ‘ 3 Desde el LIMITE ZRE la seccién estara compuesta por:
| 3 | E Vereda :4.60 mt
- ‘ | S Pista (tres carriles)  :9.00 mt
| | i Berma :6.00 mt
3.00: 8.00 ’ 32.00 Pista (tres carriles)  :9.40 mt
-y [ B
: RETIRO ‘ Paradero bus :3.00 mt
_— ‘ !
I ‘ J
o | | ‘
Qi |
S | | | oo
L:_ SR :!_ u P ? P PB E?TAEO_B_CEIILLA
“ 3.00 ” 8.00 ‘ 480 7 9.00 . 6.00 " 9.40 “ 3.00 7
f 32.00 )
SECCION 1A - AV. DEL EJERCITO SECCION VIAL 2 : AV. JORGE POLAR
pi De 26.60 ml. Medidos entre limites de propiedad.
z | £ D remees Desde el LIMITE ZRE la seccidon estara compuesta por:
Ol > [ .
€, w a Vereda :3.00 mt
W S - | Estacionamiento :2.50 mt
E o ! Pista (dos carriles)  :6.00 mt
S | Berma :3.30 mt
-8 : Pista (dos carriles)  :6.00 mt
00 | Ciclovia :3.40 mt
TIRO | Vereda :2.40 mt
- 26.60 W |
|
: l LEYENDA
= | V : VEREDA
© i C : CICLOVIA
R v S = b= 8 Pa=m ol v R_| P : PISTA
..... et ...} \ -- PB: PARADERO BUS
| L] J{ | }j( J' J’ | R :RETIRO
3.00 3.00 2.50 6.00 3.30 6.00 J'} 2.80  2.40 3.00 J :JARDIN
%80 B : BERMA
SECCION 2 - AV. POLAR E : ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA 145
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

6.00

SUB LOTE 4: SECCIONES VIALES Y RETIROS La SUB LOTE 4 debera cumplir con las siguientes secciones:
~ . .
n I < '3 | SECCION VIAL 3A: Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
| & | > w3 | De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
i t s ‘ m § - La seccidn estd compuesta por:
: = 3 & | Vereda : 4.40 mt
I - : S Estacionamiento :2.50 mt
: 15.00 3.0(1 Pista (dos carriles) 16.20 mt
!" = _'# f'_ Estacionamiento :2.50 mt
RETIRO ETIR
i — 20.00 -— Vereda :4.40 mt
— ¥ LII -
I 3 | | |
| I ' a o
: | =
| . : [©
' ——:_ N N W E——— .. —RE;rI-RO_ ----- 4‘ V ' Y—LE- “.—‘: P :‘7 = VAIE ’;:E‘rj V L IRI il IJ
lz_ool 15.00 1 440 “250 l 6.20 “ 250 440 1 300 2_00J’

SECCION 3A — CA. PROL. GRAL. CORDOVA SECCION VIAL 3B : Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

m
2 De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
- & s wY | La seccién esta compuesta por:
F& du
| o a NG i Vereda :4.40 mt
. E [ ﬁ 1= - I Estacionamiento :2.50mt
: 15.00 il |§ Od' Pista (dos carriles)  :6.20 mt
* -— i : Estacionamiento :2.50 mt
r RETIRO 20.00 ET RF Vereda :4.40 mt
= | 1 »_'
i | Ademads, debajo de la seccién vial de la Ca. Prol. Gral.
_i L Cordova. un drea de servidumbre de conexidn
i | | | subterranea de paso peatonal y/o vehicular de 8.00 mt
. | [ ' o de profundidad.
l | S
: ’ : @ LEYENDA
RETIRO v G el e B2 A M v
—LI -------------------- j’ 1 — 2 == - =-m ‘ V :VEREDA
B L L l l C : CICLOVIA
2.00" 15.00 4.40 2.50 ° 6.20 250 °  4.40 3.00 "2.00 - P :PISTA
- - ) R : RETIRO
i i 0 J :JARDIN
. AREA DE SERVIDUMBRE} B :BERMA
----------------------- PS: PISTA SECUNDARIA

SECCION 3B — CA. PROL. GRAL. CORDOVA 146
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4: SECCIONES VIALES Y RETIROS

LIMTE ZRE - SUB LOTE 3

e

!

6.00

EJE DE VIA

23.00

LIMTE ZRE - SUB LOTE 4

P S —

J

|

6.00

72.00 5.90 250"

SECCION 9D - VIA INTERNA 2

5.90

La SUB LOTE 4 debera cumplir con la siguiente seccidn:

SECCION VIAL 9D : VIA INTERNA 2

De 23.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn estara compuesta por:

L
\Y

C
p
R
J

B
E
P

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Estacionamiento
Vereda

EYENDA
: VEREDA
: CICLOVIA
: PISTA
: RETIRO
:JARDIN
: BERMA
: ESTACIONAMIENTO

S: PISTA SECUNDARIA

:5.90 mt
:2.50 mt
:6.20 mt
:2.50 mt
:5.90 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4: RETIRO

AV. DEL EJERCITO AV. JORGE POLAR
Retiro minimo de 8.00 mt. Medido desde el Limite de Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de
del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, medidos SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto,
desde el nivel de vereda. Luego se generara un retiro medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un
adicional de 5.00 mt. para luego completar la Altura retiro adicional de 10.00 mt. para luego completar la
Maxima Normativa. Altura Maxima Normativa.
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
3.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de 2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 3.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt
de altura libre. de altura libre.
H g:J I
?
! N 2w
I = I N '6!
: 5.00_ = | gl
- 10.00 =%
I l )
R | I I : :
= ——— | ——
| . |
| H I
! |
! | ! |
I | i |
: 8 L8
| . | o))
! & _Boo_
| : RETIRO
:_ 8.00 | :
!‘ RETIRO I
vl -
:-— 4‘ | I o
i o ' S
S I e
I a - Licotioy  Vheat
: II-J—II—!IJ— J |
1 L ‘ 2.00 |
3.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4: RETIRO

CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA VIA INTERNA 2 (AREA COMUN)

Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de Sin retiro hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, nivel de vereda, luego se generara un retiro adicional de
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generard un 5.00 mt. para luego completar la altura Normativa.

retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de
Altura Maxima Normativa. 2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt
2.00 mt. Sobre el cual podrd haber un voladizo de de altura libre.

maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt
de altura libre.

LIMTE ZRE
UB LOTE 4
LIMTE ZRE

SUB LOTE 4

4/[ 5.00 I
.[—I—I Ty T1]

j‘
(=
o

sl . |
- - o
g .00! :
N
RETIR
g
| l"'!
o i --'
o ]
Cole) gl | ]
- Ak) L1 I © I
2.00 =
i 0 2.00
SERVIDUMBRES 1}
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOT
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4: AREA LIBRE , COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA

ALTURA
La altura maxima sera de 42 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 187.00 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podran ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para:

COMERCIO : 4.00 mt

OFICINAS : 3.00 mt.

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso
que ocupa.

La edificacion debera cumplir con los retiros indicados. '

187.00

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la
construcciéon de la edificacién a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 18.3 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 120,000.00 m2 de 4drea total
construida.

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo
que la sumatoria total de areas techadas finales de
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84
m2 de area total construida. l

5.00 _1
e
AREA LIBRE
El area libre serd como minimo 7.7% del area de la SUB
LOTE.

29.00

150

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 4: ESTACIONAMIENTOS

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

De 1 m2 a 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

De 501 m2 a 1,500 m2 de area de Venta : 2 estacionamientos.

De 1,501 m2 a 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.
OFICINAS:

Se deberd considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 40 m2 de
area neta sin contar circulaciones comunes, escaleras, sshh, depdsitos, dreas de
servicios.

Del total resultante se considerara 60% para automoviles, 10% para motocicletas y
30% para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5: ZONIFICACION Y USO DE SUELO

62.00 < | La SUB LOTE 5 de 2,914.00 m2, con frente a la Ca.
8‘ 8 : Prolongacion Gral. Cérdova, Av. De Ejército, la Via
n = AREA COMUN Q, I ,_-,D: Interna 3 y al area comun.
<5 ! S o
5 > il 5 8 Para este SUB LOTE se establece las siguientes
s 8 é | & consideraciones
= < G) |
< o i USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)
> = 8 Los usos permitidos son: Estudios de artes corporales
l 22.00 ] f- (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
8 b4 ZRE 8 A S l A Restaurantes, bares y licorerias Premium, locales
A 5 , SA SUB LOTE 5 S 3A [ 3A dedicados a la venta de productos gastrondmicos para
4A 4A 1500 A 20.00 gl consumo y/o para llevar), Mercado Gourmet y locales
comerciales de acuerdo al indice de usos vigentes
correspondiente al tipo Sector B - CM.
' El area minima del local comercial sera de 30.00 m2.
= p ' Los letreros de los locales comerciales seran con letras
62.00 K / block.
| , | : :
3 ] | USO OFICINAS
= ; = Oficinas de prestacion de servicios profesionales y
} ! administrativas, incorporandose compatibilidad con
oficinas corporativas de alto nivel, que consideren
AV. DEL EJERCITO resolver de manera aL,Jtc?noma ambientes especializados
comunes y de usos multiples.
sza H
]
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5: SECCIONES VIALES Y RETIROS La SUB LOTE 5 debera cumplir con las siguientes secciones:
! S < 2
. @ | S S
f & 3 8 3 SECCION VIAL 1B : AV. DEL EJERCITO
3 w9, = S De 32.00 ml. Medidos entre limites de propiedad.
3 OOI 8.00 E ‘ 32.00 § Desde el LIMITE ZRE la seccion estard compuesta por:
_— * S, I s -— 'é Vereda :4.60 mt
| RETIRO ‘ | 3 Pista (tres carriles)  :9.00 mt
l..._: | Berma :6.00 mt / Rampa : 4.50mt
| . ‘ Pista (tres carriles)  :9.40 mt
& | | Vereda :3.00 mt
© |
| | v PS v PB P RP P V | ESTADIO BONILLA
L”\T _— — e —— - —
“ 500 ” 6.00 " ae0 7 9.00 g 600 |~ 9.40 “ 3.00 |
. 32.00 ®
SECCION 1B — AV DEL EJERCITO
[a1]
" < ? < SECCION VIA 3A: Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
w | € > g De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
ol w8 e 'y 9 l La seccion estd compuesta por:
2 i § a ‘E ' Vereda :4.40 mt
D g - I Estacionamiento :2.50mt
| : : . Pista (dos carriles)  :6.20 mt
- 15.00 3.00! Estacionamiento :2.50 mt
— .
! : RETIRO 20.00 .#ETIRf " Vereda :4.40 mt
= >
. | | |
o | I | . o LEYENDA
S | e V : VEREDA
© | i . |© C : CICLOVIA
S S S ). B— , V| B fesieE=s R e v R P : PISTA
| | J- PB: PARADERO BUS
}2.00 15.00 i 4.40 “ 2.50 6.20 4 2.50 4.40 i 3.00 2.00 R :RETIRO
J :JARDIN
B : BERMA
SECCION 3A - CA. PROL. GRAL. CORDOVA E - ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA 154
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5: SECCIONES VIALES Y RETIROS

[oo]
i w
. 9 < § I
[a1] > [
- 3.00 ; ~3.00]
RETIRO RETIRi)
i » 22.00 3 :
T .J ._..l
o 1 .
o | :
o I
‘LL___R_ - v 5 =5 p VIE v _R_____i
| | 3
,2.00"- 3.00 J‘ 540 * 2.50 6.20 * 2.50 " 5.40 ’L 3.00 }2.00,

SECCION 4A - VIA INTERNA 3

La SUB LOTE 5 debera cumplir con la siguiente seccidn:

SECCION VIAL 4A : VIA INTERNA 3
De 22.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn estara compuesta por:

Vereda :5.40 mt
Estacionamiento :2.50mt
Pista (dos carriles) :6.20 mt
Estacionamiento :2.50mt
Vereda :5.40 mt

6.00

LEYENDA
V : VEREDA
C : CICLOVIA

P :PISTA

R :RETIRO

J :JARDIN

B : BERMA

E : ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5: RETIRO

AV. DEL EJERCITO CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA
Retiro minimo de 8.00 mt. Medido desde el Limite de la Retiro minimo de 15.00 mt. Medido desde el Limite de la
ZRE hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el nivel de ZRE hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el nivel de
vereda. Luego se generara un retiro adicional de 5.00 mt. vereda. Luego se generara un retiro adicional de 5.00 mt.
para luego completar la Altura Maxima Normativa. para luego completar la Altura Maxima Normativa.
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
3.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de maximo 2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de maximo
3.00 mt y no debera estar a menos de 6.00 mt de altura 2.00 mt y no deberd estar a menos de 6.00 mt de altura
libre. libre.
w
: u
: e | I o Wy
| 9 | o N3
f o ! ! ) |.||_.||
5.00 =) - n
:L - 3 uL 500 =
! 4&4 : i | :
e————— 5L e -
I =
: = !
S :
| | ! :
! |
: |
| | ! |
! i
: o H (=]
i =N | o |
. | Y |
i & . & 15.00
: : RETIRO
|
| 800 _| ! 1
| RETIRO I
I - | = |
u o | I o |
| S . Q
- © ‘ I ©
| = L}_ :_.‘ ........... il
| |
T3.00 2.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5: RETIRO

w 1
w .
5 I
(@]
-
1)
2 5.0 |
7
|
VIA INTERNA 3 (AREA COMUN) I
I
Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, |
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un |
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la
Altura Maxima Normativa. |
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de o |
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de : -
maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt N 3.00
de altura libre. RETIR
|
‘ Yo 2 I
o
5 |
o :
! [ J‘
2.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5: AREA LIBRE, COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA

ALTURA
La altura maxima sera de 34 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 149.00 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podrdn ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para:

COMERCIO : 4.00 mt

OFICINAS : 3.00 mt.

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacidn
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso
que ocupa.

La edificacion debera cumplir con los retiros indicados.

149.00

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la
construcciéon de la edificacién a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 18.9 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 55,000.00 m2 de area total construida.

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo
que la sumatoria total de areas techadas finales de
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84 5.00

m?2 de area total construida.
-
AREA LIBRE
El area libre sera como minimo 4.8% del area de la SUB °
LOTE. o 8
2 &
N
1
!
i

158

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 5: ESTACIONAMIENTOS

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

De 1 m2 a 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

De 501 m2 a 1,500 m2 de area de Venta : 2 estacionamientos.

De 1,501 m2 a 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.
OFICINAS:

Se deberd considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 40 m2 de
area neta sin contar circulaciones comunes, escaleras, sshh, depdsitos, dreas de
servicios.

Del total resultante se considerara 60% para automoviles, 10% para motocicletas y
30% para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 6
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 6: ZONIFICACION Y USO DE SUELO

La SUB LOTE 6 de 1,798.00 m2, con frente a la Av. Jorge
Polar, Ca. Prolongacidn Gral. Cérdova, la Via Interna 3y a
el area comun.

Para este SUB LOTE se establece las siguientes
consideraciones

\ USO CULTURAL

---------- La ZRE deberd contar con un (1) Centro Cultural no
menor de 1,500 m2 de area total, destinado a salas de
—————————— exposicidon y eventos, y salas de uso multiple

AREA COMUN

USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)

Los usos permitidos son: Gimnasio, Estudios de artes
corporales (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
i Supermercado, Restaurantes, bares y licorerias

| 62.00

98]

premium, Food Hall (area de multiples locales dedicados

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

ZRE
SUB LOTE 6

A a la venta de productos gastrondmicos para consumo
= 23 y/o para llevar), Mercado Gourmet y locales comerciales
de acuerdo al indice de usos vigentes correspondiente al
tipo Sector B - CM.

| El drea minima del local comercial sera de 30.00 m2.

29.00

15.00 20.00

62.00

USO OFICINAS

Oficinas de prestacion de servicios profesionales y
| administrativas, incorpordndose compatibilidad con
oficinas corporativas de alto nivel, que consideren
resolver de manera auténoma ambientes especializados
comunes y de usos multiples.

AREA COMUN

(AREA COMUN)

VIA INTERNA 3

62.00

—__—___*___

84.50

USO HOTEL

Se permitira un Hotel de categoria 3 estrellas y debera
tener como minimo 80 habitaciones y cada habitacion
no podra ser menor de 15.00m2.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 6: SECCIONES VIALES Y RETIROS La SUB LOTE 6 debera cumplir con las siguientes secciones:
2
$ | W ‘;‘ 3 < | SECCION VIAL 3B: Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
5 N w ‘ﬁ "'5" H De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
- I e w = | La seccion esta compuesta por:
o -— w E o .
* 3 1< s Vereda :4.40 mt
L 1 500 ,igo Estacionamiento :2.50 mt
[ RETIRO 20.00 ETIR Pista (dos carriles)  : 6.20 mt
] = ' ' - Estacionamiento :2.50 mt
i I Vereda :4.40 mt
l—f"J bl Ademads, debajo de la seccién vial de la Ca. Prol. Gral.
I | | . . .z
. | | P Cordova. un 3drea de servidumbre de conexion
| | (=) subterranea de paso peatonal y/o vehicular de 8.00 mt
: - r |© de profundidad.
Il._ll_.._..RﬂRl()l IIIIII V j V4E ‘_7:‘ p : V—IE ""‘"ﬁ V -m. J
A 2.00"' 15.00 4.40 2.50 '\' 6.20 L 2.50 '\' 4.40 3.00 2.00J -
M M o
I I @
: AREA DE SERVIDUMBRE}
T —. D BB e ANED !
SECCION 3B — CA. PROL. GRAL. CORDOVA
© SECCION VIAL 4B: VIA INTERNA 3
E De 22.00 ml. Medidos desde el limite de SUB LOTE.
‘;‘ ’ S . La seccién estara compuesta por:
o | § | Vereda :5.40 mt
S| : - Estacionamiento :2.50 mt
| 3.00i Pista (dos carriles)  :6.20 mt
ETIR?‘ Estacionamiento :2.50 mt
| Vereda :5.40 mt
22,00 ! :
| .
LI -
| | l i LEYENDA
{ 8 V : VEREDA
! © C : CICLOVIA
: N | o . . P :PISTA
« n m e REACOMUN V¥ e = I = NEE | e Vv o e L R :RETIRO
; L | { | J :JARDIN
L L X A .
5.40 72507 6.20 72507 5.40 3.00 “2.00° B : BERMA
E : ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA

SECCION 4B - VIA INTERNA 3
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 6: RETIRO

VIA INTERNA 3 (AREA COMUN) CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA
Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de Retiro minimo de 15.00 mt. Medido desde el Limite de la
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, ZRE hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el nivel de
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un vereda. Luego se generara un retiro adicional de 5.00 mt.
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la para luego completar la Altura Maxima Normativa.
Altura Maxima Normativa. A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de 2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de méaximo
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt de altura
maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt libre.
de altura libre.
©
| B
© : : 3 3
.“-’ i - o
9 : _5.00° 5
S _5.00 | S =
0 I \ !
T 444 e . ‘
— |
i | 1
| |
| | |
I '
. H (=]
o | | S '
5] . & 15.00 |
] 1 ] N P
N} -2.00 ™ remro
RETIR i |
, I |
! |
‘ .hl. :_ ‘
3 ! 1|3 '
c | | |
Y - o [E ._.:_
2-00 2.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 6: RETIRO

©
w
= _
(o] "
=4 |
) H
: | ]
o |
AREA COMUN 5.00 I
Sin retiro hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el T
nivel de vereda, luego se generara un retiro adicional de |
5.00 mt. para luego completar la altura Normativa. |
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de .
2.00 mt. Sobre el cual podrd haber un voladizo de |
maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt |
de altura libre.
ol
ol |
[
N
I
I
b
8 |
By |
2.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 6: AREA LIBRE , COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA

ALTURA
La altura maxima sera de 8 niveles o pisos mas azotea. I
No podra exceder los 37.00 mt medidos desde el nivel I
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podran ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para:

COMERCIO : 4.00 mt

OFICINAS : 3.00 mt. I

HOTEL : 3.00 mt.

o e

9N
o
o

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion I
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes, I
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso
que ocupa.

La edificacion debera cumplir con los retiros indicados. |

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la
construcciéon de la edificacién a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 4.6 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 8,200.00 m2 de area total construida. |

29.00

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo
que la sumatoria total de areas techadas finales de
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84 '
m2 de area total construida.

37.00

r

El area libre serd como minimo 4.8% del area de la SUB

AREA LIBRE ¥ g
|
LOTE. ‘
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 6: ESTACIONAMIENTOS

CULTURAL: COMERCIO:

Se debera considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 60 Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
m2 de area neta sin contar, escaleras, sshh, depdsitos, areas de servicios. (RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
Del resultante se adicionara: 10 % de numero de espacios para 2021).

estacionamientos de motocicletas y 30% de estacionamientos para Vehiculos de
Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Debera preverse como minimo 2 espacios adicionales para vehiculos de carga

OFICINAS:

Se debera considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 40
m2 de drea neta sin contar circulaciones comunes, escaleras, sshh, depdsitos,
areas de servicios.

Del total resultante se considerara 60% para automoviles, 10% para motocicletas
y 30% para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

HOTEL:
Se deberd considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 5

Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.

De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:
Hasta 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.
Hasta 1,500 m2 de drea de Venta : 2 estacionamientos.
Hasta 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.
Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.

En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de

largo.

habitaciones.
Debera preverse como minimo 2 espacios adicionales para vehiculos de carga
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 7
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 7: ZONIFICACION Y USO DE SUELO La SUB LOTE 7 de 4,526.10 m2, con frente a la Ca.

Prolongacién Gral. Cérdova, drea comun vy las Via
Internas 3 y 4 (area comun).

Para este SUB LOTE se establece las siguientes
consideraciones:

USO RESIDENCIAL (RDA-RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD)
o A El uso correspondera al tipo de vivienda Multifamiliar.

‘ El drea de las viviendas no podra ser menor de 100.0
m2.
Las viviendas pueden estar destinadas a residencia
rotativa , alquiler vacacional o alojamiento, o servicio de
\: explotacion de apartamentos con servicios de hotel,

------------ bajo la propiedad y/o administracion de empresas

J dedicadas a este rubro.
‘A Entre la vivienda y comercio se debe tener en cuenta el
aislamiento acustico y visual.
El acceso a las torres de viviendas debera estar
diferenciado del comercio y estar ubicado hacia la via
publica (vereda) o hacia el area comun.
En ningln caso se podrda compartir las instalaciones
destinadas a las viviendas con otros usos.

ZRE A Podra contar con gimnasio, salas de trabajo, ambientes
SUB LOTE 7 T complent]e.ntarlos y de entretenimiento de uso exclusivo
para la vivienda.

25.00

3

(N
L

43.50

USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)

Los usos permitidos son: Gimnasio, Estudios de artes
corporales (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
Supermercado, Restaurantes, bares y licorerias
premium, Food Hall (drea de multiples locales dedicados

35.21

N
N
(=]
o

a la venta de productos gastrondmicos para consumo
y/o para llevar), Mercado Gourmet y locales comerciales
de acuerdo al indice de usos vigentes correspondiente al
AREA COMUN : tipo Sector B - CM.

El area minima del local comercial sera de 30.00 m2.

77.00 !

Ca. PROL. GRAL. CORDOVA

(AREA COMUN)

83.43
VIAINTERNA 3
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 7: SECCIONES VIALES

—

——
6.00

—

| l ‘S‘ |
- | " \ -
| w | |
. ‘ w * -
.I3-00$. , 9.00
FiETIR > 20.00 _f‘ RETIRO
,\1‘ Y
¥ P
s 2 lg .
pep—— »n "I’ i
o | & i
20 w W
s | g E
’_L.._R..J V F| NE G 5 P NiE By v | Ry
i L L1 |
2.00 3.00 ‘ 4.40 2.50 6.20 2.50 4.40 \ 9.00 2.00
SECCION 3D - Ca. Prol. GRAL. CORDOVA
| o
: g |
| f :
. w ‘ i
_3.00 2 3.00;
e [
I?ETIR(L 20.00 }ETIRJ_)
i £ gl
g Elecd 8
o " ﬁ“ ﬁ " O
S 2 ¢ |s
c | | E o
! LR . v i v e by
= I | - n —-
“2.00” 3.00 a 6.90 " 6.20 2 6.90 T 3.00 “2.007

SECCION 3E — Ca. Prol. GRAL. CORDOVA

La SUB LOTE 7 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 3D : Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn esta compuesta por:

Vereda :4.40 mt
Estacionamiento :2.50 mt
Pista (dos carriles) :6.20 mt
Estacionamiento :2.50 mt
Vereda :4.40 mt

SECCION VIAL 3E : Ca. PROL. GRAL. CORDOVA
De 20.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccién estd compuesta por:

Vereda :6.90 mt

Pista (dos carriles) :6.20 mt

Vereda :6.90 mt

LEYENDA
V : VEREDA
C : CICLOVIA

P :PISTA

R :RETIRO

J :JARDIN

B : BERMA

E : ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA

169

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 7: SECCIONES VIALES La SUB LOTE 7 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 4C: VIA INTERNA 3

De 22.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn esta compuesta por:

EJE DE VIA

'L_&S'_""‘"'
o
S
w
o
- [ S

: _ : VM Vereda :5.40 mt
RETIRO ?ET'R? Estacionamiento : 2.50 mt
| o 22 00 ~ Pista (dos carriles)  :6.20 mt
Pow T -k i Estacionamiento : 2.50 mt
| s FE Vereda : 5.40 mt
s 2 -
7] n ‘
I w ¢ I
S~ s ' o
| - R
L.R_| v = |l p SFE | (g, Vv i I
“3.00 J’ 5.40 J’ 2.50l 6.20 ‘2507 540 7 3.00 J’z.oo’
SECCION 4C - VIA INTERNA 3
1
s n
E | I SECCION VIAL 4D : VIAINTERNA 3
,2'5 w : : De 16.30 ml. Medidos desde el limite de SUB LOTE hacia
E | . | I el limite distrital a seccidn esta compuesta por:
5 3.00: Vereda :3.60 mt
w S 1 . .
= Estacionamiento :2.50 mt
g ETIR!) Pista (dos carriles)  :6.20 mt
| ,
‘ o J :4.00 mt
16.30 " I ardin 00m
Sl T — w
[ "
9 [
2 |
I -
| I's ' (]
s LEYENDA
N ! Q V :VEREDA
- © C : CICLOVIA
J P VIE V , R I Y P :PISTA
W — R :RETIRO
l ' J :JARDIN
T 400 6.20 “ 250" 360 | 3.00 200" B : BERMA
E : ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA

SECCION 4D - VIA INTERNA 3
170

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 7: RETIRO

CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA
VIA INTERNA 3 (AREA COMUN)

SUB LOTE 7

Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, I
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un i | _____
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la :
Altura Maxima Normativa. I
A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de |
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt I
I
|

de altura libre.
3.00|
RETIR

29.00

6.00

2.0
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC !
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 7: AREA LIBRE , COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA !

ALTURA

La altura maxima sera de 40 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 130.00 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podran ser superados.

La atura minima de piso a piso serd para:

VIVIENDA : 2.80 mt.
COMERCIO : 4.00 mt
OFICINAS : 3.00 mt.

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada

. — D — L — L — — — — L - — . §— . — -

de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso °

que ocupa. o |

La edificacion deberd cumplir con los retiros indicados. S !
A i

|

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacion se tomard en cuenta para la

construcciéon de la edificacién a partir del nivel de

vereda. i

Serd como maximo 13.6 del drea de la SUB LOTE y no i

podra exceder de 61,600.00 m2 de area total construida. i

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de 5.00

Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo r_.
que la sumatoria total de areas techadas finales de R
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84

m?2 de area total construida.

o
AREA LIBRE | g
El drea libre serd como minimo 24.5% del area de la SUB ! N
LOTE. :
Yo
|
|
- i

M
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7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 7: ESTACIONAMIENTOS

VIVIENDA:

Como minimo se considerard . Para Viviendas de:

45 m2 a 70 m2 se considerard 1 estacionamiento para automoviles por cada 4
unidades de vivienda.

71 m2 a 100 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdéviles por cada 2
unidades de vivienda.

101 m2 a 200 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdviles por cada 1
unidades de vivienda.

201 m2 a mas se considerard 2 estacionamientos para automoviles por cada 1
unidad de vivienda.

El resultante es el estacionamientos para automoviles al cual se le adicionara: 10 %
de numero de espacios para estacionamientos de motocicletas y 30% de
estacionamientos para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Para las visitas se debera considerar adicionalmente 5% del total resultante de
estacionamientos para automoviles.

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

De 1 m2 a 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

De 501 m2 a 1,500 m2 de area de Venta : 2 estacionamientos.

De 1,501 m2 a 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 8
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL  La SUB LOTE 8 de 4,266.45 m2, con frente a la Av. Del

AD HOC Ejercito, drea comun y las Vias Internas 3 y 4 (area
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES coman).
SUB LOTE 8: ZONIFICACION Y USO DE SUELO Para este SUB LOTE se establece las siguientes

consideraciones:

USO RESIDENCIAL (RDA-RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD)
X4 \ El uso correspondera al tipo de vivienda Multifamiliar.
& | \\ 6106 El drea de las viviendas no podra ser menor de 100.0
m2.
=== Las viviendas pueden estar destinadas a residencia
rotativa , alquiler vacacional o alojamiento, o servicio de
Wb explotacion de apartamentos con servicios de hotel,
A 100.40(AREA COMUN) bajo la propiedad y/o administracion de empresas
dedicadas a este rubro.
Entre la vivienda y comercio se debe tener en cuenta el
aislamiento acustico y visual.
El acceso a las torres de viviendas debera estar
diferenciado del comercio y estar ubicado hacia la via
1 publica (vereda) o hacia el drea comun.
En ningun caso se podra compartir las instalaciones
4A ' 4A destinadas a las viviendas con otros usos.
Podra contar con gimnasio, salas de trabajo, ambientes
complementarios y de entretenimiento de uso exclusivo
para la vivienda.

v
NN
29

14.50

N

Iy

\ 4
VIA INTERNA 3
(AREA COMUN)

ZRE f
'« SUBLOTES8

>
47.00
47.00
>

81.16 USO COMERCIAL (CM — COMERCIO METROPOLITANO)
R —— Los usos permitidos son: Gimnasio, Estudios de artes
g corporales (Danza, yoga, fisico culturismo o similares),
=~ == Supermercado, Restaurantes, bares y licorerias
/ premium, Food Hall (area de multiples locales dedicados
a la venta de productos gastronédmicos para consumo
y/o para llevar), Mercado Gourmet y locales comerciales
- ey e = B de acuerdo al indice de usos vigentes correspondiente al

= i I s Nl tipo Sector B - CM.

S, e - El 4rea minima del local comercial sera de 30.00 m2.

USO HOTEL

- — = El hotel sera de categoria 5 estrellas y debera tener
como minimo 180 habitaciones y cada habitacién no
podra ser menor de 20.00m2.
Adicionalmente se permitira un Hotel de categoria 3
estrellas y debera tener como minimo 80 habitaciones y
cada habitacion no podra ser menor de 15.00m2.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 8: SECCIONES VIALES Y RETIROS

SECCION 4A - VIA INTERNA 3

W0 < 2
s <
| Ml x >
i Ea W S
| =3 ud 3
: ‘ o
| 8.00 _|_ 32.00 _IE
i RETIRO ‘ =
| T :
! |
! |
T |_vw,,'§ﬂ v ° 8 P ; -
“ 500 7 6.00 T 4.60 9.00 3 6.00 6.60 ” 5.80 T
o 4.50
SECCION 1C - AV. DEL EJERCITO 8
o ©
= w
;S < g |
0] > "
|3 2 -
| =
_B.00_ _3.00_
RETIRO RETIRi)
i 22.00 -
. 1 =t |
p—— ‘ -
I T 1
= i : 2
ol | | (S
© . N i ©
| L___R_ ; v = P ViE g v R ]
] i .
“200" 300 T 540 6.20 250" 540 7 300 2007

La SUB LOTE 8 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 1C: AV. DEL EJERCITO
De 32.00 ml. Medidos entre limites de propiedad.
Desde el LIMITE ZRE la seccion estara compuesta por:

Vereda

Pista (tres carriles)
Berma

Pista (dos carriles)
Jardin

:4.60 mt
:9.00 mt
:6.00 mt / Rampa : 4.50mt
1 6.60 mt
:5.80 mt

SECCION VIAL 4A : VIA INTERNA 3

De 22.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn estara compuesta por:

Vereda
Estacionamiento

Pista (dos carriles)

Estacionamiento
Vereda

LEYENDA
V : VEREDA
C : CICLOVIA

P :PISTA

R :RETIRO

J :JARDIN

B : BERMA

E : ESTACIONAMIENTO
PS: PISTA SECUNDARIA

:5.40 mt
:2.50 mt
:6.20 mt
:2.50 mt
:5.40 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 8: SECCIONES VIALES Y RETIROS

@ @ 1
= | B .
9 < S |
21 i o 3
7] (a] 7] "
: L OI
| i 3.0 ‘.
: 14.50 RETIRQ
- |
| ]
| i
s Il1
! |
| |
L_ .. _AREACOMUN e _v_.. ]
T 8.50 B 6.00 7 3.00 72.007
i 14.50 ]

SECCION 4E - VIA INTERNA 4

6.00

La SUB LOTE 8 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 4E : VIA INTERNA 4
De 14.5ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccién estara compuesta por:

Area comun (Vereda) : 8.50 mt

Pista (dos carriles) :6.00 mt

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 8: RETIRO

AV. DEL EJERCITO

Retiro minimo de 8.00 mt. Medido desde el Limite de la
ZRE hasta los 29.00mt de alto, medidos desde el nivel de
vereda. Luego se generara un retiro adicional de 5.00 mt.
para luego completar la Altura Maxima Normativa.

A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de
3.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de maximo
3.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt de altura

libre.

W — . —
»

8.00

6.00

LIMTE ZRE - SUB LOTE 8

29.00

3.00

VIA INTERNA 3 (AREA COMUN)

Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto,
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la
Altura Mdxima Normativa.

A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podrd haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no debera estar a menos de 6.00 mt
de altura libre.

SUB LOTE 8
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 8: RETIRO

VIA INTERNA 4 (AREA COMUN) SECCION 5R — RETIRO LATERAL
Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de Retiro minimo de 5.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto, SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 29.00mt de alto,
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un medidos desde el nivel de vereda. Luego se generard un
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la
Altura Maxima Normativa. Altura Maxima Normativa.
A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de A nivel de vereda se considerard un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de 2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt
de altura libre. de altura libre.
® : - | :
u | = !
9 i 2.5 i
© 500 : b 2 5.00_:
> = - 2\ m
7 ] o> |
W = b :
‘ QN: r ''''' - E 2 r ----- - ‘
T S5 N -
E = |
s ! = !
-— ! E .
a =R
| i
| o
o | I o
=] : , . S
& _s.00 . | 7
RETIRQ - |
i 5.00_
. r— »‘
i RETIRO'l
I
(= =)
S <) |
© © H
= 10— ] I — i |
| -— —
2.00 | 2.00
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 8: AREA LIBRE , COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA

ALTURA

La altura maxima sera de 36 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 118.00 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los

- a——

metros podran ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para: |

VIVIENDA : 2.80 mt.

COMERCIO : 4.00 mt

OFICINAS : 3.00 mt.

HOTEL : 3.00 mt.
El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion |
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes, |
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada | °
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso i S]
que ocupa. ®
La edificacidon debera cumplir con los retiros indicados. | A

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacidn se tomara en cuenta para la
construcciéon de la edificacién a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 13.5 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 57,500.00 m2 de area total construida.

| _5.00,;
El coeficiente de edificacion de la Zona de :
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo | !
que la sumatoria total de areas techadas finales de todas : I
las SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84 m2 de l |
area total construida. I

E

' &
AREA LIBRE |
El area libre sera como minimo 22.7% del area de la SUB : !
LOTE. | Lo

| |

i S—
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7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 8: ESTACIONAMIENTOS

VIVIENDA:

Como minimo se considerard . Para Viviendas de:

45 m2 a 70 m2 se considerard 1 estacionamiento para automoviles por cada 4
unidades de vivienda.

71 m2 a 100 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdéviles por cada 2
unidades de vivienda.

101 m2 a 200 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdviles por cada 1
unidades de vivienda.

201 m2 a mas se considerard 2 estacionamientos para automoviles por cada 1
unidad de vivienda.

El resultante es el estacionamientos para automoviles al cual se le adicionara: 10 %
de numero de espacios para estacionamientos de motocicletas y 30% de
estacionamientos para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Para las visitas se debera considerar adicionalmente 5% del total resultante de
estacionamientos para automoviles.

COMERCIO:
Se cumplird lo indicado en la norma A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
(RESOLUCION MINISTERIAL N° 061-2021-VIVIENDA publicada el 11 de febrero de
2021).
Se considerara 1.0 como Factor de rango de atencidn.
De la cantidad resultante de requerimiento total de estacionamientos se destinara:
60 % a Automoviles.
10% a Motocicletas
30% a Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).

Para el calculo de vehiculo de carga se debe considerar:

Hasta 500 m2 de area de Venta : 1 estacionamiento.

Hasta 1,500 m2 de drea de Venta : 2 estacionamientos.

Hasta 3,000 m2 de drea de Venta : 3 estacionamientos.

Cada 4,500 m2 adicionales : 1 estacionamiento mas.
En ningun caso mas del 50% de vehiculos de carga podran ser de mas de 10 mt de
largo.

7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

HOTEL:

Se debera considerar como minimo 1 espacio de estacionamiento por cada 5
habitaciones.
Debera preverse como minimo 2 espacios adicionales para vehiculos de carga.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 9
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 9: ZONIFICACION Y USO DE SUELO

/ La SUB LOTE 9 es de 3,791.05 m2, con frente hacia el
il area comun, por la derecha con la SUB LOTE 10, por la

P\ izquierda con drea comun y por el fondo con el limite
\_/ distrital.

Para este SUB LOTE se establece las siguientes
consideraciones:

(O USO RESIDENCIAL (RDA-RESIDENCIAL DE ALTA
@ DENSIDAD)
\)O El uso correspondera al tipo de vivienda Multifamiliar.
El drea de las viviendas no podra ser menor de 100.0

N v ma2.

N Las viviendas pueden estar destinadas a residencia
rotativa , alquiler vacacional o alojamiento, o servicio de
explotacién de apartamentos con servicios de hotel,
bajo la propiedad y/o administracién de empresas
dedicadas a este rubro.

7RE Entre la vivienda y comercio se debe tener en cuenta el

aislamiento acustico y visual.

SUB LOTE 9 El acceso a las torres de viviendas debera estar
diferenciado del comercio y estar ubicado hacia la via
publica (vereda) o hacia el drea comun.
En ningun caso se podra compartir las instalaciones
destinadas a las viviendas con otros usos.
Podra contar con gimnasio, salas de trabajo, ambientes
complementarios y de entretenimiento de uso exclusivo
para la vivienda.

30.00
AREA COMUN

ay
v

61.06

|
-

14.50

VIA INTERNA 4
(AREA COMUN)

—

100.40

ay
v
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC

7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 9: SECCIONES VIALES

@ @ 1
= | B .
9 < S |
21 i o 3
7] (a] 7] "
: L OI
| i 3.0 ‘.
: 14.50 RETIRQ
- |
| ]
| i
s Il1
! |
| |
L_ .. _AREACOMUN e _v_.. ]
T 8.50 B 6.00 7 3.00 72.007
i 14.50 ]

SECCION 4E - VIA INTERNA 4

6.00

La SUB LOTE 8 debera cumplir con las siguientes secciones:

SECCION VIAL 4E : VIA INTERNA 4
De 14.5ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccién estara compuesta por:

Area comun (Vereda) : 8.50 mt

Pista (dos carriles) :6.00 mt

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO
S: PISTA SECUNDARIA
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 9: RETIRO

VIA INTERNA 4 (AREA COMUN) SECCION 6R/7R — LIMITE DISTRITAL

Sin retiro hasta los 25.50 mt de alto, medidos desde el Retiro minimo de 10.00 mt. Medido desde el Limite de
nivel de vereda, luego se generara un retiro adicional de SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 25.50mt de alto,
5.00 mt. para luego completar la Altura Maxima medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un
Normativa. retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la

Altura Maxima Normativa.

|

I u
: ; 2w i
I8 519 :
: p = I
! 2 213 :
I glulJ I
' 5.00 =15 :
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 9: RETIRO

ol o !

w | i

o 9 :

o 3 i

2 3 I

7 S '

r: |

NN .

w

E £ 5.00 |

—

2|3 :

..... d
LT
LINDERO SUB LOTE 10 |
Retiro minimo de 8.00 mt. Medido desde el Limite de !
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 25.50mt de alto, i
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un .
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la i
Altura Maxima Normativa. o -
m. |
o |
N .
8.00 |
N
—oimacis .1
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 9: AREA LIBRE, COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA

ALTURA
La altura maxima sera de 36 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 131.00 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podran ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para:

VIVIENDA : 3.20 mt.

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso
que ocupa.

La edificacion debera cumplir con los retiros indicados.

COEFICIENTE DE EDIFICACION

El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la
construcciéon de la edificacién a partir del nivel de
vereda.

Sera como maximo 8.6 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 32,500.00 m2 de area total construida.

131.00

El coeficiente de edificacion de Ila Zona de |
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo
que la sumatoria total de areas techadas finales de
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84

m?2 de area total construida.
5.00

AREA LIBRE
El drea libre serd como minimo 44.3% del area de la SUB
LOTE.

25.50

— e e —
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 9: ESTACIONAMIENTOS

VIVIENDA:

Como minimo se considerard . Para Viviendas de:

45 m2 a 70 m2 se considerard 1 estacionamiento para automoviles por cada 4
unidades de vivienda.

71 m2 a 100 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdéviles por cada 2
unidades de vivienda.

101 m2 a 200 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdviles por cada 1
unidades de vivienda.

201 m2 a mas se considerard 2 estacionamientos para automoviles por cada 1
unidad de vivienda.

El resultante es el estacionamientos para automoviles al cual se le adicionara: 10 %
de numero de espacios para estacionamientos de motocicletas y 30% de
estacionamientos para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Para las visitas se debera considerar adicionalmente 5% del total resultante de
estacionamientos para automoviles.
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 10
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 10: ZONIFICACION Y USO DE SUELO

S La SUB LOTE 10 es de 3,848.32 m2, con frente a la Via
2 Interna 3 y al rea comun, por la izquierda con la SUB
LOTE 9 y por el fondo con el limite distrital.

Para este SUB LOTE se establece las siguientes
consideraciones:

USO RESIDENCIAL (RDA-RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD)
El uso correspondera al tipo de vivienda Multifamiliar.
El drea de las viviendas no podra ser menor de 100.0
ma2.
Las viviendas pueden estar destinadas a residencia
rotativa , alquiler vacacional o alojamiento, o servicio de
i explotacién de apartamentos con servicios de hotel,
A bajo la propiedad y/o administracién de empresas
dedicadas a este rubro.
4C Entre la vivienda y comercio se debe tener en cuenta el
aislamiento acustico y visual.
El acceso a las torres de viviendas debera estar
diferenciado del comercio y estar ubicado hacia la via
publica (vereda) o hacia el drea comun.
En ningun caso se podra compartir las instalaciones

35.21

VIA INTERNA 3
(AREA COMUN)

2 .

e
Y destinadas a las viviendas con otros usos.
ZRE Podra contar con gimnasio, salas de trabajo, ambientes
LOTE A complementarios y de entretenimiento de uso exclusivo
b ara la vivienda.
L SUB LOTE 10 p
(O% (-}
A
<
O .
45.50 i
AREA COMUN i
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 10: SECCIONES VIALES

S ~
w
L5 5 .
. o < . -
| @ > a2 |
. = " E .
B : b
_i3.00_ _3.00]_
RETIRO ﬁET'R‘i’
| 22.00 4 9
i ]
| | |
| i
L.B v P VIE v .B_...iiy
| | |
” 3.00 ‘lr 5.40 l 2.50 l 6.20 2.50 5.40 * 3.00 J’2.00

SECCION 4C - VIA INTERNA 3

La SUB LOTE 10 debera cumplir con la siguiente seccidn:

SECCION VIAL 4C: VIA INTERNA 3
De 22.00 ml. Medidos entre limites de SUB LOTE.
La seccidn esta compuesta por:

Vereda
Estacionamiento
Pista (dos carriles)
Estacionamiento
Vereda

LEYENDA

\Y

C
p
R
J

B
E
P

: VEREDA

: CICLOVIA

: PISTA

: RETIRO

:JARDIN

: BERMA

: ESTACIONAMIENTO

S: PISTA SECUNDARIA

:5.40 mt
:2.50 mt
:6.20 mt
:2.50 mt
:5.40 mt
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 10: RETIRO

CA. PROLONGACION GRAL. CORDOVA SECCION 8R- LIMITE DISTRITAL

Retiro minimo de 3.00 mt. Medido desde el Limite de Retiro minimo de 10.00 mt. Medido desde el Limite de
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 25.50 mt de alto, SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 25.50 mt de alto,
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la
Altura Maxima Normativa. Altura Mdxima Normativa.

A nivel de vereda se considerara un retiro adicional de
2.00 mt. Sobre el cual podra haber un voladizo de
maximo 2.00 mty no deberd estar a menos de 6.00 mt
de altura libre.

: =) <2
| w Elw I
- = = -
i S 09 [
! i1} Olm -
i 2 4|2 !
. s| .
: 5.00 = I
I .
; g 5.00
| s I
S N —
! i - B
| !
| : |
| |
| | o |
. o ' :
~3-00_ | » 2
i ~ §
RETIRO | | N
! . 10.00 | _:
i RETIRO | |
| | :
| |
i L (R 1.
|

192

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 10: RETIRO

ol o !

Wy i

S'%5 :

0| - -

3 5 I

R '

v w ]

DN :

w

s E 5.00 |

5|2 -

- s —t
LT
LINDERO SUB LOTE 9 I
Retiro minimo de 8.00 mt. Medido desde el Limite de !
SUB LOTE o del limite la ZRE hasta los 25.50mt de alto, i
medidos desde el nivel de vereda. Luego se generara un .
retiro adicional de 5.00 mt. para luego completar la i
Altura Maxima Normativa. o -
m. |
o |
N .
8.00 |
—
RETIRO |
—oimacis .1
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 10: AREA LIBRE , COEFICIENTE DE EDIFICACION Y ALTURA

ALTURA
La altura maxima sera de 41 niveles o pisos mds azotea.
No podra exceder los 148.00 mt medidos desde el nivel
de vereda. En ningun caso, tanto los niveles como los
metros podran ser superados.
La atura minima de piso a piso serd para:

VIVIENDA : 3.20 mt.

El uso de la Azotea solo esta permitido para la ubicacion
de cuartos técnicos , zona de equipos, areas comunes,
areas de entretenimiento y/o terrazas. El drea techada
de la azotea no podrd ser mayor al 35% del drea del piso
que ocupa.

La edificacion debera cumplir con los retiros indicados.

S
COEFICIENTE DE EDIFICACION @
El Coeficiente de Edificacién se tomara en cuenta para la A
construcciéon de la edificaciéon a partir del nivel de
vereda.
Sera como maximo 13.0 del area de la SUB LOTE y no
podra exceder de 50,000.00 m2 de area total construida.
El coeficiente de edificacion de Ila Zona de
Reglamentacién Especial — (ZRE-RCCE) es 7.7 , por lo
que la sumatoria total de areas techadas finales de
todos los SUB LOTES no podra exceder de 435,731.84
m2 de area total construida. '
5.00
AREA LIBRE 1
El area libre sera como minimo 68.6% del area de la SUB
LOTE.
2
S
| 11y
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7. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO Y LA REGLAMENTACION ESPECIAL AD HOC
7.8 REGLAMENTACION ESPECIFICA POR SUB LOTES

SUB LOTE 10: ESTACIONAMIENTOS

VIVIENDA:

Como minimo se considerard . Para Viviendas de:

45 m2 a 70 m2 se considerard 1 estacionamiento para automoviles por cada 4
unidades de vivienda.

71 m2 a 100 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdéviles por cada 2
unidades de vivienda.

101 m2 a 200 m2 se considerara 1 estacionamiento para automdviles por cada 1
unidades de vivienda.

201 m2 a mas se considerard 2 estacionamientos para automoviles por cada 1
unidad de vivienda.

El resultante es el estacionamientos para automoviles al cual se le adicionara: 10 %
de numero de espacios para estacionamientos de motocicletas y 30% de
estacionamientos para Vehiculos de Micro movilidad (bicicletas, scooter o similar).
Para las visitas se debera considerar adicionalmente 5% del total resultante de
estacionamientos para automoviles.
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8. ETAPAS DE DESARROLLO DEL PLAN ESPECIFICO,
PROYECTOS DE EJECUCION Y SU IMPLEMENTACION
Y FINANCIAMIENTO
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8. ETAPAS DE DESARROLLO DEL PLAN ESPECIFICO, PROYECTOS DE EJECUCION Y SU IMPLEMENTACION Y FINANCIAMIENTO
8.1. ETAPAS DE DESARROLLO

SUB LOTE 1

>

—
\_AV. JORGE POLAR

3,692.59M2
SUB LOTE 2
SUBLOTE 7 3,369.08M2
4,526.10M2 ‘
< ETAPA 1
@)
[m)]
(o'l
o
(]
SUB LOTE 10 il
3,848.32M2 LOTE B %\ LOTE A
| SUB LOTE 9 ETAPAL | 1@ ETAPA 3
‘ o
'l 3,791.05M2 3( 1
ETAPA 4 ETAPA 2
‘ |
| suB LoFE 8 ~SUB LOTE 5 B a7
L ETAPAS  ETAPA6 ETAPA 7 Moo - FTAPAS

|

AV. DEL EJERCITO

i

N minniniy

La Zona de Reglamentacién Especial se desarrollarad por
etapas :

ETAPA 1. SUB LOTE 1, Pracela 2, SUB LOTE
7y areas comunes

ETAPA 2. SUB LOTE 6 y areas comunes

ETAPA 3. SUB LOTE 3 y areas comunes

ETAPA 4. SUB LOTE 9 SUB LOTE 10y areas
comunes

ETAPA 5. SUB LOTE 8 (parcial) y dreas comunes

ETAPA 8. SUB LOTE 8 (se completa
intervencién) y dreas comunes

ETAPA 7. SUB LOTE 5 y areas comunes

ETAPA 8. SUB LOTE 4 y areas comunes

Una vez completada la totalidad de las Etapas. El total de
area construida de la Zona de Reglamentacidn Especial —
ZRE- RCCE no podra exceder de 435,731.84 m2. (COEF.
EDIF. 7.7).

La secuencia de intervencion de las etapas se podran
desarrollar de acuerdo a los requerimientos urbanos y
del mercado. Siempre y cuando se cumpla la normativa
especifica de cada SUB LOTE.

197

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



ANEXOS
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ANEXOS

PLANO DE UBICACION

VIVIENDA

VIVIENDA

AREA SUBTERRANEA
DE SERVIDUMBRE
1,561.60 M2

“
N
=

VIVIENDA l [

AREA LOTE : 68,400.00 in2

m

VIVIENDA

CA. GRAL. CORDOVA

.
T ¥

VIVIENDA

ov'Sok

-

AV.LAMAR

~
POLAR EA

AV. JORGE
VIVIENDA

s

8v'2zoL

CA. MENDIBURO

_\ PERIMETRO : 1,083.02 ml.
IS ¢ TERRENO HABILITADO : 525,588.55m2 )

z ! 2

VIVIENDA & f& LOTE B: 36,515.64 M2 ! I.f;TE A:20,072.91 M2
490.40 J 93.30
- ==
| = [ .45" é
:;4\, . . " A\*/. DEL EJERCEO P = = /

—

PLANO DE UBICACION

ESCALA : 1 : 1000

SECCIONES VIALES EXISTENTES

ESCALA : 1:250

LIMITE ZRE
LIMITE ZRE

v 3 = e ] 4oV ==
N ] I I i
2.07 511 7.53 4.20 1.85°1.93 53 6.91 14!
EZH 589
SECCION 1 SECCION 2
AV. DEL EJERCITO AV.POLAR

[
LIMITE ZRE

L L L Lk
708" 287 79 371 N53 186

19.23

SECCION 3
CA. PROG. GRAL. CORDOVA

REN7 2

-b
ESTADIO DE N

LEYENDA
T 1 LoTEMATRIZ

LOTE HABILITADO

AREA DE SERVIDUMBRE SUBTERRANEA

IS

Soia
ik

1

)

N ROKDE
NN\ NN

N4 J
Ve K
>W/ 28

2

PLANO DE LOCALIZACION

ESCALA: 1:7,500

ZONIFICACION: ZRE ZzONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

AREA DE TRATAMIENTO : llI-C

DEPARTAMENTO  : LIMA
PROVINCIA : LIMA
DISTRITO MIRAFLORES

URBANIZACION SANTA CRUZ

NOMBRE DE LA VIA : AV. DEL EJERCITO/ AV. POLAR/ CA. GRAL. CORDOVA
N° DEL INMUEBLE :

MANZANA

LOTE

SUBLOTE

FIRMA PROPIETARIO: FIRMA Y SELLO PROYECTISTA:

PATRIMONIO EN FIDEICOMISO
D.S. N° 093-2002-EF INTERPROPERTIES PERU
(Internacional de Titulos Sociedad Titulizadora S.A.)

ARQ. FERNANDO MEDINA ZAMBRANO
CAP. 6421

CUADRO DE AREAS TOTAL (M2)

PrROYECTO: FMZ-27721

ESPACIO LIMA

TOTAL LOCALIZACION Y UBICACION
AREAS
M2 %
LOTES 56,588.55 82.8% -
PISTAS Y VEREDAS 11,811.55 17.2% INDICADA 15.NOV.2021
AREA TERRENO 68,400.00 100.0%
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ANEXOS
PLANO PERIMETRICO
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ANEXOS
PLANO TOPOGRAFICO
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ANEXOS
PLANO DE PERFILES

T T T T I T T T T I I T 4% T T
SECCION D-D
[ [ [ [ [ I I I [ I B —
SECCION E-E
H H
—— = — FMZ
SECCION F-F
ARQ. FERNANDO MEDINA ZAMBRANG

ovecto

PATRIMONIO EN FIDEICOMISO
D.S. N° 093-2002-EF INTERPROPERTIES PERU
(Internacional de Titulos Sociedad Titulizadora S.A.)

PLAN ESPECIFICO

PERFILES

ESPACIO LIMA

Plan EspecificoEX CUARTEL SAN MARTIN- MIRAFLORES



ANEXOS
LISTADO DE SIGLAS USADAS

ZRE RCCE
Av.
B

C
Ca.
cm
cv
Ccz
DS

E
Gral.
H2
Ha.
Has.
INEI

ml
MM
MML
mt
MTC
ONU
ORD
ou

P

PB
PNUD
PS
PUD
R
RATDUS
RBD
RDA
RDM
RNE
\'
ZRP

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL RESIDENCIAL COMERCIAL CULTURAL Y EMPRESARIAL

AVENIDA

BERMA

CICLOVIA

CALLE

COMERCIO METROPOLITANA

COMERCIO VECINAL

COMECIO ZONAL

DECRETO SUPREMO

ESTACIONAMIENTO

GENERAL

CENTRO DE SALUD

HECTAREA

HECTAREAS

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA
JARDIN

METROS LINEALES

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
MUNICIPALIDAD METROLPOLITANA DE LIMA
METROS

MINISTERIO DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES
ORGANISACION DE LAS NACIONES UNIDAS
ORDENANZA

OTROS USOS

PISTA

PARADERO BUS

PROGTRAMA DE LAS NACIONES UNIDAS
PISTA SECUNDARIA

PLAN URBANO DISTRITAL

RETIRO

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITOTORIALY DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

RDB - RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

RDA - RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA

RDM - RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
VEREDA

ZONA DE RECREACION PUBLICA
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ANEXOS
FUENTES USADAS

INFORMACION
MASTER ESPACIO LIMA - SASAKI ARCHITECTS
PLANOS ESTRATIFICADOS DE LIMA METROPOLITANA A NIVEL DE MANZANA 2020
PLAN URBANO DISTRITAL DE MIRAFLORES 2016-2026
REAJUSTE AL PUD DE MIRAFLORES 2019-2029
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
REGALMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
RATDUS
PROGRAMA DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS 2020
REVISTA URBANISMO 2017 UNIVERSIDAD DE CHILE
MARCO KAMILLA — ONU HABITAT DIVISION DE CONOCIMIENTO E INNOVACION
PAGINA WEB MUNICPLAIDAD DE MIRAFLORES
PAGINA WEB MUNIPALIDAD DE SAN ISIDRO
PLAN ESPECIFICO CUENCA BAJA RIO LURIN

GRAFICOS
MASTER ESPACIO LIMA - SASAKI ARCHITECTS
WEB MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
PLAN ESPECIFICO CUENCA BAJA RIO LURIN
ESTUDIO VIAL — BURO HAPOLD
GOOGLE EARTH
EDICION PROPIA
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