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2XONTRATO DE CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE FARA EL DISENO, CONSTRUCCION, EQUIPAMIENTO
QPERACION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL PROYEGTO DE INICIATIVA PRIVADA “VAIVEN MIRAFLORES”

ére nte 5

oge 45 fior Notario:

Sirvase usted, extender en su registro de escrituras publicas, una en la cual conste el Contrato de Constitucidn de Derecho de
~Superficie para el disefio, construccion, equipamiento, operacion, mantenimiento y explotacion comercial del proyecto de Iniciativa
ivada “Vaivén Miraflores” (el CONTRATO) que celebran LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES (LA
= oy 1£sMYNICIPALIDAD), con RUC N° 20131377224, con domicilio en Avenida Larco N° 400, distrito de Miraflores, provincia y
Ge . gepartamento de Lima, debidamente representada por su Gerente de Administracion y Finanzas, Eduardo Enrique Correa Talledo,
VoB® ge’ n Documento Nacional de Identidad N°06757415, debidamente facultado por el Reglamento de Organizaciones y Funciones
Ale la Municipalidad Distrital de Miraflores aprobado por Ordenanza N° 475/MM y modificatorias; y de la otra parte,

(EL INVERSIONISTA), una sociedad debidamente constituida y existente de conformidad con las Leyes

de la Replblica del PerG, con RUC N° , con domicilio en ,
7\ debidamente representada por , identificado con N°® , debidamente facultado
al efecto por el poder que corre inscrito en la Partida Electrénica N° , del Registro de Personas Juridicas de la

f Oficina Registral de Lima.
) CAPITULO I: ANTECEDENTES Y DEFINICIONES

? Mvmn‘&} Las normas legales basicas aplicables al presente Contrato son las siguientes, las que se enumeran a continuacion
% Produrador 3 de manera enunciativa, mas no taxativa:
Y
X °ge &
iy Nb\‘wﬁ* e  Decreto Legislativo N° 1362 - Decreto Legislativo que regula la Promocion de Ia Inversion Privada mediante

Asociaciones Publico-Privadas y Proyectos en Activos y modificatorias.

e  Decreto Supremo N° 240-2018-EF que aprueba el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1362, Decreto
Legislativo que regula la Promocion de la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico-Privadas y
Proyectos en Activos y modificatorias.

o LeyN° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

e  Ordenanza N° 750 “Aprueban Ordenanza de desarrollo y promocion del Corredor Riberefio de la Costa Verde
en la provincia de Lima" y modificatorias.

e  Codigo Civil del Perq.

o  Resolucion de Alcaldia N° 024-2020-A/MM “Crean Comité de Promocion de la Inversién Privada ~ CPIP de la
Municipalidad de Miraflores.

Asimismo, son de aplicacion complementaria y supletoria las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Con carta de fecha 27 de agosto de 2020, el Consorcio Zigzag Teleféricos (constituido por la empresa Zig Zag
Teleféricos SAC y Doppelmayr Per(l SAC) (en adelante, “el Proponente”) presento ante el Comité de Promocion de
la Inversion Privada de la Municipalidad Distrital de Miraflores (en adelante, la CPIP) el proyecto denominado “Vaivén
Miraflores”, formulado bajo la modalidad de iniciativa privada y el mecanismo de Proyectos en Activos (en adelante,
“la Iniciativa Privada” o "el Proyecto™), para la promocion turistica, acceso mecanizado desde el malecén hacia la
Costa Verde mediante una linea de telecabinas y desarrollo de una nueva érea de servicios en la Playa Redondo
II.

Mediante Acta CPIP N° 03-2020 del 16 de setiembre de 2020, la CPIP admiti6 a tramite la Iniciativa Privada del
proyecto denominado “Vaivén Miraflores”.

Con Acuerdo de Concejo N° 088-2020/MM adoptado en sesion de fecha 25 de noviembre de 2020, el Concejo
Municipal aprob6 la opinién de relevancia de la Iniciativa Privada, iniciandose la fase de formulacion del Proyecto
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sitefne-de 2020, el Concejo
Municipal aprobé la modificacion del Informe Multianual de Invefsiones en Asociaciones Publico Privadas (IMIAPP)
2020-2022 de la Municipalidad Distrital de Miraflores aprobadg mediante Acuerdo de Concejo N° 073-2020/MM de
fecha 14 de setiembre de 2020, para la incorporacién de la |

Mediante Carta N° 003-2021-CPIP/MM de fecha 16 de febrero de 2021, Carta N° 007-2021-CPIP/MM de fecha 10
de mayo de 2021, Carta N° 013-2021-CPIP/MM de fecha 09 de setiembre de 2021 y Carta N° 013-2021-CPIP/MM
de fecha 09 de setiembre de 2021, el CPIP remitié al Proponente propuestas de modificacion a la Iniciativa Privada,
las cuales fueron aceptadas por este e incorporadas al Proyecto.

Con Acta CPIP N° 015-2021 de fecha 17 de setiembre de 2021, el CPIP aprobé el Informe de Evaluacion del
Proyecto por Iniciativa Privada denominado "Vaivén Miraflores”.

Mediante Acuerdo de Concejo N° 063-2021/MM de fecha 23 de setiembre de 2021, el Concejo Municipal aprob la
incorporacion del Proyecto al proceso de promocion de la inversion privada.

Con Acuerdo N° 027-2021 adoptado en Sesién N° 018-2021 del 21 de octubre de 2021, el CPIP aprobé la
declaratoria de interés de la Iniciativa Privada, la misma que fue publicada en el portal institucional de la
Municipalidad Distrital de Miraflores y el Diario Oficial El Peruano con fecha 06 y 07 de noviembre de 2022.

Mediante Acta CPIP N° 02-2022 de fecha 11 de febrero de 2022, el CPIP acordé elevar a Concejo Municipal de
Miraflores la aprobacion de la Adjudicacion Directa del proyecto al proponente, de conformidad con los articulos 88
y 89 del Reglamento del Decreto Legislativo N° 1362, aprobado mediante D.S. N° 240-2018-EF. Asi mismo, solicitar
la opinion sobre la Version Final del Contrato a la Municipalidad de Miraflores, de conformidad con el numeral 3 del
artpiculo 91, 94 y 53 del citado Reglamento.

Mediante Informe N° 002-2022-GM/MM del 16 de febrero, la Municipalidad de Miraflores como titular del proyecto
emitio opinion favorable sobre la Version Final del Contrato, formulada sobre la base de las opiniones técnicas
emitidas por las unidades organicas de la Entidad.

Con Acuerdo de Concejo N° [*] de fecha [*], el Concejo Municipal de la Municipalidad de Miraflores aprobd la Version
Final del Contrato y la Adjudicacion Directa del derecho de superficie respecto de activos de propiedad de la
Municipalidad Distrital de Miraflores ubicados en {a zona de acantilado del distrito y la playa Redondo I, a favor de
Consorcio Zigzag Teleféricos, para la ejecucién del Proyecto, de acuerdo con las clausulas del presente Contrato.

En este Contrato, los siguientes términos tendran los significados que a continuacion se indican:

Acta de Aceptacion de las Obras y Equipamiento

Es el documento emitido por el Comité de Aceptacion de Obras y Equipamiento o LA MUNICIPALIDAD y suscrito
por esta, EL INVERSIONISTA y EL SUPERVISOR DE OBRAS, una vez que se haya verificado la culminacion de
las Obras, la instalacion del Equipamiento del Sistema Vaivén y la realizacién de las Pruebas de Puesta en Marcha
y subsanadas las observaciones que se hubieran formulado, mediante el cuai se deja constancia de la aceptacion
de las Obras y Equipamiento del Sistema Vaivén, por parte de LA MUNICIPALIDAD.

Acta de Aprobacion del Estudio Definitivo de Ingenieria
Es el documento emitido por LA MUNICIPALIDAD y EL SUPERVISOR DE OBRAS, mediante el cual se deja

constancia de la aprobacion del Estudio Definitivo de Ingenieria.

Acta de Conformidad de Funcionamiento

Es el documento suscrito por LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTA y EL SUPERVISOR DE OBRAS, mediante
el cual se deja constancia de la correcta operacion del Sistema Vaivén, una vez culminada la etapa de Pruebas de
Puesta en Marcha.

Acta de Entrega de los Terrenos
Es el documento suscrito por LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA mediante el cual se deja constancia de

que EL INVERSIONISTA ha tomado posesion de los Terrenos y del Terr;?a.%ila Nueva Area de Servicios, en el
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que se haya verificado el cumplimiento de las condlcmnes establecidas en la clausyla 6.9 del CONTRATO, medante
el cual se deja constancia del inicio de la Etapa de Ejecucion de Obras.

Acta de Inicio de Operaciones:
Es el documento suscrito por EL INVERSIONISTA, LA MUNICIPALIDAD y EL SUPERVISOR DE OBRAS, una vez

que se haya verificado el cumplimiento de las condiciones establecidas en la clausula 7.1 del CONTRATO, mediante
el cual se deja constancia de la entrada en operacion del mismo.

Acta de Transferencia de los Bienes del CONTRATO

Es el documento suscrito por LA MUNICIPALIDAD y el INVERSIONISTA mediante el cual se deja constancia de Ia
transferencia en favor de LA MUNICIPALIDAD de los Bienes del CONTRATO, una vez producida la Terminacion
del CONTRATO.

Adjudicatario
Es el Consorcio Zigzag Teleféricos (constituido por la empresa Zigzag Teleféricos SAC y Doppelmayr Peri SAC),
proponente de la Iniciativa Privada, favorecido con la adjudicacion directa del Proyecto.

Afio Calendario
Es el periodo computado desde el 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio, ambas fechas inclusive.

Afio del Contrato

Es cada periodo de doce (12) meses, del 1 de enero al 31 de diciembre, con excepcion del primer Afio del Contrato,
el mismo que comenzaréa en la Fecha de Cierre y terminara el 31 de diciembre del mismo afio. El tltimo Afo del
Contrato comenzara el 1 de enero y terminara en la fecha en que ocurra el aniversario correspondiente a la Fecha
de Cierre.

Autoridad Ambiental Competente
Es la Autoridad Gubernamental que de acuerdo con las Leyes y Disposiciones Aplicables, debe aprobar el Estudio

de Impacto Ambiental y/o la emision de las autorizaciones ambientales correspondientes al Proyecto.

Autoridad Gubernamental

Es cualquier gobierno o autoridad nacional, regional o municipal y/o cualquier de sus dependencias o agencias,
regulatorias o administrativas, o cualquier entidad u organismo que conforme con las Leyes Aplicables ejerza
poderes ejecutivos, legislativos, administrativos o judiciales, o que pertenezca a cualquiera de los gobiernos,
autoridades o instituciones anteriormente citadas, con jurisdiccion en la Republica del Perd.

APCV

Es la Autoridad del Proyecto Costa Verde, 6rgano descentralizado de la Municipalidad Metropolitana de Lima, cuyas
competencias comprenden la ratificacion o rechazo de los actos, implementaciones y/o adjudicaciones de derechos
efectuados por las municipalidades riberefias respecto de los terrenos de la Costa Verde de su jurisdiccion.

Bienes del CONTRATO

Son los bienes que se encuentran afectados al Proyecto y estan constituidos por: i) Los Terrenos; ii) las Obras del
Sistema Vaivén, iii) el Equipamiento del Sistema Vaivén y v) cualquier otro bien que se haya integrado a las Obras,
incluidos aquellos derivados de la ejecucion de las Inversiones Adicionales, que no pueda ser separado sin afectar
el adecuado funcionamiento de las mismas. Dichos bienes son esenciales para la prestacion del Servicio y seran
entregados a LA MUNICIPALIDAD a la Terminacién del CONTRATO.

Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa:

Es el certificado emitido por la APCV como resuitado de la evaluacion del cumplimiento de los lineamientos o

parametros Iegales y técnicos establecidos en el Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde, por parte de una

iniciativa en antep cto Debera ser obtenida por EL INVERSIONISTA respecto de las obras comprendidas en el
3 las Inversiones Adicionales, cuando corresponda, como condicion previa a su ejecucion.
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Cierre Financiero YENCIADE,
Es el proceso por el cual EL INVERSIONISTA acreditara a LA MUNICIPALIDAD que cuenta con el compromiso de
financiamiento necesario para ejecutar la Obra e implementar el Eqyipamiento, de acuerdo con lo previsto en el
CONTRATO.

Comité de Aceptacion de Obras y Equipamiento

Es el comité técnico integrado por tres profesionales designados por LA MUNICIPALIDAD, que actua en su
representacion para la verificacion y aceptacion de la Obra y de! Equipamiento, conforme con Io sefialado en el
Capitulo 6 del CONTRATO.

Compromiso de Inversion
Es el compromiso de inversion en obras y equipamiento para la puesta en valor de la Nueva Area de Servicios, que

sera ejecutado por EL INVERSIONISTA como parte de la retribucion a ser pagada a la MUNICIPALIDAD por el
otorgamiento del Derecho de Superficie. EI Compromiso de Inversion asciende a USD 592,985.29 (Quinientos
noventa y dos mil novecientos ochenta y cinco y 29/100 délares americanos) incluyendo IGV, sin incluir el costo de
estudios, licencias y supervision que seran de cargo def INVERSIONISTA.

Conservacién

Es el conjunto de actividades efectuadas a partir de la Toma de Posesion con el objeto de preservar, recuperar o
retardar la pérdida de las condiciones estructurales y funcionales originales de los Bienes del CONTRATO, a fin de
mantener los Niveles de Servicio, conforme con los términos y condiciones del CONTRATO.

Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo
Es el certificado emitido por la APCV como resultado de ta evaluacion del cumplimiento de los lineamientos o

parametros legales y técnicos establecidos en el Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde, por parte de un
proyecto definitivo de ingenieria. Debera ser obtenido por EL INVERSIONISTA respecto del Sistema Vaivén, las
Inversiones Adicionales y las obras del Compromiso de Inversion, cuando corresponda.

Contrato de Fideicomiso

Es el contrato que seré celebrado entre LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTA y una empresa autorizada a
desempeiarse como fiduciaria, de acuerdo con los lineamientos contenidos en el Anexo IX def CONTRATO y lo
dispuesto en el articulo N°241 y siguientes de la Ley N°26702- Ley General del Sistema Financiero y del Sistema
de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros. Tiene como fin asegurar el adecuado y oportuno
cumplimiento de las obligaciones derivadas de EL CONTRATO, y que, como condicion precedente del Inicio de
Ejecucion de Obras, se constituya un patrimonio fideicometido que tendra como beneficiario a LA MUNICIPALIDAD
y EL INVERSIONISTA, o a quien esta haya cedido sus derechos.

;\ DE
\Q‘*\’\O 41/,94»
O
§\ Ing. EDUARDIE.
ZCORREATALLED
Gergnte

Contrato de Superficie 0 CONTRATO

Es el Contrato de Constitucion del Derecho de Superficie, sus anexos y cualquier otro documento que se integre a
este, celebrado entre EL INVERSIONISTA y LA MUNICIPALIDAD para la ejecucion del Proyecto, el mismo que rige
las relaciones entre las Partes durante su plazo de vigencia.

Control Efectivo
Una persona natural o juridica ostenta el Control Efectivo de una persona juridica o esta sometida a control comun

con esta, cuando:

=  Cuenta con mas del cincuenta por ciento (50%) del poder de voto en la junta general de accionistas o de
socios, a través de la propiedad directa de los titulos representativos del capital social o indirectamente
mediante contrato de usufructo, prenda, fideicomiso, sindicacion y similares o cualquier otro acto juridico;
Ol

De manera directa o indirecta tiene la facultad de designar o remover la mayoria de los miembros del
directorio u 6rgano equivalente, que le permita controlar o ejercer la mayoria de los votos en las sesiones
de directorio u érgano equivalente, o para gobernar las politicas operativas o financieras bajo un
reglamento o contrato cualquiera fuera su modalidad; o

Por cualquier otro mecanismo o cip ancia (contractual o no), controla et poder de decision en la otra
empresa de manera efectiva.

Contrato
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En adicion a lo anterior y sie
cuenta lo dispuesto en fa Resolucién de Superintendencia N°
Valores - SMV, o norma que la sustituya.

00019-2015 de la Superintendencia del Mercado de

Derecho de Superficie
Es la relacion juridica de derecho publico que se establece entre LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA a

partir de la suscripcion del CONTRATO, mediante la cual LA MUNICIPALIDAD otorga al INVERSIONISTA el
derecho real para construir sobre y bajo los Terrenos, con la finalidad de que este ejecute el Proyecto, de
conformidad con los términos del CONTRATO y con sujecion a lo dispuesto en las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Dia o Dias

Los plazos previstos en este CONTRATO se computan en dias habiles. Los dias habiles no incluyen sabado,
domingo ni feriados considerados como dias no laborables en la ciudad de Lima. Los dias feriados no laborables
incluyen aquellos dias en los cuales los bancos de la ciudad de Lima, Per, no se encuentran obligados a atender
al pubico por disposicion de la Autoridad Gubernamental.

Dolar o Délar Americano o US$
Es la moneda o el signo monetario de curso legal en los Estados Unidos de América.

Empresa Afiliada, Matriz Subsidiaria o Vinculada:
Las definiciones son las siguientes:

a) Empresa Afiliada: Una empresa sera considerada afiliada a otra empresa cuando el Control Efectivo de tales
empresas lo ejerza una misma Empresa Matriz.

b) Empresa Matriz: Es aquella empresa que posee el Control Efectivo de otra. También esta considerada en esta
definicion aquella empresa que posee el Control Efectivo de una Empresa Matriz, tal como esta ha sido
definida, y asi sucesivamente.

¢) Empresa Subsidiaria: Es aquella empresa cuyo Control Efectivo es ejercido por otra empresa.

d) Empresa Vinculada: Es cualquier Empresa Afiliada, Matriz o Subsidiaria.

Empresa Bancaria
Es aquella empresa asi definida conforme a la Ley N° 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de

Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros.

Equipamiento Electromecénico o Equipamiento
Esta conformado por la superestructura, cableado estructural, cabinas, alimentacion eléctrica, sefializacion,

telecomunicaciones, control de pasajeros e instalaciones fijas de fas telecabinas, necesarias para el correcto
funcionamiento del Sistema Vaivén, asi como cualquier bien que se encuentre definido como tal en el Estudio
Definitivo de Ingenieria del Proyecto, cuyos requisitos minimos se encuentran descritos en los Parametros Minimos
de Intervencion. Asimismo, comprende a los bienes muebles vinculados con la prestacion del Servicio, que sean
integrados al Sistema Vaivén durante la vigencia del CONTRATO.

Estudio Definitivo de Ingenieria (EDI)
Es el documento de detalle que sera desarrollado por EL INVERSIONISTA y aprobado por LA MUNICIPALIDAD,

previo al inicio de la ejecucion de Obras, que debera ser consistente con los Pardmetros Minimos de Intervencion e
incorporar los documentos e informacion establecida en el Anexo X del CONTRATO. El Estudio Definitivo de
Ingenieria comprende tanto la Obra como el Equipamiento del Sistema Vaivén.

Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento
Es el periodo en el cual EL INVERSIONISTA debe realizar los trabajos de ejecucion de Obras e instalacion del

Equipamiento, cumpliendo con los requerimientos establecidos en el CONTRATO hasta la Fecha de Aceptacion de
Obras y Equipamiento.

Etapa de Explotacion del Proyecto
Es el periodo en el cual EL INVERSIONISTA realizar4 la Explotacion de! Proyecto, que se inicia con la suscripcion

i tm Inicio de Operaciones y culmina con la Terminacion del CONTRATO.

Q‘
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Explotacion
Comprende la Operacion y Mantenimiento de los Bienes del CONTR

Adicionales y el cobro de las Tarifas y precios a los Usuarios por la utilizacion del Servicio y los Servicios Adicionales,
en los términos establecidos en el CONTRATO y en las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Explotacion econdémica
Constituye la fuente de ingresos del Proyecto, conformada por la explotacion del Sistema Vaivén a través de la
prestacion del Servicio y la prestacion de Servicios Adicionales.

Fecha de Aceptacion de Obras y Equipamiento
Es la fecha en la cual LA MUNICIPALIDAD acepta las Obras y el Equipamiento del Sistema Vaivén y las Partes,

con la intervencién del SUPERVISOR DE OBRAS, suscriben el Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento.

Fecha de Inicio de Obras

Es la fecha en la cual se inician las labores destinadas a la construccion de las Obras del Sistema Vaivén, una vez
verificados los supuestos establecidos en la clausula 6.9 del CONTRATO, y las Partes, con la intervencion del
SUPERVISOR DE OBRAS, suscriben el Acta de Inicio de Obras.

Fecha de Inicio de Operaciones
Es la fecha a partir de la cual EL INVERSIONISTA inicia la Explotacion del Sistema Vaivén, una vez verificados los

supuestos establecidos en la clausula 7.1 del CONTRATO, y las Partes, con la intervencion del SUPERVISOR DE
OBRAS, suscriben el Acta de Inicio de Operaciones.

Fecha de Suscripcion del CONTRATO o Fecha de Cierre:
Es la fecha de suscripcion del CONTRATO.

Fideicomiso

Es la relacion juridica por la cual el fideicomitente transfiere bienes en fideicomiso a otra persona, denominada
fiduciario, para la constitucion de un patrimonio fideicometido, sujeto al dominio fiduciario de este Gltimo y afecto al
cumplimiento de un fin especifico en favor del fideicomitente o un tercero denominado fideicomisario.

Garantia de Fiel Cumplimiento del CONTRATO
Es la carta fianza irrevocable, incondicional, solidaria, de realizacion automatica, sin beneficio de excusion, ni

division, emitida o confirmada por una empresa bancaria o de seguros, banco exiranjero o enfidad financiera
internacional a favor de LA MUNICIPALIDAD, que debera presentar EL INVERSIONISTA en la Fecha de Cierre,
para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones contractuales, distintas a la ejecucién de Obras y
Equipamiento, asi como el pago de las penalidades establecidas en el CONTRATO. Esta garantia debe ser emitida
conforme al modelo que se acompafia como Anexo |l del CONTRATO.

Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento

s la carta fianza irrevocable, incondicional, solidaria, de realizacion automatica, sin beneficio de excusion, ni
division emitida o confirmada por una empresa bancaria o de seguros, banco extranjero o entidad financiera
internacional a favor de LA MUNICIPALIDAD, que debera presentar EL INVERSIONISTA en la Fecha de Inicio de
Obras, para asegurar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones establecidas en el CONTRATO, en
relacion con la ejecucion de las Obras y Equipamiento, incluyendo el pago de penalidades, sanciones e
indemnizaciones a que hubiera lugar, a cargo del INVERSIONISTA. Esta carta fianza deberé tener vigencia hasta
seis (06) meses posteriores a la suscripcion del Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento y ser emitida conforme
al modelo que se acomparia como Anexo Ill del CONTRATO.

I6v .
Es el Impuesto General a las Ventas a que se refiere el Decreto Supremo N° 055-99-EF, Texto Unico Ordenado de

ia Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo, 0 norma que lo sustituya, asi como el
Impuesto de Promocioén Municipal a que se refiere ef Decreto Supremo N° 156-2004-EF, Texto Unico Ordenado de
la Ley de Tributacién Municipal, o normas que lo sustituyan.

ATORD g Ingresos
o y{“‘ \, Son los ingresos brutos que percibe EL INVERSIONISTA por la prestacion del Servicio y los Servicios Adicionales.
J ASP|A7U ARAVALD m
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Iniciativa Privada
Es la iniciativa privada en proyecto en activos denominada “Vaiyén Miraflores”, presentado por el Consorcio Zigzag
Teleféricos con fecha 27 de agosto de 2021 (constituido por la gmpresa Zigzag Teleféricos SAC y Doppelmayr Peru
SAC) al CPIP, modificada en virtud de lo establecido en las Cartas N° 003-2021-CPIP/MM de fecha 16 de febrero
de 2021, Carta N° 007-2021 de fecha 10 de mayo de 2021 y Carta N° 013-2021-CPIP/MM de fecha 09 de setiembre
de 2021, y cuya version final aprobada contiene el proyecto de inversion privada consistente en el disefio,
financiamiento, construccion, equipamiento, operacion y mantenimiento de la linea de teleférico vaivén que
conectaré al distrito de Miraflores desde el malecdn, a la altura del parque Domodossola, hacia fa playa Redondo Il
y la ejecucion de obras de fortalecimiento del acantilado donde se ejecutara parte de la linea de teleférico.

S

La declaratoria de interés de la Iniciativa Privada fue aprobada mediante Acuerdo N° 027-2021 adoptado en Sesion
N°018-2021 del 21 de octubre de 2021.

Interventor

Es la persona juridica que designara LA MUNICIPALIDAD debidamente capacitada y con experiencia en la
operacion de infraestructura de transporte por cable, cuya actividad sera prestar el Servicio cuando se produzca la
Terminacion del CONTRATO, hasta el momento en que los Bienes del CONTRATO sean entregados a la
MUNICIPALIDAD o a un nuevo operador privado, segun sea el caso, de conformidad con lo regulado en la Clausula
18.15.

Inventario Final
Es el listado de los Bienes del CONTRATO con los que cuenta EL INVERSIONISTA a la fecha de Terminacion del
CONTRATO. Sera formulado por EL INVERSIONISTA.

Inversiones del Proyecto
Comprende la ejecucion de las Obras e instalacion del Equipamiento, a cargo y bajo costo y riesgo del

INVERSIONISTA, que seran determinadas en el EDI en los términos previstos en el CONTRATO, y ias inversiones
necesarias para la elaboracion del EDI. Asimismo, comprende la ejecucion del Compromiso de Inversién.

Inversion Referencial y/o Proyectada
Es Ia inversion referencial del Proyecto asociada a la ejecucion del Sistema Vaivén y la Nueva Area de Servicios,

estimada en USD 10,109,964.81 Diez millones ciento nueve mil, novecientos sesenta y cuatro y 81/100 Dolares
Americanos) incluido IGV. El monto de la inversion del Sistema Vaivén no es vinculante; sin perjuicio de la obligacion
del INVERSIONISTA de cumplir con los Parametros Minimos de Intervencion y los Niveles de Servicio del
CONTRATO en la ejecucion del Proyecto

Inversiones Adicionales

Son aquellas inversiones que sin ser indispensables para la operatividad del Sistema Vaivén y no encontrandose
contempladas en los Parametros Minimos de Intervencion, EL INVERSIONISTA podré realizar a su propio costo y
riesgo en los Terrenos e infraestructura existente en el momento de su ejecucion, con la finalidad de prestar Servicios
Adicionales, para lo cual debera contar previamente con la aprobacion de LA MUNICIPALIDAD. En caso de que las
Inversiones Adicionales involucren la implementacion de nueva infraestructura, su ejecucion se encontrard
supeditada a la previa obtencion de las certificaciones que corresponden ser emitidas por la APCV, en adicion a las
licencias, autorizaciones o aprobaciones exigidas por las Leyes y Disposiciones Aplicables.

INVERSIONISTA
Es la persona juridica constituida por el Adjudicatario que suscribe el CONTRATO con LA MUNICIPALIDAD.

LA MUNICIPALIDAD
Es la Municipalidad Distrital de Miraflores.

Leyes y Disposiciones Aplicables:
Es el conjunto de disposiciones legales peruanas de caracter general que regulan y/o afectan directa o

indirectamente el CONTRATO. Incluyen la Constitucion Politica del Perd, las leyes, las normas con rango de ley,
los decretos supremos, los re tos, directivas y resoluciones, que pueda dictar cualquier Autoridad
Gubernamental competente de ¢ on su ley de creacion; las que seran de observancia obligatoria para

las Partes. N
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Es la tasa London Inter Bank Offered Rate a seis (06) meses jnformada por Reuters a las 5:00 p.m. hora de Londres.

Mantenimiento
Se refiere a las actividades preventivas, asi como las correctivas y las reparaciones por emergencia, destinadas a
conservar las condiciones de seguridad 6ptima de los Bienes del CONTRATO.

Niveles de Servicio
Son los indicadores minimos de calidad de servicio establecidos en el Anexo N° Xi del CONTRATO que EL
INVERSIONISTA debe lograr y mantener durante la Explotacion y cuyo cumplimiento es de caracter obligatorio.

Normas Técnicas del CONTRATO
Son las normas técnicas aplicables al disefio, construccion de fa Obra, instalacion del Equipamiento, Operacion y
Mantenimiento del Sistema Vaivén, detalladas en el Anexo N° Xi del CONTRATO.

Nueva Area de Servicios

Comprende la infraestructura y equipamiento correspondiente a la puesta en valor de la zona conexa al Paradero
Final del Sistema Vaivén, denominada Terreno de Nueva Area de Servicios, que sera ejecutada por EL
INVERSIONISTA, en cumplimiento del Compromiso de Inversion.

Obras

Son las obras de reforzamiento de taludes para el fortalecimiento del acantitado sobre el que se edificara el Paradero
Inicial del Sistema Vaivén y las obras de construccion de la infraestructura del Sistema Vaivén, previstas en o
derivadas de los Parametros Minimos de Intervencion, asi como todas aquellas que sean previstas como tal en el
EDI, que se construyan o implementen para Ia prestacion del Servicio.

Operacion
Es el conjunto de actividades a desarrollar para que el Proyecto funcione en condiciones normales, que permitan el

cumplimiento de los Niveles de Servicio. Incluye la administracion del Proyecto, asi como la Conservacion,
Mantenimiento, custodia y vigilancia de los Bienes del CONTRATO.

Paraderos
Son conjuntamente el Paradero Inicial y ef Paradero Final del Sistema Vaivén, los que son definidos a continuacion:

a) Paradero Inicial: Se refiere a la infraestructura que sera implementada de conformidad con los Parametros
Minimos de Intervencion y el EDI en un &rea del acantilado proxima al parque Domodossola, que representara
el punto de partida del Sistema Vaivén.

b) Paradero Final: Se refiere a la infraestructura que sera implementada de conformidad con los Parametros
Minimos de Intervencion y el EDI en un area de la playa Redondo I, que representar4 el punto de llegada en
ida y el punto de partida en vuelta del Sistema Vaiven.

Parametros Minimos de Infervencion:

Comprenden los requerimientos técnicos minimos necesarios para ejecutar las Inversiones del Proyecto, en base a
los cuales EL INVERSIONISTA debera elaborara el EDI. Los Parametros Minimos de Intervencion se encuentran
determinados en el Anexo VIl del CONTRATO y corresponden al disefio preliminar del Sistema Vaivén respecto del
cual la APCV emiti6 la Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa del Proyecto.

Parte
Es, segun sea el caso, LA MUNICIPALIDAD o EL INVERSIONISTA.

Partes
Son, conjuntamente, LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA.

Participacion Minima
Es la participacion accionaria equivalente al veinticinco por ciento (25%) del capital social suscrito y pagado del

INVERSIONISTA, que el(los) Socio(s) Estratégico(s) debera(n) poseer y mantener como minimo en EL
INVERSIONISTA, durante la vigencia del CONTRATO.
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Pasivo Ambiental
El pasivo ambiental es (son) el (los) dafio(s) ambiental(gs) producido(s) al agua, suelo, aire, recursos naturales y
ecosistemas existentes en el area de influencia, e inclugo bienes publicos, como resultado de la implementacion de
un proyecto de infraestructura, que no fueron remediados oportunamente y siguen causando efectos negativos al
ambiente. Estos pueden tener repercusiones en la vida de los pobladores de las zonas donde se ha focalizado la
intervencion del Proyecto.

Plazo del Proyecto
Es el periodo comprendido entre la Fecha de Suscripcion del CONTRATO y la Terminacién del CONTRATO.

Propuesta de Nueva Area de Servicios
Es el documento que sera desarrollada por EL INVERSIONISTA de acuerdo con los requisitos establecidos en el

Anexo X del CONTRATO, para la presentacion de la propuesta de disefio de la Nueva Area de Servicios ante LA
MUNICIPALIDAD, previamente a la solicitud de Certificacion Previa de Adecuacién de la Iniciativa.

Propuesta Economica
La Propuesta Econémica del Adjudicatario se incorpora al CONTRATO como Anexo VI,

Proyecto
Consiste en el disefio, financiamiento, ejecucion de las Obras, Equipamiento, Operacién, Mantenimiento y

Explotacion del Sistema Vaivén.

Pruebas de Puesta en Marcha
Son las pruebas de funcionamiento, operatividad e integracion del Equipamiento y de todos los Bienes del
CONTRATO, realizadas para verificar ef correcto funcionamiento y operatividad del Sistema Vaivén.

Ratificacion de Adjudicacién de Derechos:
Es el procedimiento mediante el cual el Consejo de la APCV ratifica la adjudicacion del Proyecto, previa evaluacion

de la conformidad de los aspectos técnicos y urbanisticos del Proyecto adjudicado con el Plan Maestro de Desarrollo
de la Costa Verde.

Reporte Financiero Mensual .
Es el reporte que debera presentar EL INVERSIONISTA a LA MUNICIPALIDAD con periodicidad mensual, a partir

del mes siguiente a la Fecha de Inicio de Operaciones, en el que se incluira el detalle de los Ingresos generados en
dicho periodo y el calculo del pago de la Retribucion Variable correspondiente al mismo. Asimismo, debera
acompaniar las declaraciones y pagos mensuales de IGV e impuesto a la renta presentados a la Superintendencia
Nacional de Administracion Tributaria o en su defecto, el reporte tributario del mes respectivo.

Reporte Financiero Anual

Es el reporte que debera presentar EL INVERSIONISTA a LA MUNICIPALIDAD con periodicidad anual, a partir del
afio siguiente a la Fecha de Inicio de Operaciones, en el que se incluiran los Estados Financieros Auditados del
INVERSIONISTA, el calculo de la Retribucion Variable en términos anuales de acuerdo a lo dispuesto en el
CONTRATO y la liquidacién anua! de los pagos mensuales efectuados, de acuerdo con los Reportes Financieros
Mensuales, correspondientes al Afio Calendario en evaluacion. Asimismo, debera acompariar su declaracion jurada
anual del Impuesto a la Renta presentado ante la Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria.

Retribucién

Es el monto que EL INVERSIONISTA debera pagar a LA MUNICIPALIDAD por el Derecho de Superficie constituido
en virtud del presente CONTRATO. Se encuentra conformada por la Retribucion Fija, la Retribucion Variable, la
Retribucién Unica Inicial y el Compromiso de Inversion.

Retribucién Fija, Retribucion Variable y Retribucion Unica Inicial
Las definiciones son las siguientes:

a) Retribucién Fija: es la retribucion que sera pagada por EL INVERSIONISTA con periodicidad mensual,
calculada por m2 y de acuerdo con su Propuesta Econoémica. Sera pagada a partir de la Fecha de Suscripcion
del CONTRATO y actualizada anualmente aplicando la tasa equivalente al Indice de Precios al Consumidor

13

(Consurf;jw de los Estados Unidos de América.

Proyectos en Activos “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 - Miraflores
www.miraflores.gob.pe




A ':%

<§ Ipnice

Variable: es la retribucién que sera pagada por EL INVERSIONISTA con periodicidad mensual
calculada en funcion a un porcentaje de los Ingresos y de acuerdo con su Propuesta Econémica. Sera pagada
a partir del mes siguiente a la Fecha de Inicio de Operaciones.

¢) Retribucién Unica Inicial: es la retribucion que sera pagada por EL INVERSIONISTA por Unica vez a la Fecha
de Cierre, equivalente a doce (12) mensualidades correspondientes a la Retribucion Fija.

Servicio

Es el servicio de conexion turistica mediante la movilizacion de personas desde el Paradero Inicial hasta el Paradero
Final, a través de la linea de teleférico del Sistema Vaivén, que sera prestado por EL INVERSIONISTA conforme al
presente CONTRATO y alas Leyes y Disposiciones aplicables.

Servicios Adicionales

Son los servicios que, sin ser indispensables para el Servicio, podran ser prestados por EL INVERSIONISTA o un
tercero autorizado por este, cumpliendo con las Leyes y Disposiciones Aplicables y luego de haber obtenido las
autorizaciones, licencia y/o permisos exigidos en la legislacion vigente. Estos servicios podran ser remunerados o
no remunerados segun lo determine EL INVERSIONISTA. Los Servicios Adicionales se podran prestar con bienes
derivados de las Inversiones Adicionales o de las Inversiones del Proyecto; no obstante, no podran afectar la
uncionalidad y operacion del Servicio, en ninguno de sus aspectos, ni ser contrarios al orden publico.

Sistema Vaivén

Es el sistema de teleférico tipo vaivén a través del cual se presta el Servicio entre el Paradero Inicial y el Paradero
Final, el mismo que consta del conjunto de Obras y Equipamiento Electromecanico o de cualquier otra naturaleza
previstos o derivados del EDI, asi como de sus operaciones, implementado en cumplimiento del CONTRATO.

Socio(s) Estratégico(s)

Es(son) el(los) accionista(s) o participacionista(s) del INVERSIONISTA que acredito(aron), directamente o a través
de sus Empresas Vinculadas, segun corresponda, el cumplimiento de los requisitos de capacidad técnica sefialados
en la Declaratoria de Interés, que ostenta(n) de manera individual la titularidad de la Participacion Minima en EL
INVERSIONISTA.

Soles 0 S/.
Es la moneda de curso legal en la Republica del Per(.

Supervisor de Contrato
Es la persona juridica seleccionada por LA MUNICIPALIDAD que tiene como funcién efectuar las acciones de

fiscalizacién del cumplimiento de las obligaciones del CONTRATO, distintas al desarrollo de la Obra y la instalacion
del Equipamiento. Se denominara en el CONTRATO como SUPERVISOR.

SUPERVISOR DE OBRA

Es la persona juridica seleccionada por LA MUNICIPALIDAD que tiene como funcion efectuar las acciones de
fiscalizacion técnica durante el desarrollo del EDI, la construccion de la Obra y la instalacion del Equipamiento del
Proyecto; asi como, respecto del desarrollo de las fases de formulacion, evaluacion y ejecucion del Sistema Nacional
de Programacion Multianual y Gestion de Inversiones, correspondiente a la Nueva Area de Servicios.

Tarifa
Es la contraprestacion econémica que EL INVERSIONISTA cobrara a los Usuarios por la prestacion del Servicio.

Terminacion del Contrato
Consiste en la extincion del CONTRATO por las causales previstas en el Capitulo XVIIl del CONTRATO.

Terrenos
Constituyen las areas de terreno materia de la constitucion del Derecho de Superficie, que se describen en el Anexo

| del CONTRATO.

Terreno de la Nueva Area de Servicios:
Area conexa al Paradero Final definida como la franja de 900 ml aproximadamente, que va desde la playa La Estrella
hasta el limite de! estacionamiento cedido al restaurante La Rosa Nautica, sobre la que se ejecutara la Nueva Area
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Tipo de Cambio
Es el promedio del tipo de cambio prdmedio ponderado de compra y de venta de DdTares Americanos de! Sistema

Financiero publicado periddicamente por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP para fa conversion de Soles
a Dolares Americanos y viceversa.

Toma de Posesion

Es el acto mediante el cual EL INVERSIONISTA toma posesion de los Terrenos y del Terreno de la Nueva Area de
Servicios entregados por LA MUNICIPALIDAD para ser destinados a la ejecucion del CONTRATO, dejando
constancia de ello en el Acta de Entrega de los Terrenos.

Uit

Es la Unidad Impositiva Tributaria de conformidad con la Norma XV del Titulo Prefiminar del Texto Unico Ordenado
de! Codigo Tributario, aprobado por el Decreto Supremo N° 133-2013-EF o de ta norma que la sustituya. Para fines
del CONTRATO se considerara el valor vigente al momento de su aplicacion.

Usuario(s)

Es (son) el (las) persona(s) natural(es), destinataria(s) final(es), que recibe(n) el Servicio brindado por EL
INVERSIONISTA a cambio del pago de la Tarifa, en caso correspondan; independientemente del agente que realice
dicho pago.

Por el presente CONTRATO, LA MUNICIPALIDAD otorga a titulo oneroso al INVERSIONISTA, el Derecho de Superficie
sobre y debajo de los Terrenos, con la finalidad exclusiva de que esta realice el disefio, financiamiento, construccion de
las Obras, instalacion del Equipamiento, Operacion, Mantenimiento y Explotacion del Sistema Vaivén, sin perjuicio de
las excepciones expresamente establecidas en el CONTRATO.

El INVERSIONISTA se encargara de realizar a su costo y riesgo el disefio, Obras, Equipamiento y demas actividades
que resulten necesarias para la ejecucion del Sistema Vaivén, y para el cumplimiento de las obligaciones a su cargo
previstas en el CONTRATO, de acuerdo con lo establecido en el EDI, el CONTRATO y las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

Asimismo, EL INVERSIONISTA se obliga a destinar los Terrenos respecto de los cuales se le otorga el Derecho de
Superficie, al fin exclusivo de la ejecucion del Proyecto, obteniendo para ello todas las licencias, permisos y
autorizaciones requeridas por las Leyes y Disposiciones Aplicables. Sin perjuicio de ello, previa aprobacion de LA
MUNICIPALIDAD podra desarrollar Inversiones Adicionales y prestar Servicios Adicionales en los Terrenos, de acuerdo
con los términos previstos en el CONTRATO.

De manera enunciativa, mas no limitativa, el CONTRATO autoriza al INVERSIONISTA a:

a) Disefiar, financiar, construir, equipar, operar y mantener el Proyecto, de acuerdo con las caracteristicas y
condiciones establecidas en el presente CONTRATO, las Leyes y Disposiciones Aplicables

b) Explotar econémicamente la infraestructura yfo equipamiento del Sistema Vaivén a través de la prestacion del
Servicio y los Servicios Adicionales.

c¢) Gestionar y obtener todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la ejecucion del Proyecto,
incluidas las licencias de construccion, las autorizaciones sectoriales para la operacion, entre ofras.

d) Efectuar todos los gastos y tramites referidos a las inscripciones registrales que se requieran para el cumplimiento
del CONTRATO, incluidas la independizacion de los Terrenos, las declaraciones de edificacion, inscripcion del
Derecho de Superficie, entre otras.

e) En general, realizar todas las gestiones, tramites y contratos necesarios para la implementacion y financiamiento
del Proyecto, asi como para el cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en el CONTRATO
constituyendo el presente documento la autorizacion respectiva que como propietario de los Terrenos otorga LA
MUNICIPALIDAD.

Considerando que el objeto del Derecho de Superficie es contribuir con el bien social de la poblacién a través de
la adecuada prestacion Mcio, en las condiciones econémicas y Nive icio que se establecen en el
P ADA nbdf
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El presente CONTRATO ha sido suscrito con arreglo de las Leyes y Disposiciones Aplicables. En consecuencia, las
Partes coinciden en que el contenido, ejecucion, conflictos y demas consecuencias que se originen, se regiran por la
legislacion peruana, la misma que el INVERSIONISTA declara conocer,

Sin perjuicio de ello, el INVERSIONISTA reconoce que la ejecucion del Proyecto se encontrara sujeta al cumplimiento
de las Normas Técnicas del CONTRATO.

EI CONTRATO se suscribe y ejecuta bajo la modalidad de Proyecto en Activos contenida en e articulo 49° del Decreto
Legislativo N°1362, Decreto Legislativo que regula la Promocién de la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico
Privadas y Proyectos en Activos. Bajo este marco, ef CONTRATO no compromete recursos publicos, ni traslada riesgos
a LA MUNICIPALIDAD.

La constitucion del Derecho de Superficie y la entrega de los Terrenos que realiza LA MUNICIPALIDAD no supone la
transferencia de la titularidad de estos, la misma que en todo momento se encuentra en poder de LA MUNICIPALIDAD.

De conformidad con lo establecido en el articulo 1030° y siguientes del Codigo Civil, LA MUNICIPALIDAD constituye a
favor del INVERSIONISTA el Derecho de Superficie sobre y bajo de los Terrenos, en virtud del cual el INVERSIONISTA
gozara de la facultad de efectuar, usar y explotar edificaciones en los Terrenos, durante la vigencia del CONTRATO.

AD DF
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:S‘meoy's'o El INVERSIONISTA en ejercicio del Derecho de Superficie, gozara, entre ofras, de las facultades de ejecutar nuevas
; construcciones, modificarlas, ampliarlas o remodelarlas, sujetando su ejercicio a las Leyes y Disposiciones Aplicables y

al CONTRATO.

La vigencia del Derecho de Superficie, que se constituye a favor del INVERSIONISTA, se encuentra supeditada a la
vigencia del CONTRATO.

A la Terminacion del CONTRATO, todas las construcciones edificadas sobre los Terrenos y en general, los Bienes del
CONTRATO, pasaran a ser de propiedad de LA MUNICIPALIDAD, sin que dicha transferencia genere la obligacion de!
pago de compensacion, indemnizacion o suma alguna por cualquier concepto por parte de LA MUNICIPALIDAD, a favor
del INVERSIONISTA. La transferencia se efectivizara de conformidad con fa Clausula 5.19 del CONTRATO.

La gestion y obtencion de licencias, permisos, autorizaciones administrativas, municipales o de cualquier otra indole y
la realizacion de tramites en general, que se requieran para la ejecucion de las Inversiones del Proyecto y de las
Inversiones Adicionales que EL INVERSIONISTA pueda realizar en ejercicio del Derecho de Superficie, para la
obtencion e inscripcion registral de la declaratoria de edificacion correspondiente a las mismas, asi como, para la
obtencion de la inscripcion registral de dicho derecho, seran de exclusiva cuenta, costo y riesgo de EL INVERSIONISTA.

Sin perjuicio de ello, la MUNICIPALIDAD, sin que asuma algun tipo de responsabilidad, se compromete a colaborar con
aquello que sea necesario y se encuentre a su alcance para que EL INVERSIONISTA logre oportunamente la obtencion
de dichos actos administrativos, siempre y cuando EL INVERSIONISTA cumpla con los requisitos establecidos por las
Leyes y Disposiciones Aplicables para el efecto.

Sin perjuicio de fa multiplicidad de actividades y prestaciones en que se divide su objeto, el CONTRATO es de naturaleza
unitaria y responde a una causa unica.
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EI INVERSIONISTA garantiza a LA MUNICIPALIDAD que, a la Fecha de Suscripcion del CONTRATO, las declaraciones
=\ indicadas a continuacion son ciertas, correctas y completas y reconoce que la suscripcion del CONTRATO por parte del

LA MUNICIPALIDAD se basa en ellas:

Constitucion, validez y consentimiento

Que, el INVERSIONISTA (i) es una sociedad debidamente constituida en la Republica del Pert, de conformidad
con las Leyes y Disposiciones Aplicables; (ii) de acuerdo con su objeto social, se encuentra debidamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones que asume con la celebracion del CONTRATO; y (iii) ha
cumplido con todos los requisitos necesarios para formalizar el CONTRATO y para cumplir los compromisos aqui
contemplados.

Autorizacion, firma y efecto

Que, EL INVERSIONISTA ha cumplido totalmente con los actos y/o procedimientos exigidos para autorizar la
suscripcion del CONTRATO y para el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el CONTRATO. El
CONTRATO ha sido debido y vélidamente firmado por EL INVERSIONISTA y constituye obligacion valida,
vinculante y exigible para este.

Que, la suscripcién de este CONTRATO constituye la ratificacion de todos los actos realizados y documentos
suscritos por el o los Representantes Legales del Adjudicatario, incluyendo cualquier derecho u obligacion que le
corresponda conforme con la Declaratoria de Interés, el CONTRATO o fas Leyes y Disposiciones Aplicables.

Que, no es necesaria la realizacion de otros actos o procedimientos por parte def INVERSIONISTA para autorizar
la suscripcion y el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan conforme al CONTRATO.

Conformacién del INVERSIONISTA y su capital.
EL INVERSIONISTA declara lo siguiente:

i) Elobjeto social Gnico del INVERSIONISTA se circunscribe a aquellas actividades que sean necesarias para
la ejecucion del Proyecto y la prestacion del Servicio, en los términos previstos en el CONTRATO, pudiendo
incluir, la ejecucion y explotacion de las Inversiones Adicionales y la prestacion de los Servicios Adicionales.

i)  Eldomicilio del INVERSIONISTA esta fijado en la provincia de Lima.

iy EI INVERSIONISTA tiene un capital social suscrito y pagado que cumple con lo establecido en el Literal b)
de la Clausula 3.5.

iv) La conformacion del capital del INVERSIONISTA vigente a la Fecha de Suscripcion del CONTRATO se
encuentra compuesta por los mismos accionistas que formaron parte de la empresa Adjudicataria, y en los
mismos porcentajes de participacion.

v)  El{los) Socio(s) Estratégico(s) es(son) titular(es) individuaimente de por lo menos la Participacion Minima.

Litigios

Que, no tiene conocimiento ni ha sido formalmente notificado de demandas, denuncias, juicios, arbitrajes u otros
procedimientos legales en curso, ni sentencias, ni decisiones de cualquier clase no ejecutadas, contra el
INVERSIONISTA y/o su(s) Socio(s) Estratégico(s) que tengan por objeto prohibir o de otra manera impedir o limitar
el cumplimiento de los compromisos u obligaciones contemplados en este CONTRATO.

De la contratacion
EL INVERSIONISTA declara y reconoce expresamente que ha logrado dicha condicién como consecuencia de

ser declarado Adjudicatario.

Que, el INVERSIONISTA no tiene impedimento ni esta sujeto a restricciones (por via contractual, judicial, arbitral,
legal o cualquier otra) para celebrar contratos con el Estado conforme con las Leyes y Disposiciones Aplicables o
para asumir y cumplir con todas y cada una de las obligaciones que le corresponden o pudieran corresponder
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Que, no tie R9°d€l Decreto Legistativo N°
1362, y ne.ge encuentra sancionado administrativamentecon inhabilitacién temporal o permanente en el gjercicio
de su derecho para contratar con el Estado.

Limitacion de responsabilidad

Que EL INVERSIONISTA ha basado su decision de presentar la Iniciativa Privada para resultar Adjudicatario del
Proyecto y la de suscribir el CONTRATO, en sus propias investigaciones, examenes, inspecciones, visitas,
entrevistas y otros.

En consecuencia, LA MUNICIPALIDAD, sus funcionarios, servidores o cualquiera de sus dependencias, sus
asesores o cualquier dependencia de este, no garantizan, ni expresa ni implicitamente, la totalidad, integridad,
fiabilidad, o veracidad de la informacion, verbal o escrita, que se suministre a los efectos de, o dentro de la toma
de decisiones del INVERSIONISTA. En consecuencia, no se podr4 atribuir responsabilidad alguna a cualquiera
de las partes antes mencionadas o a sus representantes, agentes o dependientes por el uso que pueda darse a
dicha informacion o por cualquier inexactitud, insuficiencia, defecto, falta de actualizacion o por cualquier otra
causa no expresamente contemplada en esta Clausula.

La limitacién antes enunciada alcanza, de la manera mas amplia posible, a toda la informacion relativa al Proyecto
que fuera efectivamente conocida, a la informacion no conocida y a la informacion que en algin momento debié
ser conocida, incluyendo los eventuales errores u omisiones en ella contenidos. Asimismo, alcanza a toda
informacion, sea o no suministrada o formulada, directa o indirectamente, por cualquiera de las partes antes
mencionadas; asi como, a la informacion general alcanzada por LA MUNICIPALIDAD, los estudios técnicos,
declaratoria de interés, documentos de mercadeo, entre otros documentos generados en el marco del tramite y
evaluacion del Proyecto.

Que, a la Fecha de Suscripcion del CONTRATO, toda la informacion, declaraciones, certificacion y, en general,
todos los documentos presentados para fa participacion del Adjudicatario en el Proyecto permanecen vigentes.

En caso de que luego de la suscripcion del CONTRATO se demuestre la falsedad en la declaracion antes
sefialada, el presente CONTRATO se resolvera de manera automatica, debiéndose proceder con arreglo a las
disposiciones del Capitulo XVIIl del CONTRATO, y a ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO a
que se refiere la Clausula.

Que, la Participacion Minima del(los) Socio(s) Estratégico(s), el estatuto social y los documentos constitutivos del
INVERSIONISTA estan y se mantendran conforme con las exigencias de la Declaratoria de Interés.

i) EL INVERSIONISTA deja constancia que los contratos que celebre con terceros no seran oponibles respecto de
LA MUNICIPALIDAD ni lo liberan de responsabilidad frente a esta por el incumplimiento de las obligaciones
previstas en el CONTRATO.

EL INVERSIONISTA renuncia de manera expresa, incondicional e irrevocable a invocar o ejercer cualquier privilegio o
inmunidad, diplomatica u otra, o reclamo por la via diplomatica que pudiese ser invocado por o contra LA
MUNICIPALIDAD o sus dependencias, los funcionarios, servidores o asesores o sus dependencias, bajo las Leyes y
Disposiciones Aplicables o bajo cualquier ofra legislacion que resulte aplicable, con respecto a cualesquiera de las
obligaciones que le correspondan o pudieran corresponder conforme con la Declaratoria de Interés y el presente
CONTRATO.

EL INVERSIONISTA guardara confidencialidad sobre la informacién de naturaleza reservada que con tal caracter le
hubiere sido suministrada por el LA MUNICIPALIDAD durante el tramite, evaluacion y declaratoria de interés del
Proyecto, o aquella a cuya reserva obligan las Leyes y Disposiciones Aplicables. Sélo con la autorizacion previa y por
escrito de LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTA podra divulgar la referida informacion confidencial o reservada.

DECLARACIONES DE LA MUNICIPALIDAD

3.4. LA MUNICIPALIDAD, por su parte, garantiza al INVERSIONISTA, en la Fecha de Cierre, la veracidad y exactitud de las
& »\ siguientes declaraciones y reconoce que la suscripcion del CONTRATO por parte del INVERSIONISTA se basa en ellas:
<

A o}

VALO ’g,‘,\ a) Que, esta debidamente autorizado conforme a las Leyes y Disposiciones Aplicables para actuar como parte en el
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Que, la suscripcién del CONTRATO poy parte de LA MUNIGHPALIDAD se encuentra conforme con las Leyes y
Disposiciones Aplicables, por tanto, nifguna otra accion o procedimiento por parte de LA MUNICIPALIDAD o
cualquier ofra Autoridad Gubernamental, es necesaria para autorizar la suscripcion del CONTRATO. El presente
CONTRATO ha sido debido y validamente firmado por el o los representantes autorizados de LA MUNICIPALIDAD
y, junto con la debida autorizacion y firma del mismo por parte del INVERSIONISTA, constituye una obligacion
valida y vinculante para LA MUNICIPALIDAD.

Que, se ha cumplido con todos los actos administrativos, requisitos, exigencias y obligaciones necesarias para
adjudicar el Proyecto y celebrar el CONTRATO. En este sentido, la Declaratoria de Interés y la Adjudicacion fueron
efectuados en cumplimiento y observancia de las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Que, no existen Leyes y Disposiciones Aplicables que impidan a LA MUNICIPALIDAD el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo bajo el CONTRATO.

Que, no existen demandas, denuncias, juicios, investigaciones, litigios o procedimientos en curso ante organo
jurisdiccional, tribunal arbitral o Autoridad Gubernamental, que prohiban, se opongan o en cualquier forma impidan
la suscripcion o cumplimiento de los términos del CONTRATO por parte de LA MUNICIPALIDAD.

Que, EL INVERSIONISTA tendra derecho al aprovechamiento del Derecho de Superficie desde el dia siguiente
de la suscripcion del Acta de Entrega de los Terrenos, conforme con lo sefialado en la Clausula 5.5 del
CONTRATO, hasta la Terminacién del CONTRATO.

Que, el CONTRATO ha sido formulado en base a las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Que, cualquier controversia referente a la extincion del Derecho de Superficie, la suspension de obligaciones o
del plazo del Derecho de Superficie, inicamente se resolvera de conformidad con lo dispuesto en el Capituio XVIII
del CONTRATO.

Que, no existen pasivos, obligaciones, o contingencias administrativas, laborales, tributarias, judiciales, legales o
de cualquier otra naturaleza, que de alguna manera afecten o puedan afectar en el futuro el ejercicio del Derecho
de Superficie o la ejecucion del Proyecto.

EL INVERSIONISTA acredita a la Fecha de Cierre el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

Entregar el testimonio de la escritura publica de constitucion social y estatuto del INVERSIONISTA, con las
constancias de inscripcion registral, a fin de acreditar: (i) que es una sociedad validamente constituida en la
Republica del Perd, de acuerdo con las Leyes y Disposiciones Aplicables, habiendo adoptado una de las formas
reguladas por la Ley General de Sociedades, (ii) que su objeto sacial tnico se circunscribe a aquellas actividades
que sean necesarias para la ejecucion del Proyecto en los términos previstos en el CONTRATO y [a prestacion
del Servicio, pudiendo incluir, la ejecucion y explotacion de las Inversiones Adicionales y la prestacion de los
Servicios Adicionales, (iii) que su capital social cumple con lo establecido en el literal b) de esta Clausula, (iv) que
la conformacion de su capital social se encuentra compuesta por los mismos accionistas que formaron parte del
Adjudicatario, y en los mismos porcentajes de participacion y (v) que el(los) Socio(s) Estratégico(s) es{son)
titular(es) individualmente de por lo menos la Participacion Minima. Este testimonio se adjunta al presente
CONTRATO como Anexo IV.

Acreditar un capital social minimo de un millon diez mil, novecientos noventa y seis y 48/100 (USD 1'010,996.48)
o su equivalente en Soles, equivalente al 10% de la Inversion Referencial del Proyecto ef cual debera estar suscrito
y pagado como minimo en un veinticinco por ciento (25%) en la Fecha de Cierre. Este capital social debera estar
pagado integramente a mas tardar a los veinticuatro (24) meses posteriores a la Fecha de Cierre.

Acreditar Ia inscripcion en la oficina registral correspondiente de los poderes del representante legal del
INVERSIONISTA que suscribe el CONTRATO en su nombre y representacion.

Entregar copia de los documentos donde conste que sus organos internos competentes han aprobado el presente
CONTRATQ,_:;,‘_\S"'& MRS
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Entregar copia legalizada notariaimente de los asientos /del libro de matricula de acciones o documento
equivalente, en donde conste la conforfnacion del acciongsfado o de las participaciones del INVERSIONISTA.

El estatuto del INVERSIONISTA debe contener como minimo las siguientes disposiciones:

*  Unarestriccion a la libre trasferencia, disposicion o gravamen de acciones o participaciones que representen
el porcentaje correspondiente a la Participacion Minima de [cada] Socio Estratégico, a favor de terceros o a
otro socio que no tenga la condicion de Socio Estratégico, hasta cinco (05) afios posteriores al inicio de la
Explotacion. A partir de dicha fecha, el(los) Socio(s) Estratégico(s) podra(n) transferir, disponer o gravar
dichas acciones o participaciones previa aprobacion de LA MUNICIPALIDAD, quien debera velar por el
cumplimiento de los requisitos técnicos exigidos en la Declaratoria de Interés, de modo tal que durante Ia
vigencia del CONTRATO se cumplan en todo momento con dichos requisitos, bajo causal de Terminacion
del CONTRATO. Queda establecido que, durante la vigencia del CONTRATO, siempre se debera mantener
la(s) Participacion(es) Minima(s) en EL INVERSIONISTA.

*  Que, todo proceso de reduccion del capital social, fusion, escision, trasformacion, disolucién o liquidacion del
INVERSIONISTA requerira la previa autorizacién de LA MUNICIPALIDAD.

* Que, EL INVERSIONISTA es una sociedad de propdsito exclusivo, cuyo objeto social se circunscribe a
aquellas actividades que sean necesarias para la ejecucion del Proyecto y la prestacion del Servicio, en los
términos previstos en el CONTRATO, pudiendo incluir, la ejecucién y explotacion de las Inversiones
Adicionales y la prestacion de los Servicios Adicionales.

*  Que, el plazo de vigencia de la constitucion del INVERSIONISTA debe ser indefinido.

Entregar la Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO, establecida en la Clausula 13.6 y siguientes.

Acreditar el pago de la Retribucion Unica Inicial.

Entregar el proyecto de Contrato de Fideicomiso, a que se refiere el Anexo IX del CONTRATO.

Acreditar el pago informado mediante ["NOTA: completar datos de la comunicacién con la que se informan los

gastos del procesoj, correspondiente a los gastos del proceso.

OBLIGACIONES DEL LA MUNICIPALIDAD A LA FECHA DE CIERRE

6. LA MUNICIPALIDAD acredita en la Fecha de Cierre el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) Devolver la Garantia de Validez, Vigencia y Seriedad de la Oferta presentada por el Adjudicatario en respaldo
de la Declaratoria de Interés del Proyecto.

b) Entregar un ejemplar del CONTRATO debidamente firmado.

Lo estipulado en el presente Capitulo es requisito previo para que sean exigibles las obligaciones y los derechos de LA
MUNICIPALIDAD y del INVERSIONISTA bajo este CONTRATO.

EI CONTRATO entrara en vigencia en la Fecha de Cierre.

EI CONTRATO tendra una vigencia de veinte y cinco (25) afios, contados desde la Fecha de Cierre, salvo en los casos
de prérroga o terminacion anticipada del CONTRATO, conforme con los términos y condiciones previstos en el
CONTRATO.

20

. j/ Municipalidad de Miraflores
../ Av. Larco 400 - Miraflores

www. miraflores.gob.pe




EI CONTRATO se encontrara vigente y sdrtira plenos efectos jurjdicos durante el pl2eQ¥disatb af el parrafo anterior,
concluyendo por cualquiera de las causgles de Terminacion d 3

Dicho plazo podré ser prorrogado por mutuo acuerdo entre las Partes de conformidad con lo dispuesto en la Clausula
4.5 y siguientes; sin embargo, en ningun caso el plazo original del CONTRATO sumado al plazo prorrogado podra
superar el maximo contemplado en el articulo N° 1030 del Cédigo Civil.

El Plazo del CONTRATO sera suspendido conforme a las causales, procedimientos y alcances contemplados en el
Capitulo XIX del CONTRATO, en la medida que los efectos de los eventos que generen la suspension de obligaciones
sean de tal magnitud que impidan el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo del INVERSIONISTA, con
respecto del Servicio.

Asimismo, constituira causal para la suspension del Plazo del CONTRATO, el incumplimiento de las obligaciones de LA
MUNICIPALIDAD, dentro de los plazos estipulados en el CONTRATO, cuando ello afecte el plazo previsto para el inicio
de la Etapa de Explotacion del Proyecto, incluyendo, pero sin limitarse, a la obligacién de la MUNICIPALIDAD de entrega
de los Terrenos.

Durante el periodo de suspension aprobado, se paralizara el computo del Plazo del CONTRATO, el cual se reanudara
vencido el plazo de suspension.

La suspension del Plazo del CONTRATO dara derecho al INVERSIONISTA, a la ampliacion del Plazo del CONTRATO
por un periodo equivalente al de la suspensién, debiendo las Partes acordar un nuevo cronograma para el cumplimiento
de obligaciones, cuando ello resulte necesario.

Cuando conforme al presente CONTRATO, EL INVERSIONISTA estime necesario presentar una solicitud de ampliacion
del Plazo del CONTRATO, lo hard con la debida fundamentacion, dirigiéndose a LA MUNICIPALIDAD. LA
MUNICIPALIDAD tendra un plazo de treinta (30) Dias para emitir su pronunciamiento. De no emitir LA MUNICIPALIDAD
pronunciamiento en el plazo antes sefialado, debera interpretarse que la solicitud ha sido denegada.

El Plazo del CONTRATO podra ser prorrogado con la aprobacion de LA MUNICIPALIDAD, previa opinion del Supervisor.
La evaluacion de la solicitud deberé considerar la verificacion conjunta de los siguientes supuestos:

a) El monto pagado a LA MUNICIPALIDAD por concepto de Retribucién Variable haya registrado un incremento
anual promedio, a partir del afio 14 del CONTRATO.

b) EL INVERSIONISTA no haya sido penalizado por el incumplimiento de los Niveles de Servicio, en mas de dos
(02) periodos consecutivos, considerando para dichos efectos a los Afios del CONTRATO.

c) EL INVERSIONISTA asuma un compromiso de inversién adicional que sera determinado de acuerdo con el plazo
materia de la solicitud de prérroga.

LA MUNICIPALIDAD se reserva el derecho de revisar las condiciones econémicas, financieras y/o de Servicio, bajo las
cuales podra aceptar la prérroga del Plazo del CONTRATO. EL INVERSIONISTA podra ofrecer mejorar las condiciones
economicas, financieras y/o de Servicio, para que sea evaluado por LA MUNICIPALIDAD. De no emitir LA
MUNICIPALIDAD pronunciamiento en el plazo establecido, debera interpretarse que la solicitud ha sido denegada.

EL INVERSIONISTA podré solicitar la prérroga del Plazo del CONTRATO, siempre que se verifique lo indicado en las
Clausulas precedentes, para lo cual se debera seguir el siguiente procedimiento:

a) Lasolicitud de EL INVERSIONISTA debera presentarse a mas tardar antes de iniciarse el antepenultimo Afio del
CONTRATO. La solicitud de prérroga de plazo debera presentarse por escrito y debera enviarse a LA
MUNICIPALIDAD como al Supervisor.

b) Previa opinion del Supervisor, LA MUNICIPALIDAD debera responder la solicitud de ampliacion de! Plazo del
CONTRATO dentro el plazo maximo establecido en la Clausula 4.5. EI Supervisor debera emitir opinién en un
plazo maximo de quince (15) Dias contados desde el requerimiento de LA MUNICIPALIDAD. .

c) Corresponde a/I?ML)NICIPALIDAD la decision de aceptar o rechazar la solicitud de ampliacion.
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Durante la vigencia del CONTRATO y por efecto del Derecho de Superficie sobre los Terrenos constituido a su favor,
EL INVERSIONISTA mantendra el derecho de propiedad sobre las Obras y el Equipamiento, asi como de los demas
Bienes del CONTRATO distintos de los Terrenos, que permaneceran en propiedad de LA MUNICIPALIDAD.

Los Bienes del CONTRATO estaran destinados tnicamente a los fines del CONTRATO. En este sentido, EL
INVERSIONISTA no podréa disponer, gravar o afectar dichos bienes o transferir los mismos separadamente del
CONTRATO, sin la previa y expresa autorizacién de LA MUNICIPALIDAD.

LA MUNICIPALIDAD se obliga a no ejercer actos de disposicion sobre los Terrenos, ni a constituir cargas ni gravamenes
sobre los mismos, durante la vigencia del CONTRATO.

Adquiriran la condicion de Bienes del CONTRATO:

a) Los Terrenos, a partir de la Toma de Posesion correspondiente.

b) Las Obras y el Equipamiento, una vez suscrita el Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento correspondiente.

c) Los reemplazos, renovaciones, rehabilitaciones ylo adaptaciones a los equipos y en general, toda inversion de
obras y/o equipos que deban ser calificados como Bienes del CONTRATO, en el momento que se instalen o
construyan.

d) Cualquier otro bien que se haya integrado a las Obras y no pueda ser separado sin afectar el adecuado
funcionamiento de las mismas.

5. El hecho que determinados bienes a que se hace referencia en la Clausula 5.4, adquieran el caracter de Bienes del
CONTRATO no supone de forma alguna una aceptacion explicita o implicita de LA MUNICIPALIDAD sobre la idoneidad
de tales bienes, o su calidad o capacidad para servir adecuadamente para el objeto del CONTRATO y cumplir con las
obligaciones previstas en el CONTRATO y los Niveles de Servicio, ni la transferencia de riesgos sobre los mismos a LA
MUNICIPALIDAD. La responsabilidad respecto del cumplimiento del CONTRATO vy la idoneidad de los Bienes del
CONTRATO para lograrlo corresponde exclusivamente al INVERSIONISTA.

A}o
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5.6. Producida la Terminacion del CONTRATO, EL INVERSIONISTA transferira los Bienes del CONTRATO a LA
MUNICIPALIDAD, sin que dicha transferencia genere la obligacion del pago de compensacion, indemnizacion o suma
alguna por cualquier concepto por parte de LA MUNICIPALIDAD, a favor del INVERSIONISTA.

7. Cualquier mejora que se hubiera realizado, excepto aquellas que tengan el caracter de removible y cuyo retiro no cause
daio a los Bienes del CONTRATO, quedaran en beneficio de LA MUNICIPALIDAD sin que EL INVERSIONISTA pueda
exigir reembolso alguno por las mismas.

TOMA DE POSESION

La Toma de Posesion de los Terrenos que entregara LA MUNICIPALIDAD al INVERSIONISTA, que se encuentran
detallados en el Anexo |, se efectuara en un solo acto a mas tardar a los treinta (30) Dias, contados a partir de la Fecha
de Suscripcion del CONTRATO, de lo cual se dejara constancia en el Acta de Entrega de Terrenos.

Los Terrenos se entregaran desocupados, libre de invasiones y ocupaciones, de tal manera que EL INVERSIONISTA
pueda dar inicio a la ejecucion del Proyecto dentro de los plazos establecidos para tal fin en el CONTRATO. En tal
sentido, LA MUNICIPALIDAD declara que no existe ningun elemento u obstaculo que impida al INVERSIONISTA
realizar de manera fluida, oportuna, pacifica y continuada la ejecucion del Proyecto, en los términos previstos en el
CONTRATO, tales como invasiones, servidumbres o cualquier otro derecho real otorgado a favor de terceros.

Sin perjuicio de ello, EL INVERSIONISTA asumira a su propia cuenta y costo la independizacion de los Terrenos
respecto del area matriz de mayor extension inscrita en la Partida Electronica N° 49014241 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima; asi como la habilitacion urbana de los mismos; sin perjuicio del compromiso de colaboracion de ia
MUNICIPALIDAD estqbleg}g‘@p la Clausula 2.9 del CONTRATO.
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iones generales de su entrega y la afectacion especifica
 especificando su &rea, ubicacion y demas aspectos de interés.

al cumplimiento del objeto del CONTRATO

/OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA RESPECTO DE LOS BIENES DEL CONTRATO

A partir de la Toma de Posesion y durante el Plazo del CONTRATO, EL INVERSIONISTA esta obligada a realizar
actividades destinadas a preservar el estado y la naturaleza de los Bienes del CONTRATO, a fin de que tales bienes
no sufran un deterioro mayor al proveniente de su uso ordinario. EL INVERSIONISTA esta obligado también a realizar
actividades de Conservacion, y en general, todos aquellos trabajos que procuren mantener la operatividad de los Bienes
del CONTRATO. EL INVERSIONISTA esta obligado a realizar las mejoras necesarias y (tiles que requieran los Bienes
del CONTRATO, de acuerdo con las Normas Técnicas del CONTRATO y Niveles de Servicio exigidos.

Los bienes que EL INVERSIONISTA incorpore o construya durante la vigencia del CONTRATO, en tanto que adquieran
la calificacion de Bienes del CONTRATO, no podran ser transferidos separadamente del Derecho de Superficie,
hipotecados, prendados o sometidos a gravamenes de ningun tipo, durante el plazo de vigencia del CONTRATO, sin
previa autorizacion de LA MUNICIPALIDAD, previa opinion del Supervisor.

EL INVERSIONISTA sera responsable y estar4 obligada a pagar los tributos que se apliquen a los Bienes del
CONTRATO, de acuerdo con las Leyes y Disposiciones aplicables, a partir de la Toma de Posesion.

EL INVERSIONISTA seré responsable ante LA MUNICIPALIDAD y los terceros por la correcta administracion y uso de
los Bienes del CONTRATO, asi como por el riesgo de pérdida, destruccion, desfase tecnologico, dafios, perjuicios o
pérdidas ocasionados a los mismos, desde la Toma de Posesion, adquisicién o construccion de cada uno de ellos hasta
ia Terminacion del CONTRATO.

EL INVERSIONISTA mantendra indemne a LA MUNICIPALIDAD respecto de y contra cualquier accion o excepcion de
naturaleza legal, administrativa, arbitral o contractual o reclamo de cualquier naturaleza respecto de los Bienes del
CONTRATO, siempre y cuando esta situacion se hubiera originado a partir de la Toma de Posesion, y hasta la
suscripcion del Acta de Transferencia de los Bienes del CONTRATO.

<
§ PEDRODIONISIO
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Produrador ®F6.  EL INVERSIONISTA con el objeto de mitigar los riesgos del CONTRATO se obliga a contratar polizas de seguro, en los

términos que fija el Capitulo XIV del CONTRATO.

EL INVERSIONISTA tiene la obligacion de ejercitar las siguientes modalidades de defensa posesoria a partir de la Toma
de Posesion, tanto para el caso de intento de usurpacion de los Terrenos, como en el caso de actividades incompatibles
con el buen uso de dichas areas por parte de terceros, siempre que LA MUNICIPALIDAD efectivamente le hubiese
entregado dichas areas desocupadas al INVERSIONISTA:

a) Defensa posesoria extrajudicial, utilizada para repeler a fuerza que se emplee contra EL INVERSIONISTA y poder
recobrar el bien, sin intervalo de tiempo, si fuere desposeida, pero absteniéndose siempre del empleo de vias de
hecho no justificadas por las circunstancias.

b) Defensa posesoria judicial, que EL INVERSIONISTA debera ejercitar, en el caso que recaiga sobre los Bienes del
CONTRATO cualquier afectacion, desposesion, ocupacion o usurpacién, debiendo comunicar a LA
MUNICIPALIDAD dichos hechos y hacer uso de los mecanismos y recursos judiciales que permitan mantener
indemne el derecho de LA MUNICIPALIDAD sobre los Bienes del CONTRATO.

El ejercicio de las defensas antes descritas no exime de responsabilidad al INVERSIONISTA, el cual, ante supuestos
como los descritos en el parrafo precedente, debera coordinar inmediatamente con LA MUNICIPALIDAD las acciones
legales que haya interpuesto o que vaya a interponer, en cuyo caso LA MUNICIPALIDAD estara en libertad de entablar
las acciones legales que considere idoneas, a fin de mantener indemne su derecho sobre los Bienes del CONTRATO,
siempre que estos reclamos se originen en hechos ocurridos después de la Toma de Posesion.

El ejercicio de las defensas posesorias, tanto judiciales como extrajudiciales, son responsabilidad del INVERSIONISTA,
debiendo asumir el costo que ellas demanden.

I \ ;/‘OEU o m/;-\\\
ASPIAZIYA Lo -\ /-'Q\.\..- vi. 23
Subflefbnte Proyecto de Version Final_li_é“ 'C,\o_ ipdty:

[ES TR AN W
& 5 -

Proyectos en Activos “Vaivén Miraflores”
Municipalidad de Miraflores
Av. Larco 400 — Miraflores

www.miraflores.gob.pe




N/

o Wice

Producida la Terminacién del CONTRATO poy/cualquier causa, ELANVERSIONISTA tiene la obligacién de entregar un
inventario de repuestos que aseguren la corftinuidad de la Explotacion del Sistema Vaivén por un periodo minimo y
continuo de ciento veinte (120) Dias. Sin que la relacion sea limitativa, el inventario de repuestos deber4 comprender
aquellos que resulten necesarios para mantener los Bienes del CONTRATO.

Los repuestos incluidos en el inventario antes mencionado seran considerados como Bienes del CONTRATO, por lo
que les seran aplicables las disposiciones pertinentes del CONTRATO.

En la fecha de inicio de la formulacion del Inventario Final, EL INVERSIONISTA debera entregar por escrito a LA
MUNICIPALIDAD la estadistica de rotacion de repuestos en almacén y los criterios técnicos que justifiquen el volumen
de los que considera necesarios para garantizar la Explotacion del Sistema Vaivén por el plazo referido en la Clausula
5.18, asi como en inventario detallado de los repuestos existentes que seran transferidos a LA MUNICIPALIDAD. Ei
Supervisor debera verificar la existencia fisica de los repuestos en cuestion y certificar el cumplimiento de la obligacion
que esta clausula impone al INVERSIONISTA, para lo cual debera revisar la informacién proporcionada por el
INVERSIONISTA, ademas de comprobar que los repuestos cumplen con lo exigido por las Normas Técnicas del
CONTRATO, el CONTRATO ylo las Leyes y Disposiciones Aplicables, asi como que se adecten a la tecnologia que
venga siendo aplicada por EL INVERSIONISTA. Dichas actividades deberan realizarse en un plazo no mayor de treinta
(30) Dias, luego de lo cual el Supervisor emitira su opinién técnica recomendando a LA MUNICIPALIDAD, la aprobacion
u observacion de la informacion remitida por EL INVERSIONISTA. LA MUNICIPALIDAD aprobaré o acogera las
observaciones, conforme lo contenido en la opinion técnica del Supervisor, en un plazo no mayor de quince (15) Dias.
En caso acoja las observaciones, LA MUNICIPALIDAD pondré las mismas en conocimiento del INVERSIONISTA a fin
de que las absuelva dentro de un plazo razonable que sera otorgado de acuerdo con la complejidad de las mismas, el
cual no podra ser menor de quince (15) Dias. EL INVERSIONISTA debera presentar su absolucion a la
MUNICIPALIDAD copia al Supervisor, este dltimo tendra un plazo no mayor de quince (15) Dias para emitir su opinion
sobre la absolucion presentada. Si todas o algunas de las observaciones persistieran, se replicara el procedimiento
antes indicado sin perjuicio de laimposicion de las penalidades que correspondan. De lo contrario, LA MUNICIPALIDAD
emitira su aprobacion.

NSFERENCIA DE LOS BIENES DEL CONTRATO A LA TERMINACION

PEDRO DIONISIO -
VARRETE ™

Producida la Terminacién del CONTRATO, por cualquier causa, EL INVERSIONISTA tiene Ia obligacién de transferir a
LA MUNICIPALIDAD, dentro de 60 Dias siguientes, en Unico acto, todos los Bienes del CONTRATO, los mismos que
deberéan estar en buen estado de conservacion, salvo por el desgaste normal por el uso de dichos bienes, en condiciones
de uso y explotacion.

EL INVERSIONISTA entregara o devolvera los Bienes del CONTRATO a LA MUNICIPALIDAD o a.quien este designe
previamente y por escrito, incluyendo la informacién necesaria para que se continlie con la prestacion del Servicio, libre
de toda carga, gravamen o derecho de cualquier naturaleza que pueda limitar, impedir o afectar la normal utilizacion de
los Bienes del CONTRATO y la explotacion del Proyecto.

Durante el acto de trasferencia, EL INVERSIONISTA y LA MUNICIPALIDAD suscribiran la respectiva Acta de
Transferencia de los Bienes del CONTRATO. En dicha acta se estableceran los datos de los representantes y la
descripcion de los bienes objeto de la transferencia, especificando para cada uno de sus componentes: caracteristicas,
ubicacion, estado de conservacion, anotaciones sobre funcionamiento o rendimiento y demas elementos de interés.

Formaran parte del Acta de Transferencia de los Bienes del CONTRATO, el Inventario Final, asi como cualquier otro
elemento que ayude a identificar los bienes entregados y su estado de conservacion, pudiendo incluirse planos,
fotografias o esquemas.

Dentro de los ciento ochenta (180) dias calendario posteriores a la aprobacion del EDI, EL INVERSIONISTA debera
presentar a la MUNICIPALIDAD copia legalizada notarial de los contratos de financiamiento, garantias, fideicomisos, y
en general cualquier texto contractual relevante que EL INVERSIONISTA haya acordado con las entidades financieras
que participara(n} en la financiacion del CONTRATO. Los contratos indicados deberan contener expresamente una
disposicion referida a que en caso el financiamiento quede sin efecto o EL INVERSIONISTA incurra en alguna causal
de resolucidn, las entidades financieras comunicaran inmediatamente dicha situacion a LA MUNICIPALIDAD.
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iento respecto a dichos
instrumentos, el que solo podra encontrarse referigio a la insuficiencia del compromiso financiero para la cobertura de
la Inversion del Proyecto o la improcedencia de Jas garantias otorgadas a las entidades financieras que afecten los
Bienes del CONTRATO, sin autorizacion previa d& LA MUNICIPALIDAD. De no emitir pronunciamiento dentro de dicho
plazo se entendera que no existen observaciones a dicha documentacion.

En el caso que el financiamiento de las Obras se realice con recursos propios del INVERSIONISTA, este debera
presentar el testimonio de la escritura publica donde conste el aumento de capital social correspondiente, totalmente
suscrito, pagado e inscrito en los Registros Plblicos.

De manera excepcional, EL INVERSIONISTA podra solicitar la ampliacion del plazo para la obtencion del Cierre
Financiero por un periodo adicional de treinta (30) Dias, debiendo sustentar su solicitud en la ocurrencia de causas no
imputables a este.

De no acreditar el cierre financiero al vencimiento del plazo establecido en la presente Clausula, la MUNICIPALIDAD
podra invocar la Terminacion del CONTRATO por incumplimiento del INVERSIONISTA,

Las labores relativas a la elaboracién del EDI, ejecucion de las Obras, instalacion del Equipamiento, Pruebas de Puesta
en Marcha, Operacion, Mantenimiento y Explotacion, son responsabilidad del INVERSIONISTA y deberan ser
ejecutadas en los términos estipulados en los Parametros Minimos de Intervencion, las Normas Técnicas del
CONTRATO, el EDt'y el CONTRATO, asumiendo plena responsabilidad por los resultados y asegurando que las Obras
y el Equipamiento funcionen adecuadamente.

Los contratos que deba suscribir EL INVERSIONISTA con terceros para la ejecucion del Proyecto y/o el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en el CONTRATO, son de exclusiva responsabilidad del INVERSIONISTA. Los
incumplimientos o errores derivados de las partes en dichos contratos o de terceros vinculados a estos, no son oponibles
a LA MUNICIPALIDAD para justificar incumplimientos del CONTRATO. En caso de incumplimientos se aplicaran las
penalidades establecidas en el Anexo ViII.

& ESTUDIO DE INGENIERIA (EDI
S PEDRODIONISIO 5
F HeraN mné 4

E! EDI para el Proyecto sera elaborado por EL INVERSIONISTA y entregado a LA MUNICIPALIDAD dentro del plazo
maximo de noventa (90) Dias contados desde la suscripcion del Acta de Entrega de los Terrenos. LA MUNICIPALIDAD
aprobara el EDI, de acuerdo con el procedimiento regulado en esta Clausula.

El EDI debera desarroliarse en base a los Parametros Minimos de Intervencion, cumpliendo las Normas Técnicas
Aplicables y las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Una vez presentado el EDI, el SUPERVISOR DE OBRA emitira su opinidén técnica recomendando a LA
MUNICIPALIDAD, fa aprobacion u observacion del mismo dentro de un plazo méaximo de treinta (30) Dias. LA
MUNICIPALIDAD aprobara el EDI o acogera las observaciones, conforme lo contenido en la opinion técnica del
SUPERVISOR DE OBRA, en un plazo no mayor de treinta (30) Dias. En caso acoja las observaciones, LA
MUNICIPALIDAD pondra las mismas en conocimiento del INVERSIONISTA a fin de que las absuelva dentro de un
plazo razonable que sera otorgado de acuerdo a la complejidad de las mismas, el cual no sera menor de quince (15)
Dias. EL INVERSIONISTA debera presentar su absolucion a LA MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR DE
OBRA, este tiltimo tendra un plazo no mayor de quince (15) Dias para emitir su opinion sobre la absolucion presentada.
Sitodas o algunas observaciones persistieran, se replicara el procedimiento antes indicado, sin perjuicio de la imposicion
de las penalidades que correspondan por el incumplimiento en la subsanacion de observaciones; de lo contrario, LA
MUNICIPALIDAD aprobaré el EDI dentro de los cinco (5) Dias de recibida la opinion del SUPERVISOR DE OBRA.

Si cumplidos los plazos méximos de LA MUNICIPALIDAD sin que esta se haya pronunciado sobre el EDI o, en su caso,
sobre la absolucion presentada, entonces por Gnica vez EL INVERSIONISTA requerira a LA MUNICIPALIDAD, a fin de
que en un plazo méaximo de quince (15) Dias emita su pronunciamiento. Cumplido este plazo sin que LA
MUNICIPALIDAD haya emitido pronunciamiento, el EDI o, en su caso, la absolucion presentada, se tendran por

aprobados.
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6.3. Durante [2Tormulacion del EDI, EL INVE
yaLAMUNICIPALIDAD, toda la informacién gi
y estudios que EL INVERSIONISTA realicg/ para este fin. La informacion debera ser presentada en un plazo que no
sera mayor de quince (15) Dias, contados a partir de la fecha en que el SUPERVISOR DE OBRA y/o LA
rito la solicitud correspondiente.

EL INVERSIONISTA debera obtener los permisos, licencias, autorizaciones y en general cualquier titulo habilitante
necesano para la ejecucion de las Obras y Equlpamlento del Proyecto. El tramite de los expedientes respectlvos asi

aquello que sea necesano yse encuentre a su alcance para que EL INVERSIONISTA Iogre oportunamente la abtencion
de dichos actos administrativos, siempre y cuando EL INVERSIONISTA cumpla con los requisitos establecidos por las
Leyes y Disposiciones Aplicables para el efecto.

A partir del inicio de la Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento, EL INVERSIONISTA se obliga a abrir y mantener
un Libro de Obra. En dicho Libro de Obra se anotaréan los hechos mas importantes durante la ejecucion de las Obras
incluyendo entre ofros: relacion de fuentes de materiales que se estén empleando; relacion de proveedores y
subcontratistas; copia de resultados de ensayo o de pruebas de puesta en funcionamiento; copia de comunicaciones
entre EL INVERSIONISTA y el SUPERVISOR DE OBRA,; copia de informes de avance de obras; relacion de los eventos
que han afectado el cumplimiento del calendario de avance; y cualquier otra informacién Util para documentar el proceso
de ejecucion de las Obras. Se anotaran, por dltimo, las condiciones en que se pone en servicio las Obras.

El libro de obras debera llevarse en original, el mismo que debera estar debidamente legalizado notarialmente, con las
paginas numeradas correlativamente, pudiendo adoptarse el sistema mecanizado de hojas sueltas.

LA MUNICIPALIDAD y el SUPERVISOR DE OBRA tendran libre acceso al libro de obra durante la Etapa de Ejecucion
de Obras y Equipamiento. Una vez iniciada la Etapa de Explotacion, el original sera entregado a LA MUNICIPALIDAD,
dentro de los treinta (30) Dias contados desde la suscripcion del Acta de Inicio de Operaciones, conjuntamente con la
memoria descriptiva y planos definitivos del Proyecto.

El inicio de la etapa de Ejecucién de Obras y Equipamiento, debera realizarse a mas tardar dentro los treinta (30) Dias
contados a partir del momento en que se hayan cumplido todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Se haya efectuado la entrega de los Terrenos por LA MUNICIPALIDAD a favor def INVERSIONISTA.

b) LA MUNICIPALIDAD haya acreditado la obtencion de la Ratificacion de Adjudicacion de Derechos ante la APCV.

c) LA MUNICIPALIDAD haya aprobado el EDI.

d) EL INVERSIONISTA haya cumplido con entregar la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento.

e) EL INVERSIONISTA haya acreditado el Cierre Financiero.

f) EL INVERSIONISTA haya acreditado la aprobacion del Estudio de impacto Ambiental.

g) EL INVERSIONISTA haya acreditado la obtencion de la Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo ante
la APCV.

h) EL INVERSIONISTA haya acreditado la obtencion las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la
ejecucion de las Obras.

i)  EL INVERSIONISTA haya presentado las pélizas de seguros correspondientes a la Etapa de Ejecucion de Obras
y Equipamiento.

EL INVERSIONISTA debera cumplir con las condiciones referidas en los literales de la b) a la h} en un plazo maximo
de quince (15) meses contados a partir de la Toma de Posesion, prorrogables por causas debidamente justificadas. EL
INVERSIONISTA comunica por escrito a la MUNICIPALIDAD el cumplimiento de dichas condiciones, acreditando ello
con la presentacion de la documentacion correspondiente, solicitando la suscripcion deNActa de Inicio de Obras y el
inicio de la Etapa de Ejecucién de Obras y Equipamiento. X
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Adecuacion de Iniciativa y al EDI, establecéra el area necesaria para la estabilizacion de taludes y accesibilidad a los
Terrenos, los que formarén parte de log,aportes publicos de habilitacion urbana, debiendo quedar como predios
resultantes para su explotacion, las areas establecidas en el Anexo | para el Paradero Inicial y e! Paradero Final.

LA MUNICIPALIDAD y el SUPERVISOR DE OBRA tendrén libre acceso a los Terrenos durante la Etapa de Ejecucion
de Obras y Equipamiento.

El plazo méximo para la ejecucion de las Obras, Equipamiento y Pruebas de Puesta en Marcha sera de dieciocho (18)
meses contados a partir de la Fecha de Inicio de Obra, salvo que medie la suspension de dicha obligacion o del Plazo
del CONTRATO o, que se apruebe una ampliacion conforme lo estipulado en la Clausula 6.9 de! CONTRATO.

Las Obras, Equipamiento y Pruebas de Puesta en Marcha del Proyecto seran ejecutadas de conformidad con el EDI,
las Normas Técnicas del CONTRATO, el CONTRATO y las Leyes y Disposiciones Aplicables.

EL INVERSIONISTA podra solicitar a LA MUNICIPALIDAD, con copia al SUPERVISOR DE OBRA, la ampliacion o
prérroga del plazo total para la ejecucion de las Obras y el Equipamiento, la misma que debera estar debidamente
fundamentada en la ocurrencia de circunstancias que interfieran con la ruta critica del cronograma de ejecucion de las
Obras.

Las solicitudes de ampliacion de plazo se sujetaran al siguiente procedimiento:

» EL INVERSIONISTA debera anotar en el Libro de Obra las circunstancias que a su criterio ameriten la
ampliacion del plazo para la culminacion de las Obras y la instalacién del Equipamiento.

* EL INVERSIONISTA debera presentar la solicitud correspondiente a LA MUNICIPALIDAD, con copia al
SUPERVISOR DE OBRA, debidamente sustentada, incluyendo el nuevo cronograma detallado.

= EI SUPERVISOR DE OBRA emitira su opinion sobre dicha ampliacion a LA MUNICIPALIDAD, en un plazo
méximo de treinta (30) Dias. Una vez recibida la opinion del SUPERVISOR DE OBRA, LA MUNICIPALIDAD
debera pronunciarse sobre el pedido dentro de un plazo méximo de quince (15) Dias. De no existir
pronunciamiento alguno por parte de LA MUNICIPALIDAD dentro del plazo mencionado anteriormente, se
considerara denegada la solicitud.

En el supuesto que el inicio 0 avance de las Obras e instalacion del Equipamiento se retrasara por un hecho imputable
a LA MUNICIPALIDAD o por Fuerza Mayor, EL INVERSIONISTA, a su solicitud, tendra derecho a la suspension de
dicha obligacion, de conformidad con lo establecido en el Capitulo XIX, por un periodo no menor al que dure dicho
retraso. La suspension no dara derecho a compensacién alguna por parte de LA MUNICIPALIDAD.

En el supuesto que el inicio o el avance de las Obras e instalacion del Equipamiento se retrasara por un hecho imputable
al INVERSIONISTA, sin perjuicio de la evaluacion y otorgamiento de la ampliacion de plazo, en caso corresponda, se
aplicaran las penalidades establecidas en el CONTRATO. En adicion, correspondera exclusivamente al
INVERSIONISTA la asuncion de los costos derivados de la reprogramacion de las Obras.

PRUEBAS DE PUESTA EN MARCHA

N17.  Las Pruebas de Puesta en Marcha se iniciaran una vez culminadas las Obras y la instalacion del Equipamiento, y seran
de responsabilidad del INVERSIONISTA, el cual las llevara a cabo en cumplimiento de fos protocolos de pruebas
contenidos en el EDI.

En caso de que, durante las Pruebas de Puesta en Marcha, el SUPERVISOR DE OBRA verifique defectos u
observaciones, las pondra en conocimiento de LA MUNICIPALIDAD quien ordenara al INVERSIONISTA su correccién
o subsanacion, asi como la repeticion de las Pruebas de Puesta en Marcha, debiendo asumir EL INVERSIONISTA, el
integro de los costos y gastos que de ello se deriven. Las correcciones, subsanaciones o nuevas Pruebas de Puesta
en Marcha, no eximiran al INVERSIONISTA de cumplir con la entrega de las Obras y el Equipamiento conforme con el
cronograma de ejecucion de Obras y Equipamiento.
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Si EL INVERSIONISTA no cumpliera cop corregir los defecjos o levantas |33 @yseriiaiones en el plazo que LA

MUNICIPALIDAD, por recomendacién del/SUPERVISOR DE/OBRA le otorgue para tal efecto, se le otorgara un plazo
adicional razonable, en funcion a la complejidad de la observacion, sin perjuicio de la aplicacion de las penalidades que
correspondan.

Las Pruebas de Puesta en Marcha se entenderan concluidas cuando se haya suscrito el Acta de Conformidad de
Funcionamiento, firmada por LA MUNICIPALIDAD, EL INVERSIONISTA y el SUPERVISOR DE OBRAS, en la que se
declare la conformidad y correcto funcionamiento del Equipamiento.

LA MUNICIPALIDAD procedera a la aceptacion de las Obras y el Equipamiento luego de concluida de manera
satisfactoria la Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento con la suscripcion del Acta de Conformidad de
Funcionamiento.

Para este fin, cuando EL INVERSIONISTA haya culminado la Etapa de Ejecucion de Obras y Equipamiento, podra
solicitar a LA MUNICIPALIDAD la aceptacion de las Obras y el Equipamiento, cursando copia de dicha solicitud al
SUPERVISOR DE OBRA.

En el plazo de quince (15) Dias de solicitada la aceptacion de las Obras y el Equipamiento, LA MUNICIPALIDAD
nombrara un Comité de Aceptacion integrado por tres (03) miembros, entre los cuales se debera incluir por lo menos a
un representante del SUPERVISOR DE OBRA. El Comité de Aceptacion en el plazo de treinta (30) Dias, contados
desde su nombramiento, dictaminara mediante el Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento, si su ejecucion se
encuentra conforme a lo exigido en el CONTRATO y determinara la aceptacion o el rechazo de la misma. Aceptadas
las Obras y el Equipamiento, se entendera concedida la autorizacion para el inicio de la Etapa de Explotacion del
Proyecto, sin perjuicio de la acreditacion del cumplimiento de los requisitos adicionales establecidos para el efecto en
la Clausula 8.1. De no pronunciarse el Comité de Aceptacion en el plazo establecido, este Comité, por tinica vez tendra
un plazo adicional de quince (15) Dias para emitir dicho pronunciamiento. Transcurrido el plazo adicional sin haberse
producido el pronunciamiento del Comité, se entendera que las Obras y el Equipamiento han sido aceptados, sin
perjuicio de las responsabilidades administrativas o contractuales que pudieran surgir por la no emision del
pronunciamiento por parte de los miembros de dicho Comité.

El Comité de Aceptacion aprobara con observaciones las Obras y el Equipamiento en caso de que se encuentren
defectos menores, cuya subsanacion no represente mas del uno por ciento (1%) del valor del presupuesto de ejecucion
contenido en el EDI. EL INVERSIONISTA tendra treinta (30) Dias prorrogables por el Comité de Aceptacion hasta un
méximo de noventa (90) Dias, para efectuar la subsanacion de las observaciones, quedando concedida la autorizacion
para el inicio de la Etapa de Explotacion del Proyecto, una vez verificada la subsanacion de fas observaciones, sin
perjuicio de la acreditacion del cumplimiento de los requisitos adicionales establecidos para el efecto en la Clausula 8.1.

Todas las comunicaciones entre el Comité de Aceptacion y EL INVERSIONISTA deberan efectuarse con copia a LA
MUNICIPALIDAD.

En caso de observaciones cuya subsanacion representen mas del uno (1%) del valor del presupuesto de ejecucion
contenido en el EDI, el Comité de Aceptacion requerira al INVERSIONISTA para que cumpla con subsanar las
observaciones detectadas dentro de un plazo otorgado por el Comité de Aceptacion, de modo tal que pueda procederse
al inicio de |a Etapa de Explotacion del Proyecto.

Cualquiera de las Partes que no esté de acuerdo con el pronunciamiento de! Comité de Aceptacion podra solicitar un
peritaje técnico a cargo de un ingeniero especializado segun el aspecto técnico requerido elegido de comun acuerdo
entre LA MUNICIPALIDAD y EL INVERSIONISTA. En caso de que luego de trascurridos quince (15) Dias desde la
fecha de emplazamiento, las Partes no hubieran designado al perito comiin, cualquiera de ellas podra solicitar al Colegio
de Ingenieros del Peri la designacion del perito. En ningdn caso, el perito debera haber tenido vinculacion alguna de
manera directa o indirecta con ninguna de las Partes en los ultimos cinco (05) afios.

El pronunciamiento del perito debera ser emitido en un plazo no mayor de treinta (30} Dias contados a partir que las
Partes hayan sustentado su posicion dentro del plazo otorgado por el perito y tendra caracter definitivo no pudiendo ser
impugnado. Los costos del peritaje seran sufragados por la Parte que no resulté favorecida con el pronunciamiento del
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En caso venza el plazo fijado por el Comité de Aceptaci6n para la subsanacion correspondiente, por causas imputables
al INVERSIONISTA, LA MUNICIPALIDAD aplicara las penalidades que correspondan conforme a lo prescrito en el
Anexo VIIl.

La aceptacion expresa o tacita de las Obras y el Equipamiento no exonera al INVERSIONISTA de su responsabilidad
sobre la idoneidad de los mismas, la que se mantiene durante todo el Plazo del CONTRATO.

%LIGACIONES DEL INVERSIONISTA

EL INVERSIONISTA se obliga a efectuar la Conservacion de los Bienes del CONTRATO, desde la Toma de Posesion
hasta la Terminacion del CONTRATO.

EL INVERSIONISTA efectuara las labores de Conservacion, incluyendo las de seguridad, que sean necesarias para el
cumplimiento de las Normas Técnicas de! CONTRATO y para alcanzar y mantener los Niveles de Servicio.

s TULO Vill: EXPLOTACION
|0 DE LA EXPLOTACION

A fin de dar inicio a la Explotacion del Proyecto y dentro de los treinta (30) Dias posteriores a la suscripcion del Acta de
Aceptacion de Obras y Equipamiento, prorrogables por igual plazo por causas debidamente justificadas, EL
INVERSIONISTA debera acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

i.  Acreditar la presentacion de las pélizas de seguro correspondiente a la Explotacién, en los términos
establecidos en el CONTRATO.

. Cumplir con la obtencion de autorizaciones, licencias, permisos y autorizaciones sectoriales y en general
cualquier titulo habilitante exigido por las Leyes y Disposiciones Aplicables para la Operacion del Sistema
Vaivén; y

ii.  Acreditar la suscripcion del Acta de Conformidad de Funcionamiento.

iv. Presentar el plan de operacion anual correspondiente al primer afio de la Explotacion.

Cumplidos los requisitos indicados en el numeral 8.1, las Partes suscribiran el Acta de Inicio de Operaciones, a partir
de lo cual se iniciara la Etapa de Explotacion del Proyecto. A partir del dia siguiente a la suscripcion del Acta de Inicio
de Operaciones, el INVERSIONISTA debera poner el Servicio a disposicion de los Usuarios, cobrando la Tarifa
correspondiente.

PLANIFICACION DE LA OPERACION Y ORGANIZACION DEL SERVICIO

EL INVERSIONISTA debera elaborar un plan de operacion anual (POA), que deberd ser presentado a LA
MUNICIPALIDAD y al SUPERVISOR, el primer Dia del mes de noviembre de cada Afio Calendario para la emision de
pronunciamiento por parte de LA MUNICIPALIDAD, la cual deberé lograrse antes del 31 de Diciembre de cada afio.
excepto por el primer POA que debera ser presentado a més tardar en la fecha de inicio de Pruebas de Puesta en
Marcha. EI SUPERVISOR dispondra de un plazo maximo de quince (15) Dias para emitir su recomendacion a LA
MUNICIPALIDAD, el cual dispondra de un plazo maximo de quince (15) Dias contados desde la presentacion del POA,
para la emision de sus recomendaciones a EL INVERSIONISTA, las cuales no tienen caracter vinculante.

El POA considerara aspectos relacionados con la operacion anual, el cumplimiento de las Normas Técnicas del
CONTRATO y los relacionados a la obtencion de los Niveles del Servicio. EI POA debe contener un plan de gestion de
calidad del Servicio.

La entrada en vigencia del POA se producira el 1ro. de Enero de cada afio Calendario.

EL INVERSIONISTA tiene derecho a explotar directa e indirectamente los Bienes del CONTRATO que crea conveniente,
de acuerdo con lo establecido en este CONTRATO y las Leyes y Disposiciones Aplicables, a su cuenta, costo y riesgo,
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iz adesWrclladas con la Explotacion
del Proyecto. Este derecho implica la/libertad del INVERSIONISTA en la gestion y conduccién del negocio, fo cual
> incluye, pero no se limita, a la admjhistracion y mantenimiento de la infraestructura, a la libertad de subcontratar
U\ servicios, la libertad de escoger al personal que contrate y la libertad de decisién comercial, dentro de los limites
“\contenidos en el presente CONTRATO, las Leyes y Disposiciones Aplicables. En tal sentido, EL INVERSIONISTA es el
;E!}Jmco titular y responsable de los resultados econémicos y de los riesgos que deriven de ello.

\ _csu Asimismo, es deber del INVERSIONISTA, responder por los actos de omision y/o negligencia del personal a cargo de
~" la Explotacion o de los contratistas que EL INVERSIONISTA decida contratar.

De acuerdo con ello, corresponde al INVERSIONISTA disponer de la organizacion, disefiar y administrar el Servicio que
proporcionara a los Usuarios y tomar las decisiones que considere mas convenientes para su adecuada Operacion y
funcionamiento, respetando los términos y condiciones del presente CONTRATO, las Normas Técnicas del
CONTRATO, ios Niveles de Servicio propios de la Explotacion y las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Cuando EL INVERSIONISTA requiera de la obtencion de autorizaciones, permisos, licencias o cualquier acto
administrativo de las Autoridades Gubernamentales competentes relacionadas directamente con la prestacion del
Servicio y ante una solicitud por escrito y fundamentada a LA MUNICIPALIDAD, este prestara su apoyo al
INVERSIONISTA en las coordinaciones que este requiera con tales Autoridades Gubernamentales, dentro del marco
de sus atribuciones establecidas por las Leyes y Disposiciones Aplicables. En el caso que EL INVERSIONISTA, por
hechos ajenos a este, no obtenga dichas licencias, autorizaciones o actos administrativos y ello impida la prestacion del
Servicio, EL INVERSIONISTA tendra derecho a solicitar la suspension de obligaciones.

Correspondera al INVERSIONISTA la limpieza e iluminacion de los ambientes y demés Bienes del CONTRATO, Ia venta
de boletos u ofros medios de pago de los precios, la difusion de ia informacion a los usuarios, asi como la atencion de
los reclamos de los Usuarios, y el resguardo de su seguridad publica, de conformidad con las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

En caso de producirse situaciones de emergencia o crisis, debidamente declaradas por la Autoridad Gubernamental,
EL INVERSIONISTA continuara prestando el Servicio en la medida que ello sea posible, realizando las acciones que
sean dispuestas por LA MUNICIPALIDAD para mitigar la situacion de emergencia o crisis sucitada. Mientras dure la
situacion de emergencia o crisis segan lo sefialado en esta Clausula, EL INVERSIONISTA comunicara al SUPERVISOR
los Niveles de Servicio que seran aplicables, los mismos que seran efectivos dentro de las 48 horas de su comunicacion,
salvo que el SUPERVISOR comunique su oposicion debidamente fundamentada, lo cual debera ser puesto en
conocimiento de LA MUNICIPALIDAD. La oposicion del SUPERVISOR solo podra fundamentarse en la desproporcion
entre la emergencia o crisis declarada y las medidas propuestas por EL INVERSIONISTA con relacion a los Niveles de
Servicio.

El ultimo dia habil de los meses de enero y julio de cada Afio del CONTRATO posterior al inicio de la Explotacion y, a
su propio costo, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD, con copia al SUPERVISOR, un informe
semestral relativo al desarrollo del CONTRATO, en los términos y condiciones establecidos por el SUPERVISOR.

Adicionalmente, EL INVERSIONISTA, a su costo, debera proporcionar informes relativos al desarrollo de la Explotacion,
en los términos, condiciones y plazos establecidos por el SUPERVISOR. Dichos informes seran requeridos por el
SUPERVISOR con conocimiento de LA MUNICIPALIDAD.

Dentro de los diez (10) Dias posteriores al inicio del mes de abril de cada afio, EL INVERSIONISTA presentara a LA
MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR sus estados financieros auditados, con el fin de verificar la concordancia
entre la Retribucién Variable pagada por EL INVERSIONISTA a favor de LA MUNICIPALIDAD y los efectivos ingresos
del Proyecto.

Asimismo, EL INVERSIONISTA debera poner en conocimiento de los Usuarios, toda la informacién relacionada a la
prestacion del Servicio, tales como horarios de atencion, tarifas, lugares de venta de los boletos, entre otros, de
conformidad con lo indicado en las Leyes y Disposiciones Aplicables. Para este fin, EL INVERSIONISTA debera poner
en practica un sistema de informacion a los Usuarios y al publico en general, sobre sus servicios.
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A acceder al Servicio, de acuerdo a lo que establezcan las Leyes y Disposiciones Aplicables:

A encontrarse debidamente informados sobre los Tarifas y los alcances del Servicio que brinda EL

INVERSIONISTA, conforme a este CONTRATO;

iii. A recibir el Servicio de acuerdo con los Niveles de Servicio y en los términos y condiciones establecidos en el
CONTRATO; y,

iv. A los demas que contemplan las Leyes y Disposiciones Aplicables y otros que pudieran establecerse en el

CONTRATO.

EL INVERSIONISTA establecera un sistema de atencion al Usuario, para atender reclamos, pedidos y sugerencias.
Este sistema debera permitir que los Usuarios presenten sus reclamos sobre la prestacion del Servicio, el desempefio
de los empleados u otros aspectos relacionados con las obligaciones del INVERSIONISTA. Las reclamaciones podran
ser efectuadas en forma personal ante la oficina de atencion al Usuario que para tal fin debera establecer EL
INVERSIONISTA, por llamada telefénica o por medios de comunicacion electronica. Asimismo, debera existir un Libro
de Reclamos, a fin que los Usuarios puedan presentarlas por escrito.

Todos los reclamos que presenten los Usuarios serén atendidos de conformidad con lo establecido en la normativa legal
del Cédigo de Proteccion al Consumidor o norma que lo sustituya.

‘\‘ fTULO IX: INVERSIONES Y SERVICIOS ADICIONALES
Vi [

dor ®
curately, EL INVERSIONISTA esta facultado a prestar adicionalmente Servicios Adicionales en los Terrenos mediante la

explotacion de bienes derivados de las Inversiones del Proyecto o incorporados con las Inversiones Adicionales que
ejecute para el efecto, previa autorizacion de la MUNICIPALIDAD. Para tal fin, EL INVERSIONISTA enviara a LA
MUNICIPALIDAD, con copia al Supervisor, su solicitud de aprobacion, adjuntando la informacién y documentacion
técnica, legal, comercial y financiera suficiente, sobre el Servicio Adicional.

El Supervisor tendra un plazo de quince (15) Dias para emitir su opinién. Desde la fecha de emisién de la opinion
favorable del Supervisor, LA MUNICIPALIDAD contara con un plazo maximo de quince (15) Dias, para autorizar la
prestacion de los Servicios Adicionales solicitados por EL INVERSIONISTA. En caso de no pronunciarse en este plazo,
se tendra por aprobada la solicitud.

Solo se podra denegar la autorizacion en los casos que los Servicios Adicionales propuestos sean contrarios al orden
publico, afecten negativamente al medio ambiente o a la funcionalidad del Servicio.

Es facultad del INVERSIONISTA determinar las condiciones de la prestacion de los Servicios Adicionales. En este
sentido, EL INVERSIONISTA tendra el derecho de cobrar o no un precio por su prestacién, segun su libre determinacion.
Sin embargo, en ningun caso, la prestacion de Servicios Adicionales podra estar condicionada a la contratacién del
Servicio.

Cuando EL INVERSIONISTA requiera de la obtencion de autorizaciones, permisos, licencias o cualquier acto
administrativo de las Autoridades Gubernamentales competentes relacionadas directamente con la ejecucion de las
Inversiones Adicionales o la prestacion de los Servicios Adicionales y ante una solicitud por escrito y fundamentada a
LA MUNICIPALIDAD, este prestara su apoyo al INVERSIONISTA en las coordinaciones que este requiera con tales
Autoridades Gubernamentales, dentro del marco de sus atribuciones establecidas por las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

Los ingresos derivados de la prestacion de los Servicios Adicionales son considerados en el célculo de la Refribucion
Variable.

Sera obligacion del INVERSIONISTA el cobro de la Tarifa por la prestacion del Servicio y precios por la prestacion de
los Servicios Adicionales.
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: de métodos o instrumentos mecénicos, informaticos ylo
electronicos que permitan la administrdcion controlada de la recaudacion bajo criterios de fidefidad y veracidad, sin
perjuicio del cumplimiento de las Leyes y Disposiciones Aplicables. LA MUNICIPALIDAD podra efectu ar directamente o
por terceros subcontratados por esta, las revisiones de los aspectos contables o financieras vinculados con |a actividad
de recaudacion de Tarifas y precios.

| En caso EL INVERSIONISTA se vea imposibilitado de cobrar las Tarifas y precios, debido a actos de protestas sociales

que impidan el funcionamiento del Sistema Vaivén o la prestacion del Servicio y/o los Servicios Adicionales, comunicara
°/ por escrito a LA MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR esta situacion para que sea considerada como un evento
de fuerza mayor.

Sin perjuicio de lo anterior, luego de la verificacién por parte de LA MUNICIPALIDAD, este procederd a restablecer el
orden social con el objetivo de permitir al INVERSIONISTA el cumplimiento de la obligacién de recaudacion y prestacion
del Servicio.

LA MUNICIPALIDAD debera agotar esfuerzos para que EL INVERSIONISTA pueda cumplir con la obligacion antes
mencionada y en caso persista la referida resistencia social por mas de seis (6) meses, LA MUNICIPALIDAD debera
declarar que existe una situacion de conmocion social, con lo cual se podréa hacer uso de los seguros existentes para
tal fin.

Las Tarifas por la prestacion del Servicio seran de libre determinacion por parte del INVERSIONISTA, excepto por los
siguientes supuestos:

0) Durante el primer afio de operaciones, la Tarifa por el Servicio (ida y vuelta) no podra superar los S/. 15.25
soles.

(ii) Durante toda la Etapa de Explotacion del Proyecto, se aplicara un descuento del 30% sobre el valor del precio
vigente a los siguientes grupos de usuarios: vecinos miraflorinos, nifios, adultos mayores Yy personas con
discapacidad.

Para el caso del Servicio, EL INVERSIONISTA debera difundir el monto de todos los precios al piiblico en general
utilizando los medios de comunicacion idéneos para su masiva publicidad.

Los ajustes a la tarifa se deberan comunicar con tres meses calendario de anticipacion al cierre del afio. La nueva tarifa
se aplicara el primer dia calendario del siguiente afio.

&
. [TULO XI: INGRESOS Y COSTOS DEL INVERSIONISTA Y RETRIBUCIONES A FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD

EL INVERSIONISTA debera ejecutar y explotar las Inversiones del Sistema Vaivén de conformidad con lo establecido
en el CONTRATO. Asimismo, promoveré el desarrollo y explotacion de Inversiones Adicionales para el desarrollo de los
componentes que considere necesarios para garantizar la recuperacion de las inversiones ejecutadas en el Sistema
Vaivén.

EL INVERSIONISTA es responsable de la Operacion y Mantenimiento de las Inversiones e Inversiones Adicionales que
se desarrolle en los Terrenos, a su propia cuenta, costo y riesgo. En este sentido, los costos de Operacion y
mantenimiento del Servicio, asi como la recuperacion de las Inversiones, seran cubiertos por los ingresos generados
por el cobro de la Tarifa a los Usuarios del Servicio y complementariamente, por los ingresos generados por la prestacion
de los Servicios Adicionales. En caso, los Ingresos no resulten suficientes, EL INVERSIONISTA cubrira su costo a riesgo
propio.

Los costos de operacion y mantenimiento de los Servicios Adicionales seran asumidos directamente por EL
INVERSIONISTA.
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La Retribucion que sera pagada a favor e LA MUNICIPALIDAD como contra \°—4A-
de Superficie sobre y bajo los Terrefios, estara compugsfa por un esquema

componentes:

¥ por el otorgamiento del Derecho

ixto que comprende los siguientes

Renta fija mensual

a) Pago mensual ascendente a USD 7.54 por m2. Ser4 pagada a partir de la Fecha de Suscripcion del CONTRATO
y actualizada anualmente aplicando la tasa equivalente al IPC de los Estados Unidos de América.

Renta variable mensual

b) Pago mensual ascendente a un porcentaje de los ingresos brutos mensuales obtenidos por el INVERSIONISTA
por la prestacion del Servicio y los Servicios Adicionales, de acuerdo con lo siguiente:

» 4% de los ingresos brutos mensuales totales obtenidos por la prestacién del Servicio y los Servicios
Adicionales hasta el afio 13 del Contrato.

o 6% de los ingresos brutos mensuales totales obtenidos por la prestacion del Servicio y los Servicios
Adicionales, a partir del afio 14 hasta el afio 25.

Retribucién tnica inicial
Pago tnico ascendente a doce (12) rentas fijas mensuales, cancelado por el Adjudicatario a la Firma del Contrato.
Compromiso de inversion

Pago en obras y/o equipamiento que el INVERSIONISTA realizara a favor de la MUNICIPALIDAD para la puesta en
valor de la explanada de la playa Redondo Il contigua a la estacién del mismo nombre, por un monto en obras
ascendente a USD §92,985.29 (Quinientos noventa y dos mil novecientos ochenta y cinco y 29/100 délares americanos)
incluyendo IGV, sin incluir el costo de estudios, licencias y supervision que seran de cargo del INVERSIONISTA. El
compromiso de inversion sera ejecutado de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo XII.

Los ingresos generados por la explotacion de las Inversiones y las Inversiones Adicionales, son considerados para el
célculo de la Retribucion Variable.

Una vez efectuado el pago de la Retribucién Unica Inicial, la Retribucion se determinara para cada Afio Calendario como
la suma de la Retribucion Fija mas la Retribucion Variable, en adicion al cumplimiento del Compromiso de Inversion que
se efectuara dentro de los plazos establecidos en el CONTRATO.

El pago de la Retribucion se realizara con periodicidad mensual y sera determinado de acuerdo con lo dispuesto en la
Clausula 11.7 y siguientes. Durante lafase previa a la Etapa de Explotacion del Proyecto, la Retribucion sera equivalente
a la Retribucion Fija.

Al finalizar cada mes, EL INVERSIONISTA debera remitir, en un plazo maximo de cinco (5) Dias, el Reporte Financiero
Mensual a LA MUNICIPALIDAD, con copia al Supervisor. La MUNICIPALIDAD dentro de los diez (10) Dias siguientes
podra remitir observaciones al Reporte Financiero Mensual o requerir informacion complementaria. En este Gltimo caso,
EL INVERSIONISTA debera responder a dicho requerimiento en un plazo maximo de cinco (5) Dias.

EI INVERSIONISTA deberé realizar el pago correspondiente en un plazo no mayor a cinco (5) Dias contados desde la
comunicacion del nimero de cuenta por parte de LA MUNICIPALIDAD y/o desde la aprobacion del Reporte Financiero
Mensual, segln corresponda.

Luego de finalizar cada Afio Calendario se efectuara la liquidacion anual de los pagos mensuales de la Retribucion.
Para este fin, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD con copia al Supervisor, el Reporte
Financiero Anual durante los primeros quince (15} Dias del mes de abril del Afio Calendario siguiente.

LA MUNICIPALIDAD, en un plazo no mayor de cinco (05) Dias, podra remitir observaciones al Reporte Financiero Anual
o requerir informacion complementaria. En este ultimo caso, EL INVERSIONISTA debera responder a dicho
requerimiento en un plazo méaximo de diez (10) dias calendario. En el mismo plazo, LA MUNICIPALIDAD debera
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Si el valor de la Retribucion en términos anuales resulta mayor a la suma de los pagos mensuales realizados en el Afio
Calendario evaluado, el INVERSIONISTA tendré la obligacion de pagar a LA MUNICIPALIDAD la diferencia entre ambos
valores en un plazo no mayor a cinco (05) Dias, luego de efectuado el requerimiento por parte de LA MUNICIPALIDAD.

Si el valor de la Retribucion en términos anuales es menor a la suma de los pagos mensuales realizados en el Afio
Calendario evaluado, EL INVERSIONISTA descontaré del siguiente pago de la Retribucién mensual, el valor equivalente
a la diferencia entre ambos valores, o de los pagos mensuales subsiguientes hasta liquidar el saldo de la diferencia
entre estos.

EL INVERSIONISTA estara sujeto a la legislacion tributaria nacional, regional y municipal que le resulte aplicable,
debiendo cumplir con todas fas obligaciones de naturaleza tributaria que correspondan al ejercicio de su actividad. EL
INVERSIONISTA estara obligado, en los términos que sefialen las Leyes y Disposiciones Aplicables, al pago de todos
los impuestos, contribuciones y tasas que se apliquen entre otros, a los Bienes afectados al CONTRATO, los Terrenos
0 los que se construyan o incorporen al Derecho de Superficie, sean dichos tributos administrados por el gobierno
nacional, regional o municipal.

Asimismo, EL INVERSIONISTA podra acceder a los beneficios tributarios que le corresponda, siempre que cumpla con
los procedimientos, requisitos y condiciones sustanciales y formales sefialadas en las Leyes y Disposiciones Aplicables.

ERE EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

Con la finalidad de facilitar y garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones derivadas del CONTRATO, EL
INVERSIONISTA se obliga a constituir y mantener a su costo, en calidad de fideicomitente y fideicomisario, un
fideicomiso irrevocable de administracion, el cual debera tener en cuenta los Lineamientos contenidos en el Anexo X,
asi como en el respectivo Contrato de Fideicomiso que se suscriba en su oportunidad. Adicionalmente, dicho fideicomiso
considerara como fideicomisario a LA MUNICIPALIDAD para efectos de garantizar el pago de las retribuciones
establecidas en el CONTRATO a su favor, por el otorgamiento del Derecho de Superficie.

En la Fecha de Suscripcion del CONTRATO, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD un proyecto
de Contrato de Fideicomiso debiendo contemplar lo sefialado en el Anexo X.

LA MUNICIPALIDAD debera emitir su opinién sobre dicho proyecto en un plazo maximo de quince (15) Dias. En caso
que en dicho plazo LA MUNICIPALIDAD formule observaciones al proyecto de Contrato de Fideicomiso, EL
INVERSIONISTA debera subsanarlas en un plazo no mayor de quince (15) Dias desde que es notificado, debiendo
remitir el proyecto de Confrato con las observaciones subsanadas a LA MUNICIPALIDAD. En este caso LA
MUNICIPALIDAD dispondra de un plazo de quince (15) Dias para su pronunciamiento.

Transcurrido los plazos a que se refiere el parrafo anterior y en caso LA MUNICIPALIDAD no hubiera emitido el
correspondiente pronunciamiento, se entendera que el proyecto de Contrato de Fideicomiso ha sido aceptado y
aprobado, debiendo tanto EL INVERSIONISTA como LA MUNICIPALIDAD proceder a su suscripcion, dentro del plazo
de quince (15) Dias, prorrogables por causas debidamente justificadas.

La entidad fiduciaria seré seleccionada por EL INVERSIONISTA. Los costos de los servicios del fiduciario seran pagados
directamente por EL INVERSIONISTA a la entidad fiduciaria. El pago por los servicios fiduciarios sera mensual, saivo
que contractualmente se establezca otra periodicidad de pago.

EL INVERSIONISTA realizara a su cuenta y costo el disefio, financiamiento, construccion y equipamiento de la Nueva
Area de Servicios. El disefio y construccion de la Nueva Area de Servicios se sujetara a las disposiciones del presente
CONTRATO, Ias normas técnicas aplicables, el Reglamento de Usos del Suelo y del Mar, Habilitacion Urbana,
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Programacion Multianual y Gestion/de Inversiones y en general, las Leyes y Disposiciones Aplicables.

EL INVERSIONISTA seré responsable de la obtencion de licencias, permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarias
para la construccion de la Nueva Area de Servicios, entre estas, la Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa yla
Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo emitidas por la APCV, sin perjuicio del compromiso de colaboracion
que asume fa MUNICIPALIDAD de acuerdo con la Clausula 2.9 y 9.4 del CONTRATO.

LA MUNICIPALIDAD hara entrega de la posesion del Terreno Nueva Area de Servicios en la Fecha de nicio de
Construccion del Sistema Vaivén, para efectos del disefio y construccion de la Nueva Area de Servicios. El gjercicio de
la posesion implicara que EL INVERSIONISTA realice las acciones necesarias para evitar ocupaciones ilegales en el
Terreno Nueva Area de Servicios, implementando a su costo y riesgo las medidas de vigilancia, custodia y seguridad
que considere pertinentes.

Dentro del plazo de treinta (30) Dias contados desde la fecha de entrega de la posesion del Terreno Nueva Area de
Servicios, prorrogables por causas debidamente justificadas, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA
MUNICIPALIDAD su Propuesta de Nueva Area de Servicios, de acuerdo con los requisitos de contenido establecidos
en el Anexo X, la que debera incorporar elementos de infraestructura y equipamiento asociados a los siguientes usos
admitidos para la zonificacion de la Nueva Area de Servicios:

- Servicios de playa: vestuarios, servicios higiénicos, duchas, locales de seguridad, salvataje y primeros auxilios,
locales de expendio de alimentos preparados, bebidas o similares.

-  Playas de estacionamiento.

- Losas deportivas, circuitos de trote, patinaje, similares, entre otros.

- Comercio afin: venta de articulos deportivos

- Otros que sean incorporados por las Leyes y Disposiciones Aplicables

La inversion en infraestructura y equipamiento incorporada en la Propuesta de Nueva Area de Servicios debe ser
equivalente o mayor al monto del Compromiso de Inversion. EI Compromiso de inversién no comprende el costo de
estudios, licencias y supervision, los que seran asumidos por EL INVERSIONISTA.

Dentro del plazo de cuarenta y cinco (45) Dias contados desde la recepcion de la Propuesta de Nueva Area de Servicios,
LA MUNICIPALIDAD otorga su conformidad o solicita la incorporacion de modificaciones a la propuesta presentada por
EL INVERSIONISTA. El pronunciamiento de LA MUNICIPALIDAD respecto de! disefio de la Nueva Area de Servicios
es vinculante.

Aprobada la Propuesta de Nueva Area de Servicios, EL INVERSIONISTA debe solicitar a la APCV la emision de la
Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa, dentro del plazo de treinta (30) Dias siguientes. De no obtener dicha
certificacion, EL INVERSIONISTA debera presentar a LA MUNICIPALIDAD una nueva propuesta siguiendo el
procedimiento establecido en los numerales precedentes.

Contando con la Certificacion Previa de Adecuacion de Iniciativa emitida por la APCV, EL INVERSIONISTA debera
realizar la formulacion y ejecucion de la Nueva Area de Servicios, de acuerdo con las disposiciones que regulan el
Sistema Nacional de Programacion Multianual y Gestion de Inversiones, en coordinacion con LA MUNICIPALIDAD.

La ejecucion de la Nueva Area de Servicios se iniciara dentro de los sesenta (60) Dias posteriores a la aprobacion de
la Propuesta de Nueva Area de Servicios, plazo que puede ser prorrogado por causas debidamente justificadas. La
ejecucion de las obras y equipamiento se efectuara en un plazo estimado de nueve (09) meses contados desde la
acreditacion del cumplimiento de las siguientes condiciones precedentes: (i) la aprobacion de expediente técnico por
parte de LA MUNICIPALIDAD, (ji) la emision de la Constancia de Compatibilidad de Proyecto Definitivo, por parte de la
APCV y {iii) la aprobacion del instrumento de gestion ambientalpor parte de la Autoridad Gubernamental correspondiente
y (iv) la obtencién de las licencias, autorizaciones, y/o permisos requeridos para la construccion de la infraestructura
comprendida en la Nueva Area de Servicios, por parte de EL INVERSIONISTA.

Culminada la ejecucion de la Nueva Area de Servicios, EL INVERSIONISTA solicitara a LA MUNICIPALIDAD la
recepcion de la infraestructura y equipamiento de la Nueva Area de Servicios. Para dichos efectos, LA MUNICIPALIDAD
designara al comité encargado de la recepcion, el que contara con la participacion del Supervisor de Ejecucion de Obras,
dentro de los quince (15) Dias siguientes a la formulacion de dicha solicitud.
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El comité procedera a la revision fisica, fincional y documsataria de la Nueva Area de Servicios, realizando las pruebas
que sean necesarias para determinar gj cumplimiento del expediente técnico correspondiente, respecto de las obras
civiles e instalaciones eléctricas, sanitdrias y de seguridad, entre otras, asi como del equipamiento, documentacion y
cualquier otro material que corresponda a la Nueva Area de Servicios como pruebas, protocolos, entre otros, dentro del
plazo de treinta (30) Dias.

Al concluir la revision, el comité determinara lo siguiente: (i) en caso se haya verificado que la Nueva Area de Servicios
cumple con el expediente técnico aprobado por LA MUNICIPALIDAD, resolvera que esta es posible de ser recibida,
procediendo en consecuencia a suscribir el acta de recepcion respectiva y (i) en caso de existir observaciones, estas
seran recogidas en un acta de observaciones, otorgando un plazo no mayor de sesenta (60) Dias para el levantamiento
de las mismas. Una vez levantadas las observaciones, dentro del plazo otorgado se suscribira el acta de recepcion
correspondiente.

Si EL INVERSIONISTA excediera el plazo otorgado para el levantamiento de observaciones, los dias transcurridos entre
la culminacion de dicho plazo y la fecha en que se efectle la subsanacion serén considerados dias de atraso y, por
tanto, sujetos a la imposicion de la penalidad prevista en el cuadro de penalidades del Anexo Vili o la Terminacion del
CONTRATO en caso se alcance el limite maximo de dichas penalidades.

Mediante acuerdos complementarios, las Partes podran modificar el plazo establecido en el numeral 9 de esta clausula
y en general, regular y/o modificar los aspectos operativos y procedimentales de la ejecucion y recepcion de la Nueva
Area de Servicios.

En caso que el monto de inversion efectivamente ejecutado en la Nueva Area de Servicios segun el expediente técnico
correspondiente resultase mayor al Compromiso de Inversién, EL INVERSIONISTA asumira la mayor inversion y
ejecutara la Nueva Area de Servicios a todo costo. En ningiin caso LA MUNICIPALIDAD se encontraré obligado a
realizar el pago de compensacion alguna, renunciando EL INVERSIONISTA al pago, reembolso y/o compensacion del
monto diferencial si lo hubiera.

Por el contrario, si e! monto de inversién efectivamente ejecutado resultase menor al Compromiso de Inversion, EL
INVERSIONISTA se obliga al pago a favor de LA MUNICIPALIDAD del monto equivalente a la diferencia entre el
Compromiso de Inversion y la inversion efectivamente ejecutada, a través de la transferencia del monto correspondiente
a la cuenta bancaria que LA MUNICIPALIDAD indique en su oportunidad.

Suscrita el acta de recepcion de la Nueva Area de Servicios, EL INVERSIONISTA procedera a realizar el tramite de
conformidad de obra y declaratoria de edificacion, asi como a la inscripcion registral de la misma. Desde |a fecha del
acta de recepcion, LA MUNICIPALIDAD asumir4 la operacion y mantenimiento de la Nueva Area de Servicios, mediante
su administracién directa o, a través del otorgamiento de derechos sobre esta a terceros, de acuerdo con los
procedimientos establecidos en las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Las Partes podran acordar que EL INVERSIONISTA asuma temporalmente la operacion y mantenimiento de la Nueva
Area de Servicios, durante el plazo que demande el desarrollo de los procedimientos necesarios para el otorgamiento
de derechos sobre esta a terceros, por parte de LA MUNICIPALIDAD. En el mismo acuerdo, las Partes regularan el
mecanismo aplicable a la recuperacion de los costos y gastos incurridos por EL INVERSIONISTA en ia operacion y
mantenimiento de la Nueva Area de Servicios, durante el plazo de administracién temporal.

CAPITULO XIll: GARANTIAS

EL INVERSIONISTA debera presentar a mas tardar en la fecha de suscripcion del Acta de Inicio de Obras una Garantia
de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento, de acuerdo a lo previsto en este CONTRATO.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento debera ser de caracter irrevocable, incondicional, solidaria,
de realizacion automatica, sin beneficio de excusion, ni division, bajo los términos y condiciones sefialados en el Anexo
Il del CONTRATO. LA MUNICIPALIDAD se encuentra facultado a ejecutar dicha garantia, en los supuestos
establecidos en el presente CONTRATO.
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q or de LA MUNICIPALIDAD por un
monto equivalente al 10% de la Inyersion del Proyecto, y mantenerse vigente hasta seis (6) meses posteriores a la
suscripcion del Acta de Aceptacioryde Obras y Equipamiento.

La Garantia de Fiel Cumplimiefito de Obras garantiza, durante su vigencia, la correcta ejecucion de las Obras y
Equipamiento, de acuerdo con el EDI, incluyendo el pago de penalidades referidas a la ejecucién de Obras e
implementacion del Equipamiento. EI monto de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento no constituye
un limite a las penalidades o indemnizaciones que puedan corresponder por los incumplimientos.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento podré ser ejecutada en forma parcial, en caso que las
penalidades devengadas de acuerdo al presente CONTRATO, producto de obligaciones derivadas de la ejecucion de
las Obras y Equipamiento, sea menor al monto total de la garantia y no sean pagadas en forma directa y oportuna por
EL INVERSIONISTA.

La ejecucion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento procedera siempre que EL INVERSIONISTA
no hubiese pagado las penalidades o subsanado los incumplimientos, referidos a obligaciones derivadas de la ejecucion
de Obras y Equipamiento, dentro de los plazos otorgados para tal fin.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento debera renovarse anualmente de manera tal que se
mantenga vigente hasta seis (06) meses posteriores a la celebracion del Acta de Aceptacion de Obras y Equipamiento.
Si se prorroga la Etapa de Ejecucion de las Obras y el Equipamiento, la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras debera
renovarse anualmente de manera tal que se mantenga vigente hasta seis (06) meses posteriores al periodo de Ia

prorroga.

Si la Garantia de Fiel Cumplimiento de Obras y Equipamiento no es renovada por EL INVERSIONISTA a mas tardar
quince (15) Dias antes de su vencimiento, se procedera a la ejecucion total de la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Obras y Equipamiento.

A fin de garantizar el correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo del
INVERSIONISTA derivadas de la celebracion del CONTRATO y el pago de las penalidades, no garantizadas con la
Garantia de Fiel Cumplimiento de Ejecucion de Obras y Equipamiento, EL INVERSIONISTA entregara a favor de LA
MUNICIPALIDAD a la Fecha de Suscripcion del CONTRATO, una Garantia de Fiel Cumplimiento de CONTRATO con
las caracteristicas de solidaria, incondicional, irrevocable, sin beneficio de excusion, ni division y de realizacion
automatica.

La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato tendra vigencia desde la Fecha de Suscripcion del Contrato hasta doce
(12) meses posteriores a la culminacion del Plazo del CONTRATO. Esta garantia podré ser expedida por periodos
anuales siempre y cuando su renovacion se realice con una antelacion no menor a quince (15) Dias a la fecha de su
vencimiento.

Las garantias deberan ser devueltas al INVERSIONISTA, siempre que hayan sido renovadas.

Desde la Fecha de Suscripcion del Contrato, la garantia seré por un monto equivalente al 3% de la Inversion del Proyecto
la cual permanecera vigente hasta doce (12) meses posteriores a la culminacion de la vigencia del CONTRATO.

Alternativamente, se podré aceptar una Carta de Crédito stand - by la cual puede revestir la formalidad que emplee el
‘9& banco que efectie la operacion, siempre que cumpla con los requerimientos que se establecen en el modelo que consta
VAN Taken el Anexo Il y sea emitida por un Banco Extranjero de Primera Categoria y confirmada por una Empresa Bancaria
' ocal.

:00CION DE LAS GARANTIAS

Las Garantias sefialadas en las Clausulas 13.2 y 13.6 podran ser ejecutadas por LA MUNICIPALIDAD en forma total o
parcial por cualquiera de las siguientes causales:

a) En los supuestos establecidos de manera expresa en el CONTRATO y en el evento que EL INVERSIONISTA
incurra en una causal de incumplimiento grave de sus obligaciones, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo
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para tal fin.

b)  En el evento que, debido al incumplimiento o al cumplimiento parcial, tardio o defectuoso de sus obligaciones, una
sentencia definitiva firme o laudo condene al INVERSIONISTA a efectuar un pago a favor de LA MUNICIPALIDAD
y siempre que EL INVERSIONISTA no hubiere realizado dicho pago en el plazo establecido en la sentencia
definitiva o laudo condenatorio.

En caso de ejecucion total o parcial de las garantias mencionadas en el presente Capitulo, EL INVERSIONISTA deberé
restituir, o hacer restituir, la o las garantias al monto establecido. Si EL INVERSIONISTA no restituye las garantias, en
un plazo de veinte (20) Dias contados a partir de la fecha en la cual se realizé la ejecucion total o parcial de las mismas,
entonces LA MUNICIPALIDAD, previa opinién del SUPERVISOR, mediante comunicacion escrita a ese efecto,
declarara resuelto el CONTRATO, procediendo a ejecutar la Garantia de Fie! Cumplimiento de CONTRATO por el monto
remanente en sefial de penalidad.
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CAPITULO XIV: REGIMEN DE SEGUROS Y RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA

EL INVERSIONISTA se obliga a contar durante la vigencia del CONTRATO con los seguros de conformidad con lo
establecido en el presente Capitulo, cuyas propuestas de pélizas deberan ser presentadas al SUPERVISOR para su
aprobacion, con una antelacion no menor a freinta (30) Dias previos al inicio de la etapa de Ejecucion de Obras y
Equipamiento o la etapa de Explotacion del Proyecto, segin corresponda.

Para la aprobacion de las propuestas de polizas, el SUPERVISOR cuenta con un plazo de quince (15) Dias para su
aprobacion desde que es notificado por LA MUNICIPALIDAD. De efectuarse alguna observacion, EL INVERSIONISTA
contara con quince (15) Dias para subsanar dicha observacion. Dicho plazo podra ser ampliado por Unica vez por el
SUPERVISOR a pedido del INVERSIONISTA. De no efectuarse observacion alguna por el SUPERVISOR, y a los
efectos que los Bienes del CONTRATO no queden desprovistos de un seguro, se entenderan aprobadas las propuestas
de polizas.

Las polizas definitivas deberan estar contratadas y entregadas a LA MUNICIPALIDAD con copia al SUPERVISOR, en
un plazo que no debera exceder de treinta (30) Dias de aprobadas las propuestas de pélizas antes referidas.

Durante la vigencia del CONTRATO, EL INVERSIONISTA tomara y debera mantener vigente las siguientes polizas de
seguros, que tendran como objeto cubrir los siniestros que se produzcan relacionados con la infraestructura objeto del
CONTRATO.

Durante la vigencia del CONTRATO, se debera contar con los siguientes seguros:
a) Seguro de responsabilidad civil.

Desde el inicio de la Explotacion, EL INVERSIONISTA estara obligado a contratar una pdliza de seguro por
Responsabilidad Civil (RC) que cubrira cualquier dafio, pérdida o lesién que pudiere sobrevenir a bienes de terceros o
a terceros a causa de cualquier accion u omision del INVERSIONISTA, sus confratistas, subcontratistas, sus
funcionarios y/o dependientes, en relacion con la ejecucion del presente CONTRATO.

En dicho seguro debera figurar LA MUNICIPALIDAD como asegurado adicional.

Este seguro debera contar al menos con las siguientes coberturas:

RC por Filtracién, Polucion o Contaminacion Subita, Imprevista y Accidental.
RC Patronal incluyendo trabajos en altura y/o subterraneos. Los empleados y trabajadores de los
subcontratistas también deberan ser incluidos dentro de este seguro o bajo una péliza independiente.

o B
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e RC por las actividades relacionadas con el CONTRATO, (RC Contractual).
e  RC por Construccion.

e RC por Carga.

[ ]

[ ]
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e RC Cruzada.
e RC Operacion

b) Seguro sobre bienes en Construcciory.

EL INVERSIONISTA esta obligado a contratar, durante la ejecucion de las Obras, un seguro contra todo riesgo de
Construccion polizas C.A.R (Construction All Risk) que cubra dentro de la Cobertura Basica ("A") el cien por ciento
(100%) del valor de reposicion de los bienes en Construccion que resulten afectados.

Adicionalmente a la Cobertura Basica ("A") la Poliza C.A.R. deberé contar con otras coberturas tales como: riesgos de
disefio, riesgos de ingenieria y emergencias como: derrumbes, terremotos, inundaciones, lluvias, incendios,
explosiones, terrorismo, vandalismo, conmocion social, robo y cualquier otra cobertura contemplada bajo una péliza
C.A.R. hasta una suma asegurada que sea por demas suficiente para hacer frente ante cualquier siniestro que pudiese
ocurrir durante fa Construccion de las Obras.

Las pélizas contratadas tendran como beneficiario al INVERSIONISTA, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula
14.9 y 14.10, el cual estara obligado a destinar de inmediato los fondos obtenidos en la reconstruccion de la
infraestructura en el menor plazo posible.

El presente seguro deberé incluir una Clausula en la que se establezca que los fondos producto de la indemnizacion
por cualquier siniestro deberan ser destinados necesariamente a la reparacion de los dafios causados por el siniestro,
sin perjuicio de lo establecido en la Clausufa 14.9 y 14.10.

= | El valor declarado de la poliza de seguro sera equivalente al valor de reposicion del monto total de las Obras en ejecucion
y deberd adecuarse a la naturaleza de cada bien. En ningln caso se tomara en cuenta el valor contable de cada uno
de ellos.

Una vez que las Obras cuenten con la aceptacion respectiva de acuerdo con el procedimiento establecido en el
CONTRATO, dichos bienes deberan pasar a estar cubiertos por la péliza contemplada en el Literal siguiente.

DRO DIONISIO
VARRET

¢) Seguros sobre bienes en Explotacién.

Desde el inicio de la Explotacion, EL INVERSIONISTA esta obligado a contratar por su cuenta y costo un Seguro sobre
Bienes del CONTRATO que esté operando, que cubra el cien por ciento (100%) del valor de reposicion de dichos bienes,
que resulten afectados, contando con coberturas tales como: dafios parciales o totales provocados por agua, terremoto,
incendio, explosion, terrorismo, vandalismo, conmocion social, robo, hurto y apropiacion ilicita, dafio provocados por
error o falla humana de los Usuarios, INVERSIONISTA o terceros que no corresponden a dafio por negligencia, dolo o
culpa inexcusable. En caso de presentarse algun siniestro que afecte los bienes en operacion, EL INVERSIONISTA
sera responsable por los costos directos e indirectos, relacionados con los dafios ocasionados, asi como por las
franquicias que deberan ser pagadas a las compafiias aseguradoras en caso corresponda.

Este seguro sobre Bienes en Operacion servira para cubrir los costos derivados de emergencias. Sin perjuicio de lo
sefialado, EL INVERSIONISTA se obliga a destinar cualquier indemnizacion que obtenga derivada de la péliza sefialada,
a la reposicion de los Bienes que se hubiesen perdido.

d) De riesgos laborales.

A partir del inicio de las Obras, EL INVERSIONISTA, en tanto entidad empleadora, esta obligado a contratar una poliza
de seguro complementario de trabajo de riesgo, conforme lo regula la Ley N° 26790 y sus reglamentos y cualquier norma
modificatoria.

Asimismo, EL INVERSIONISTA debera verificar que las empresas de servicios especiales, agentes contratistas o
subcontratistas con la que EL INVERSIONISTA vaya a emplear o contratar, también cumplan con la norma sefialada
en el parrafo anterior, o, en su defecto, debera contratar directamente dicho seguro por cuenta de ellas.

Los montos asegurados y fos amparos contemplados deberan corresponder a las exigencias contenidas en la
mencionada ley.
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Sin perjuicio de las pélizas obligatorias Indicadas en los Literales a) al d) de la presente Clausula, EL INVERSIONISTA
podra, de acuerdo a su propia vision estratégica de manejo y distribucion de los riesgos o bien para cumplir con lo
establecido por el ordenamiento juridico de la Republica del Peri o bien por cualquier otra causa debidamente
justificada, tomar cualquier otra péliza de seguros a su propio costo, comunicando este hecho a LA MUNICIPALIDAD y
Supervisor.

f) Eventos no cubiertos

Las pérdidas, dafios y responsabilidades no cubiertas por las mencionadas polizas de seguros, o por falta de cobertura,
estaran a cargo del INVERSIONISTA, quien seré el (nico responsable frente a LA MUNICIPALIDAD por cualquier
pérdida o dafio ocasionado.

La suma a asegurar en cada una de las polizas antes mencionadas sera determinada por EL INVERSIONISTA, en
funcion a su estimacion, en un nivel suficiente para cubrir los dafios de acuerdo a cada tipo de poliza. EL
INVERSIONISTA sera responsable por el saldo no cubierto con el seguro contratado, en el caso que cualquier siniestro
que le sea imputable supere la suma asegurada, relevando de responsabilidad a LA MUNICIPALIDAD.

ICACION

Las polizas emitidas de conformidad con lo establecido en el CONTRATO deberan contener una estipulacion que
obligue a la compaiiia aseguradora respectiva a notificar por escrito al SUPERVISOR y a LA MUNICIPALIDAD sobre
cualquier omision de pago de primas en que incurriese EL INVERSIONISTA y sobre cualquier circunstancia que afecte
la vigencia, validez o efectividad de la poliza, con una anticipacion no menor a quince (15) Dias a la fecha en que el
incumplimiento del INVERSIONISTA pueda determinar la caducidad o pérdida de vigencia de la péliza en forma total o
parcial. La obligacion de notificacién sera también aplicable al supuesto de cesacion, retiro, cancelacion o falta de
renovacion de cualquier seguro que EL INVERSIONISTA deba mantener conforme a este CONTRATO.

La pdliza respectiva debera establecer, asimismo, que la caducidad o pérdida de vigencia de la poliza sélo se producira
si la compafiia aseguradora ha cumplido previamente con la obligacion a que se refiere el parrafo precedente.

FINCIA DE LAS POLIZAS

EL INVERSIONISTA se compromete a presentar al SUPERVISOR, anualmente, antes del 30 de enero de cada afio, y
durante todo el plazo de vigencia del CONTRATO, una relacion de las pélizas de seguro a ser tomadas y/o mantenidas
por EL INVERSIONISTA durante cada Afio Calendario, indicando al menos la cobertura, la compaiiia aseguradora y las
reclamaciones hechas durante el afio anterior, y un certificado emitido por el representante autorizado de la compaiiia
aseguradora indicando que EL INVERSIONISTA ha cumplido durante el afio anterior con los términos de la presente
Clausula.

Sin perjuicio de lo indicado precedentemente, durante el transcurso del CONTRATO y cada vez que el SUPERVISOR
lo requiera, EL INVERSIONISTA debera presentar prueba fehaciente ante el SUPERVISOR y LA MUNICIPALIDAD de
que todas las polizas de seguro siguen vigentes.

De verificarse el incumplimiento de la obligacién del INVERSIONISTA de mantener vigentes las pélizas sefialadas en
los Literales a) al d) de la Clausula 14.3 o el supuesto contemplado en la Clausula 14.9, LA MUNICIPALIDAD tendra
derecho, procediendo en forma razonable, a adquirir por si mismo estos seguros, en cuyo caso todos los montos
pagados por LA MUNICIPALIDAD por este concepto deberan ser rembolsados por EL INVERSIONISTA a LA
MUNICIPALIDAD, con un recargo de diez por ciento (10%) por concepto de penalidad dentro de los treinta (30) Dias
siguientes a la fecha en que LA MUNICIPALIDAD haya comunicado formalmente el ejercicio de la facultad comprendida
en este Capitulo.

En caso de incumplimiento de la obligacién de reembolso, asi como del recargo sefialado, LA MUNICIPALIDAD
procedera a ejecutar en forma inmediata la Garantia de Fiel Cumplimiento del CONTRATO, sin perjuicio de las
eventuales acciones a que diera lugar el referido incumplimiento, entre ellas, fa Terminacion del CONTRATO de
conformidad con lo establecido en el Capitulo XVIII.
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La contratacion de pélizas de seguros por parte del INVERSIONISTA no disminuye la responsabilidad de este, la misma
que es atribuible a causas originadas con posterioridad a la Toma de Posesion de los Terrenos, por tanto, EL
INVERSIONISTA continda sujeto al cumplimiento de las obligaciones establecidas en este CONTRATO. Asimismo,
durante la vigencia del CONTRATO, EL INVERSIONISTA sera responsable de la correcta ejecucion de las Obras y
Equipamiento sin perjuicio de las funciones de direccion y control que correspondan a LA MUNICIPALIDAD o al
SUPERVISOR.

LA MUNICIPALIDAD no estard sujeto a ninguna responsabilidad por cualquier pérdida, dafio, demanda o
responsabilidad que provenga o se base en el disefio, ejecucion, uso, operacion, condicion o estado de las Obras y el
Equipamiento en los Terrenos desde (e incluyendo) la fecha en que se produzca la Toma de Posesion y hasta (e
incluyendo) la fecha de Terminacion del CONTRATO, debiendo EL INVERSIONISTA indemnizar, defender y mantener
indemne a LA MUNICIPALIDAD.

Asimismo, y con independencia de lo estipulado en la presente Clausula y las obligaciones en ella establecidas, EL
INVERSIONISTA debera pagar la totalidad de las sumas debidas a cualquier persona hasta el limite de su
responsabilidad de acuerdo con las Leyes Disposiciones Aplicables en el Estado de la Republica del Peru, vigentes en
el momento en que se produce el dafio.

EL INVERSIONISTA asumira los costos de todos y cada uno de los deducibles y/o coaseguros que haya contratado en
las polizas de seguros requeridas.

EL INVERSIONISTA contratara todas las polizas de seguro que se requieran en virtud del presente CONTRATO con
Compaiiias de Seguros y Reaseguros que tengan la calificacion A o superior al momento de contratar o renovar la péliza
de seguro, segun informacién de la Superintendencia de Banca, Seguro y AFP y/o Clasificadora de Riesgos que operen
en el Perl y/o en el extranjero. Los certificados de seguros para cada péliza antes indicadas deberan contener lo
siguiente:

a) Una declaracion en la que LA MUNICIPALIDAD aparezca como beneficiario adicional, segiin corresponda.

b) Una declaracion en fa que la Compaiiia de Seguros haya renunciado a los derechos de subrogacion con respecto
a LA MUNICIPALIDAD.

¢} Unadeclaracion de fa compaiiia de seguros a través de la cual se obliga a notificar por escrito al SUPERVISOR y
a LA MUNICIPALIDAD sobre cualquier omision de pago de primas en que incurriese EL INVERSIONISTA y sobre
cualquier circunstancia que afecte la vigencia, validez o efectividad de la péliza, conforme a lo dispuesto en la

Clausula 14.4.

En caso LA MUNICIPALIDAD recibiera algin monto de reembolso de dafios producidos en la infraestructura o equipos
en cumplimiento de los términos pactados en las pélizas a que se refiere el presente Capitulo, serén destinados unica
y exclusivamente a que EL INVERSIONISTA repare dichos dafios, de tal manera que pueda seguir explotando
normalmente el Proyecto. Para tal efecto, LA MUNICIPALIDAD debera entregar los montos percibidos al
INVERSIONISTA en un plazo que no debera exceder de ciento ochenta (180) Dias. EI INVERSIONISTA estara obligado
a destinar estos montos recibidos, Uinica y exclusivamente para reparar los bienes afectados por el siniestro respectivo,
en iguales o mejores condiciones a las exigidas en el CONTRATO.

ULO XV: CONSIDERACIONES SOCIO AMBIENTALES

ACIONES GENERALES SOCIO AMBIENTALES DEL INVERSIONISTA

Durante todas las etapas del CONTRATO, EL INVERSIONISTA debera asumir la responsabilidad de proteccion del
medio ambiente como una variable fundamental de su gestion, implementando las medidas necesarias que aseguren

GRD DE N /
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un exitoso manejo ambiental y los mecanigmos que permitan una adecuada comunicacion con la comunidad, las mismas
que estaran reflejadas en el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) elaborado por EL INVERSIONISTA.

EL INVERSIONISTA sera solidariamente responsable con los subcontratistas de la aplicacion de la normativa ambiental
vigente, en especial del cumplimiento de lo establecido en la Ley N° 28611, Ley General del Ambiente, Ley del Sistema
Nacional de Evaluacion de Impacto Ambiental N° 27446 y su Reglamento, o normas que las modifiquen o sustituyan, o
que las desarrollen; y ante cualquier dafio ambiental, pérdida, reclamo o responsabilidad del INVERSIONISTA en los
Terrenos, se aplicara lo establecido en la Clausula siguiente.

Con el proposito de minimizar los impactos negativos que se puedan producir ai medio ambiente en los Terrenos, EL
INVERSIONISTA debera cumplir, durante las Etapas de Ejecucion de Obras y Equipamiento y Explotacién del Proyecto,
con las especificaciones y medidas definidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

EL INVERSIONISTA sera responsable de la mitigacion de los problemas ambientales que se generen en los Terrenos
y/u ofras éreas de influencia directa, a partir de la Toma de Posesion. Tratandose de zonas fuera de los Terrenos, EL
INVERSIONISTA seré responsable en caso de que se demuestre que la causa del dafio se hubiere originado como
consecuencia de las actividades realizadas por el INVERSIONISTA en los Terrenos. EL INVERSIONISTA en ningn
caso seré responsable por dafios ambientales preexistentes (incluidos Pasivos Ambientales) o generados antes de Ia
Toma de Posesion, atn cuando los efectos dafiinos y/o reclamos correspondientes se produzcan después de dicha
fecha.

m
o1.87° ::1} EL INVERSIONISTA, debera presentar ante la Autoridad Ambiental Competente para su aprobacién, el Estudio de
oo & */ Impacto Ambiental (EIA) que comprenda las actividades de ejecucion de Obras, Operacion y Mantenimiento, dentro de
o Q\\z/““/ la etapa previa al inicio de la Etapa de Ejecucién de Obras y Equipamiento. El EIA se elaborara en concordancia con el

EDI, el CONTRATO y las Leyes y Disposiciones Aplicables.

La implementacion de las condiciones y/o medidas establecidas en dicho Estudio de Impacto Ambiental, sera de
exclusiva responsabilidad y costo del INVERSIONISTA, debiendo dar cumplimiento a toda la normativa ambiental
vigente. Para ello EL INVERSIONISTA debera contratara una empresa consultora que elabore el Estudio de Impacto
Ambiental, la misma que debera estar inscrita en el Registro de entidades autorizadas para elaborar estudios de impacto
ambiental de la Autoridad Ambiental Competente o la que lo sustituya.

@{2
$ PEDRODIONISIO
¥ HERNANDRZ NAVARRETE

Las especificaciones técnicas socio ambientales contenidas en el EIA consideran medidas de mitigacion, compensacion,
prevencion de riesgos, control de accidentes, seguimiento y monitoreo ambiental, segiin resulte pertinente, para
aquellas actividades y Obras del Proyecto que en cualquier fase produzcan impactos negativos en algin componente
ambiental, que no puedan revertirse sin la aplicacion de tales medidas, o cuando sea necesario aplicarlas para cumplir
con las Leyes y Disposiciones Aplicables.

Las medidas establecidas forman parte de los estudios correspondientes y deberan ser consideradas dentro de los
criterios, procedimientos y acciones necesarias de implementar para el desarrollo de una adecuado y oportuna gestién
socioambiental del CONTRATO.

Para el tratamiento de los aspectos del patrimonio cultural, se consideraran las especificaciones contenidas en fas
siguientes Leyes y Disposiciones Aplicables y normas que las modifiquen y/o sustituyan y:

s LaLeyN° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion.

s ElDecreto Supremo N° 005-2013-MC que aprueba el Reglamento de Organizacion y Funciones de! Ministerio
de Cultura.

s QOtras Leyes y Disposiciones Aplicables.

EL INVERSIONISTA podra incorporar medidas adicionales a las exigidas, que a su juicio confribuyan al cumplimiento a
las condiciones de ejecucion de las Obras y Operacion, en lo referente a la proteccion del medio ambiente. Dichas
medidas se deberan basar en los contenidos y conclusiones del EIA.
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EL INVERSIONISTA no podra transferir su Derecho de Superficie ni ceder su posicion contractual sin la autorizacion
previa y por escrito de LA MUNICIPALIDAD.

Para efecto de la autorizacion, EL INVERSIONISTA debera comunicar su intencion de transferir el Derecho de Superficie
o ceder su posicion contractual, acompafado lo siguiente:

Contrato preparatorio o carta de intencion de transferencia o cesion, debidamente suscrita por el cedente, de
acuerdo con el procedimiento y con las mayorias societarias exigidas por su estatuto social.

Contrato preparatorio o carta de intencion de transferencia o cesion, debidamente suscrita por el cesionario, de
acuerdo con el procedimiento y con las mayorias societarias exigidas por su estatuto social.

Documentacion que acredite la capacidad legal necesaria del cesionario.

Documentacion que acredite la capacidad financiera y técnica del cesionario, teniendo en cuenta las previsiones
de la Declaratoria de Interés y el CONTRATO.

Acuerdo por el cual el tercero conviene en asumir cualquier dafio y pagar cualquier ofra suma debida y pagadera
por EL INVERSIONISTA.

Acuerdo por el cual el Socio Estratégico es sustituido por uno de los accionistas del cesionario en la posicion
contractual que ocupa el primero en el CONTRATO. Dicho cesionario debera cumplir con los requisitos de
capacidad técnica conforme con lo sefialado en la Declaratoria de Interés.

EL INVERSIONISTA debera presentar toda la documentacion sefialada en esta Clausula, tanto a LA MUNICIPALIDAD
como al Supervisor. En un plazo no mayor de treinta (30) Dias contados desde la presentacion efectuada por EL
INVERSIONISTA, el Supervisor debera emitir opinion previa; a su vez, LA MUNICIPALIDAD debera pronunciarse por
escrito sobre la operacion en un plazo maximo de treinta (30) Dias, contados desde la recepcion de la opinién del
Supervisor. EI asentimiento de LA MUNICIPALIDAD no libera de responsabilidad al INVERSIONISTA por la
transferencia de su Derecho de Superficie o cesion de su posicion contractual hasta por un plazo maximo de un (1) afio,
desde la fecha de aprobacion de la cesién. Esto implica que, durante este periodo, el INVERSIONISTA sera
solidariamente responsable con el nuevo INVERSIONISTA por los actos realizados hasta antes de la transferencia o

cesion. El pronunciamiento negativo o la ausencia de pronunciamiento implican el rechazo de la operacion.

CLAUSULAS CONTRACTUALES

a)

b)

¢)

En todos los contratos, convenios o acuerdos que EL INVERSIONISTA celebre con sus socios, terceros y personal,
salvo aquellos contratos de adhesion, con clausutas de contratacion aprobadas administrativamente, se deberan incluir
clausulas que contemplen los siguientes aspectos:

La resolucion de los respectivos contratos por la Terminacion del CONTRATO y la posibilidad de cesion de posicion
contractual a LA MUNICIPALIDAD o a quien este designe, en caso de Terminacion def CONTRATO.

Que el plazo de vigencia no exceda el plazo del CONTRATO.

La renuncia a interponer acciones de responsabilidad civil contra LA MUNICIPALIDAD, el SUPERVISOR DE
OBRA, el Supervisor y sus funcionarios.

En ningun caso, EL INVERSIONISTA se exime de responsabilidad alguna frente a LA MUNICIPALIDAD, por actos
derivados de la ejecucion de contratos suscritos con terceros, que pudieran tener incidencia alguna sobre la ejecucion

del Proyecto.
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