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CONVOCATORIA A SUBASTA PUBLICA DE

“ARRENDAMIENTO DE DOS (02) MODULOS COMERCIALES: PARQUE INTIHUATANA' Y COMPLEJO

DEPORTIVO CHINO VASQUEZ"

1. GENERALIDADES

1:1:

1.2.

1.3.

1.4.

ORGANISMO QUE CONVOCA:

La Municipalidad Distrital de Miraflores con RUC N° 20131377224, con domicilio Av. 28 de
julio 873, Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima.

OBJETO:

Regular el procedimiento de adjudicacion en arrendamiento, mediante Subasta
PUblica, de dos (02) médulos comerciales de propiedad de la Municipalidad de
Miraflores, ubicados en el Parque Intihuatana y en el Complejo Deportivo Chino
Vasquez, detallados en el Anexo N° 1y bajo la administracion de la entidad, conforme
a la autorizacién otorgada mediante Acuerdo de Concejo N° 0061-2026/MM, de fecha
30 de marzo de 2026.

BASE LEGAL

Constitucién Politica del Peru.
Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades.
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA.

e Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que aprueba Reglamento de la Ley N°
29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

e Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobada con Decreto Supremo N°006-2026-JUS.
Codigo Civil vigente.
Acuerdo de Concejo N° 061-2026/MM.

ANTECEDENTES:

Médulo Comercial Parque Intihuatana

Modulo comercial Parque Intihuatana, ubicado en la inferseccién de la primera cuadra
del Malecon de la Reserva con el Malecén 28 de Julio, Parque Intfihuatana, Distrifo de
Miraflores, provincia y departamento de Lima, con un drea de 15.00 m2 de ocupacion
del médulo comercial y 68.44 m2 de drea de influencia e inscrito dentro del terreno de
mayor extension en la Partida Matriz N° 13095072 del Registro de Predios de la Zona
Registral IX Sede Lima, SUNARP, en las condiciones fisicas y legales en las que se
encuentra actualmente y consignada en las bases.

Médulo Comercial Complejo Deportivo Chino Vésquez

Predio ubicado en el Malecédn de la Marina Cdra. 8, distrito de Miraflores, inscrito en la
Ficha Registral N° 1717317 del Registro de Propiedad Inmueble, de la Zona Registral IX -
Sede Lima, de propiedad de la Municipalidad de Miraflores, cuya drea de mayor
extension es 435.127.30m2 forma el corredor ribereno denominado “Costa Verde" y en
ella se edifica el Médulo Comercial con 9.35 m2, y un drea de influencia comercial de
34.00 m2. '
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CARACTERISTICAS DE LOS MODULOS COMERCIALES

Cuadro N° 01

Complejo deportivo Chino Vésquez"- Miraflores

1.5.1 Médulo Comercial Parque Intihuatana

GIRO /
fTEM | MODULO DESCRIPCION AREA M2 ACTIVIDAD
El modulo estd edificado con material ligero y techado con
elementos destinados al servicio y la atencién al publico,
ubicado hacia el borde del acantilado. Se encuentra en una .
P . ; Modulo
zona de fdcil acceso y constituye un paso obligado para el d .
ingreso y salida del parque. SIRnelCID
y trabajo:
: - . 15.00 m2.
Consta de un ambiente principal de trabajo con mostradores .
: 4 Cafeteria,
abiertos dispuestos en forma de barras a lo largo de fodo su
. ; e e ) Zona de fuente de
Parque perimetro, destinados a la atencion al publico. Incluye dreas p :
1 ) : . . ; 3 Cens it ; influencia soda al paso
Intihuatana | de cocina, cafeteria y kiosco, asi como un deposito interior y :
o . : < comercial y venta de
una terraza de atencion orientada hacia el acantilado. s ;
y atencion golosinas y/o
En su interior dispone de reposteros altos 'y bajos, dl puiice: SOUVEnIs.
s s 68.44 m2
conservadores, vitrinas y paneles, ademds de un punto de
agua y zona de lavado destinados a la preparacion y uso del
personal.
No dispone de servicios higiénicos propios.
La edificacion presenta cimientos de concreto ciclopeo y
muros de ladrilo de arcilla en aparejo de soga. El techo s
- p . - Modulo de
cuenta con cobertura de fibrablock, mientras que el piso es servicio
de cemento pulido. Dispone de puertas de madera o Y
. frabajo: 9.35
contraplacada y ventanas con cerramiento de madera m2
machihembrada a lo largo de todo el perimetro del médulo. Cafeteria,
Complejo | Asimismo, cuenta con instalaciones eléctricas empotradas y fuente de
/ . 5 i L - Zona de
5 Deportivo | servicios de aguay desagUe, incluyendo servicios higienicos influencia soda al paso
Chino propios. : y venta de
4 comercial y 4
Vasquez o golosinas y
5 . G . atencion al i
El médulo comprende un ambiente principal destinado a la Ublico: souvenirs.
atencién al pdblico, con mostradores perimetrales y puertas :?4 00 mé
habilitadas para la actividad de venta en sus fachadas. '
Asimismo, cuenta con un drea de acceso restringido para el
personal, equipada con mobiliario y elementos de
almacenamiento y exhibicion.
1.5 USO DE LOS MODULOS COMERCIALES

El médulo comercial, materia de arrendamientfo serd exclusivamente utilizado por el

adjudicatario para la comerci
fuente de soda al paso y venta de go

podrd comercidlizar séndwiches, helados y similares.

alizacién de alimentos y bebidas (Cafeteria, creperia,
losinas y/o souvenirs). Adicionalmente el maodulo

Utilizan un sistema simplificado de servicio, (servicio répido) asi sus instalaciones solo
pueden contener plancha freidora, lavadora, licuadoras, refrigeradora, horno
microondas y campana de aire circulante con o sin ducto, puede contar con una barra
con asientos, ademds podrd contar con el usos de las areas que se encuentran dentro
de la influencia del modulo (68.44 m2), en el cual podrdn emplazar mesas vy sillas, sin
obstruir el libre frdnsito, su funcionamiento estd sujeto a las normas sanitarias vigentes y

a las demds normas técnicas aplicables.
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El uso se entenderd permitido para la comercializacién de bienes y servicios no
prohibidos por ley.

El adjudicatario deberd respetar las normas sobre no discriminacion, reglamentaciones
de INDECI, y demas aplicables en materia de proteccién al consumidor.

1.5.2 Médulo Comercial Complejo Deportivo Chino Vésquez

El presente médulo comercidl, materia de arrendamiento serd exclusivamente utilizado
por el adjudicatario para la comercializacion de alimentos y bebidas (Cafeteria, fuente
de soda al paso y venta de golosinas y/o souvenirs). Adicionalmente el médulo podrd
comercializar crepes, sdndwiches, helados y similares.

Utilizan un sistema simplificado de servicio, (servicio rdpido) asi sus instalaciones solo
pueden contener plancha freidora, lavadora, licuadoras, refrigeradora, horno
microondas y campana de aire circulante con o sin ducto, puede contar con una barra
con asientos, ademds podra contar con el uso de las Greas que se encuentran dentro
de la influencia del médulo( 34.00 m2), en el cual podran emplazar mesas y sillas, sin
obstruir el libre transito, su funcionamiento estd sujeto a las normas sanitarias vigentes y
a las demds normas técnicas aplicables.

El uso se entenderd permitido para la comercializacién de bienes y servicios no
prohibidos por ley.

El adjudicatario deberd respetar las normas sobre no discriminacién, reglamentaciones
de INDECI, y demds aplicables en materia de protecciéon al consumidor.

DE LOS REQUISITOS DE LOS POSTORES:

Podrd participar en la subasta publica en calidad de postor, toda persona natural o juridica,
nacional o extranjera, bajo requisito indispensable de haberse registrado como postor, para
lo cual deberd presentar el recibo de pago de los derechos de registro y el formato N° 1
denominado “Registro de Participantes” debidamente suscrito, debiendo tener en cuenta lo

siguiente:

A. Persona Natural
En forma directa identificdndose para dichos efectos con su documento nacional de

identidad o carnet de extranjeria, segun corresponda.

B. Persona Juridica
A fravés de su representante legal debidamente acreditado y con poderes inscritos
para dicho fin, debiendo exhibir el respectivo Certificado de Vigencia de Poder
emitido por la Oficina Registral correspondiente, cuya emisién no debe exceder de los
treinta (30) dias calendario, previo a la realizacién del acto de la subasta.

Los postores que deseen participar en la Subasta PUblica deberdn registrarse conforme al
procedimiento establecido en las presentes Bases Administrativas y presentar las garantias
exigidas para tal efecto.

Las ofertas deberdn formularse de manera individual, quedando prohibido cualquier acuerdo,
coordinacién o concertacién entre postores durante el desarrollo del acto publico. La
verificacion de dichas conductas constituird causal de suspension temporal o definitiva del
proceso, sin perjuicio del refiro de las personas que generen desorden o participen en tales
actos.
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Asimismo, los postores deberdn confar con capacidad legal para confratar, sefalar domicilio
dentro de la ciudad de Lima y encontrarse debidamente inscritos y con registro vigente en el
Registro Nacional de Proveedores (RNP) del Organismo Especializado para las Confrataciones
PUblicas Eficientes (OECE). Adicionalmente, deberdn acreditar experiencia comprobada no
menor de diez (10) ahos en actividades vinculadas al rubro objeto de la convocatoria,
relacionadas con cafeterias, fuentes de soda'y actividades afines al sector gastronémico.

Para participar en el ftem 1: El postor deberd acreditar que, durante los Ultimos cinco (5) anos
consecutivos, ha registrado ventas anuales no menores d S/ 10 000 000.00 (Diez Millones y
00/100 Soles) en actividades vinculadas al rubro gastronémico, tales como la comercializacién
de alimentos y bebidas, cafeteria, creperia, fuente de soda al paso, venta de golosinas y/o
souvenirs, pasteleria, séndwiches, helados y demds actividades afines. Asimismo, deberd
acreditar experiencia comprobada no menor de diez (10) afos en la ejecucion y/o gestion
de contratos vinculados al objeto de la presente convocatoria.

Para participar en el ftem 2: El postor deberd acreditar que, durante los Ulfimos tres (3) anos
consecutivos, ha registrado ventas anuales no menores d S/ 4 000 000.00 (Cuatro Millones y
00/100 Soles) en actividades vinculadas al rubro gastronémico, tales como la comercializacion
de alimentos y bebidas, cafeteria, fuente de soda al paso, venta de golosinas y/o souvenirs,
crepes, sandwiches, helados y demds actividades similares. Asimismo, deberd acreditar
experiencia comprobada no menor de diez (10) afios en la ejecucién y/o gestidon de contratos
vinculados al objeto de la presente convocatoria.

lIl. PROHIBICIONES

No podrdn participar como postores aquellas personas que se encuentfren incursas en
cualquiera de las prohibiciones y/o supuestos siguientes:

e Estdn prohibidos de participar en la subasta publica, de manera directa o indirecta,
los funcionarios y servidores pUblicos, asi como cualquier persona que preste servicios
en enfidades de la administraciéon publica bajo cualquier régimen laboral o
contractual. Esta restriccion aplica respecto de los bienes de propiedad de la enfidad
a la que pertenecen, los confiados a su administracién o custodia, o aquellos en cuya
transferencia intervengan. De conformidad con el articulo 35 del Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA, y los articulos 1366 y 1367 del Cédigo Civil, estas prohibiciones se mantienen
vigentes hasta seis (6) meses después de que las personas impedidas cesen 0
renuncien a sus cargos.

e Las personas naturales o juridicas que tengan impedimento para celebrar contrafos
con el Estado.

e No fener procedimientos ante Centros de Conciliacién o de Arbitraje, ni
procedimientos concursales anfe el Indecopi. Asimismo, no registrar demandas
vigentes en la via civil, constitucional o contencioso-administrativa, ni denuncias
penales en framite.

Los actos administrativos, convenios y contratos que se suscriban, contraviniendo lo descrito
en los numerales anteriores son nulos de pleno derecho, sin perjuicio de las responsabilidades
a que hubiere lugar. ’

MODALIDAD DE OFERTA

El Acto Publico de Subasta serd conducido por el Comité de Subasta constituido para tal
efecto mediante Resolucion de Gerencia de Administracion y Finanzas N° 51-2026-GAF/MM,
de fecha 28 de mayo de 2026, con la participacion de un Notario PUblico.
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Asimismo, se deja constancia de que, en cualquier etapa del desarrollo del acto publico, los

miembros fitulares del Comité de Subasta podran ser reemplazados por los miembros suplentes
designados en la resolucion antes citada, conforme a las necesidades y contingencias que

pudieran presentarse.

El arrendamiento mediante Subasta Publica se llevard a cabo bajo las modalidades de
“SOBRE CERRADO" con mejoramiento de oferta A VIVA VOTI", conforme a las condiciones
fisicas y legales actuales de los modulos comerciales materia del proceso.

La modalidad de “SOBRE CERRADO" consiste en la presentacion de dos (02) sobres cerrados:
el Sobre N° 1, que deberd contener la documentacion y los requisitos exigidos en las Bases
Administrativas; y el Sobre N° 2, que contendrd la propuesta econémica del postor, asi como
un cheque de gerencia emitido por una entidad financiera a favor de la Municipalidad
Distrital de Miraflores.

La presentacion de ambos sobres deberd efectuarse en la fecha y hora establecidas en el
cronograma previsto en las presentes Bases Administrativas, el mismo que fue oportunamente
publicado. Las propuestas econdmicas permanecerdn bajo custodia del Comité de Subasta
hasta la realizaciéon del Acto Publico correspondiente.

Concluida la apertura y evaluacion de las propuestas econdmicas, los postores con ofertas
vdlidas podrdn participar en una etapa de mejoramiento de oferta “A VIVA VOI", conducida
por el Notario PUblico con la participacién del Comité de Subasta. La puja se iniciard sobre la
propuesta econdémica vdlida de mayor monto, pudiendo los postores formular ofertas
superiores sucesivas. La Ultima y mds alta oferta validamente realizada constituird la oferta
ganadora para el otorgamiento de la buena pro, debiendo quedar constancia de todo lo
actuado en el Acta de Subasta correspondiente.

TERMINOS DE REFERENCIA
5.1 DE LAS CONDICIONES TECNICAS:

a) Los establecimientos deberdn de enconfrarse debidamente acondicionados,
equipados y en buen estado de conservacion.

b) Los establecimientos deberdn contar con elementos de prevencion, seguridad y
proteccion contra incendios, siniestros y accidentes, de acuerdo a las normas
técnicas de seguridad en edificaciones vigentes sobre esta materia.

c) Los establecimientos se deperdn mantener en buen estado de conservacion,
tanto en la fachada frontal, lateral y posterior, como en el interior del modulo.

d) Los elementos fijos y mobviles que conforman los establecimientos tales como
muros, puertas, ventanas, rejas, avisos, luminarias. etc., deberdn encontrarse en
buen estado de conservacion y mantenimiento (acabadosy pintado).

e) Las dreas humedas y de servicios, deberdn ser equipadas con aparatos vy
accesorios completos.

f) Los elementos de exhibicion deberdn ser de buena calidad y estar en optimas
condiciones de conservacion y limpieza.

g) Los establecimientos deberdn cumplir con las condiciones de seguridad
estructural y sanitaria vigentes. Esto incluye lo dispuesto en el Decreto Supremo N°
002-2018-PCM, que aprueba el Reglamento de Inspecciones Técnicas de
Seguridad en Edificaciones (ITSE); la Resolucidon Ministerial N° 822-2018/MINSA, que
establece la Norma Sanitaria para Restaurantes y Servicios Afines; y el Decreto
Supremo N° 001-2011-SA, que regula la Ley N°e 28705, Ley General para la
Prevencion y Control de Riesgos del Consumo de Tabaco, asi como sus normas

K modificatorias y conexas.
h) En el ambiente donde existan planchas freidoras o similares, de ser el caso,
deberdn contar con un sistema de exiraccién con ducto o chimenea de
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desfogue de humos, gases, vaporesy particulas dotados de filtros de retencion de
grasas y solidos en suspension, el mismo  que deberd tener vigente su
mantenimiento.

i) Los establecimientos deberan cumplir con las medidas de higiene y salubridad
correspondientes.

jj Los productos y bienes de venta deberdn estar correctamente clasificados,
empaquetados y debidamente ordenados en estantes, anaqueles, vitrinas, etc.

k) Los trabajadores del establecimiento deberdn estar correctamente uniformados,
asimismo deberdn contar con fotocheck que permifa la identificacion rapida de
la persona que presta atencion.

) Los establecimientos deberén de confar con paredes, pisos, asi como
implementos y utensilios en buen estado de conservacion y limpieza. El mobiliario,
vajila y utensilios deberén ser de buena calidad y presentados en optimas
condiciones de mantenimiento y limpieza.

m) El arrendatario deberd efectuar el pago al personal a su cargo conforme a las
normas aplicables.

n) Los establecimientos deben contar con suministros independientes de energia
eléctrica y agua. El adjudicatario de la buena pro gestionard estos servicios
directamente ante las empresas prestadoras y asumird el pago oportuno de los
montos facturados en los recibos correspondientes.

o) Mantenerse al dia en los pagos por los servicios de energia eléctrica y agua
potable.

CONDICIONES OPERATIVAS

El adjudicatario asumird infegramente y a su costo el mantenimiento, reparacion o
reemplazo de las estructuras del mddulo comercial. Toda modificacion deberd contfar
con la coordinacion previa de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimoniall.

PLAZO DE IMPLEMENTACION

El adjudicatario deberd asumir a su completo costo la implementacién del médulo
comercial cedido en el plazo convenido en su propuesta técnica, computado en dias
calendario, a partir del dia siguiente de la firma del contrato, plazo que serd
considerado como periodo de gracia, el que podra ser menor previa comunicacion a
la municipalidad.

OTRAS CONDICIONES

El vinculo entre la municipalidad y el adjudicatario serd Unicamente el derivado del
concurso. En ese sentido el adjudicatario seré el Unico responsable de las actividades
que realice en el médulo comercial, sin que la municipalidad asuma responsabilidad
alguna por mala praxis, dano o infracciones a los derechos del consumidor. Esta
condicién deberd ser comunicada a los usuarios de los servicios del adjudicatario.

El adjudicatario gestionard y asumiré integramente la contratacién y pago de los
servicios necesarios para la operaciéon del médulo comercial, incluyendo los suministros
de energia eléctrica y agua potable.

PLAZO DEL CONTRATO

El plazo de duracién del confrato serd de fres (03) afos, contados a partir del dia
siguiente del vencimiento del plazo de implementacion. A su vencimiento, sin
necesidad de aviso previo ni requerimiento alguno, el adjudicatario deberd restituir de
manera inmediata a la Municipalidad el médulo comercial materia del contrato, en
adecuadas condiciones operativas y de funcionamiento.
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No obstante, el contrato podrd ser renovado por un periodo similar, previa solicitud
presentada por el adjudicatario antes del vencimiento del plazo confractual, siempre
que exista evaluacion favorable sustentada mediante informe de la Subgerencia de
Logistica y Control Patrimonial, que determine la viabilidad y conveniencia de la
renovacion, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 5.9 de la Directiva N°
00004-2022/SBN y las disposiciones aplicables del Cédigo Civil. En tal senfido, cumplido
el plazo contractual, la renovacion constituird una posibilidad preferente, sujeta al
cumplimiento de las condiciones contractuales y a la evaluacién favorable de la
entidad.

El contfrato podrd ser finalizado de manera anticipada sélo en caso de mutuo acuerdo,
causal prevista o incumplimiento contractual, segun lo establecido en el Cédigo Civil.

AUTORIZACIONES:

El adjudicatario gestionard las autorizaciones y/ 0 permisos necesarios que se requiera para el
funcionamienfo del médulo comercial, asimismo, corresponde a la Municipalidad de
Miraflores brindar las facilidades y el apoyo que se requiera dentro de sus competencias.

PAGO DE LA RENTA MENSUAL

El pago de la renta mensual se efectuard una vez culminado el periodo de implementacion
y posteriormente se realizard el pago de la misma manera adelantada dentro de los cinco (9)
primeros dias de cada mes, sin necesidad de requerimiento alguno.

CONDICIONES DE CARACTER TECNICO - ECONOMICO

8.1 PLAZO DE VALIDEZ DE LA OFERTA

la oferta contenida en la propuesta econémica, tendrd una validez gue se
prolongard hasta la suscripcion del contrato.

8.2 GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

De ofro lado, a la firma del contrato el postor ganador deberd entregar a la
Municipalidad como Garantia de Fiel Cumplimiento del mismo y para cubrir danos y
perjuicios que pudieran ocurrirles a las instalaciones del médulo arrendado un
importe equivalente a dos (2) veces el valor de la renta mensual, indistintamente de
la periodicidad del pago de la renta. La indicada garantia debe ser entregada
mediante carta fianza o cheque de gerencia, a nombre de la entidad, antes de la
suscripcion del contrato. La conformidad de la garantia se expresard en el contrato,
en el que se precisa el compromiso del arrendatario para su renovacion.

Garantia que, ala finalizaciéon del contrato, serd devuelta, sin intereses y siempre que
el estado de conservacién del médulo lo amerite, o que no existan deudas a su
cargo. De lo contrario, dicha suma serd considerada como parte de pago por el total
de las deudas.
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_D)

ETAPAS DEL PROCESO DE SUBASTA PUBLICA:

9.1 CONVOCATORIA

La convocatoria de la presente subasta publica, se realizard mediante publicacion
en el Diario Oficial “El Peruano” y a fravés de la pdgina web de la Municipalidad
Distrital de Miraflores.

Sin perjuicio de lo anferiormente sefialado, la enfidad podré disponer, con la

finalidad que la convocatoria dlcance mayor difusién posible, la publicacion de la
misma en cualquier ofro medio de prensa escrito de circulacion nacional.

9.2 PAGO POR DERECHO DE PARTICIPAR

Dia : Del 05 de junio al 17 de junio de 2026

Derecho de Registro : S/. 300.00 Soles

Lugar de pago : Caja de la Municipalidad - Avenida 28 de julio N° 873, piso 1.
Horario X De 08:00 a 16:00 horas

REGISTRO DE PARTICIPANTES

Dia : Del 05 de junio al 17 de junio de 2026
Horario : De 08:00 a 15: 00 y de 14: 00 a 17:00 horas
Direccién : Oficina de Control Patrimonial, ubicado en la Avenida 28 de

julio N° 873, piso 3, torre C, distrito de Miraflores

9.3 REMISION DE BASES ADMINISTRATIVAS

Dia : Del 05 de junio al 17 de junio de 2026
Horario : De 08:00 a 17:00 horas
Correo : subastas.publicas@miraflores.gob.pe

El registro de los participantes se redlizard en la oficina de Control Pafrimonial, previo
pago en la Caja de la Municipalidad por concepto del derecho de registro en las
fechas sefaladas en el calendario del presente proceso.

El Pago y el registro comprenderd por el item o items, quiere decir que un postor podrd
parficipar por un ftem o mads items, independientemente para ello deberd de
registrarse y presentar la documentacion y las propuestas por cada una de ellas, por
lo que el participante deberd de abonar a la caja de la Municipalidad el respectivo
derecho a parficipar por cada item.

Para el registro deberdn presentar el Formato N° 01 de las bases y el recibo de pago
por derecho de registro, ante la oficina de Control Patrimonial, ubicado en la Avenida
28 de julio N° 873, piso 3, forre C, Miraflores, el cual se formalizard previa verificacion
de RUC activo: el no contar con RUC activo al momento del registro, ser&d causal de
impedimento del mismo, no dando lugar a devolucion del pago realizado por
concepto de registro.

£l sélo pago del derecho no formaliza el registro del participante, por lo cual no se
acepfardn reclamos posteriores sobre dicho aspecto, todo reclamo serd
desestimado.

Y
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9.4 CALENDARIO DEL PROCESO:
Cuadro N° 02
ETAPAS FECHAS LUGAR Y HORA O MEDIO DE DIFUSION
convoaions 04 de junio Publicacién en el Diario Oficial El Peruano y en la pdagina web de la Municipalidad
de 2026 Distrital de Miraflores: www.miraflores.gob.pe
. Lugar de Pago: Caja de la Municipalidad, sifo en Avenida 28 de julio N° 873, piso 1,
PZ%%Y ;egziro de gg].giigl(ﬁ Miraflores. De 08:00 a 16:00 horas. Registro: Oficina de Control Patrimonial, Avenida
panclp ] 28 de julio N° 873, piso 3, torre C, Miraflores. De 08:00 a 13: 00 horas y de 14: 00
Envio de Bases 2026 .
17:00 horas.
Del 05 al 16 Los ftems serdan exhibidos en las ubicaciones sefaladas en las presentes bases de
Exhibicion del médulo dis nioide Ja subasta publica (numeral 9.5), previa coordinacién con (24) horas al correo:
comercial J2026 subastas.publicas@miraflores.gob.pe o al teléfono (01) 7550099, anexo 7181.
Presentacion de Bgl.gfﬂgld]g Las consultas deberdn ser remitidas al Correo electrénico:
consultas J2026 subastas.publicas@miraflores.gob.pe desde 08:00 a 23.59 horas.
égi?ﬁ@?g g Té-de iunio La absolucién de las consultas y las bases integradas serdn remitidas mediante
pet / Correo electrénico: subastas.publicas@miraflores.qob.pe desde 08:00 a 23.59
Integracion de las de 2026 5 -
bseyss horas a los correos previamente registrado por 10s postores.
Presentacion de
fgsb“?g cggst;aoryendo 19 de junio Oficina de Control Patrimonial, sito en Avenida 28 de julio Ne 873, piso 3, torre C,
et de 2026 | Miraflores. De 08:00 a 17:00 horas.
técnicasy
econdémicas
Evaluacion de Evaluacion: Oficina de Control Patrimonial, sito en Avenida 28 de julio N° 873, piso
propuestas técnicas y 22 de junio 3, torre C, Miraflores, en acto privado: 10.00 a.m.
j?blicocién de de 2026 Publicacién: Cdrreo electrénico: subasstas.publicas@miraflores.qob.pe y portal
sultados web: www.miraflores.gob.pe.
Apertura y evaluacion
ds prgpgestos 24 de junio salén de Actos, sito en Av. Larco N° 400, piso 2, Miraflores. A las 15:00 horas en acto
econdémicasy S
de 2026 publico.

otorgamiento de la
buena pro

Nota Importante: El presente cronograma podrd ser modificado por el Comité cuando las circunstancias del proceso lo
requieran. Cualquier modificaciéon serd comunicada oportunamente a los participantes registrados mediante correo
electronico y a través del portal institucional de la Entidad.

Asimismo, la atencién de las distintas etapas del proceso de subasta se realizard Unicamente en dias hdbiles y dentro del
horario establecido en el cronograma correspondiente.

9.5

Dia:

Lugar:

e

Exhibicion:

EXHIBICION DEL MODULO COMERCIAL A SUBASTAR

Del 05 al 11 de junio de 2026(solo dias hébiles), de 09:00 hasta 15:
00 horas.

Previa coordinacién con anticipacion minima de veinticuatro
(24) horas de anticipacion al siguiente correo electronico
subastas.publicas@miraflores.gob.pe o al teléfono 617-7342.

ftem 1: Ubicado en la interseccion de la Tra cuadra del Malecdn
28 de Julio Parque Intihuatana, distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima.

ftem 2: Ubicado en el Malecén de la Marina Cdra. 8, y periferia
del Parque y Complejo deportivo Chino Vdasquez, distrito de
Miraflores, provincia y departamento de Lima.

se realizard de conformidad con la normativa vigente y las
disposiciones que resulten aplicables para el desarrollo de la
actividad.
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El hecho de no inspeccionar el moédulo al que postula el postor no h

Complejo deportivo Chino Vésquez"- Miraflores

abilita la

presentacion de un reclamo posterior, ya que se presume sin admitir prueba en
contrario de pleno derecho que los postores hayan realizado su propia apreciacion.

9.6 PRECIO BASE DE LOS MODULOS COMERCIALES
Cuadro N° 03
iTEM | DENOMINACION UBICACION AREA AREA DE GIRO PRECIO BASE
OCUPADA INFLUENCIA /ACTIVIDAD EN S/.
MODULO | ECONOMICA
M2 M2
Ubicado en la Interseccion de
Médulo Parque | la 1ra cuadra del Malecon de ,
1 Infihuatana la Reserva con Malecén 28 de 15.00 68.44 Cafeteria, fuente | 43 437 44
Julio, Parque Intihuatana, de sodaal paso’y
distrito de Miraflores, provincia venta de golqsmos
y departamento de Lima. y/o souvenirs.
Ubicado en el Malecon de la
Médulo Marina Cdra. 8, y periferia del
2 Complejo Parque y Complejo deportivo 9.35 34.00 Cafeteria, fuente 5,705.20
Deportivo Chino | Chino Vasquez, distrito  de de soda al paso y
Vdasquez Miraflores, provincia y venta de golosinas
departamento de Lima y/0 souvenirs.

9.7

9.8

CONSULTAS A LAS BASES

Los participantes podrdn formular sus consultas al ftem o ftems por lo cual postulan,
relacionadas estrictamente al procedimiento de subasta respecto de algun punto
de las bases que consideren ambiguo o que necesite alguna aclaracion en su
redaccion, o plantear solicitudes respecto a ellas. Las consultas se realizardn durante
el periodo sefalado en el calendario de la subasta publica.

Asimismo, las consultas deberdan estar dirigidas al Comité de Subasta y serdn
realizadas por intermedio del correo electrénico: subastas.publicas@miraflores.gob.pe

ABSOLUCION DE CONSULTAS

Las consultas que se presenten por los postores, serdn absueltas en el plazo indicado
en el calendario del proceso de subasta publica; asimismo, el pliego de absolucién
de consultas serd publicado en la pagina web de la Municipalidad y seré remitido al
correo electrénico de los postores que efectuaron las consultas respectivas.

El pliego de absolucién de consultas se presume notificado a todos los postores en la
fecha de su publicacion en la pagina web de la Municipalidad. Dicha presuncion no
admite prueba en contrario.

El Comité de Subasta absolverd Unicamente las consultas relacionadas con las
presentes Bases y formuladas dentro del plazo establecido.

La participacién en la subasta implica el pleno conocimiento y aceptacién de las
condiciones fisicas, legales y administrativas del maodulo comercial, por lo que no
procederdn solicitudes de ajuste de valor ni reclamaciones posteriores derivadas de
su desconocimiento. Asimismo, los participantes renuncian a formular reclamaciones
contra la Municipalidad y el Comité de Subasta por hechos o circunstancias que
pudieron ser verificados previamente.

IT
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INTEGRACION DE LAS BASES

Concluida la etapa de absolucién de consultas, las bases administrativas quedardan
integradas como reglas definitivas de la presente subasta publica.

La integracién de bases se presume notificada a todos los participantes en la fecha
de su publicacién en la pégina web de la Municipalidad. Dicha presuncion no
admite prueba en contrario.

PRORROGAS Y POSTERGACIONES

Por causa justificada el Comité de Subasta, podrd prorrogar o postergar las etapas
de la misma, lo cual se comunicard a todos los participantes, mediante su
publicacién en la paginaweb de la Municipalidad y al correo electrénico que hayan
consignado al registrarse como parficipantes.

CANCELACION DE LA SUBASTA PUBLICA

La Municipalidad podrd cancelar la convocatoria a subasta publica de algun o
algunos items materia de subasta publica, hasta antes del otorgamiento de la buena
pro, por razones de fuerza mayor o0 CAso fortuito. En este caso, la Municipalidad
reintegrard la suma pagada por derecho de registro, a quienes se hayan registrado
como participantes, asi como el depésito por seriedad de oferfa, en caso
corresponda.

CASO DE DESIERTO

El Comité de Subasta Publica esta facultado para declarar desierfa la convocatoria
de algun item o items materia de subasta PUblica cuando no se presente ningun
postor o no quede vdlida ninguna oferta.

DEPOSITO POR SERIEDAD DE OFERTA

Cada postor, deberd abonar en la Caja de la Municipalidad la suma que se detalla
por concepto de Seriedad de Oferta en la Subasta PUblica por cada item materia
de subasta publica, hasta un (01) dia antes de presentar su propuesta técnica 'y
econdmica, el pago serd unico.

Cuadro N° 04

fTEM DESCRIPCION SERIEDAD DE OFERTA
S/.
1 Maddulo comercial Parque Intihuatana. 5.000.00
2 Modulo  comercial Complejo  Deportivo  Chino 3.000.00
Vdasquez.

El monto por Seriedad de Oferta, serd devuelto luego de la firma del confrato, o de
la declaratoria de desierto del item o items, segun corresponda, previamente dicho
concepto deberd ser solicitade mediante un escrito y tramitado a fravés de mesa de
partes de la municipalidad; vale precisar que la presente seriedad de oferta es una
garantia, por el cual garantiza la formalidad del interés del postor en la participacion
de la subasta y su correcta participacion.
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X PRESENTACION DE SOBRES Y CALIFICACION DE POSTOR HABIL
10.1 FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

El postor deberd presentar dos (02) sobres cerrados por cada ftem que postula,
dentro de las fechas indicadas en el calendario del proceso de subasta publica y
segun se detalla en las presentes bases administrativas.

El Comité de Subasta comprobard que los documentos presentados por cada postor,
sean los requeridos de forma obligatoria por las presentes bases.

Las propuestas serdin presentadas por escrito en idioma espafol, en papel famano
A4, numeradas y firmadas en todas sus hojas por el postor o su representante legal.

De detectarse una omisién en la numeracion o suscripcion de la propuesta fécnica,
se nofificard via correo electronico al postor, para su subsanacién en un plazo no
mayor a un (01) dia calendario, desde el dia de la nofificacién. La no subsanacion
ocasionard la no admisién de la propuesta.

10.1.1 DEL SOBRE N° 1 PROPUESTA TéQNlCA

La presentacién del sobre uno (N° 1) se efectuard en las fechas consignadas en el
calendario del proceso de subasta, referida a la presentacion de la propuesta
técnica ante la Oficina de Control Patrimonial sito Avenida 28 de julio N° 873, piso 3,
torre C, distrito de Miraflores, de 08: 00 a 13: 00y de 14:00 a 17: 00 horas y dirigido al
Comité de Subasta, debiéndose indicar en el exterior de dicho sobre solamente los

siguientes datos:

SENORES: COMITE DE SUBASTA PUBLICA

SUBASTA PUBLICA N°001-2026-CSP/MM - PRIMERA CONVOCATORIA
ARRENDAMIENTO DE DOS (02) MODULOS COMERCIALES.

NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR:
N° DE FOLIOS:

SOBRE N° 1: PROPUESTA TECNICA

ITEM:
ﬁ El Sobre N° 1 deberd incluir la documentacién que se detalla a continuacioén, segun
4 corresponda sin enmendaduras ni tachado, redactado en idioma espanol,

debidamente foliada y firmada en todas sus hojas por el postor o su representante
legal, apoderado o mandatario, contendrd, ademas de un indice de documentos,

la siguiente documentacion:
DOCUMENTACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA:

a) Los postores (personas naturales o juridicas) deberdn adjuntar el Formatfo N° 1
denominado “Registro de Participantes” debidamente llenado y firmado,
teniendo en consideraciéon que en caso el documento sea suscrito por el
apoderado o representante legal de la empresa o consorcio inferesado, este
deberd adjuntar el certificado de vigencia de poder con una antigledad no

-
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mayor a treinta dias calendario (30), siendo que en caso que el postor
interesado sea una persona natural, éste debera exhibir y adjuntar su DNI

vigente.

Los postores (personas naturales o juridicas) deberén adjuntar el Formato N° 02
denominado “Declaracién Jurada de Datos del Postor” debidamente llenado y
firmado por su persona, el apoderado o representante legal de la empresa en
caso actue como persona juridica, indicando que la informacién consignada
se sujeta a la verdad.

Los postores (personas naturales o juridicas) deberan adjuntar el Formato N° 03
denominado “Declaracién Jurada de no tenerimpedimento para contratar con
el Estado” debidamente llenado y firmado por el postor, el apoderado o
representante legal de la empresa.

Los postores (personas juridicas) que actuen de forma consorciada, deberdn
adjuntar el Formato N° 04 denominado “Cumplimiento de los Términos de
Referencia” debidamente llenado y firmado por el postor, el apoderado o
representante legal de la empresa.

Los postores (personas juridicas) que actuen de forma consorciada, deberdn
adjuntar el Formato N° 05 denominado “Promesa formal de consorcio”
adjuntando el poder vigente del representante legal de cada uno de los
integrantes del consorcio que la suscribe, la misma que deberd confar con
firmas legalizada, la designacion del representante comun, el domicilio comun
y las obligaciones a las que se compromete cada uno de los infegrantes del
consorcio asi como el porcentaje equivalente a dichas obligaciones.

Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntardn el Formato N° 06
denominado "Plan de negocio” que viene a ser un planteamiento comercial
que se establecerd en el modulo, debidamente desarrollado y firmado por el
postor, el apoderado o representante legal de la empresa.

Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntaran el Formato N° 07, en el
que se deje constancia que el dinero con el que se pretende pagar larenta del
arrendamiento proviene de fondos licitos.

Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntardn el comprobante de
pago de la Seriedad de Oferta.

Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntarén Copia de Ficha RUC.

Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntardn copia simple de la
vigencia de poder expedida por l0s Registros PUblicos, con una antigbedad no
mayor a treinta (30) dias calendario.

Los postores deberdn demostrar, con documentacion fehaciente, experiencia
minima de diez (10) afos en el rubro gastronémico y/o de cafeterias.

Los posfores (personas naturales o juridicas) adjuntarén el Formato N° 08
denominado “"Cuadro Resumen", debidamente llenado y suscrito por el postor,
apoderado o representante legal, segun corresponda. Asimismo, deberdn
presentar copia simple y legible de contratos, declaraciones tributarias
electronicas y comprobantes de pago cuya cancelaciéon se encuentre
acreditada de manera documental y fehaciente, a fin de sustentar los montos
facturados minimos exigidos para cada item, conforme al siguiente detalle:

14
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ftem 1: El postor deber&-acreditar que, durante los Ultimos cinco (5) anos
consecutivos, ha registrado ventas anuales no menores a S/ 10 000 000.00 (Diez
Millones y 00/100 Soles) en actividades vinculadas al rubro gastronémico, fales
como la comercializacién de alimentos y bebidas, cafeteria, creperia, fuente
de soda al paso, venta de golosinas y/o souvenirs, pasteleria, sandwiches,
helados y demds actividades afines. Asimismo, deberd acreditar experiencia
comprobada no menor de diez (10) afos en la ejecucion y/o gestion de
contfratos vinculados al objeto de la presente convocatoria.

ftem 2: El postor deberd acreditar que, durante los Ultimos tres (3) anos
consecutivos, ha registrado ventas anuales no menores d S/ 4000 000.00 (cuatro
Millones y 00/100 Soles) en actividades vinculadas al rubro gastrondmico, tales
como la comercializacién de alimentos y bebidas, cafeteria, fuente de soda all
paso, venta de golosinas y/o souvenirs, crepes, sindwiches, helados y demds
actividades similares. Asimismo, deberd acreditar experiencia comprobada no
menor de diez (10) afos en la ejecucion y/o gestion de contratos vinculados al
objeto de la presente convocatoria.

Los montos de ventas antes sefialados deberdn acreditarse de manera
individual por cada afo, respecto de los cinco (05) ahos anteriores a la
convocatoria; es decir, correspondientes a los ejercicios 2021, 2022, 2023, 2024
y 2025.

Propuesta de inversiéon para la implementacién y mejoramiento de la
infraestructura del médulo (sin formato). Dicha propuesta deberd contener
obligatoriamente, el planteamiento técnico y financiero que se desarrollard en
el periodo que dure el confrato y que busca la mejora del médulo comercial.

Propuesta de inversion para la implementacién y mejoramiento de la
infraestructura de PUblica (sin formato). Dicha propuesta deberd confener
obligatoriamente, el planteamiento técnico y financiero que se desarrollard en
la infraestructura pUblica propuesta.

Todos los documentos de presentacién obligatoria, tienen cardcter de
iremplazablesy su omisién a la presentacién declarard inadmisible la propuesta
y el postor serd descalificado.

10.1.2 DEL SOBRE N° 2 PROPUESTA ECONOMICA.

La presentacion del sobre dos (N° 2) se efectuard en la fecha consignada en el
calendario del proceso de subasta, referida a la presentacion de la propuesta
econdémica ante la Oficina de Control Patrimonial sito en Avenida 28 de julio N° 873,
piso 3, forre C, distrito de Miraflores, de 08: 00 a 13: 00 y de 14:00 a 17: 00 horas y
dirigido al Comité de Subasta, debiéndose indicar en el exterior de dicho sobre
solamente los siguientes datos:
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SENORES: COMITE DE SUBASTA PUBLICA

SUBASTA PUBLICA N°001-2026-CSP/MM - PRIMERA CONVOCATORIA
ARRENDAMIENTO DE DOS (02) MODULOS COMERCIALES.

NOMBRE / RAZON SOCIAL DEL POSTOR:
N° DE FOLIOS:
SOBRE N° 2: PROPUESTA ECONOMICA

ITEM:

El Sobre N° 2 deberd contener la documentacion que se detalla a continuacion,
segun corresponda, sin enmendaduras ni fachado, redactado en idioma espanol,
debidamente foliada y firmado en todas sus hojas por el postor o su representante
legal apoderado o mandatario, contendrd, la siguiente documentacion:

DOCUMENTACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA:

a)

Los postores (personas naturales o juridicas) indistintamente a los ffems que
postulan adjuntarén el Formato N° 09 denominado “Carta de la Propuesta
Econémica”, debidamente firmada por el postor o su apoderado/
representante legal.

Los postores (personas naturales o juridicas) adjuntardn un cheque de gerencia
a nombre de la Municipalidad de Miraflores por el equivalente a dos (02) UIT, en
calidad de garantia que respalde su interés de contratar con la enfidad, cheque
que deberd ser emifido por entidad bancaria o financiera supervisada por la
Superinfendencia de Banca y Seguros. Lo cual constituye una garantia y un
eventual adelanto de pago en caso de otorgdrsele la buena pro. La suma
consignada en el cheque de gerencia serd en monedad nacional.

Todo cheque quedard en custodia con el Comité, hasta el consentimiento de
la buena pro, luego de ellp el Comité procederd a devolver el cheque a cada
postor debidamente registrado.

IMPORTANTE:

Los montos que sirven de base para la presente subasta, han sido obtenidos de
la realizacion de un estudio comercial que ha sido trasladado y sustentado en
un informe de Tasacién de Valor de Renta Comercial conforme lo dispone la
normativa vigente sobre la materia.

La presentacion de propuestas podrd ser postergada por el Comité de Subasta,
por causas debidamente sustentadas, debiendo en tal circunstancia dar aviso a
todos los participantes mediante la pdgina web de la Municipalidad
www.miraflores.gob.ped y traveés del correo electronico
subastas.publicas@miraflores.gob.pe, adjuntando para ello la modificacion del
calendario original.
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CALIFICACION DEL POSTOR HABIL

El Comité otorgard la condicion de postor hébil a todos aquellos postores que
cumplan con la presenfacion de la totalidad de los requisitos establecidos en las
presentes bases administrativas.

El Comité en caso considere perfinente, podrd solicitar a los postores que
incumplan alguno de los requisitos no obligatorios, subsanarlos con lo cual los
postores dentro del plazo conferido para dicho fin (un dia hdbil) podrén subsanar
las observaciones formuladas a la documentacion presentada. En caso que las
observaciones no sean subsanadas, el postor quedard eliminado del proceso.
Solamente se evaluard la propuesta econémica cuando la propuesta técnica
haya sido admitida.

SOMETIMIENTO A LAS BASES

El solo hecho de la presentacion de la documentacién (sobres N° 1y N° 2) ante
la Municipalidad de Miraflores, para participar como postor implica el total
sometimiento vy da la aceptacién de los procedimientos, condiciones y
disposiciones contenidas en estas bases administrativas y o los que estas hacen
referencia, asi como a todas y cada una de las circulares y/o comunicados que
emita la municipalidad, los cuales son publicados en la pdgina web de la
corporacién edil.

A) EVALUACION DE LA PROPUESTA TECNICA:

El postor que presente una oferfa por un ftem o mds items, deberd de cumplir con
los documentos de cardcter obligatorio, ademds de sustentar su propuesta de
inversion y mejora de infraestructura en el médulo comercial y el aporte o mejora
de la infraestructura publica, caso contrario su propuesta técnica no serd
admitida, debiendo alcanzar como minimo sesenta (60) puntos en el Evaluacién
Técnica, aquel que no alcance dicho puntaje minimo requerido, serd
descalificado.

La evaluacion de la propuesta técnica, servird para la determinacion de la
admisibilidad de la propuesta, la cual permitird acceder ala etapa de evaluacion
de la propuesta econémica.

Todos los documentos de presentacién obligatoria, tienen carécter de
iremplazables y su omisién o la presentacién declarard inadmisible la propuesta
y el postor serd descalificado.

Los resultados de la evaluacién técnica se dardn a conocer d través de la pdgina
web y al correo subastas.publicas@miraflores.gob.pe, en la fecha sehalada.
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EACTORES DE EVALUACION ITEM 1

EXPERIENCIA DEL POSTOR

PUNTAJE / EXPERIENCIA DEL POSTOR

Evaluacioén:

menor de diez (10) afos, comprendiendo actividades
vinculadas a la comercializacién de alimentos y bebidas,
cafeteria, fuente de soda al paso, venta de golosinas y/o
souvenirs, pasteleria, séndwiches, helados y actividades afines.

Acreditacion:

La experiencia deberd acreditarse mediante copia simple y
legible de contratos y/o comprobantes de pago cuya

fehaciente: asimismo, podrd acreditarse mediante declaraciéon
jurada o copia de documentos que evidencien la vinculacién
con representantes, matrices, socios comerciales,
franquiciantes, licenciamientos marcarios U otras marcas
vinculadas comercialmente el postor u ofras marcas vinculadas
comercialmente al postor, de corresponder.

Para efectos de la acreditacién, seré requisito indispensable
demostrar que, durante los Ultimos cinco (05) anos, el postor haya
| fegistrado una facturacién anual no menor de diez millones y
00/100 soles (S/ 10 000 000,00) en actividades correspondientes al
rubro gastronémico, tales como la comercializacion de alimentos
y bebidas, cafeteria, creperia, fuente de soda al paso, venta de
golosinas y/o souvenirs, pasteleria, séndwiches, helados y
actividades afines.

Se evaluard la experiencia acreditada en la comercializacién y
venta dentro del rubro gastronémico, con una anfigbedad no

cancelacion se encuentre sustentada de manera documental y

nUmero de acreditaciones:

Mayor acreditacion de experienciat:

Segunda mejor propuesta

Tercera mejor propuesta

30 puntos

20 puntos

10 puntos

PROPUESTA DE INVERSION Y MEJORA DE INFRAESTRUCTURA EN EL MODULO COMERCIAL

Evaluacioén:

Se evaluard la propuesta de inversién presentada por el postor,
la cual deberd contemplar un concepto actualizado del moédulo
comercial objeto de reemplazo, acondicionamiento y/o mejora
de infraestructura.

La propuesta deberd encontrarse debidamente sustentada e
incluir, como minimo, un presupuesto detallado y un cronograma
de inversién programada para la ejecucion de las mejoras
propuestas, las cuales deberan implementarse dentro del plazo
maximo de seis (06) meses contados a parfir de la suscripcion del
contrato de arrendamiento.

(No sujeto a formato).
Acreditacion:
La acreditacion se efectuard mediante la presentacion de una

propuesta técnico-financiera, acompanada del respectivo
cronograma de ejecucion e inversion.

De S/. 200.000 hasta mds:

De §/. 150.000 hasta S/. 199.999:

De $/. 100.000 hasta S/. 149.999:

De $/. 50.000 hasta S/. 100.000:

40 puntos

25 puntos

15 puntos

10 puntos
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APORTE O MEJORA DE INFRAESTRUCTURA PUBLICA

]

Evaluacion:

Se evaluard a los postores que presenten una propuesta
destinada a la implementacion, habilitacion y/o mejora de
infraestructura de servicio pUblico en espacios publicos, con el
prop&sito de ponerla a disposicion y servicio de la comunidad.

La propuesta podrd comprender la ejecucion de nueva
infraestructura o la optimizacion de infraestructura existente,
debiendo garantizarse su adecuada habilitaciéon  para la
prestacién de un servicio publico. Asimismo, el postor asumird la
responsabilidad de su  mantenimiento, conservacion y
operatividad durante foda la vigencia del contrato que suscriba.

Se valorard especialmente que la propuesta contribuya al
fortalecimiento de los servicios publicos, al mejoramiento del
entorno urbano y al beneficio directo de la comunidad.

De S/. 80,000 a mds

De $/. 50,001 a §/.79.999

De menos de S/. 50,000

30 puntos

20 puntos

10 puntos

TOTAL EVALUACION

100 puntos

EACTORES DE EVALUACION ITEM 2

| EXPERIENCIA DEL POSTOR

PUNTAJE / EXPERIENCIA DEL POSTOR

]

Evaluacion:

Se evaluard la experiencia acreditada por el postor en la
comercializaciéon y venta dentro del rubro gastronémico, con
una antigledad no menor de diez (10) afos, comprendiendo
actividades vinculadas a la comercializacion de alimentos y
bebidas, cafeteria, creperia, fuente de soda al paso, venta de
golosinas y/o souvenirs, pasteleria, séndwiches, helados y
actividades afines. .

Acreditacion:

Se acreditard mediante:

La experiencia deberd acreditarse mediante copia simple y
legible de contratos y/o comprobantes de pago cuya
cancelacién se encuentre sustentada de manera documental'y
fehaciente; asimismo, podré acreditarse mediante declaracién
jurada o copia de documentos que evidencien la vinculacién
con representantes, matrices, socios comerciales,
franquiciantes, licenciamientos marcarios u ofras marcas
vinculadas comercialmente al postor, de corresponder.

Para efectos de la acreditacion, serd requisito indispensable
demostrar que, durante los Ultimos fres (03) anos, el postor haya
registrado una facturacién anual no menor de cuatro millones y
00/100 soles (S/ 4 000 000,00) en actividades correspondientes al
rubro gastronémico, tales como la comercializacién de alimentos
y bebidas, cafeteria, creperia, fuente de soda al paso, venta de
golosinas y/o souvenirs, pasteleria, sandwiches, helados y
actividades afines.

numero de acreditaciones:

Mayor acreditacién de experiencia:

Segunda mejor propuesta

Tercera mejor propuesta

30 puntos

20 puntos

10 puntos

ys
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PROPUESTA DE INVERSION Y MEJORA DE INFRAESTRUCTURA EN EL MODULO COMERCIAL

Evaluacién:

Se evaluard la propuesta de inversién presentada por el postor,
la cual deberd contemplar un concepto actualizado del médulo
comercial objeto de reemplazo, acondicionamiento y/o mejora
de infraestructura.

La propuesta deberd encontrarse debidamente sustentada e
incluir, como minimo, un presupuesto detallado y un cronograma
de inversién programada para la ejecucién de las mejoras
propuestas, las cuales deberén implementarse dentro del plazo
maximo de seis (06) meses contados a parfir de la suscripcion del
contrato de arrendamiento.

(No sujeto a formato).
Acreditacion:

se acreditard mediante una propuesta técnica financiera y un
cronograma respectivo.

De S/. 200.000 hasta mas:

De S/. 150.000 hasta /. 199.999:

De S/. 100.000 hasta S/. 149.999:

De $/. 50.000 hasta §/. 99.999:

40 puntos

25 puntos

15 puntos

10 puntos

APORTE O MEJORA DE INFRAESTRUCTURA PUBLICA

—

é evaluard a los postores que presenten una propuesta
destinada a la implementacién, habilifacion y/o mejora de
infraestructura de servicio publico en espacios publicos, con la
finalidad de ponerla a disposicion y servicio de la comunidad.

La propuesta podréd comprender la ejecucion de nueva
infraestructura o la mejora de infraestructura existente, debiendo
garantizarse su adecuada habilitacién para la prestacion de un
servicio publico. Asimismo, el postor asumird la responsabilidad
de su mantenimiento, conservacién y operatividad durante foda
la vigencia del contrato que suscriba.

Se valorard especialmente que la propuesta contribuya al
fortalecimiento de los servicios publicos, al mejoramiento del
entorno urbano y al beneficio directo de la comunidad.

De S/. 80,000 a mds

De $/. 50,001 a §/.79.999

De menos de S/. 50,000

30 puntos

20 puntos

10 puntos

TOTAL EVALUACION

100 puntos

B) EVALUACION DE LA PROPUESTA ECONOMICA:

Para declarar como vdlida una propuesta econémica, ésta deberd ser igual o
mayor al monto base del arrendamiento establecido por cada uno de los items

materia de subasta puUblica, expresada en numeros y redondeada en dos
decimales v expresada en letras, los mismos que deben concordar. Cualquier

omisién o contradiccién, invalidard la propuesta.

El monto de la propuesta, no deberd incluir los gastos por servicios, nilos costos por
cualquier frémite legal y/o administrafivo que deban realizar los postores; ni

tampoco incluirdn los tribufos que deban pagar durante el periodo de la
confratacion, los mismos que correrdn por cuenta del arrendatario.
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Si al aperturar el Sobre N° 2, el cual confiene la propuesta econémica del item por
el que se lleva a cabo la evaluaciéon econdémica, se advierte que:

e No contiene el Formato N° 09 denominado "Carta de la Propuesta
Econémica".

e El Formato N° 09 no indica el importe de la propuesta econdmica, la
propuesta econdémica es menor a la renta base y/o no ha sido suscrita por
el postor.

e No contiene el cheque de gerencia. ‘

e Elcheque presentado no tiene calidad de cheque de gerencia.
s El monto del cheque de gerencia no es equivalente a dos (2) UIT.
e Elcheque emitido no ha sido emifido a nombre de la entidad

e FEl cheque de gerencia es ilegible, presenta errores materiales,
enmendaduras, borrones o cualquier otro defecto que lo perjudique.

El postor quedard excluido del procedimiento de evaluacion econémica al que
postula.

Xl DEL ACTO PUBLICO DE APERTURA, EVALUACION DE PROPUESTAS ECONOMICAS, ETAPA DE PUJA
Y OTORGAMIENTO DE BUENA PRO '

11.1. APERTURA Y EVALUACION

a) El acto publico de subasta serd dirigido por el Presidente del Comité de Subasta y se
inicia cuando este de lectura de los postores debidamente registrados y declarados
aptos y cuyas propuestas fueron admitidas y acceden a la evaluaciéon econémica
por cada item; luego de ellos, el Presidente del Comité de Subasta entregard los
sobres cerrados con las propuestas econémicas al Notario PUblico quien se
encargard de llevar a cabo el acto correspondiente.

b) El Notario PUblico, procederd a llamar a los posfores cuyas propuestas técnicas
hubieran sido admitidas, a fin de que estén presentes en la apertura del sobre que
contiene su propuesta econdémica. Si al momento de ser llamado el postor no se
encuentra presente, se le tendrd por desistido de participar en la subasta, perdiendo
en ese momento el derecho a devolucion de la garantia presentada.

c) Durante la realizacidon de dicho acto publico, los postores que sean personas
naturales concurrirdn personalmente o a fravés de su apoderado débidamente
acreditado, mediante carta poder simple y copia de DNI del fitular, los postores que
son personas juridicas, concurriran mediante su representante legal o por apoderado

acreditado adjuntando para tal efecto copia simple de vigencia de poder expedida

64 por los Registros Publicos, con una antigbedad no mayor d treinta (30) dias calendario

y con carfa poder simple oforgada por el representante legal y copia del DNI o
camet de exfranjeria. Los documentos de acreditacion serdn anexados al
expediente por cada ftem; en cualquiera de los casos la persona que concurra
deberd presentar su DNI original o carnet de extranjeria, para la constatacion de
identidad correspondiente, siendo esto Ultimo requisito indispensable para su
identificacion, caso contrario no se le permitird el ingreso ni su participacién en el
acto publico.

d) El Notario PUblico recabard y abrird los sobres de los postores declarados aptos y que
presentan sus ofertas de acuerdo al Formato N° 08 “Carta de la propuesta
$ - econbémica”.
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Seguidamente el Notario Publico, abrird los sobres de las propuestas econdmicas por
cada ftem, de los postores cuya propuesta fue admitida. Una vez abierfos los sobres,
se procederd a verificar que la propuesta sea igual o mayor del valor base del
arrendamiento, elaborando un cuadro de postores, en orden de prelacion de
acuerdo al monto de la propuesta, para dar a la etapa siguiente.

Si la propuesta econémica no se encuentra firmada, se podrd subsanar en el mismo
acto, Unicamente por el representante legal (persona juridica) o el representante
legal comun (consorcio). De no ser posible su subsanacion, ésta serd invdlida.

No se permitird el desorden o acuerdo entre los postores durante el desarrollo del
acto publico. De ocurrir ello se suspenderd temporal o definitivamente la subasta y
de ser el caso, el refiro de aquellas personas que ocasionen o participen en el

desorden.

Los postores cuya propuesta técnica no fue admitida, podrén refirar su propuesta
econdmica cerrada.

ETAPA DE PUJA

El Notario PUblico invitard a iniciar la puja al postor que hubiera presentado la
propuesta econdémica de menor monto, continuando con los demds posfores en
orden ascendente segun el valor de sus respectivas ofertas. En caso de empate entre
dos o mds propuestas economicas, el Notario Publico efectuard el sorfeo
correspondiente a fin de determinar el orden de intervencioén de los postores durante
la puja.

Los lances verbales Unicamente podran ser formulados por los postores O sus
representantes debidamente acreditados para participar en el acto publico de
subasta.

Cuando un postor sea requerido para realizar un lance verbal, contaré con no mas
de tres (3) minutos para dar una respuesta; de no hacerlo, se le tendrd por desistido.
Asimismo, un postor seré excluido de la puja cuando al ser requerido para realizar un
lance verbal, manifieste expresamente su desistimiento. Una vez desistido, el postor
no podrd volver a efectuar lances en las rondas sucesivas. No cabe la rectificacion
de un lance vdlido debiendo el Notario Publico, fomar en cuenta el primer lance
realizado.

Cuando el lance formulado no supere la oferta vigente o resulte inferior alincremento
minimo establecido, el Notario Publico lo declarard invdlido, pudiendo el postor
efectuar un nuevo lance dentro del plazo previsto en el literal precedente

No se requeriré el inicio de la puja en el caso que no exista mas de dos (02) postores
presentes para la apertura de sobres o, en el caso que sélo una oferta econdémica
sea vdlida. Se adjudicard la buena pro al postor con el monto ofertado en su
propuesta econémica.

El periodo de puja culmina cuando se determine la ofertfa econémica mas alta y los
demads postores hayan desistido de formular nuevos lances. Culminada dicha etapa,
se procederd al otorgamiento de la Buena Pro al postor gue hubiera presentado la
oferta econémica de mayor monto.

5 ]
L
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11.3. ADJUDICACION DE BUENA PRO

a) La Buena Pro serd otorgada al postor que haya presenfado la oferta econdmica mds
alta. En caso de haberse desarrollado la etapa de puja, la adjudicacion se efectuard
una vez que el Notario PUblico haya anunciado por tres (03) veces consecutivas la
Ultima oferta vdlida sin que se formule una propuesta superior. En el Acta de Subasta
se consignard al adjudicatario de la Buena Pro 'y a los demds postores, en estricto
orden de prelacion de sus ofertas.

b) En el caso que se tenga postor habil Unico, se le oforgard la Buena Pro al precio
ofertado por esta, siempre que sea igual o superior al precio base de médulo
comercial consignado en las presentes Bases Administrativas.

c) Se declarard desierto el proceso de subasta cuando no exista ningun postor habil o
cuando las ofertas presentadas resulten inferiores al precio base establecido para el
respectivo médulo comerciall.

d) La Buena Pro tiene cardcter personal e infransferible, por lo que el adjudicatario no
podrd cederla, transferirla ni disponer de ella en favor de terceros bajo ninguna
circunstancia.

e) Concluido el acto de subasta pUblica se levantard un Acta de Subasta que deberd
consignar la fecha, hora, lugar de su realizacién, los nombres de los miembros
integrantes del Comité, las caracteristicas de los médulos comerciales materia de
subasta, el precio base por cada item, el precio adjudicado por item, el nombre del
adjudicatario o la informacion respectiva en caso el proceso hubiera quedado
desierto y toda la informacién que se considere relevante, la cual serd suscrita por el
Notario PUblico y el Comité de Subasta Publica, los adjudicatarios de la buena pro y
pudiendo ser suscrita, de ser solicitado, por los postores cuyas propuestas econdmicas

son vdlidas.
f) No es posible cambiar de persona juridica una vez otorgada la Buena Pro
a) Las garantias presentadas por los postores permanecerdn retenidas, salvo que estos

soliciten expresamente su devolucion por escrito. En tal supuesto, la Entidad
procederd a efectuar la devolucién correspondiente, quedando el solicitante
automdticamente excluido del proceso. La devolucion de la garantia procederd
siempre que no se advierta la presentacion de documentacion falsa o adulterada.
De verificarse dicha circunstancia, la garantia quedard definitivamente a favor de la
Municipalidad, en calidad de indemnizacién por los perjuicios ocasionados.

h) La garantia enfregada por el adjudicatario de la Buena Pro serd ejecutada vy
aplicada a cuenta de la renta pactada. No obstante, se ejecutard como penalidad
en caso de incumplimiento del pago total o de presentacién de documentacion
falsa. Los postores que no obtengan la Buena Pro y no se encuentren presentes al
finalizar el acto publico tendrén un plazo de quince (15) dias hdbiles para recoger su
garantia. Vencido dicho plazo sin que se solicite o efectUe su retiro, el importe
correspondiente quedard a favor de la Municipalidad.

i) El adjudicatario de la buena pro por un item, en el plazo méximo de tres (03) dias
habiles de redlizado el acto de subasta publica deberd cumplir con cancelar la
totalidad del monto ofertado en su propuesta econdmica, sea a través del deposito
mediante cheque de gerencia a favor de la Municipalidad de Miraflores, en caja de

la municipalidad, el cual expedird un comprobante de pago respectivo, o la

Z cancelacién a fravés de una transferencia o un abono en la cuenta de la enfidad

consignada en el calendario del proceso debiendo remitir la respectiva constancia
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de transferencia o pago al correo electrénico subastas.publicas@miraflores.gob.pe,
solo se admitird como medio probatorio de pago por concepto de cancelacion por
lote adjudicado, cuando se ingrese el monto respectivo bajo cualquier medio de
pago que genere un recibo emitido por caja de la municipalidad, comprobante
emitido por una entidad bancaria o similar.

i) FI adjudicatario de un item, que dentro del plazo establecido en el parrafo
precedente no cancele el monto total por el cual se adjudicé el moddulo comercial,
cualquiera fuese el motivo o causal, perderd el dinero entregado en garantia a favor
de la entidad organizadora.

k) En este caso, el Presidente del Comité requerird al postor que haya obtenido la
segunda mejor oferta por el ifem materia de evaluacién, para que cumpla con
efectuar la cancelacién de la misma, dentro de un lapso de dos (02) dias hdbiles
desde que fuera requerido; en caso gue no cumpla con dicho pago, el cheque
equivalente a dos (02) UIT, dejado como garantia, se considerard como
indemnizacién a favor de la municipalidad.

l) En caso que no se logre el arrendamiento del ffem al segundo ofertante, el Comité
proseguird con la comunicacion a los demds postores ofertantes en estricto orden
indicando en el Acta de Subasta, hasta que se logre la adjudicacion, siempre que
sea por encima del precio base y no hayan previamente refirado su garantia. En caso
de no haber mds postores, el Comité de Subasta declarard como desierto el item
correspondiente.

m) La entidad organizadora se reserva el derecho de verificar la informacion que
presente el postor duranfe todo el proceso de subasta. En caso de encontrarse
indicios de falsedad en la informacién proporcionada, perderd el otorgamiento de
la buena pro del item y se procederd de conformidad con el ordenamiento legal

vigente.

IMPUGNACION DE LA BUENA PRO

Solo el postor que haya presenfado su oferta por un ftem o mds items, cumpliendo con fodos
los requisitos sefalados, denfro del plazo establecido puede presentar alguna impugnaciéon
al resultado de la adjudicacion de la buena pro por el ffem al que postuld impugnacién que
deberd efectuarse en el mismo acto de otorgamiento de la buena pro. La impugnacion
deberd quedar consignada en el Acta que serd redactada para dichos fines al final del acto
publico, la misma que deberd ser suscrita también por el impugnante, sin cuyo requisito no
serd considerada. .

Durante el dia hdbil siguiente a la subasta, el postor impugnante deberd presentar su escrito
sustentando su impugnacion al otorgamiento de la buena pro por el ftem o items, por el que
postuld, para lo cual deberd acompafar a modo de garantia un nuevo cheque de Gerencia
emitido por una entidad bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia de Banca
y Seguro a la orden de la municipalidad, por el monto de dos (2) UIT, en garantia de la
impugnacion planteada; caso confrario la impugnacién se tiene por No presentada. Dicho
documento serd dirigido al Presidente del Comite de Subasta'y presentado ante la Mesa de
Partes de la enfidad en el horario de atencion de la misma, cheque que permanecerd en
custodia del Presidente del Comité.

Dentro de los fres (03) dias hdbiles siguientes a la presentacion de la sustentacion de la
impugnacién el Comité de Subasta emitird su decisidon por escrito, salvo que previamente se
requiera obtener informacion complementaria, en cuyo caso se podrd ampliar el plazo para
la decisidn final de la impugnacion, conforme a la normatividad aplicable. Confra dicha
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decisién, procede recurso impugnativo de apelacion, el mismo que serd resuelto por la
Gerencia de Administracion y Finanzas de la entidad.

En caso que la impugnacion fuese declarada fundada, se revocard el oforgamiento de la
buena pro por el item adjudicado procediendo el Comité de Subasta PUblica a devolverle al
impugnante dentro del plazo de cinco (5) dias habiles el cheque entregado en garantia, sin
intereses ni compensacion alguna, salvo que se constate la presentacion de documentaciéon
falsa por parte de este. Como consecuencia de declararse fundada la impugnacion, la
entidad declarard nula o resuelta la buena pro por el item o items, y quedard facultado a

realizar cualquier accién legal, segun sea el caso, ejecutdndose el monto consignado en el
cheque de Gerencia en mencion a favor de la enfidad en calidad de indemnizacion.

En dicho supuesto, se nofificard al segundo postor hdbil para que efectué el pago del monto
ofertado por el item materia de subasta, en un plazo no mayor de tres (03) dias hdbiles,
contados desde que fue recibida dicha nofificacion. De no efectuar el pago, el Comité de
subasta PUblica declarard en abandono el respectivo item.

Si la impugnaciéon fuera declarada infundada, el postor podré& interponer el recurso
impugnativo de apelacion, el mismo que serd resuelfo por la Gerencia de Administracion y
Finanzas.

En caso se declare infundada la impugnacién, sin que esta haya sido materia de apelacion
o en caso haya sido apelada y la Gerencia de Administracion y Finanzas ratifique la decision
del Comité de declarar infundada la impugnacion, se dard por agotado el procedimiento y
el deposito entregado en garantia quedard a favor de la Municipalidad de Miraflores. En
dicho supuesto, se continuard con el proceso de subasta publica con el postor habil que
obtuvo la buena pro sobre el respectivo item.

El postor cuya oferfa haya sido descartada por invdlida no podr& presentar recurso de
apelacion.

El recurso deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1) Identificacion del impugnante, debiendo consignar su nombre completo, documento
nacional de identidad, carné de extranjeria o su denominacion o razén social.
Acompaiando copia de documento de identidad del representante legal. En caso de
actuacién mediante representante, se acompanard la documentacion que dcredite tal
representacion. Tratdndose de consorcios, el representante legal comun debe interponer
el recurso de apelacién a nombre de fodos los consorciados, acreditando sus facultades
mediante la presentacién de copia simple de la promesa formal de consorcio.

2) Senalar domicilio procesaly una direccién electrénica.

3) El petitorio que comprende la determinacién clara y concreta de lo que se solicita.

4) Los fundamentos de hechoy derecho que sustentan su pedido.

5) Las pruebas instrumentales pertinentes.

6) Cheque de gerencia a la orden de la municipalidad por el equivalente de dos (2) UIT,
como garantia por apelacién.

7) La firma delimpugnante o su representante.

8) Copias simples del escrito y sus recaudos para la ofra parte.

9) Sefalar el item al cual inferpone la impugnacién, la misma que deberd ser a la que

postuld.
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La omisién en la presentacion de cualquiera de los requisitos sefalados en los numerales
precedentes, dard lugar al rechazo del recurso.

El recurso serd declarado improcedente cuando:
1) Elque suscribe no sed el impugnante o su representante.

2) El impugnante se encuentre impedido de participar en procesos de seleccion y/o
contratar con el Estado.

3) Seainterpuesto por el ganador de la buena pro.
4) No exista conexion légica entre los hechos expuestos en el recurso y el pefitorio del mismo.

En un plazo no mayor al dia habil siguiente de presentado el recurso, se comunicard su
interposicion a través del correo electrénico registrado y del portal web de la Municipalidad
de Miraflores y se suspenderd el plazo previsto para la suscripcién de contrato del item
adjudicado hasta la resolucion del recurso.

El Comité de Subasta, dentro de los tres (3) dias habiles de presentado elrecurso de apelacion,
resolverd en primera instancia la impugnacion presentada, salvo que previamente se requiera
obtener informacién de otra entidad o de ser el caso se correrd traslado al postor que fue
adjudicado por el item materia de impugnaciéon, a fin de sustentar con informacion
complementaria o relevante que permita la resolucion de la impugnacién, otorgéndole un
plazo de dos (2) dias habiles para la remisién de la informacién correspondiente

Transcurrido el plazo para la absolucion de traslado, con © sin ella, el Comité de subasta
elevard el expediente a la Gerencia de Administracion y Finanzas.

Dicha decisién serd publicada en el portal web de la Municipalidad de Miraflores, a mds
tardar, al dia siguiente de su emision.

De ser el caso el postor que presenté la impugnacion podrd apelar dicha decision en el plazo
de tres (3) dias hébiles, caso contrario la decision quedard consentida.

La Resolucién de la Enfidad o la denegatoria ficta, de no emitir y nofificar su decision dentro
del plazo previsto, agotan la via administrativa.

El desistimiento es aceptado mediante resolucién y pone fin al procedimiento administrativo,
dando lugar a la ejecucion de la garantia.

En caso de declararse INFUNDADO o IMPROCEDENTE el recurso, el impugnante perderd el
100% de la garantia.

De no interponerse impugnaciones en el plazo antes indicado, se dard por consentida la
buena pro.

Toda accién contraria, no se considerard valida dado que las presentes bases, establecen los
lineamientos técnicos administrativos por el cual el Comité conducird la presente subasta

publica.
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XIll  DE LA SUSCRIPCION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes al consentimiento o confirmacién de la buena
pro por el ftem correspondiente, el posftor ganador deberd presentarse a suscribir el contrato
con toda la documentacion requerida, el mismo que serd elaborado de acuerdo al modelo
indicado en la proforma adjunta a las bases (Formato N° 10), dicha confirmacién serd
comunicada mediante el correo electrénico subastas.publicas@miraflores.gob.pe.

DOCUMENTOS PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO:

Para la suscripcion de contfrato se deberd presentar, segun corresponda, la siguiente
documentacion:
a) Designaciéon de domicilio para notificacién durante ejecucion contractual.
b) Copia de DNI o camné de extranjeria del postor ganador.
c) Copia de vigencia de poder, del representante legal (anfigbedad no mayor a freinta
(30) dias calendario.
d) Copia ficha RUC.
e) Contrato de consorcio con firmas legalizadas de cada uno de los consorciados, de ser
el caso.

f) Recibo de pago de garantia (2 meses de renfa).

En caso de que el postor ganador del item materia de subasta incumpla con la firma del
contrato en el plazo otorgado de cinco (5) dias hdbiles, se convocard al postor que ocupd el
segundo lugar en el orden de prelacién, para que en un plazo no mayor o cinco (5) dias hdbiles
de nofificado, suscriba el contrato, debiendo cumplir con los requisitos establecidos para el
postor ganador, incluyendo la obligacién de mantener su oferta hasta la suscripcion del
contrato.

Si el postor convocado como segunda opcién y sucesivamente los postores hdbiles no suscriben
el contrato, se declarard desierta la Subasta Publica.

Los postores que no hubieran suscrito contrato, estardn impedidos de participar en la siguiente
convocatoria del proceso de seleccion, perdiendo todo derecho de devolucién de garantias
y seriedad de oferta. Adicionalmente, la Entidad podrd iniciar las acciones administrativas o

civiles a que hubiera lugar.

En el caso que las partes acuerden modificar, ampliar y/o interpretar el confrato, deberdn
suscribir las adendas correspondientes, las que formardan parte integrante del mismo.

g
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FORMATO N° 01

REGISTRO DE PARTICIPANTES

PROCESO AL QUE SE PRESENTA: Subasta PUblica N° 001-2026/MM - Primera Convocatoria.

DENOMINACION DEL PROCESO: Arrendamiento de dos (02) Modulos Comerciales: Parque
Intihuatana y Complejo Deportivo Chino Vdésquez.

DATOS DEL PARTICIPANTE:

Nombre o Razdn Social:

Modulo Comercial o item al que se postula (describir denominacion)

Domicilio Legal:

|[RUC N° Ne° Teléfono (s)

Correo(s) Electronico(s):

SR ot o - A (< | [e—————— R R L identificado(a) con
ORI NO o v s i s saies s v s sciniie snmoisbdSSTES 9550 represenfante legal de la empresa

............................................................................ para efectos de la presente subasta publica,

solicito ser nofificado(a) al correo electronico consignado en el cuadro precedente,

comprometiéndome a mantenerlo activo durante el periodo que dure dicho proceso.

Lugary feCha, ...coooeveeviiniinieiiniinns

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderadd / Razén Social de la em
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FORMATO N° 02

DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

El QUE SUSCIIDE, wvvvveiiiiiiiiiiin st (postor y/o o representante legal de
O APOAEITAO  ..vuiiiiiiiiiriieeeeiiii s ), identificado con DNl N° .. , RUC
NC. s, cON poder inscrito en la Parfida I . oo e R TR AT RSB wsrama mrs
Asiento: N ... aoses s del REGISITO. . viiieiiiiie i , DECLARO BAJO

JURAMENTO que la siguiente informacion de mi representada se sujeta ala verdad:

Nombre o Razdén Social

Domicilio Legal/Fiscall

RUC

Teléfono

Correo electrénico

LUOIr  FECHT, ws coses son som sy vvmess snnmmae o

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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FORMATO N° 03

DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON EL ESTADO

El QUE SUSCIIDE, ...eevviiiiiiiiriiiienseniiiiiiieieanns i (Postor y/o o representante
l[egal de..vviiiiiiiiiii ). identificado con DNI /C.E.  N°..iiiiinenns RUC
N, e AOMICHTIATO BN

DECLARO BAJO JURAMENTO lo siguiente:

1 No tengo impedimento para participar en la presente subasta publica, ni para
contratar con el Estado, ni litigio pendiente con la Municipalidad de Miraflores o el
Estado, conforme lo establecido en el articulo 11° del TUO de la Ley de Contrataciones
del Estado - Ley N° 30225, aprobado con el Decrefo Supremo N° 082-2019-EF, en lo que
resulte aplicable.

2 Conozco, acepto y me someto a las Bases Administrafivas condiciones 'y
procedimientos de la presente subasta publica.

3 Soy responsable de la veracidad de los documentos e informacion que presento para
esta subasta puUblica.

4 Me comprometo a mantener mi oferta durante la subasta publica y a suscribir el
contrato, en caso de resultar favorecido con la buena pro.

5 Declaro bajo juramento que conozco las sanciones administrativas y penales
aplicables, de conformidad con lo establecido en las Bases del presente proceso y en
el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS.

6 Declaro bajo juramento que no me encuentro inmerso en las prohibiciones contenidas
en el arficulo 35 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N°01 9-2019-VIVIENDA;
ni en los supuestos de los articulos 1366 y 1367 del Codigo Civil.

Lugary fecha, ....ccoviviiiiiin.

.......................................................................................................

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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FORMATO N° 04
DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA Y/O BASES

El QUE SUSCIIDE .evvviiiiiriiisisiieee st ains sttt (Postor y/o apoderado o
representante 18gal TB.......ooii identificado con DNI
/C.E N SR v ; con RUC NO. . tiiiiieeennsereincaererianaenas i domiciliado
B e van s smensrsssmemsomesmmmenauasd§s £ 5573 655 38 EvEx s wHS wrsne som Sk 55645 £HESHETS EUTVS UHERS wax vamuinn b HIAETIER SIS Sy

declara bajo juramento que cumpliré con clausula de los Términos de Referencia y/o Bases

del proceso de Subasta Publica N° 001-2026/MM — Primera Convocatoria.

Lugary fecha, ..o

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razdn Social de la empresa
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FORMATO N° 05

PROMESA FORMAL DE CONSORCIO
(Sélo para el caso en que un consorcio se presente como postor)

Senores
MUNICIPAL,IDAD DE MIRAFLORES
SUBASTA PUBLICA N° 001-2026/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

Presente.-
De nuestra consideracion,

Los suscritos declaramos expresamente gue hemos convenido en forma irrevocable durante el
lapso que dure el proceso, pard presentar una propuesta conjunta en la Subasta Publica N° 001-
2026/MM - Segunda Convocatoria, responsabilizéndonos solidaricmente por todas las acciones y
omisiones que provengan del citado proceso; asimismo, los que suscriben se obligan a ejecutar
conjuntamente el objeto del presente proceso, bajo sancién de nulidad, sefalando que los tickets,
boletas, facturas, etc., se emitirdn @ NOMDre de ... (Nombre de uno de

los consorciados).

Asimismo, en caso de obtener la buena pro, nos comprometemos a formalizar el contrato de
CONSOrcio.

DESIGNOMOS Ol SEROT(Q) .vvurivunrrrerssrissrissstsssessssis s S0 .

identificado(a) con DNl N . como representante legal comun del
Consorcio, para efectos de participar en todas las efapas del presente proceso y formalizar la
contratacién correspondiente.  Adicionalmente,  fijamos nuestro  domicilio legal comun
D ¢ TEUUUTT U O P PP PP TP TP S LRSI y correo electrénico para

Obligaciones de.........cooevviiiininiiiiininininn (Consignar a postor asociado):

Porcentaje (%)..........

®

[ ]

Obligaciones de.......ccovvevvviiniiiiiiie, (Consignar a postor asociado):

Porcentaje (%)..........

[ ]

[ ]

Obligaciones de.........oeivvivriiiniiiiniiiis (Consignar a postor asociado):

Porcentaje (%)..........
°

Lugary fecha, ....oocoeviiiiinin

Firma, Nombres y Apellidos del postor Firma, Nombres y Apellidos del postor
o el representante legal de la empresa 1 o el representante legal de la empresa 2

Firma, Nombres y Apellidos del postor
o el representante legal de la empresa 3
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FORMATO N° 06

PLAN DE NEGOCIO

1 Resumen ejecutivo: (Es la introduccion del documento)
2 Misién y vision del negocio:
3 Descripcién del negocio: (1) productos o servicios / 2) personal / 3) propuestas

innovadoras relacionadas con hdbitos saludables, medio ambiente e idenfidad
cultural del distrito). Dicha informacién deberd ser detallada.

4 Ventajas competitivas:

5 Apéndice: (Aqui se incluye foda la informacién que sirve para respaldar lo afirmado
en el plan de negocio)

Lugary feCha ..o

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representant
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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FORMATO N° 07
DECLARACION JURADA DE PROCEDENCIA LICITA DE FONDOS

El QUE SUSCIIDE ..vveivriinuisessbeesniesinisiisssiee st (Postor y/o apoderado o
representante 18gal A ....ooiiii , identificado con DNI
/C:E N —— con RUC = s domiciliado
Bl s e reeensensnrecoveesassonesss 354N 3 €03 5784 S0 s an men s 45 HUTSHOES SHRES H8 VST Sar L o 0nn KHL ERS gRAC SNSRI e e i

declara bajo juramento que el dinero con el que prefendo adjudicarme en arrendamiento el

PNOAUIO COMETCIAL +.evveeeeeteeeiee et ftem N°.....oooees, tiene

procedencia licita, por lo que mi participacién en la presente convocatoria publica no

contraviene con el Decreto Legislativo N° 1106 y sus normas modificatorias.

Lugary fecha, ..o

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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El que suscribe
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FORMATO N° 08

CUADRO RESUMEN

“Parque Intihuatana y Complejo deportivo Chino Vasquez"-

,identificado con

DNI  / C.E N . (postor y/o representante legal) de
......................................................................................................................... , con RUC
DN, s vnssassmns swvesao sussnsnns nnessn vasie 5555% AOMICHTIATO BN ettt ere et b ,

cumple con detallar lo siguiente:

= ° o
N° ARO N° CONTRATO / cggvssﬁgwi?\hé\rggmms DE PAGO/ MONTO
]

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1

12

TOTAL
Lugary fecha ...

Firma, Nombres y Apellldos del postor o su Representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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FORMATO N° 09

CARTA DE LA PROPUESTA ECONOMICA (MODELO)

Senores
MUNICIPALJDAD DE MIRAFLORES
SUBASTA PUBLICA N°001-2026/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

Presente.-

De mi consideracion,

El postor (o el representante legall del postor o apoderado, segun corresponda) que suscribe,
sujetdndose a las bases, los términos de referencia y todos los documentos afines a la presente
Subasta Publica, presenta a consideracién de ustedes su propuesta econdémica ascendente

O 87 xsomnn o Kuson o wows mn anmen s 55§55 £4H00 959 08 8 B VUSRS wn wmnn ewned SHRES FHTTETAA e eATES (En nUmeros y letras).

Aftentamente,

Firma, Nombres y Apellidos del postor o su Representante
Legal o apoderado / Razén Social de la empresa
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FORMATO N° 10

PROFORMA DE CONTRATO
SUBASTA PUBLICA N°001-2026/MM - PRIMERA CONVOCATORIA

Conste por el presente documento, el Contrato de Arrendamiento N° 001-2026/MM, que
celebran de una parte la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES, con RUC N° 20131377224,
con domicilio en la Avenida 28 de julio N° 873 - Miraflores, debidamente representada por el
Gerente de Administraciéon y Finanzas, Sr. Jaime Adhemir Gallegos Ronddn, identificado con
DNI N° 09564692 de acuerdo a las facultades conferidas segun Resolucion de Alcaldia N°106-
2025-A/MM de fecha 11 de julio del 2025y alo dispuesto en articulo 72° del Reglamento de
Organizacion y Funciones, aprobado mediante Ordenanzas N° 603/MM, de fecha del 11 de
mayo del 2023, a quien en adelante se le denominard LA MUNICIPALIDAD; y de la ofra parte,

......................................................... cONRUC NC ..ot vvvenennn rEPresentadd por.....c...e.
................... identificado con DNI N° ......... conforme consta en la Partida N°
......................... con domicilio legal en ....ccoocviiiiiiiiii, @ quien en adelante se le

denominard EL ARRENDATARIO, en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

LA MUNICIPALIDAD es un érgano de gobiermno local con personeria juridica de derecho
pUblico y con autonomia econémica'y administrativa en los asuntos de su competencia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59° de la Ley N° 29792 — Ley Orgdnica de
Municipalidades, los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso O
explotados, arrendados o modificados su estado de posesion o propiedad mediante
cualquier otra modalidad, por Acuerdo de Concejo Municipal.

LA MUNICIPALIDAD es propietaria  de un mobdulo comercial  denominado
............................................. ubicado en el distrito de Miraflores, debidamente habilitado

para el desarrollo del giro sehalado en las Bases Integradas.

Mediante Acuerdo de Concejo N° 061-2026/MM, de fecha 30 de marzo del 2026, se acordd
aprobar la subasta publica para el Arrendamiento del médulo comercial que se encuentra
U C OO ottt ettt e de propiedad de la
Municipalidad de Miraflores y que se encuentra bajo su Administracion.

Como consecuencia de la Subasta Publica N° 001-2026/MM - Primera Convocatoria, el
Comité de Subasta designado mediante Resolucion de Gerencia de Administracion y
Finanzas N° 51-2026-GAF/MM, otorgd la buena pro delitem N°............ mediante acto pUblico
realizado el dia 24 de junio de 2026, suscribiendo el Acta Subasta PUblica N° 001-2026/MM —
Primera Convocatoria para el arrendamiento del modulo comercial denominado
" contenido en las Bases Administrativas a favor del ARRENDATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato, LA MUNICIPALIDAD otorga en arrendamiento un médulo comercial
AENOMINAAOD ..iviiviiiiiiiieee ey de propiedad de la Municipalidad de
Miraflores, contenida en las Bases Administrafivas, cuyas caracteristicas y defalles se
encuentran sefaladas en el Anexo adjunto.
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CLAUSULA TERCERA: RENTA MENSUAL

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA MUNICIPALIDAD, por concepto de renta mensual el
MONTO A€ v de acuerdo a su propuesta econdmica presentada y
aprobada en la Subasta Publica N° 001-2026/MM - Primera Convocatoria.

De estricta conformidad con el numeral 3 del articulo 5 de la Ley N° 30933, las partes acuerdan que
el pago de la renta mensual pactada se realizard Unica y exclusivamente mediante depdsito o
transferencia bancaria en la siguiente cuenta del sistema financiero:

o Banco / Entidad Financiera: Banco de Crédito del Per

e Titular de la cuenta: Municipalidad de Miraflores

o Tipoy Moneda de la cuenta: Soles

s NUmero de Cuenta: 194-0231402-0-93

s Cbdigo de Cuenta Interbancario (CCl): 002-1 94-000231402093-90

EL ARRENDATARIO abonard la renta mensual a las cuentas de la LA MUNICIPALIDAD, dentro
de los cinco (05) primeros dias hébiles siguientes a la fecha de inicio del computo del plazo
del contrato de arrendamiento.

En caso de refraso en el pago, sin perjuicio de lo esfipulado en la cldusula novena, EL
ARRENDATARIO estard obligado a abonar o LA MUNICIPALIDAD, el interés legal

correspondiente.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DEL ARRENDAMIENTO

El plazo de duracién del presente contrato es de tres (03) afos, que comenzardn a regir dl
culminar el periodo de implementacién (00) dias, el mismo que vencerd indefectiblemente en
la fecha sefalada, plazo que serd considerado como periodo de gracia.

El presente contrato podrd renovarse por un periodo similar, siempre que se cuente con el
informe técnico previo y favorable de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, o de
la unidad orgdnica usuaria, segun corresponda. Dicha renovacion procederd en estricta
concordancia con el numeral 5.9 de la Directiva N° DIR-00004-2022/SBN vy las disposiciones
aplicables del Cédigo Civil. '

A su vencimiento, del plazo de arrendamiento, sin necesidad de aviso previo, nirequerimiento
alguno y en forma inmediata EL ARRENDATARIO cumplird con entregar el médulo comercial
denominado " " de propiedad de LA MUNICIPALIDAD, en

condiciones operativas y previo inventario.

Si al vencimiento del presente contrato, EL ARRENDATARIO confinuara ocupando el médulo
comercial, pagard a LA MUNICIPALIDAD por dia de permanencia un monto equivalente a lo
que hubiera pagado por dos (02) dias de ocupacién, bajo los términos del contrato de
arrendamiento vencido; hasta que lo desocupe fotalmente, bajo apercibimiento de iniciar las

acciones legales correspondientes.
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EL  ARRENDATARIO, pard desocupar el maodulo comercial denominado
" " materia del presente contrato previamente deberd recabar una

autorizacién escrita de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial de LA
MUNICIPALIDAD.

Si EL ARRENDATARIO que desocupara el moédulo  comercial  denominado
B e v o s w8 58 R ST 88 LY " sin la autorizaciéon antes referida, serd responsable de los

dafos y perjuicios que se produzcan después de la desocupacién, hasta que LA
MUNICIPALIDAD fome posesion completa del médulo comercial.

CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

a) Destinar médulo comercial arrendado, Unica y exclusivamente para el servicio detallado
en los términos de referencia de las Bases Integradas. No podrd darle un uso distinto al
médulo comercial, bajo sancidén de resolucion del contrato. LA MUNICIPALIDAD gueda
facultada para retener y/o decomisar, segun corresponda, los bienes y otros elementos
que se encuentren en el modulo comercial que no correspondan con el servicio senalado.

b) Prestar permanentemente el servicio mencionado en el literal precedente.

c) Cumplir con las condiciones generales del arrendamienfo sefaladas en las Bases

Integradas.
d) Poner en operacién, manfenimiento y funcionamiento en forma integral del médulo
comercial en un plazo méximo de ......... (.....) dias calendario, contados a partir de la

fecha de suscripcion de este conftrato.

e) Cumplir puntualmente el pago de la renta mensual, de acuerdo a lo estipulado en el
presente contrato.

f) Mantener el médulo comercial en perfecto estado de conservacion, limpieza, asi como en

buenas condiciones.

EL ARRENDATARIO, serd responsable por la reparacion o reinstalacion en caso se efectué

deterioro, pérdida o destruccion, los cuales correrdn por su cuenta, costo y riesgo, sin

originar prejuicio alguno para LA MUNICIPALIDAD.

h) Brindar las facilidades necesarias alas autoridades municipales y al personal designado por
LA MUNICIPALIDAD, para que efectUen las labores de inspeccion y
supervision detalladas en los términos de referencia.

ij Cumplir estrictamente las disposiciones de cardcter administrativo, que imparta LA
MUNICIPALIDAD.

jj Presentar en buen estado de conservacion, limpieza, asi como en buenas condiciones de
salubridad e higiene, incluyendo sus accesorios, instalaciones y mobiliario.

k) Contar con la Licencia de Funcionamiento y el certificado de Inspeccion Técnica de
Seguridad en Edificaciones (ITSE) vigente.

) Cumplir con los gastos en que se incurra por la elevacioén a Escritura PUblica del presente
contrato, de ser requerido por alguna de las partes.

m) EL ARRENDATARIO, con la firma del contrato, tframitard ante la empresa correspondiente
los suministros de energia eléctrica, y suministro de agua potable, siendo este el Unico
responsable del pago de los servicios, que se requieran para el funcionamientoy operacién
del mdédulo comercial.

\% n) Cumplir como contribuyente al pago de todos los impuestos, contribuciones y tasas que se

g

apliquen al presente confrato.

o) Presentar a su personal correctamente uniformado (chaqueta, mandil y gorro) limpio con
el cabello corto o recogido, uias recortadas e identificados con su nombre y nombre de
la empresa, contando con carnet sanitario respectivo.
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p) Mantener fumigado el modulo comercial de insectos, roedores y ofros, cada seis (06)
meses, manteniendo en un lugar visible el respectivo Certificado.

) Emitir la boleta de venta respectiva o factura, segin sea requerido por el usuario y el pago
de los impuestos que los servicios que conlleven.

r) Contar con el Certificado de Inspeccion Sanitaria Vigente, durante la vigencia del
contrato.

s) Deberd someterse a los reglamentos, normativas y disposiciones de la Municipalidad.

t) Cumplirconlas condicionesy cléusulas que establezca este contratoy las Bases Integradas
de la Subasta PUblica N° 001-2026/MM- Primera Convocatoria.

u) Cumplir las obligaciones que senala el arficulo 1681° del Coédigo Civil.

CLAUSULA SEXTA: PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO

a) Ceder o subarrendar el establecimiento de venta (mddulo comercial).

b) Exceder el espacio fisico autorizado, obstaculizando vias de acceso o circulaciéon con
mercaderia u otros elementos.

c) Promover la venta de cigarrillos u ofros derivados del tabaco, sin excepcion.

d) El adjudicatario deberd respetar las normas sobre no discriminacién y demdas aplicables en

materia de proteccién al consumidor.
e) Dejar de prestar el servicio para el cual fue celebrado el presente confrato, salvo caso

fortuito o fuerza mayor.

CLAUSULA SETIMA: ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD

a) Suscribir el presente contrato cuando corresponda, y de ser requerido por alguna de las
partes.

b) Otorgar las autorizaciones y/o permisos necesarios que permitan la implementacion 'y
funcionamiento del servicio establecido, a cargo de EL ARRENDATARIO, de acuerdo a la
normatividad vigente, dichas autorizaciones tendrdn una caracteristica automatica y
estard bajo supervision de la Subgerencia de Comercializacion.

c) Brindar las facilidades y el apoyo que requiera EL ARRENDATARIO, dentro del marco del
presente contrato, para el cumplimiento cabal y oportuno de los compromisos que asume
en virtud del mismo.

d) Supervisar el cumplimiento de las obligaciones de EL ARRENDATARIO, establecidas en el
presente contrato y en las Bases Infegradas de la Subasta PUblica N° 001-2026/MM - Primera
Convocatoria a fravés de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimoniail.

e) Inspeccionar el médulo comercial de propiedad de la Municipalidad de Miraflores, por
intermedio subgerencia de Logistica y Control Patrimonial y la Subgerencia de
........................ la cual quedardn facultadas para emitir un Acta de Constatacién, si las
condiciones del mismo lo requiriesen, debiendo ser suscrita por las referidas dreas y por EL
ARRENDATARIO.

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIA A FAVOR DE LA ENTIDAD

A la firma del presente contrato, EL ARRENDATARIO deberd entregar a LA MUNICIPALIDAD
como garantia de cumplimiento del mismo y para cubrir danos vy perjuicios que pudieran
ocurrile al médulo comercial, el importe equivalente a dos (02) mensualidades de
arrendamiento ascendentes a .....o.ovevveiiiiieiieiinny segun Recibo de caja N° de fecha de...

El monto de la garantia seré devuelto a EL ARRENDATARIO a la finalizacion del contrato, sin
interés y siempre que el estado de conservacion sea el 6ptimo, en el mdédulo comercial o que
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no existan deudas a su cargo, ya sed por concepto de la renta mensual o por una fasa
correspondiente, etc. De lo confrario, dicha suma serd considerada como parte de pago por

el total de las deudas.

CLAUSULA NOVENA: RESOLUCION DEL CONTRATO

El presente contrato podrd resolverse por las siguientes causales:

1) Cuando EL ARRENDATARIO deje de pagar la renta mensual por dos (02) meses
consecutivos.

2) En el caso que EL ARRENDATARIO abandone, parcial o tofalmente el mddulo comercial
arrendado o lo destine para un uso distinto del servicio establecido, segun lo estipulado en
el presente contrafo.

3) Cuando EL ARRENDATARIO no implemente y ponga en funcionamiento en forma integral,
el servicio referido en el numeral anterior en el plazo estipulado en la clausula quinta de
este contrato.

4) Cualquier incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de las clausulas del presente
contrato, asi como de las Bases Infegradas de la Subasta PUblica N°001-2026/MM — Primera
Convocatoria y de los disposifivos legales sobre la materia.

5) Cuando EL ARRENDATARIO no desee confinuar con el arrendamientoy consecuentemente
concluirlo, para cuyo efecto deberd comunicarlo notarialmente por escrito a LA
MUNICIPALIDAD, con una anficipacién no menor de treinta (30) dias calendario.

6) Por incumplimiento de la inversién y mejora de infraestructura de acuerdo a su propuesta

y cronograma.

La resolucién del contrato operaré de pleno derecho, en forma automatica y por la via
administrativa, sin necesidad de juicio previo o declaracién judicial, para cuyo efecto LA
MUNICIPALIDAD comunicard a EL ARRENDATARIO su decision mediante carta simple,
quedando obligado EL ARRENDATARIO a restituir el médulo comercial, previa autorizacion de
la subgerencia competente, en las mismas condiciones que establece el presente contratoy
bases integradas y en un plazo no mayor de diez (10) dias, sin perjuicio que se verifiquen los
pagos e indemnizaciones que le corresponda efectuar.

Queda establecido, que en caso no cumpla con la restitucidon del médulo comercial, EL
ARRENDATARIO, faculta en forma expresa, inequivoca e irevocable a LA MUNICIPALIDAD y al
personal que ésta designe, a tomar posesion de los elementos del modulo comercial en forma
inmediatay, de ser el caso, a fravés de medidas coercitivas o de fuerza.

CLAUSULA DECIMA: ALLANAMIENTO A FUTURO

EL ARRENDATARIO se allana de manera expresa, irevocable y anticipada a los términos de la
demanda o solicitud de restitucion del bien inmueble que interponga EL ARRENDADOR en su
contra, ante elincumplimiento de las obligaciones contractuales pactadas. En consecuencia,
se obliga a desocupar y restituir el inmueble arrendado de forma inmediata en cualquiera de
los siguientes supuestos: a) Por el vencimiento del plazo de duracién del presente contrato;
o b) Por la resoluciéon del contrato debida a la falta de pago de la renta mensual
convenida. EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a interponer cualquier tipo de
oposicién o recurso impugnatorio que pretenda dilatar u obstaculizar la ejecucion de la
restitucién del bien.

41




anF Ly,
o 8 MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

Subasta PUblica N° 002-2022/MM - Primera Convocatoria )
Arrendamiento de cuatro (04) médulos comerciales: “Parque del amor, Complejo deportivo Chino Vasquez,

Ceniro Promotor Tenis 1 y Centro Promotor Tenis 2"- Miraflores

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOMETIMIENTO EXPRESO A LA LEY N° 30933

Lla Las partes declaran de manera ’expresa, libre y voluntaria que se somefen a la
competencia de los Notarios PUblicos de la provincia donde se ubica el inmueble para la
etapa de constatacion, y ala competencia de los Jueces de Paz Letrados correspondientes
para la etapa de ejecucion y lanzamiento, de conformidad con lo establecido en la Ley N°
30933 (“Ley que regula el procedimiento especial de desalojo con intervencién notarial”). En
tal senfido, EL ARRENDATARIO acepta expresamente que, ante la sola presentacion de la
solicitud por parte de EL ARRENDADOR, el Notario podrd constatar el vencimiento del plazo o
elimpago de la rentay, posteriormente, remitir lo actuado al Poder Judicial para que ordene
y ejecute el desalojo inmediato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: PERDIDA DE LA GARANTIA

La resolucién del contrato debido a cualquiera de las causales sefaladas en la cldusula
novena, originard la pérdida del monto de la garantia referida en la cldusula octava del
presente contrato, a favor de LA MUNICIPALIDAD: asi como el cobro de los demas gasfos
administrativos, costos y costas en que incurra LA MUNICIPALIDAD.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: ENTREGA DEL MODULO COMERCIAL

Las partes precisan que la suscripcién de este confrato constifuye constancia inequivoca que
LA MUNICIPALIDAD ha cumplido con la formalizacion ante el otorgamiento de la buena pro
del médulo comercial materia de arrendamiento, y cuya entrega fisica del citado médulo se
efectuard mediante la respectiva Acta suscrita entre las partes.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes contratantes convienen expresa e irevocablemente que cualquier divergencia
que se pudiera suscitar sobre la interpretacién de las clausulas contenidas en el presente
confrato o respecto a las relaciones entre ellas y/o de las obligaciones surgidas como
consecuencia del contrato, se someterdn a arbitraje, rigiendo para todos los efectos legales,
los domicilios sefialados en la introduccion del presente contratfo.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: MODIFICACION DE CONTRATO

Las partes de mutuo acuerdo, podrdn modificar, ampliar y/o interpretar el presente contrato,
para lo cual deberdn suscribir la(s) Adenda(s) correspondiente(s), la(s) que formard(n) parte
del contrato; con la aprobacién de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial.

CLAUSULA DECIMO SEXTA: EJECUCION CONTRACTUAL

La coordinaciéon y supervision que devenga de la ejecucion del presente confrafo se
efectuard a fravés de la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, asimismo la
liquidacion y demds coordinaciones de cardcter técnico se verd con la Subgerencia de
Logistica y Control Patrimonial.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: ANTICORRUPCION

LA ARRENDATARIA declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratdndose de
una persona juridica a través de sus socios, infegrantes de los érganos de administracion,
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apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las que se
refiere el articulo 7° del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecido,
negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal
en relacion al contrato.

Asimismo, LA ARRENDATARIA se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucion
del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos
ilegales o de corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas,
participacioncitas, infegrantes de los 4rganos de administraciéon, apoderados, representantes
legales, funcionarios, asesores y personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7° del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

Ademds, LA ARRENDATARIA se compromete a: i) comunicar a las auvtoridades competentes,
de manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera
conocimiento; y i) adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para
evitar los referidos actos o précticas.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA EJECUCION CONTRACTUAL

Las partes declaran como domicilio para efecto de las nofificaciones que se realicen respecto
al contrato de arrendamiento el consignado en la introduccién del presente. La variacion del
domicilio aqui declarado de alguna de las parfes debe ser comunicada a la otfra parte,
formalmente y por escrito, con una anticipacion no menor de quince (15) dias calendario.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: DISPOSICION FINAL

Las partes contratantes acuerdan que, en 1o no previsto en este confrato, se aplicardn las
Bases Integradas de la Subasta Publica N° 001-2026/MM - Primera Convocatoria que forman
parte del mismo, la propuesta de EL ARRENDATARIO vy las normas administrativas y civiles
vigentes.

En seial de conformidad, ambas partes firman el presente contrato, por triplicado, a
loS......... diasde.......cceenee. (6 [= PP de 2026.

LA ENTIDAD . EL ARRENDATARIO
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CONVOCATORIA A SUBASTA PUBLICA DE
“ARRENDAMIENTO DE DOS (02) MODULOS COMERCIALES: PARQUE INTIHUATANA'Y
COMPLEJO DEPORTIVO CHINO VASQUEZ"

ABSOLUCION DE CONSULTAS

Consultas formuladas respecto al item N° 1 Médulo Comercial Parque Intihuatana

No se presentaron consultas relacionadas con el ftem N° 1 correspondiente al Mddulo
Comercial ubicado en el Parque Infihuatana.

Consultas formuladas respecto al item N° 2 Médulo Comercial Complejo Deportivo Chino
Véasquez

a) Consulta formulada por Pamela Cotos A. de MADAME FOOD §.A.C.

Consulta N° 1

De ser posible, agradeceremos se nos indique qué espacio especifico serd objeto de
intervencién, con la finalidad de elaborar una propuesta integral que incluya diseno
arquitecténico, en coordinacién con nuestro equipo especializado

El Comité precisa:
En las caracteristicas de los médulos comerciales consignadas en el Cuadro Ne 1, ftem Ne
2, se establece que el Médulo Comercial cuenta con un drea de 9,35 m?, mientras que la
Zona de Influencia comprende un drea de 34,00 m? dreas que se encuentran
comprendidas y sujetas a la propuesta de inversion y mejoramiento de infraestructura
correspondiente.

Consulta N° 2 ]
¢Hasta qué punto podemos proyectar la propuesta de inversion?

El Comité precisa:
La propuesta de inversién deberd comprender fanto las dreas correspondientes al moédulo
comercial como el érea de influencia, conforme a la informacién establecida en las Bases

Administrativas.

Asimismo, dicha propuesta deber& encontrarse debidamente sustentada e incluir, como
minimo, un presupuesto detallado y un cronograma de inversion programada para la
ejecucion de las mejoras propuestas.
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b) Consulta formulada por Edurdo A. Abusada Franco de Grupo San Gabriel SAC,

Consulta N° 1
En el punto "5.3 Plazo de Implementacién”, no se menciona cudl es dicho plazo exacto. No

se menciona ningin periodo expresado en meses o dias. Solo dice: "... en el plazo
convenido en su propuesta técnica”. Es decir, inosotros planteamos el plazo de
implementacién en la propuesta técnica?

El Comité precisa:

Conforme a los factores de evaluacion del ftem 2, referidos a la propuesta de inversion y
mejora de infraestructura en el modulo comercial, establece que la propuesta deberd
encontrarse debidamente sustentada e incluir, como minimo, un presupuesto detallado y
un cronograma de inversion programada para la ejecucién de las mejoras propuestas, las
cuales deberdn implementarse dentro del plazo maximo de seis (06) meses contados a
partir de la suscripcion del contrato de arrendamiento.

Asimismo, se advierte que las Bases Administrativas en su numeral 5.5 denominado Plazo de
implementacién, sehalan expresamente lo siguiente: “El adjudicatario deberd asumir a su
completo costo la implementacion del médulo comercial cedido en el plazo convenido
en su propuesta técnica, computado en dias calendario, a partir del dia siguiente de la
firma del contrato, plazo que serd considerado como periodo de gracia, el que podrd ser
menor previa comunicacion ala mupnicipalidad".

En tal sentido, el plazo de implementacién de las mejoras ofertadas debe encontrarse
expresamente definido en la propuesta técnica del postor, sin exceder el plazo méximo de
seis (06) meses previstos en las Bases Administrativas, constituyendo dicho periodo un plazo
de gracia oforgado para la ejecucion de las inversiones y mejoras comprometidas.

Consulta N° 2
En el drea de influencia comercial, si bien entiendo que se pueden colocar mesitas y sillas,

(también se puede colocar sombrillas para las mismas?

El Comité precisa:

Si, siempre que no se dafecte el libre transito, la seguridad, el ornato publico ni el uso
adecuado del drea publica. Para fal efecto, debera contarse previamente con la opinién
técnica favorable de la Subgerencia de Comercializacién, la cual evaluard la viabilidad
de la solicitud en atencién a las condiciones y caracteristicas del espacio involucrado.

Consulta N° 3

¢El médulo del Complejo Deportivo Chino Vdsquez cuenta con desagiie propio? Hicimos
la visita al médulo, pero no tenia dicha informacién la persona que nos abrié el médulo.
Adjunto una foto del costado del médulo, que creo es una caja de desagie. ¢Es el desagie

del médulo?
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RS Subasta Publica N° 002-2022/MM - Primera Convocatoria
{ Arrendamiento de cuatro (04) médulos comerciales: “Parque del amor, Complejo deportivo Chino Vasquez,

Centro Promotor Tenis 1y Centro Promotor Tenis 2"~ Miraflores

El Comité precisa:
S, el médulo comercial cuenta con conexién propia al sistfema de desagie, No obstante,

debe tenerse en cuenta lo previsto en el numeral 5.4 "Ofras Condiciones" de las Bases
Administrativas, en cuyo segundo pdrrafo establece lo siguiente: “El adjudicatario
gestionard y asumird integramente la contratacion y pago de los servicios necesarios para
la operacién del médulo comercial, incluyendo los suministros de energia eléctrica y agua

potable”.

En ese sentido, las Bases Administrativas atribuyen expresamente al adjudicatario la
responsabilidad exclusiva de gestionar, contratar y asumir los costos derivados de los
servicios para el funcionamiento del médulo comercial, comprendiendo, entre otros, los
servicios de energia eléctrica y agua potable, sin que ello genere obligacién econémica
alguna para la Municipalidad.
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