PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS - MORRO SOLAR (CONSOLIDADO)

DENSIDAD  DENSIDAD

) SECTOR-  SECTOR DSU (MINCU| ALTURA DE LOTEMIN. ~ FRENTE MIN. RETIRO FRONTAL OCUPACION MAX ~ AREA LIBRE MIN N
ZONIFICACION CLASIF. PLANMET FRANJA/SECCION NETABASE. NETA MAX. 'CONDICION PRINCIPAL
LOCALIZACION @ / EDIFICACION MAX (ml)  (m?) m? MIN. (mi) (%) (c) (%) ESTACIONAMIENTOS
(hab/ha)  (hab/ha) (b)
La Herradura- S acoge  las normas | Habiltacion de infraestructura turistica, recreativa y de servicios
Plataforma SUE Suelo Urbanizable Franja existente ZTR1-A 12 Existente Existente Noaplica | Noaplica Existente Existente Existente e nin® | complementarios segn proyecto condicionada a estudios
Superior G técnicos compatible con la fragilidad geomorfoldgica del litoral.
Retiro minimo Conformada por espigon autorizado que se proyectan sobre el
La Herradura - Mar No aplica No aplica No aplica 10 2500 Segtin Proyecto | No aplica Noaplica | hacia el espigénde|  Segin RNE Seg(in RNE Seg(in RNE mar, anexos al espigén y espacios de remate en ambos extremos
3.00m laterales. de su recorrido de acceso piblico.
. RdleEEa b (AR ETES Habilitacién de infraestructura turistica, recreativa y de servicios
La Chira- : Segiin ) ) 10.00m. Retiro ) (aplicableen | Se acoge a las normas raestruc " "
) SUE Suelo Urbanizable A 12 Segn Proyecto | Noaplica | Noaplica No aplica ! 2 no complementarios segun proyecto condicionada a estudios
Plataforma Inferior Proyecto hacia malecones proporciénala | de laMunicipalidad | x fa @ estud
o ) el técnicos compatible con la fragilidad geomorfoldgica del litoral.

Fuente: PMDCV 2026-2040

DENSIDAD  DENSIDAD .
SECTOR - DSU (MINCUL) (a) Clasificacién PLANMET FRANJA / SECCION ALTURA DE LOTE MIN. FRENTEIMIN. RETIRO FRONTAL OCUPACION MAX  AREA LIBRE MIN N

ZONIFICACION NETABASE. NETA MAX. CONDICION PRINCIPAL
LOCALIZACION EDIFICACION MAX (ml)  (m?) MIN. (ml) (%) (c) (%) ESTACIONAMIENTOS

(hab/ha)  (hab/ha) (b)

La Herradura
Zona de Densidad Media 1¢/100 m? i
Plataforma SUE Suelo Urbanizable A 15 250 15 hasta300 | hasta 300 Sml 60 20 €/100 m* 0 segin Sin incremento; comercio y servicios
(ZDM-A) borde costero uso
Superior
La Herradura
Plataforma SUE Suelo Urbanizable B (zDM) 24 250 15 600 700 5ml 60 40 1 ¢/vivienda Escalonamiento + permeabilidad visual
Superior
La Herradura
Zona de Densidad Alta (ZDA- rmeabilidad vi o de i i
( Plataforma SUE Suelo Urbanizable B (ZDA) 36 1,400 20 900 1,050 Sml 60 40 1 ¢/vivienda +P N deimpactopisual
B) exigido mediante perfiles
Superior
La Herradura
Zona de Densidad Alta (ZDA- iteri ; ite i
( Plataforma SUE Suelo Urbanizable C 45 1,400 20 1,200 1,350 s5ml 60 40 1 ¢/vivienda e aesea) l.crltenc m_”ador)l_ I’\ID adrnlt.e mcreme_mo @
[°) altura. Estudio de impacto visual exigido mediante perfiles
Superior
. " La Herradura
Zon nsidad M
ona de:::Ms d;" ledia Plataforma SUE Suelo Urbanizable D 2 250 15 600 700 5ml 60 40 1 c/vivienda Transicién paisajistica
¢ -0 Superior
Zona de Densidad Media La Chira -
ashras SUE Suelo Urbanizable A 15 250 15 hasta300 | hasta 300 5ml 60 40 1¢/100 m? Sin incremento; comercio y servicios
(ZDM-A) borde costero Plataforma Inferior
Ta Chira -
Zona de Densidad Media VIS|
e Plataforma SUE Suelo Urbanizable 8 33 1,000 20 750 750 5mi 60 40 1¢/3 viviendas Escalonamiento + permeabilidad visual
(2DM-8) Superior
Zona de Densidad Alta VIS La Chira - Escalonamiento + estudio de impacto visual exigido mediant
ashras SUE Suelo Urbanizable c 45 1,400 20 1,400 1,400 smi 60 40 1¢/3 viviendas e o
(zpA-C) Plataforma Inferior perfiles
Ta Chira -
Zona de Densidad Media VIS|
ey Plataforma SUE Suelo Urbanizable o 2% 1,000 20 600 700 5ml 50 50 1¢/2 viviendas Verificacién égica (Sitio Arqueologico Armatambo)
(zom-D) Superior
Zona de Densidad Baja ZDB Si S Existent
i La Chira SUE Suelo Urbanizable E 9 Existente Existente e " Existente SR )T Existente Existente Consolidacién sin incremento; sin ampliacion
(existente) incremento | incremento incrementable
Fuente: PE-MS
Nota Contenido
Sector de Uso Excepcional y Reglamentado (SUE), conforme a la Determinacion de Sectores de Uso (DSU), R.D. N.® 000016-2024-DGPC-VMPCIC/MC. Corresponde a Suelo Urbanizable en la Clasificacion
a del Suelo del PLANMET 2040 (Ordenanza N.° 2785-MML), conforme al cuadro de concordancia del Articulo 5.
b La Densidad Neta Maxima se acredita t integro de las tivas y de la franja; de aplicacién automatica. La Franja A no admite
incremento sobre la densidad base.
c La Ocupacién Méxima es un pardmetro complementario y no sustituye la verificacion de Area Libre Minima, de aplicacién concurrente.

Fuente: PE-MS

CARACTERISTICAS Y USOS PRINCIPALES ZDM - ZDA -ZSPC
USO SEGUN DSU

ZONIFICACION LOCALIZACION (MINCUL) CARACTERISTICAS USOS PRINCIPALES PARAMETROS




Accesibilidad, recreaciény
esparcimiento, servicios e
infraestructura complementaria,
asi como usos excepcionales
residenciales, comercio
complementario, y
equipamientos (turistico,

Sectores cuya
fisonomia debe
PLATAFORMA | US0 Mixto compatiblea | - conservarse por

Sector SUR con fines | ambientes urbano

monumentales (R.D.

Ver cuadro Detalle

Zona de Densidad Media
(ZDM-A, ZDM-B, ZDM-D) SUPERIOR .
urbanos compatibles -
MPEEEATHEE|| oo y salud de escala
DIENE) local), corresponde al Sector SUE
(Sector Uso Excepcional)

Accesibilidad, recreacién y
esparcimiento, servicios e
Sectores cuya .
. infraestructura complementaria,
fisonomia debe . :
asi como usos excepcionales

por Py 1
residenciales, comercio
Ver cuadro detalle

Uso mixto a
PLINFERI oR Sector SUR con fines |  ambientes urbano P e
urbanos compatibles - | monumentales (R.D. ey
W
MO | ), correspone al Sector SUE
(Sector Uso Excepcional)
Servicios e infraestructura
complementaria (médulo de
servicios higiénicos publicos,
Uso mixto compatible a Sectores cuya Puesto de control, Redes de
Sector STE y SUR con fisonomia debe servicios publicos soterradas),
Zona de Servicios PLATAFORMA fines urbanos conservarse por | Equipamiento cultural (centrode|  Compatible con
Publicos INFERIOR Y compatibles - ambientes urbano | interpretacin, museo de sitio, | Pardmetros de Zs (Zona
Complementarios (25PC) [ELAGLG Compatible con monumentales (R.D. | galerfa cultural comunitaria), de Servicios)
infraestructura EEVT | N.° 00016-2024-DGPC-|  Comercio complementario
multipropésito VMPCIC/MC) (centros de artesanfa local,
bodega de escala residencial,
punto de venta de guiado
turistico)

Postas Médicas y consultorios
médicos particulares, Centros de
Sectores cuya fisonomia

Categoria de Posta " -

e Vacunacion y de atencién

Compatible a Sector SUR preventiva bisica. Botiquines | debe conservarse por

establecimientos del : ’ -
con fines urbanos e comunitarios o servicios ambientes urbano

Primer Nivel de ° S o

primarios de urgencia médica - | monumentales (R.D. N.

00016-2024-DGPC-

of. administrativas de salud o
consultorios
psicolégicos/odontoldgicos
independientes.

PLATAFORMA
tibles -Uso Salud
compatipies 115033 | atencion - Requiere
VMPCIC/MC)

SUPERIOR
Primer Nivel de Atencién| P, N
autorizacién sectorial

Sectores cuya fisonomia
debe conservarse por
ambientes urbano

Criterios de Disefio
paraLocalesde | Educacién Basica Regular (EBR):
Nivel Inicial (Cunas y Jardines),

Compatible a Sector SUR|
TR, con fines urbanos Educacion Basica (
compatibles -Uso | Regular) y ala Norma Nivel Primaria y Nivel .
SUPERIOR ) ) monumentales (R.D. N.
Educacion Basica | A.040 (Educacién) del Secundaria. Requiere e
Regular Reglamento Nacional autorizacion MINEDU EERE)
de Edificaciones (RNE)
Fuente: PMDCV 2026-2040
CARACTERISTICAS Y USOS PRINCIPALES ZRP - ZP
ZONIFICACION LOCALIZACION CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS USOS PRINCIPALES PARAMETROS
Usorecreacional, | g icyasy recreacion en el mar.
No edificable

publico e irrestricto. No

Uso recreacional,
edificable (Art. 16° Ley

o | Sl o
INFERIOR 26306). Bien de‘ domln‘i’u EEEE) Hanch Estanciay/descanso)
aiblico (Ley 31199). dominio publico (Ley y
31199).

Zona de Recreacién

Publica-Playa (ZRPA-PL)
Recreacion y deporte en playa

Pesca deportiva




Zona Paisajista (ZP)

Dindmico: se modifica
conforme se gane tierra

Dindmico: se modifica
conforme se gane

Malecsn peatonal, ciclovia,

Defensores de

PLATAFORMA | al mar, dejando siempre | tierra al mar, dejando " v )
INFERIOR e i mobilario urbano, tratamiento No edificable
Espacio pblico (Ley | intangibles. Espacio CEEEER
31199). pliblico (Ley 31199).
Malecon, Parques, miradores,
jardines, estacién de salida y
Secuencia de espacios | Secuencia de espacios |llegada de teleférico y ascensores
PLATAFORMA abiertos e abiertos e panoramicos, cuya volumetria y
SUPERIOR — estard normada en No edificable

ecoldgica. Espacio
pablico (Ley 31199).

ecoldgica. Espacio
pablico (Ley 31199).

los Lineamientos Técnicos
especificos PMDCV 2026-2040,
constituye Punto de Reunién
ante Sismos y/o Tsunami

ACANTILADO

Acantilados de Chorillos
y Litoral costero del
Morro Solar (a
excepcion de zonas de
playa) protegiendo las
pefias y ecosistemas de
suentorno - Ley N°
32099

Zona conformada por

Senderos y Miradores - Zonas de
proteccién, conservacién y de
on de bil

, taludes,
laderas de cerros y
éreas de acuiferos
naturales de valor
ecoldgico y paisajistico,
sujeta a un régimen de

de recursos hidricos (chorrillos y
humedales) y de paisajes
naturales, identificados como.
potencial natural. Zonas de
proteccién, conservacién y de
recuperacién de biodiversidad,
de recursos hidricos y de paisajes
naturales.

Zonas de riesgo
geotécnico y/o
tratamiento paisajista
(No edificable hasta que|
estudios especificos
sustenten que no habré
afectacion de terrenos y
edificaciones ubicadas
en la plataforma
superior del acantilado).

Fuente: PMDCV 2026-2040

CARACTERISTICAS Y USOS PRINCIPALES

ZONIFICACION

Zona de Reglamentacién
Especial - Zona
Monumental (ZRE-ZM)

Zona de Reglamentacién
Especial - Sector de Uso
Frecuente (ZRE-SUF)

LOCALIZACION

PLATAFORMA
SUPERIOR - Maciso
Rocoso
Complejo
Arqueolégico
Monumental
Armatambo Morro
Solar Parcela A,
Sector 1y 2

CARACTERISTICAS

Sectores cuya fisonomia
debe conservarse por
valor historico,
documental, artistico o
por niimero apreciable
de
monumentos/ambientes|
urbano monumentales
(R.D. N.” 00016-2024-
DGPC-VMPCIC/MC)
Intervencion
condicionada a estudios
técnicos y normativa
sectorial.

CARACTERISTICAS

Intervenciones Sujeto a
estudios técnicos
sefialados en el Art. 19

USOS PRINCIPALES

Usos compatibles segdn el Sector|
de Uso Restringido (SUR) y

especificasy ala R.D.
N.* 00016-2024-DGPC-
VMPCIC/MC

permite investigacién autorizada
por Ministerio de Cultura.

PARAMETROS

No edificable.

PLA

Sectores cuya fisonomia
debe conservarse por
valor histérico,
documental, artistico o
por nimero apreciable
de

Intervenciones Sujeto a
estudios técnicos
sefialados en el Art. 19

SUPERIOR

urbano monumentales
(R.D. N.” 00016-2024-
DGPC-VMPCIC/MC)
Intervencién
condicionada a estudios
técnicos y normativa
sectorial.

especificas y a la R.D.
N. 00016-2024-DGPC-
VMPCIC/MC

Malecén peatonal, ciclovia,
mobiliario urbano, tratamiento
paisajista, antenas de
telecomunicaciones (mediante
autorizacién sectorial -
Instalacién y mantenimiento de
antenas de telecomunicaciones)

 USOS POR INSTANCIA:

(i)SUF (existente): Planetario y
Observatorio, casetas de antenas
y miradores ya operativos,
manteniéndose en su ubicacién
actual

(il STE (acantilados entre La
Herradura y La Chira - franja
baja): Equipamiento turistico
complementario de carécter
estacional, temporal y
desmontable para usos
culturales y artisticos

No edificable.




Areas degradadas por
residuos sélidos no

Plan de

Areas

o a zonas de
viviendas. Se ubican en
ambito de Sectores de
Uso de Morro Solar.
(R.D. N.” 00016-2024-
DGPC-VMPCIC/MC)

de Areas Degradadas
(R.M. N2 289-2023-
MINAM) y estudios
técnicos del Art. 19

parques

publicos, zonas forestales o usos
especificos definidos por la
autoridad tras evaluaciones

ambientales post-recuperacién.

No edificable

Zona de
Espeflal - Mitigacién SUPERIOR
Ambiental (ZRE-MA)
PLATAFORMA
SUPERIOR

Sectores cuya fisonomia
debe conservarse por
valor histdrico,
documental, artistico o
por niimero apreciable
de
monumentos/ambientes|
urbano monumentales
(R.D. N.” 00016-2024-
DGPC-VMPCIC/MC)
Intervencion
condicionada a estudios
técnicos y normativa
sectorial.

Estrictamente
prohibido el uso
residencial o comercial
por degradacion

Senderos, Parques, miradores,

jardines

No edificable..

Fuente: PMDCV 2026-2040




