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PROPUESTA ECONOMICA PRODUCTIVA COSTA VERDE 2026 —
2040

1. PROPUESTA GENERAL:

1.1 Visién Econdmico - Productiva para la Costa Verde

Al 2040, la Costa Verde se consolidara como el principal Hub Litoral del Pacifico
Sudamericano, el mayor frente maritimo urbano de la regién posicionado como
plataforma de turismo de alto valor, de Convenciones, Innovacién y Economia Azul,
integrado al sistema econdmico y logistico Callao, Chancay, Jorge Chavez y articulado
con la metrépoli Lima de mas de 10 millones de habitantes.

Su desarrollo se sustentara en un sistema de polos econdmicos especializados,
conectados por un frente maritimo publico, accesible, seguro y ambientalmente
sostenible, donde el Estado actue como facilitador, regulador y articulador, y la inversién
privada constituya el principal motor de la transformacién, mediante proyectos
bancables, asociaciones publico-privadas, concesiones, captura de valor y mecanismos
innovadores de financiamiento urbano.

La localizacion de la Costa Verde constituye su principal activo, situada de forma
contigua al eje logistico internacional de los puertos Chancay - Callao y el aeropuerto
Jorge Chavez; ofreciendo acceso directo a los mercados de Asia-Pacifico y a una capital
gastronémica y cultural de reconocimiento mundial.

La Costa Verde se abre a socios estratégicos globales con trayectoria comprobada en
la transformacién de grandes frentes litorales, desarrollo maritimo-portuario recreativo y
economia marina, bajo esquemas de largo plazo que alinean el retorno privado con el
interés publico: concesiones, derecho de superficie, asociaciones publico-privadas,
obras por impuestos y captura de valor.

El Estado actua como facilitador, regulador y articulador, asegurando un entorno de
inversion predecible: marco normativo estable, ventanilla Unica de inversiones,
saneamiento fisico-legal del suelo, cartera de proyectos bancables con estudios de
preinversién disponibles y una autoridad unica con capacidad de decision sobre el
ambito.

1.2 Objetivos estratégicos del componente Econémico Productivo

OBJETIVO ESTRATEGICO GENERAL 1. Consolidar la Costa Verde como Hub Litoral
Turistico, Maritimo, Deportivo y de Convenciones de escala internacional, articulando
sus polos y actividades econémicas en un corredor litoral integrado, competitivo y
abierto a la poblacion y al mundo.

Objetivo Especifico 1.1. Integrar y especializar los polos econdmico-productivos y
diversificar la oferta turistica, gastronémica, cultural, deportiva, recreativa, maritima y de
convenciones.
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OBJETIVO ESTRATEGICO GENERAL 2. Generar condiciones de inversion,
competitividad y sostenibilidad econémica que permitan Integrar la Costa Verde a un
ecosistema de inversién y servicios Globales, fortaleciendo su complementariedad con
el Hub Portuario-Logistico Callao—Chancay—Jorge Chavez y su insercion en los
mercados nacionales e internacionales para materializar el Hub Costa Verde y financiar
la gestion sostenible del litoral.

Objetivo Especifico 2.1. Generar condiciones territoriales, urbanisticas, regulatorias e
institucionales que faciliten la promocién y estructuracion de inversiones estratégicas, el
aprovechamiento sostenible de suelo, derechos y activos, y la captura y reinversion de
valor para la sostenibilidad econémica de la Costa Verde, mediante la Ventanilla Unica
y la inteligencia territorial.

Objetivo Especifico 2.2. Estructurar y gestionar una cartera priorizada de inversiones
publicas, privadas y mixtas, con valorizacién, mecanismos de financiamiento y
seguimiento para su implementacion.

1.3 Ejes estratégicos de desarrollo econémico productivo.

Los ejes estratégicos de desarrollo econémico-productivo orientan la transformacion de
la Costa Verde hacia un territorio competitivo, sostenible y capaz de atraer inversion
privada, generar empleo y diversificar la economia metropolitana:

Eje Estratégico 1: Hub Litoral Turistico, Maritimo y de Convenciones.

Consolidar la Costa Verde como un hub litoral de escala internacional, articulando
turismo, actividad maritima, gastronomia, hoteleria, convenciones, eventos, recreacion,
cultura, deporte y economia azul, aprovechando su posicion estratégica frente al
Pacifico y su conexion con el aeropuerto Jorge Chavez y el sistema portuario Callao—
Chancay. Se promueve superar la condicion fragmentada de actividades hacia un
ecosistema econdmico litoral, organizado mediante polos especializados y proyectos
estratégicos convocantes de visitantes, inversion y actividad empresarial.

Lineamientos estratégicos:

Consolidar una oferta turistica litoral de mayor valor y alcance internacional, vinculada
a gastronomia, cultura, deporte, entretenimiento y experiencias frente al mar.

Promover infraestructura y servicios para convenciones, ferias, congresos, eventos
internacionales y actividades corporativas.

Desarrollar una economia maritima y azul vinculada a actividades nauticas, marinas,
recreacion, investigacion, innovacion y servicios especializados, de acuerdo con la
viabilidad ambiental y maritima.

Potenciar la hoteleria, gastronomia y servicios turisticos de alta calidad como
actividades tractoras de inversién privada.

Articular los principales polos econdmicos de la Costa Verde mediante un sistema litoral
integrado, evitando desarrollos aislados y competencia desarticulada entre distritos.
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Integrar la Costa Verde a los circuitos turisticos y economicos de Lima—Callao—
Chancay-Jorge Chavez, fortaleciendo su posicionamiento dentro del Pacifico
Sudamericano.

Recuperar y valorizar el frente maritimo como espacio publico de calidad, compatible
con las actividades econdmicas y con la proteccion ambiental y paisajistica.

Eje Estratégico 2: Inversiéon, competitividad y sostenibilidad econémica

Crear las condiciones institucionales, regulatorias, territoriales y financieras que
permitan convertir el potencial de la Costa Verde en una cartera de proyectos de
inversion viables, sostenibles y competitivos, con participacién creciente del capital
privado.

Este eje establece que la participacion publica debe concentrarse prioritariamente en
habilitar el territorio, reducir riesgos y generar condiciones de mercado, mientras que la
inversion privada debe constituirse en el principal motor de los proyectos productivos y
de la transformacion urbana de mayor escala.

Lineamientos estratégicos:

Formular y gestionar un Plan de Negocios Territorial de la Costa Verde, vinculado
directamente al Plan de Desarrollo.

Estructurar una cartera priorizada de proyectos bancables, con identificaciéon de
localizacién, usos, inversidon, modelo de negocio, ingresos potenciales, riesgos vy
modalidad de participacién privada.

Promover asociaciones publico privadas (APP), concesiones, inversiones privadas y
otros mecanismos de asociacion que permitan acelerar la ejecucion de proyectos
estratégicos.

Utilizar mecanismos de captura de valor territorial, incluyendo DAET y otros
instrumentos que permitan recuperar parte del incremento de valor generado por las
intervenciones publicas.

Fortalecer la seguridad juridica, predictibilidad normativa y simplificacién de
procedimientos para reducir los costos y tiempos de inversion.

Implementar una Ventanilla Unica de Inversiones de la Costa Verde, articulada con la
Autoridad de la Costa Verde, para facilitar la evaluacion, coordinacion y promocion de
proyectos.

Priorizar inversiones que generen empleo formal, ingresos, innovacion, turismo,
servicios avanzados y actividad empresarial, ademas de beneficios urbanos.

Incorporar criterios de sostenibilidad ambiental, resiliencia costera, eficiencia energética
y economia circular en los proyectos de inversion.

Vincular la generacion de valor econdmico con el financiamiento progresivo de la
recuperacion, mantenimiento y sostenibilidad del frente costero.
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Como resultado, se espera una Costa Verde con mayor inversion privada, proyectos
econdmicamente viables, mayor productividad territorial y capacidad de generar
recursos para sostener su propia transformacién y conservacion.

1.4 Lineamientos generales para la promocién de inversiones y el
desarrollo econdémico productivo.

Los lineamientos generales constituyen el marco de actuacion para orientar la
transformacion econémica de la Costa Verde. Su propésito es pasar de una légica
centrada principalmente en la ejecucidon de obras a un modelo de desarrollo territorial
basado en inversién, productividad, generacion de valor y sostenibilidad.

1. Orientacion al desarrollo econémico-productivo

Toda intervencion de escala estratégica debera evaluar, ademas de sus beneficios
urbanos y sociales, su capacidad para generar actividad econémica, atraer inversion,
crear empleo y aumentar el valor territorial.

2. Costa Verde como territorio de inversion

El Plan debera identificar y promover la Costa Verde como un portafolio integrado de
oportunidades de inversion, evitando que los proyectos sean formulados de manera
aislada por cada distrito o entidad.

3. Priorizacion de proyectos tractores

Se priorizaran proyectos capaces de generar efectos multiplicadores sobre otras
actividades, tales como hoteles, centros de convenciones, marinas, gastronomia,
equipamientos turisticos, actividades maritimas, culturales, deportivas y de
entretenimiento.

4. Inversién privada como motor de transformacion

La inversién publica debera concentrarse en infraestructura habilitante, recuperacion
ambiental, conectividad, seguridad, gestion del riesgo y espacio publico; mientras que
el sector privado participara principalmente en los proyectos productivos y de generacion
de ingresos.

5. Proyectos bancables

La promocién de inversiones debera pasar de la identificacion genérica de proyectos a
su estructuracién financiera y empresarial, incorporando demanda potencial, CAPEX,
OPEX, ingresos, rentabilidad, riesgos, modalidad contractual y condiciones de inversion.

6. Captura y reinversion del valor territorial

El incremento del valor generado por la infraestructura publica, cambios normativos o
nuevas condiciones de accesibilidad debera constituir una fuente potencial para
financiar infraestructura, espacio publico, recuperacion ambiental y sostenibilidad de la
Costa Verde.
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7. Regulacion como instrumento de generacion de valor

La regulacion urbana debera proporcionar predictibilidad, flexibilidad y capacidad de
adaptacion al mercado, manteniendo las condiciones ambientales, paisajisticas y
urbanisticas. Los mayores derechos de desarrollo deberan vincularse a contribuciones
territoriales verificables.

8. Simplificacion y seguridad para el inversionista

Se promovera una gestidén coordinada que reduzca duplicidades, tiempos y costos de
tramitacion, mediante la Ventanilla Unica de la Costa Verde, bajo conduccion de la
Autoridad de la Costa Verde.

9. Competitividad territorial

La Costa Verde debe tener la capacidad de competir territorialmente por capital,
empresas, operadores internacionales, talento y eventos, ofreciendo infraestructura,
conectividad, servicios, calidad urbana y seguridad juridica que le permita cumplir con
la demanda y el requerimiento de visitantes, autdctonos nativos y foraneos.

10. Sostenibilidad econdmica y ambiental

La rentabilidad de las inversiones debera ser compatible con la sostenibilidad del
ecosistema costero. Los proyectos deberan incorporar criterios de resiliencia,
adaptacion al cambio climatico, eficiencia en el uso de recursos y proteccion del paisaje
litoral.

11. Integracion metropolitana y regional

La Costa Verde debera gestionarse como parte de un sistema econémico-territorial
mayor, articulado con Lima Metropolitana, Callao, Jorge Chavez y el eje portuario
Callao—Chancay, evitando una vision exclusivamente distrital.

12. Gestidn basada en resultados

La implementacion del eje econdmico-productivo debera monitorearse mediante
indicadores de inversion privada movilizada, empleo generado, visitantes, actividad
empresarial, ingresos por concesiones, nuevos servicios, valor territorial y recursos
destinados a la sostenibilidad del litoral.

2. PROPUESTA ESPECIFICA:

La propuesta econdmica-productiva del Plan Maestro de la Costa Verde busca
transformar el frente litoral en un territorio competitivo, productivo y atractivo para la
inversion, articulando las potencialidades turisticas, maritimas, recreativas,
gastrondmicas, culturales, deportivas y de servicios con la infraestructura publica, la
regulacion urbana y la inversion privada.

El enfoque propuesto supera la vision de la Costa Verde como un conjunto de obras e
intervenciones aisladas y plantea un modelo territorial integrado, en el cual la inversién
y participacion publica habilita condiciones, la regulacién genera predictibilidad y valor,

7139



i INFORME 2
COMPONENTE ECONOMICO - PRODUCTIVO

I M P :\rfllz::i:g:)%litano

de Planificacion
y la inversién privada impulsa los proyectos capaces de generar actividad econdmica,
empleo y nuevos ingresos.

2.1 Estrategias de fortalecimiento econémico - productivas para el
desarrollo econdémico productivos del PMCV.

Las estrategias buscan convertir las ventajas territoriales de la Costa Verde en
actividades econdémicas permanentes, competitivas y sostenibles, articuladas mediante
polos especializados y proyectos estratégicos.

Estrategia 1. Consolidacién de la Costa Verde como Hub Litoral Internacional

Posicionar la Costa Verde como un espacio econdmico de escala metropolitana e
internacional, especializado en turismo, convenciones, gastronomia, actividades
maritimas, entretenimiento, deporte, cultura y economia azul.

La estrategia debera priorizar actividades capaces de generar visitantes durante todo el
afo y reducir la actual estacionalidad de la utilizacion del litoral.

Acciones principales:

Desarrollar proyectos turisticos y hoteleros de categoria internacional.
Promover centros de convenciones, ferias y eventos.

Consolidar una oferta gastronémica vinculada al litoral.

Desarrollar actividades nauticas y maritimas compatibles con las condiciones
ambientales.

Integrar cultura, deporte, entretenimiento y recreacion.

Posicionar internacionalmente la Costa Verde como destino urbano-litoral.

Estrategia 2. Desarrollo de polos econémicos especializados

La Costa Verde no debera desarrollarse como un territorio homogéneo, sino mediante
polos con vocaciones diferenciadas, conectados por un sistema litoral continuo.

Cada polo debera contar con una combinacion especifica de actividades, espacio
publico, conectividad, infraestructura y oportunidades de inversion.

La especializacion permitird concentrar inversiones, generar economias de
aglomeracion y evitar la duplicacion de equipamientos y actividades entre distritos.

Estrategia 3. Atraccion y movilizacion de inversion privada

Convertir la Costa Verde en un territorio de oportunidades de inversién, mediante una
cartera de proyectos estructurados y una politica activa de promocién ante inversionistas
nacionales e internacionales.
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Se priorizara la participacion de:

desarrolladores inmobiliarios; operadores hoteleros; fondos de inversién; inversionistas
institucionales; operadores de entretenimiento; empresas de infraestructura; operadores
maritimos y nauticos; inversionistas especializados en turismo, gastronomia y
convenciones.

Estrategia 4. Desarrollo del Plan de Negocios Territorial

El PMCV debe constituirse o complementarse con un Plan de Negocios Territorial de la
Costa Verde, que traduzca la planificacion urbana en oportunidades concretas de
inversion.

Cada proyecto estratégico debera identificar:

Localizacion, superficie, uso, inversion estimada, modelo de negocio, demanda,
ingresos potenciales, rentabilidad esperada, modalidad de inversién, plazo, riesgos,
condiciones habilitantes.

Este instrumento permitira pasar de una cartera de ideas a una cartera de proyectos
potencialmente bancables.

Estrategia 5. Captura de valor y financiamiento del desarrollo

El incremento del valor territorial generado por nuevas infraestructuras, accesibilidad,
recuperacion ambiental, espacio publico o modificaciones normativas debera ser
parcialmente capturado para financiar la propia transformacién de la Costa Verde.

Se propone articular:

Derechos Adicionales de Edificaciéon Transferibles (DAET); concesiones; derechos
de desarrollo; valorizacion y aprovechamiento econdémico de activos; APP -
Asociaciones Publico Privadas; contribuciones y contraprestaciones vinculadas a
proyectos; mecanismos de recuperaciéon de inversiones.

Considerando como principio rector:

La generacion de valor territorial debe contribuir al financiamiento de la infraestructura 'y
sostenibilidad que hacen posible dicho valor.

DERECHOS ADICIONALES DE EDIFICACION TRANSFERIBLES (DAET)

(4 DERECHO POR NORMA DE SEGURIDAD EDIFICA EN LA O TRANSFIERE Y RECIBE
s COMO 'J./’ ZONIFICACION 2 DEL ACANTILADO 3 COSTA VERDE \4, CENERADAET 5 EQUIVALENCIA
¢

FUNCIONA? oo El propietario tiene * Por riesgos geotécnicos ‘ Al Construye los 2 pisos * D\, Los4 pisos restantes ‘ = El propletario transfiere
! ﬁ derecho a construlr o retiros paisajisticos, Iﬂ itidos en ol ltoral Y| seconviertenen w‘ sus DAET a una zona

hasta 6 pisos segin solo puede edificar o owers aioake = Derechos Adicionales receptora y recibe
la zonificacion. de forma segura ysogurs. 3@ deEdificacén metros de altura
2 pisos. Transferibles. adicional equivalentes.

Los DAET para la costa verde, permite al propietario construir lo permitido de forma
segura en el acantilado y trasladar el potencial no edificado con Derechos Adicionales
de Edificacion Trasferible a zonas receptoras de la misma Costa Verde.

Modularidad de la Renuncia — Formula de Equivalencia Econdmica:
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RENUNCIA TOTAL

Suelo no edificable por riesgo mwy alto
o intangibilidad estricta.

Se trarusfiere of 100% del potencial
edficatono.

| ‘Q®
N

| oAl

N

RENUNCIA PARCIAL

Se edifica lo permitido de forma
segura (e]. 2 pisos de los 6 tedericos) y
ol remanente (4 pisos) se transfiere
como DAET.

M? OTORGADOS EN

= RENUNCIADOS X o ‘
ZONA RECEPTORA GERADOSA) "~ VALOR SUELO.
ZONA RECEPTORA
Donde:
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M* EDIFICABLES YALOR SURLO

FE
FACTOR DE
ESTIMULO

« M* Edificables Renunciados: Potencial méximo tedrico por zooificacion - 1o que |a norma técnica permite edificar,
+ Valor Suelo Generadora: Valor comercial del suelo en la Costa Verde (tasacidn oficial/observatorio urbano MML).
« Valor Suelo Receptora: Valor comercial del suelo en la zona densificable de destino.
* Fy (Factor de Estimulo): 1.0 a 1.2, incentiva ¢l uso voluntario del mecanismo.

Ejemplo Practico - Renuncia Parcial.

SITUACION EN LA COSTA VERDE (ZONA GENERADORA)

Area de Torrene

s Coeficiente de Edficacidn Tedrico (Zonificacidn)
Petencial Tedrico de Construccién

Coeficiente Permitido por Noema de Seguridad
)  Proyecss Fisico Permitida en Liveral

M* EDIPCADLLS RENUNCIADOS / DART A TRASLADAR

El propietario construye 2 pisos seguros en el acantilado y recibe el derecho a edificar
4,400 m2 de altura adicional en una zona receptora, donde su inversion es mas eficiente
y se alinea con el crecimiento urbano ordenado. Las zonas receptoras se encuentran

dentro de la misma costa verde.

500 m*
60
3,000 m* {5 psos)
20
1,000 m? (2 puos)

2,000 ' (4 pisos)

DATOS DE VALORES (Ejermplo) CALCULO DE EQUIVALENCIA
Valor Suelo Generadors M Oncegadions en Zona Receptors »
{Costa Verde) bead coeciod

2,000 x (1,500 /750) x 1.10
Vador Susto Receptora
(AV Metopoltan) U 700 2
=4,400 m
Factor de Estirmadio (F,¢) 1.9 equivalentes de atwra

adicional en la Zona Receptors

Beneficios del Mecanismo DAET en la Costa Verde:

Evita litigios y conflictos

aORr®ON =

Conserva y protege el paisaje y seguridad del acantilado

Permite desarrollos de baja escala, seguros y atractivos en el litoral
Traslada la alta densidad a ejes de transporte y zonas consolidadas
Genera recursos para financiar inversiones publicas en la Costa Verde.

Estrategia 6. Regulaciéon Urbanistica para la competitividad y la inversion

La regulacion urbanistica debera garantizar simultdneamente seguridad juridica,
flexibilidad econdmica y proteccién del litoral.

Los mayores niveles de edificabilidad o intensidad de uso deberan estar vinculados a

contribuciones concretas al territorio, tales como:

Recuperacién del espacio publico; infraestructura urbana; accesibilidad; sostenibilidad
ambiental; mitigacion de impactos; recuperacion paisajistica; infraestructura costera.

6.1 Mecanismo de aportes privados para espigones y equipamientos litorales. Las
concesiones en los polos de desarrollo generan una obligacion de aporte calculada en
Pagina 10| 39
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funcion del area edificable autorizada, que se traduce en metros lineales de espigén
para el financiamiento de infraestructura litoral y equipamientos.

Mecanismo de Aportes Privados para equipamiento litoral

0 TERRENO a AREA EDIFICABLE 0 AREA EDIFICADA o CONVERSION
CONCESIONADO (70% del terrenc) AUTORIZADA A ESPIGON
Mantiene 30% como Ejemplo: FEL: 500 m*/mi
Ejemplo; area libre y permeable 3 pisos (escenario de referencia)
500 m? (visuales y espacio piblico) 3B0mix3 =
Huella edificable:
350 m? 1,050 m*
5 10 pisos =2,10ml

(akura de
referencia)

de espigén

6.2 Gradiente de Aporte segun altura e intensidad edificatoria. Mas area edificada,
mayor aporte. Mayor eficiencia urbana, mismo aporte.

Gradiente de Aporte segun altura e intensidad edificatoria

MISMO TERRENO, DISTINTA ALTURA
Ejemplo: 500 m? de terreno (70% edificable = 350 m? de huella)

350 m* 700 m* 1,050 m* 1,750 m* 3,500 m*
edificados edificados edificados edificados edificados
0,70m! 1,40 ml 2,10 ml 3,50 ml 7,00 ml
S/ 45,238 S/ 90,476 $/ 135,713 S/ 226,188 S/ 452,375

Estrategia 7. Integracion econémica Callao — Costa Verde — Chancay — Jorge
Chavez

La Costa Verde debe debera potenciar aprovechar su ubicacion dentro del sistema
econdmico generado por el aeropuerto Jorge Chavez y los ejes portuarios Callao —
Chancay.

Esto permitira captar parte de los nuevos flujos de:

Turistas; empresarios; pasajeros; eventos; comercio; servicios especializados; inversién
internacional.
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La Costa Verde debera constituirse asi en el componente turistico, recreativo,
empresarial y de servicios avanzados del sistema litoral metropolitano.

Estrategia 8. Sostenibilidad y economia azul

La actividad econdmica debera desarrollarse dentro de la capacidad ambiental y fisica
del litoral.

La economia azul debera incorporar innovacion, eficiencia energética, gestién de
residuos, conservacion marina, resiliencia costera, investigacion y nuevas actividades
vinculadas al océano

2.2 Impacto Econémico.

La transformacién propuesta debera evaluarse no solamente por las obras ejecutadas,
sino por su capacidad de producir impactos economicos sostenibles.

El impacto econémico esperado se estructura en cinco dimensiones.
Dimension: Impacto esperado
Inversion: Movilizacion de inversion privada nacional e internacional

Produccidn: Incremento de actividades turisticas, hoteleras, gastrondmicas, maritimas,
culturales y de servicios

Empleo: Generacién de empleo directo, indirecto e inducido, con énfasis en empleo
formal.

Valor territorial: Incremento del valor de é&reas estratégicas como resultado de
infraestructura, accesibilidad y calidad urbana

Ingresos publicos: Nuevos ingresos provenientes de concesiones, aprovechamiento
econdmico, actividad empresarial y mecanismos de captura de valor

Efectos directos

Corresponden a la actividad generada directamente por los nuevos proyectos:
construccion; hoteles; restaurantes; centros de convenciones; actividades nauticas;
comercio; entretenimiento; servicios turisticos; actividades culturales y deportivas.

Efectos indirectos

Se producirdn sobre proveedores y actividades vinculadas: construccion y
mantenimiento; alimentos y bebidas; transporte; servicios profesionales; seguridad;
limpieza; tecnologia; logistica; servicios empresariales.

Efectos inducidos

El incremento del empleo y de los ingresos generara mayor consumo y actividad
economica en Lima Metropolitana.

Efecto de valorizacion territorial
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Uno de los impactos mas relevantes sera el incremento del valor econdmico del territorio
asociado a: infraestructura, accesibilidad, recuperacion ambiental, espacio publico,
regulacién, nuevas actividades para lograr mayor atractivo territorial.

Este incremento debera ser considerado como una oportunidad para implementar
mecanismos de captura y reinversiéon de valor.

Indicadores de impacto
El Plan Maestro de la Costa Verde debera establecer una linea base y metas para:

Inversién privada movilizada; inversion publica habilitante; numero y superficie de
proyectos desarrollados; empleos directos e indirectos; visitantes nacionales e
internacionales; gasto turistico; nuevas plazas hoteleras; eventos y convenciones;
ingresos por concesiones; ingresos derivados de actividades economicas; valorizacién
territorial; superficie de espacio publico recuperado; recursos reinvertidos en
sostenibilidad del litoral.

2.3 Programa de Inversiones: cartera de proyectos, priorizaciéon
estratégica, valorizacion y estrategia de financiamiento.

El Programa de Inversiones constituye el instrumento econdémico-operativo del
PMCV, porque transforma la vision territorial en una cartera concreta de
intervenciones y oportunidades de inversion.

No debera limitarse a enumerar obras publicas. Debe integrar infraestructura
habilitante, proyectos estratégicos y oportunidades de inversién privada.

A. Estructura de la cartera

Se propone organizarla en cinco familias:

Familia Finalidad Ejemplos
1. Proyectos estratégicos Generar nueva Hoteles, centro de convenciones,
tractores actividad econdmica| marina, equipamientos turisticos
Reducir , -
2. Infraestructura o Accesos, vias, puentes, servicios,
o restricciones al i
habilitante infraestructura costera
desarrollo
3. Regeneracion del Aumentar calidad y |Espacios publicos, playas, malecones,
frente litoral valor territorial recuperacion paisajistica
4. Proyectos economicos Diversificar la Gastronomia, comercio,
complementarios economia entretenimiento, deporte, cultura

Ventanilla Unica, SIG, promocion de
inversiones, estructuracion de
proyectos

5. Gestidn, innovacion y Hacer viable el
promocion modelo

B. Priorizacién estratégica
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La priorizacion debera evitar que todos los proyectos tengan la misma importancia.
Se propone utilizar cinco criterios enunciados en preguntas clave:
Impacto econémico: ¢ Cuanto empleo, inversién y actividad genera?
Efecto tractor: ¢,Cuantos proyectos y actividades adicionales puede activar?

Viabilidad: ¢, Puede ejecutarse técnica, legal y financieramente?

Conectividad territorial ¢Contribuye a integrar el sistema Costa Verde—Lima—Callao—
Chancay?

Sostenibilidad: ¢, Es compatible con el ambiente, paisaje y resiliencia costera?
Los proyectos podran clasificarse como:

Prioridad 1 — Estratégicos/tractores

Proyectos de alto impacto y capacidad de transformar sectores completos.

Prioridad 2 — Habilitantes

Proyectos necesarios para hacer viables los proyectos estratégicos.

Prioridad 3 — Complementarios

Proyectos que consolidan y diversifican la actividad econémica.

C. Valorizacion

La valorizaciéon debera realizarse progresivamente segun el nivel de maduracion del
proyecto.

Nivel 1 — Estimaciéon paramétrica

Para la cartera inicial y planificacion presupuestal.

Nivel 2 — Preinversion/perfil

Para proyectos publicos que requieran evaluacion conforme al sistema correspondiente.
Nivel 3 — Estructuracion financiera

Para proyectos APP, concesiones o inversion privada.

En los proyectos econémicos debera estimarse: CAPEX, OPEX, ingresos, flujo de caja,
plazo, tasa de descuento, VAN, TIR, riesgos.

Esto permitira distinguir entre un proyecto urbanisticamente deseable y un proyecto
econdmicamente viable y potencialmente financiable.

D. Estrategia de financiamiento

El Programa debera utilizar una combinacion de fuentes:
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Inversion publica: Gobierno Nacional; Gobierno Regional; municipalidades; recursos
destinados a infraestructura y espacio publico.

Inversion privada: Inversion directa; concesiones; desarrollo inmobiliario; operadores
especializados; fondos de inversion.

APP: proyectos de infraestructura; servicios; equipamientos de escala estratégica.

Captura de valor: DAET; aprovechamiento econdémico de activos; derechos de
desarrollo; valorizacion derivada de inversiones publicas.

Financiamiento internacional: organismos multilaterales; fondos climaticos;
financiamiento de infraestructura sostenible; cooperacion técnica y financiera.

Principio financiero del Programa

La inversion publica debe priorizar aquello que habilita y reduce riesgos; la inversion
privada debe financiar principalmente aquello que genera ingresos; y la captura de valor
debe contribuir a financiar la infraestructura y sostenibilidad del territorio.

Férmula:

Puntaje ponderado = (Impacto/5 x 40) +
25). Escala final: 0-100.

(Brecha/5 x 35) + (Articulacion y Viabilidad/5 x

Nota metodoldgica: La priorizacion es técnica y referencial y se basa exclusivamente en

la informacion contenida en la matriz. No reemplaza la validacion de brechas,

estudios de preinversién, competencias, permisos, disponibilidad de suelo,
mecanismos de financiamiento.

CRITERIOS DE PRIORIZACION DEL PROGRAMA DE INVERSIONES — PMCV

2026-2040

Referencia para
Criterio Qué evalua P
asignacion

1. Impacto

2. Brecha

3. Articulacion
y Viabilidad

Qué tanto resuelve una
necesidad de la poblacion y
aporta a la competitividad
econdmica del litoral:
Equipamiento, espacio publico,
seguridad, atraccion de inversion,
turismo de alto valor y articulacion
con Callao—Chancay-Jorge
Chavez.

Qué tan grande es el problema
que cierra, considerando el
alcance territorial y la mejora
esperada en calidad de vida o
estructura econdémica.

Sinergia con otros proyectos del
PMCV y grado de
maduracion/viabilidad de
ejecucion: estudios, responsable
claro y condiciones de 25%
financiamiento/estructuracion.

40% 1-5

35%

1-5

1-5

1 = impacto puntual;
= impacto

sectonal/muItldlstrltal,

= impacto metropolitano y/o
estructurante con efectos
directos en seguridad,
conectividad, competitividad o
actividad econdmica.

1 = brecha localizada;

3 = brecha sectorial o distrital;
5 = brecha critica o de
alcance
metropolitano/sistémico.

1 = baja maduracién o
dependencia elevada;

3 = requiere
estudios/estructuracion;

5 = alta articulacion y
viabilidad relativa, con
responsable y condiciones de
implementacién claramente
identificables.
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SINTESIS DE PRIORIZACION CONJUNTA — PROYECTOS Y PROGRAMAS

Nivel de Proyecto Programa Total % del Monto conocido

prioridad s s total en matriz (S/)
Estratégica 7 11 18 13.0% 975,000,000
Alta 6 23 29 21.0% 988,500,000
Media 20 6 26 18.8% 683,500,000
Complementari 51 14 65 47 1% 1,052,800,000
a
TOTAL 84 54 138 100.0% 3'699,800,000

Criterio de Aplicacion

Se aplican los mismos tres criterios a proyectos y programas, sin separarlos en el
ranking: Impacto 40%, Brecha 35% y Articulacion y Viabilidad 25%. Los instrumentos de
gestion y otras actuaciones quedan fuera de esta priorizacion conjunta. En los proyectos
se conservan las calificaciones ya obtenidas; los programas se califican con la misma
escala 1-5 a partir de su alcance, brecha, horizonte y condiciones de implementacion
consignadas en la matriz. La priorizacion es técnica y referencial y no sustituye la
validacion de brechas, estudios, competencias, permisos, disponibilidad de suelo ni
financiamiento.

La cartera conjunta comprende 84 proyectos y 54 programas, para un total de 138
intervenciones priorizables. El nucleo de implementacion prioritaria esta conformado por
18 intervenciones estratégicas y 29 de prioridad alta, es decir, 47 intervenciones. Los
instrumentos de gestién se mantienen fuera del ranking porque cumplen una funcién
habilitadora transversal. El monto conocido consignado en la matriz para proyectos y
programas asciende a aproximadamente S/ 910,800,000; esta cifra es referencial y no
incluye las intervenciones cuyo monto esta por estimar o determinar.
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PROGRAMAS Y PROYECTOS PRIORIZADOS - PMCV 2026-2040

Orden referencial segun los tres criterios aprobados: Impacto 40%, Brecha 35%, Articulacion y Viabilidad 25%.

. . . Monto DL ] o
Tipo Proyecto / programa Componente Eje estratégico . ony Prioridad
referencial Viabilidad
1 Programa Programa del Mejoramiento del Servicio de RIESGOS E.6 Gestion del riesgo, Corto S/ 45,000,000 5 5 5 100 Estratégica
Proteccion frente a Peligros de Movimientos en resiliencia y seguridad del
Masa en la Via del Circuito de Playas de la Costa litoral
Verde.
2 Programa = Mejoramiento del servicio de drenaje pluvial en la RIESGOS E.6 Gestién del riesgo, Corto S/ 35,000,000 5 5 5 100 | Estratégica
via del Circuito de playas de la costa verde resiliencia y seguridad del
mediante cunetas y sistema de canalizacién en los litoral

distritos de Chorrillos, Barranco, Miraflores, San
Isidro, Magdalena del Mar y San Miguel.

3 Programa PROGRAMA 2: URBANO E.5 Estructura urbana y Corto—-Largo S/ 80,000,000 5 5 4 95 Estratégica
Programa de Infraestructura para la Evacuacion y centralidades litorales (1-15 afos)
Conectividad Segura del Litoral

4 Proyecto = Mejoramiento del servicio de proteccién costera AMBIENTAL E.6 Restauracion, Mediano plazo S/ 12,000,000 5 5 4 95 | Estratégica
mediante infraestructura hibrida y soluciones resiliencia y gestion (10 afos)
basadas en la naturaleza en sectores criticos de ambiental integrada

Chorrillos, Barranco y Miraflores.

5 Proyecto  P2. ESPACIO PUBLICO ESTRUCTURANTE URBANO E.5 Estructura urbana y Corto—Mediano S/ 55,000,000 5 5 4 95 Estratégica
Implementacion y mejoramiento de malecones, centralidades litorales (1-10 afios)
plazas, explanadas, conectores, senderos en talud
y puentes que articulen las plataformas superior e
inferior de los Polos Estructurantes.

6 Proyecto ' 2. Implementacion y Consolidacion del Malecén URBANO E.6 Regeneracion urbana = Corto—Mediano S/ 65,000,000 5 5 4 95 | Estratégica
Playa Continuo de la Costa Verde y espacio publico (1-10 afios)

7 Proyecto 3. Proteccion y Acondicionamiento del Borde URBANO E.6 Regeneracion urbana Corto-Largo S/ 65,000,000 5 5 4 95 Estratégica
Costero de la Costa Verde y espacio publico (1-15 afos)

8 Programa | Programa de Mejoramiento de la Transitabilidad RIESGOS E.6 Gestion del riesgo, Corto S/ 25,000,000 4 5 5 92 | Estratégica
Peatonal y del Sistema de Evacuacion ante resiliencia y seguridad del
Peligros en la Costa Verde, en los distritos de litoral

Chorrillos, Barranco, Miraflores, San Isidro,
Magdalena del Mar y San Miguel
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11

12

13

14

15

16
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Metropolitano
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Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Proyecto

Programa de Rehabilitacion, Reforzamiento y
Conservacion de la Infraestructura de Proteccién
Costera de los Enrocados Existentes del Distrito de
Chorrillos: 1,35 km a corto plazo.

Programa de Rehabilitacion, Reforzamiento y
Conservacion de la Infraestructura de Proteccion
Costera de los Enrocados Existentes del Distrito de
Barranco: 0,46 km a corto plazo.

Programa de Rehabilitacion, Reforzamiento y
Conservacion de la Infraestructura de Proteccion
Costera de los Enrocados Existentes del Distrito de
Barranco: 0,29 km a corto plazo.

Programa de Creacioén de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Enrocados en el
Distrito de Barranco: 0,80 km a corto plazo.

Programa de Creacion de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Enrocados en el
Distrito de San Isidro: 0,60 km a corto plazo.

Programa de Creacion de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Enrocados en el
Distrito de Magdalena del Mar: 4,46 km a corto
plazo.

Programa de Creacion de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Enrocados en el
Distrito de San Miguel: 2,33 km a corto plazo.

Creacién y recuperacion de una red de
microhabitats para la biodiversidad costera de la
Costa Verde. En ambientes marino-intermareales
podra incorporar, previa evaluacion técnica y
ambiental, superficies rugosas, cavidades, pozas o
depresiones de marea y espacios de refugio
asociados a estructuras costeras existentes o
proyectadas. En parques y areas verdes
comprende jardines para polinizadores, vegetacion
estratificada, refugios para fauna y areas de baja
perturbacion. No comprende la ejecucion
estructural de espigones, enrocados u obras de
proteccion costera.

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

PAISAJE
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E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestién del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestién del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.2 Infraestructura verde,
resiliencia e identidad
paisajistica

Corto plazo

Corto plazo

Corto plazo

Corto plazo

Corto plazo

Corto plazo

Corto plazo

Corto-Largo -
2026-2040

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

92

92

92

92

92

92

92

90

Estratégica

Estratégica

Estratégica

Estratégica

Estratégica

Estratégica

Estratégica

Estratégica
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19

20

21

22

23

24

25

26

27

Instituto
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Proyecto

Proyecto

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Creacion del servicio de transporte publico costero
mediante la implementacion de rutas de integracion
longitudinal Callao—La Chira y los polos
estructurantes.

P2. Proyecto de Nuevos Puentes de accesos a
Playas en Sector Playa Pescadores y Sector
Parque El Mirador

Programa de Desarrollo de Polos y Corredor
Econdmico Litoral de la Costa Verde.

Programa de Valorizacién y Activacion Econémica
de Bienes y Activos Publicos de la Costa Verde.

PROGRAMA 1:
Programa de Consolidacion y Activacion de los
Polos Estructurantes

PROGRAMA 3:
Programa de Equipamientos Recreativos,
Deportivos y de Actividades Litorales

PROGRAMA 4:
Programa de Recuperacion y Puesta en Valor del
Patrimonio Litoral de Barranco y Chorrillos

PROGRAMA 1:
Programa de Integracién y Mejoramiento del
Malecén Superior

PROGRAMA 2
Programa de Consolidacion de Parques Litorales
tematicos

PROGRAMA 3
Programa de Recuperacion e Integracién del
Sistema de Playas de la Costa Verde

Programa de Mejoramiento y estabilizacion de los
suelos de la plataforma inferior de la costa verde
distrito de San Isidro: 0.15 a corto plazo y (8.37 ha)
a mediano plazo

MOVILIDAD

URBANO

ECONOMICO

PRODUCTIV
(¢}
ECONOMICO

PRODUCTIV
O
URBANO

URBANO

URBANO

URBANO
URBANO

URBANO

RIESGOS
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E.5 Transporte integrado
y red vial multimodal

E.5 Estructura urbana y
centralidades litorales

E.7 Hub litoral turistico,
maritimo y de
convenciones

E.7 Hub litoral turistico,
maritimo y de
convenciones

E.5 Estructura urbana y
centralidades litorales

E.5 Estructura urbana y
centralidades litorales

E.5 Estructura urbana y
centralidades litorales

E.6 Regeneracion urbana
y espacio publico

E.6 Regeneracion urbana
y espacio publico

E.6 Regeneracion urbana
y espacio publico

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

Corto—Mediano
plazo (1-10
anos)

Corto—Mediano
(1-10 afios)

Corto—Mediano
plazo (1-10
anos)

Corto—Mediano
plazo (1-10
afnos)
Corto—Mediano
(1-10 afos)

Corto—Mediano
(1-10 afios)

Corto—-Largo
(1-15 anos)

Corto—Mediano
(1-10 afos)

Corto—Mediano
(1-10 afos)

Corto-Largo
(1-15 afios)

Corto - Mediano

S/ 55,000,000

S/ 18,000,000

S/ 55,000,000

S/ 25,000,000

S/ 55,000,000

S/ 25,000,000

S/ 25,000,000

S/ 18,000,000

S/ 18,000,000

S/ 35,000,000

S/ 25,000,000

90

90

88

88

88

88

88

88

88

88

87

Estratégica

Estratégica

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta
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29

30

31

32

33

34

35

36

Instituto
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Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa

Programa de Mejoramiento y estabilizacién de los
suelos de la plataforma inferior de la costa verde
distrito de Magdalena del Mar: 13.49 a corto plazo
y (45.13 ha) a mediano plazo

Programa de Mejoramiento y estabilizacion de los
suelos de la plataforma inferior de la costa verde
distrito de San Miguel: 34.21 a corto plazo y (70.14
ha) a mediano plazo

Programa de Rehabilitacion, Reforzamiento y
Conservacion de la Infraestructura de Proteccion
Costera de los Espigones Existentes del Distrito de
Chorrillos: 9 a mediano plazo y 1 a corto plazo.

Programa de Rehabilitacion, Reforzamiento y
Conservacion de la Infraestructura de Proteccion
Costera de los Espigones Existentes del Distrito de
Barranco: 5 a mediano plazo y 1 a corto plazo.

Programa de Rehabilitacion, Reforzamiento y
Conservacion de la Infraestructura de Proteccion
Costera de los Espigones Existentes del Distrito de
Miraflores: 7 a mediano plazo y 3 a corto plazo.

Programa de Creacioén de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Espigones en el
Distrito de Barranco: 1 a corto plazo y 2 a mediano
plazo.

Programa de Creacioén de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Espigones en el
Distrito de Miraflores: 2 a corto plazo y 1 a mediano
plazo.

Programa de Creacion de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Enrocados en el
Distrito de Chorrillos: 0,15 km a corto plazoy 0,16
km a mediano plazo.

Programa de Creacioén de Infraestructura de
Proteccion Costera mediante Enrocados en el
Distrito de Miraflores: 3,50 km a corto plazo y 0,31
km a mediano plazo.

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS
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E.6 Gestién del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

Corto - Mediano

Corto - Mediano

Cortoy
mediano plazo

Cortoy
mediano plazo

Cortoy
mediano plazo

Corto y
mediano plazo

Cortoy
mediano plazo

Cortoy
mediano plazo

Cortoy
mediano plazo

S/25,000,000

S/ 25,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

S/ 65,000,000

87

87

87

87

87

87

87

87

87

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta
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38

39

40

41

42

43

44

45

46

Instituto
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Programa

Proyecto

Programa

Programa

Programa

Programa

Proyecto

Proyecto

Proyecto

Proyecto

Mejoramiento del servicio de proteccion fisica
frente a peligros asociados a caida de rocas y
movimientos en masa mediante la reubicacion del
eje de la via Circuito de Playas de la Costa Verde,
en los distritos de Chorrillos, Barranco, Miraflores,
San Isidro, Magdalena del Mar y San Miguel

Mejoramiento y ampliacién del servicio de
movilidad ciclista mediante la continuidad de la red
cicloviaria y la implementacién de ciclo
parqueaderos en la Costa Verde.

Programa de Mejoramiento y estabilizacion de los
suelos de la plataforma inferior de la costa verde
distrito de Chorrillos (27.99 ha)

Programa de Mejoramiento y estabilizacion de los
suelos de la plataforma inferior de la costa verde
distrito de Barranco (15.90 ha)

Programa de Mejoramiento y estabilizacion de los
suelos de la plataforma inferior de la costa verde
distrito de Miraflores: (31.32 ha)

1. Recuperacién y Acondicionamiento Integral de
las 17 Playas de la Costa Verde

Mejoramiento del servicio de saneamiento
ambiental mediante infraestructura para el manejo
y control de efluentes de establecimientos
turisticos, recreativos y de servicios de la Costa
Verde.

Mejoramiento del sistema de control ambiental
mediante la implementacion de estaciones para el
monitoreo de emisiones atmosféricas, ruido y
contaminacion luminica en la Costa Verde
Metropolitana.

Mejoramiento del sistema de monitoreo hidro
climatico, oceanografico y ambiental mediante la
implementacion de estaciones automaticas para la
adaptacion al cambio climatico en los distritos de
Chorrillos, Barranco y Miraflores.

Creacion del servicio de monitoreo e informacion
ambiental mediante un centro metropolitano para la
integracién, analisis y gestion de informacién del
corredor litoral.

RIESGOS

MOVILIDAD

RIESGOS

RIESGOS

RIESGOS

URBANO

AMBIENTAL

AMBIENTAL

AMBIENTAL

AMBIENTAL
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E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.4 Movilidad activa y
accesibilidad universal

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral.

E.6 Gestion del riesgo,
resiliencia y seguridad del
litoral

E.6 Regeneracion urbana
y espacio publico

E.6 Restauracion,
resiliencia y gestion
ambiental integrada

E.6 Restauracion,
resiliencia y gestion
ambiental integrada

E.6 Restauracion,
resiliencia y gestion
ambiental integrada

E.6 Restauracion,
resiliencia y gestion
ambiental integrada

Largo

Corto—Mediano
plazo (1-10
afos)

Mediano

Mediano

Mediano

Corto—-Mediano
(1-10 afos)

Corto (5 afnos)

Mediano plazo
(10 afios)

Mediano plazo
(10 afios)

Corto (1-5
afos)

S/ 45,000,000

S/ 18,000,000

S/ 25,000,000

S/ 25,000,000

S/ 25,000,000

S/ 35,000,000

S/ 15,000,000

S/ 6,000,000

S/ 3,500,000

S/ 1,500,000

85

83

82

82

82

80

80

80

80

80

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta

Alta
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47 Proyecto  Creacidn del servicio de observaciéon ambiental y AMBIENTAL E.6 Restauracion, Mediano plazo S/ 3,500,000
oceanografica mediante una red metropolitana de resiliencia y gestion (10 afios)
estaciones entre Chorrillos y San Miguel. ambiental integrada
Total

$/1,963,500,000

Sintesis de la cartera priorizada

Total, priorizado 47
Proyectos 13
Programas 34

4

80 Alta
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2.4 Propuesta Final: Lineamientos para la Ventanilla Unica de Grandes
Inversiones y Proyectos de la Costa Verde.

La Ventanilla Unica de Grandes Inversiones y Proyectos de la Costa Verde es uno de
los principales instrumentos, el brazo operativo de atraccién, facilitacion y aceleracion
de inversiones de la Autoridad del Proyecto Costa Verde (APCV). Disefiada bajo el
modelo de Agencia de Entrega Estratégica (Delivery Agency), su objetivo fundamental
es desarticular la fragmentacion institucional del litoral y reducir significativamente los
costos de transaccién para inversiones de alto impacto urbano, econdmico y social
facilitando la llegada de inversiones estratégicas al territorio.

Objetivo

Establecer un mecanismo unico de promocion, orientacion, coordinacion, seguimiento y
facilitacion de grandes inversiones y proyectos estratégicos de la Costa Verde.

La Ventanilla debera operar bajo la conduccion de la Autoridad de la Costa Verde,
articulando a las entidades publicas involucradas sin sustituir las competencias legales
de cada una.

Principios Rectores de Funcionamiento

1. Unico Punto de Contacto (Single Point of Contact - SPOC): El inversionista,
desarrollador u operador publico/privado interactia exclusivamente con un canal
institucional especializado.

2. Gestion Integral por Proyecto (Project Management Lead): Asignacion de un Gestor
de Proyecto (Project Manager) dedicado a acompafiar cada iniciativa a lo largo de todo
su ciclo de vida (desde el perfil inicial hasta la operacion).

3. Gobernanza Multinivel y Gobernanza Interinstitucional: Coordinaciéon vinculante y
estructurada con las municipalidades distritales riberefias, la Municipalidad
Metropolitana de Lima, ministerios sectoriales y autoridades maritimas (DICAPI),
unificando criterios técnicos de evaluacion y evitando que el inversionista tenga que
gestionar de manera desarticulada cada etapa.

4. Soporte en Inteligencia Territorial y Data Room: Integracion tecnolégica directa con el
Sistema de Informacion Territorial e Inversiones de la Costa Verde (SIG-CV),
permitiendo el diagndstico inmediato de:

o Zonificacion, parametros urbanisticos y usos permitidos.

o Titularidad predial, derechos maritimos (derecho de uso de area acuatica) y
disponibilidad.

o Capacidad de infraestructura basica, accesibilidad y movilidad multimodal.
o Vulnerabilidad, riesgo de desastres y franja de seguridad del acantilado.
o Restricciones e impactos ambientales (EIA) y patrimonio cultural.

5. Predictibilidad y Transparencia Juridico-Econdémica: Establecimiento de la Ruta
Critica del Inversionista, con requisitos, condiciones, plazos de tramitacion y condiciones
territoriales definidos de manera transparente desde la fase previa a la inversion.
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6. Atraccion Activa y Gestidon de Capitales (Investment Promotion): Desarrollo de
estrategias de atraccién proactiva mediante la estructuracién de portafolios de inversion,
rondas de negocios, alianzas publico-privadas (APP) y relacionamiento con fondos
internacionales, banca multilateral e inversionistas institucionales.

Esquema Operativo y Tipologia de Proyectos

La Ventanilla Unica de Grandes Inversiones, estructura la gestion territorial mediante
tres areas funcionales transversales:

e Promocion de Inversion: Captacién, estructuracion, bancabilidad y marketing
territorial.

¢ Inteligencia Territorial: Analisis técnico de aptitud fisica, analisis econémico-
financiero y captura de valor.

e Gestion de Proyectos: Aceleracion de licencias, monitoreo de hitos, mitigacion
de cuellos de botella e interfaz con entidades competentes.

Clasificacion Funcional de la Cartera de Proyectos:
e Grandes Inversiones Privadas (Hoteleria, Comercio, Marina, Cultura, Deporte).
e Asociaciones Publico-Privadas (APP), Concesiones y Activos.
e Proyectos Publicos Habilitantes y de Infraestructura Resiliente.
e Proyectos de Regeneracion Urbana, Captura de Valor y Recuperacion Litoral.

e Equipamientos Econdémico-Sociales Complementarios.

Diagrama de Flujo / Flujograma de Operacién de la VENTANILLA UNICA DE
GRANDES INVERSIONES

A continuacion, se detalla la secuencia l6gica de interaccion entre el Inversionista, la
Ventanilla Unica de Grandes Inversiones, la Autoridad del Proyectos Costa Verde
y el Comité Asesor y Consultivo las Entidades Competentes (Municipalidades,
DICAPI, Ministerios):

1. FASE DE ADMISION Y ORIENTACION

Inversionista: Ingresa Propuesta / Proyecto a la Ventanilla Unica De Grandes
Inversiones

VENTANILLA UNICA DE GRANDES INVERSIONES: Consulta el SIG-CV / Data Room
(Zonificacion, Riesgos, Derecho de Uso de Area Acuética / Titularidad)

2. FASE DE EVALUACION PRELIMINAR Y PREFACTIBILIDAD

¢, Proyecto Es Compatible con el Plan Maestro Costa Verde (PMCV)?

(NO) (si) |

[Notificacion Rechazo] [Asignacion de Project Manager (VENTANILLA UNICA
DE GRANDES INVERSIONES)] |
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| y Recomendaciones de Ajuste Mesa Técnica / Hoja de Ruta de Permisos |
3. FASE DE ARTICULACION E INTERFAZ MULTINIVEL |

[VENTANILLA UNICA DE GRANDES INVERSIONES- Gestor de Proyecto] canaliza el
expediente de manera simultanea: |

[MUNICIPALIDADES]  [DICAPI] [MINAM/SENACE] [OTROS SECTORES]|
MTC, CULTURA, |

PROINVERSION |

Licencias Urbanasy Derecho de Uso Certificacion

Edificacion / Usos  Area Acuéatica/ Mar Ambiental (EIA)
4. FASE DE RESOLUCION Y AUTORIZACIONES
Entidades emiten pronunciamientos vectoriales bajo plazos unificados.

[VENTANILLA UNICA DE GRANDES INVERSIONES] Consolida respuesta, monitorea
silencio administrativo y notifica.

5. MONITOREO POST-INVERSION Y MONITOREO IMPACTO

[VENTANILLA UNICA DE GRANDES INVERSIONES+ APCV] Seguimiento a la
ejecucion de obras, fiscalizacion de impacto  socioeconémico y captura de valor
territorial para la Costa Verde.

Funciones principales

Entidad / Actor

Rol en el Modelo
Costa Verde

Funciones Especificas y Alcances.

Directorio & Direccion Aprobar la politica de desarrollo litoral,
Direccién Ejecutiva Estratégica y supervisar el cumplimiento del Plan Maestro y
APCV Gobernanza validar la cartera prioritario de proyectos.
Ventanilla Unica Facilitador, * Ventanilla unica de atencion al inversionista.

de Inversiones
(VENTANILLA

Articulador y
Promotor Unico

* Asignacion de Gestor de Proyecto dedicado.

UNICA DE
ICI;\IF\{/AI%,\FIQI%IIEC?NES * Promocién proactiva internacional (/Investment
) Promotion).
* Articulacion de la hoja de ruta de tramites sin
sustituir competencias legales.
SIG-CV / Data Infraestructura de  Centralizar capas GIS (zonificacién, franja de

Room Territorial

Datos y Soporte
Digital

riesgo de acantilado, servicios, titularidad
predial, derechos maritimos y proyectos) para
sustentar decisiones técnicas.

Municipalidades Autoridad Emision de licencias de edificacion,

Distritales y Urbanistica y autorizaciones de funcionamiento local,

Metropolitano Local conformidad de obra y gestién del entorno
urbano/vial de su jurisdiccion.

DICAPI (Capitania  Autoridad Evaluacién y otorgamiento de Reserva de Area

de Puertos y Maritima Nacional  Acuatica y Concesiones/Derechos de Uso de

Guardacostas) Area Acudtica en la franja marina y playa.

Sectores Autoridades Aprobacién de Evaluaciones de Impacto

Nacionales (MTC,  Sectoriales Ambiental (EIA), licencias de accesibilidad e

MINAM / SENACE,

infraestructura de transporte, y autorizaciones
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MINCETUR, en zonas de patrimonio o turismo.

Cultura)

Sector Privado / Agente Ejecutory  Disefio, financiamiento, construccion, operacion
Inversionistas Financiero y mantenimiento de proyectos sostenibles bajo

estandares del Plan Maestro.

La Ventanilla debera diferenciar: Distintas modalidades de proyectos, para diversificar
los procedimientos y nivel de acompafiamiento

Grandes inversiones privadas

Proyectos estratégicos del PMCV

APP y concesiones

Proyectos publicos habilitantes

Proyectos de regeneracion y recuperacion litoral
Proyectos econdmicos complementarios

En sintesis, La Autoridad de la Costa Verde planifica y conduce; la Ventanilla Unica
facilita y articula; el sistema de inteligencia territorial informa; las entidades competentes
autorizan; y la inversion publica y privada ejecutan.

De esta manera, la Ventanilla Unica se convierte en el brazo operativo de promocién de
inversiones de la Autoridad de la Costa Verde, sin constituirse en una nueva entidad ni
duplicar competencias municipales o sectoriales.

Para el 2040, el conjunto de estas propuestas permitira estructurar la cartera de
proyectos e inversiones de acuerdo a la Visidbn que se plantea de la Costa Verde,
canalizando la captura de valor territorial y garantizando su sostenibilidad.

ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL DE LA AUTORIDAD AUTONOMA DE LA
COSTA VERDE
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[ . MUNICIPALIDADES }
“lal*Y  REPRESENTACION TERRITORIAL

DIRECTORIO

APCV

AUTORIDAD AUTONOMA DE LA COSTA VERDE

Lidera la gobernanza, articula a los actores y
garantiza la implementacion del Plan Maestro.

2 COMITE ASESOR GERENCIA /
e@e Y CONSULTIVO DIRECCION EJECUTIVA
@R Organo consultivo que aporta Conduce la gestién institucional

vision y recomendaciones y la implementacion del Plan.
estratégicas.

PLANIFICACION Y GESTION VENTANILLA UNICA
TERRITORIAL Y ECONOMICA DE INVERSIONES

Disefia, planifica y gestiona el desarrolio Facilita, articula y acelera las inversiones
territorial sostenible y la competitividad i 7

del litoral publicas y privadas.

[ v 1
PROMOCION 9 INTELIGENCIA I GESTION DE
INVERSION P2y TERRITORIAL PROYECTOS

Atraccion y promocion de Andlisis territorial, di A fi 1to integral
inversién pablica y privada. y seguimiento estratégico. en el ciclo de vida

de los proyectos.

SIG-CV / DATA ROOM
Plataforma de informacion territorial y datos para
la toma de decisiones basada en evidencia.

La Ventanilla Unica de Inversiones es un organismo especializado, cumple con la
promocion de grandes y estratégicas inversiones, el desarrollo de inteligencia territorial,
gestion de proyectos en un sistema integrado de gestiéon e informacion territorial para
las inversiones en la Costa Verde.

El Sistema de Informacion Territorial e Inversiones de la Costa Verde (SIG-CV),
integrara:

GIS territorial; propiedad y derechos; DAET; zonificacién y alturas; usos; riesgos;
infraestructura; activos publicos; proyectos; inversidén; mercado; indicadores
econdmicos; normativa; informacion para inversionistas; que debera evolucionar hacia
un Data Room Territorial de la Costa Verde.

El SIG no es otra institucion ni otra ventanilla: es el sistema nervioso de informacion de
la Ventanilla Unica, que consolida y fortalece la Institucionalidad de la APCV.

La Autoridad de la costa verde para su consolidacién organizacional debera comprender
el fortalecimiento de su capacidad de planificaciéon y gestién; estructura organizacional
funcional; Directorio/6rgano de direccion estratégica; Comité Asesor y Consultivo;
organos de linea; Ventanilla Unica; gestién matricial de proyectos; mecanismos de
coordinacion con municipalidades y entidades sectoriales; sistema de seguimiento del
PMCV; capacidades para promocion y gestion de inversiones.
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ANEXOS

1. FICHAS DE PROYECTOS

FICHA DE PROYECTOS

01

NOMBRE: PROGRAMA DE Rehabilitacion de infraestructura de proteccion costera de los espigones
existentes: distrito de chorrilos 6 corto plazo y 3 media. — Idea de proyecto

PROYECTOS:

1. Cracion del espigo RC-01: 100 metros Lineales en el sector tal . MEJORAMIENTO DE LA
TRANSITABILIDAD PEATONAL MEDIANTE LA CREACION Y MEJORAMIENTO DE PUENTES
PEATONALES QUE UNE EL EJE VIAL CIRCUITO DE PLAYAS (COSTA VERDE) CON LA ZONA
SUPERIOR DEL ACANTILADO, DISTRITOS DE SAN MIGUEL, MAGDALENA DEL MAR, SAN ISIDRO,
MIRAFLORES, BARRANCO Y CHORRILLOS- PROVINCIA'Y REGION LIMA.

02 | MODALIDAD DE FINANCIAMIENTO Modalidad PUBLICO-PRIVADO

03 | RESPONSABILIDAD FUNCIONAL DE LA INVERSION | Nivel de Gobierno PROVINCIAL

04 | IDENTIFICACION DEL PROYECTO DE INVERSION

Naturaleza de intervencion Mejoramiento X Creacion X
gpt;gﬂ?:tora Tipo
SAN MIGUEL,
L MAGDALENA DEL
Localizacion Region Lima Provincia Lima D|sénto M?ﬂﬁkﬁé’do'%EDSR_O‘
BARRANCO Y
CHORRILLOS
Coordenadas Mejoramiento: Creacion:
- 274698.4; 8661534.81 - 279626.96; 8654789.56
- 276096.49; 8660560.42 - 279577.15; 8656779.81
- 276655.94; 8660165.04 - 272181.54; 8662830.47
- 279054.29; 8657852.36 - 274258.59; 8661890.23
- 279410.46; 8656999.75 - 279700.14; 8655906.23
- 270964.97; 8663292.27 - 279440.17; 8654292.02

- 271542.65; 8663071.39
- 278172.58; 8658680.49
- 277973.82; 8658867.46
- 279285.30; 8657423.21
- 279687.60; 8655178.52
- 277356.79: 8659444.88

- 275755.24; 8660770.44

Area de suelo: 20.50 km 10.79 km

Poblacion Numero de beneficiarios Directos

05 | ALINEAMIENTO

EJE OBJETIVOS ESTRATEGICOS E DA TS s INDICADOR
ESTRATEGICO GENERALES ESPECIFICOS CLAVE
MOVILIDAD - Consolidar una red de movilidad - Mejorar y ampliar la Espaciamiento
ACTIVA activa segura, continua y accesible infraestructura peatonal maximo y promedio

que integre los desplazamientos (puentes, escaleras, lentre infraestructura
peatonales y ciclistas a lo largo del rampas y/o ascensores) de puentes
corredor Costa Verde. que vincule el nivel de playa |peatonales.

con el nivel superior en los

polos estructurantes.

06 | JUSTIFICACION (Descripcion)
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La idea de proyecto se justifica por la necesidad de interconectar peatonalmente las diversas zonas de los distritos
costeros de San Miguel, Magdalena Del Mar, San Isidro, Miraflores, Barranco y Chorrillos con la via circuito de
playas (costa verde) mediante la creacién y el mejoramiento de puentes peatonales existente a lo largo de la via,
asi como la creacion de teleféricos en zonas estratégicas. Este enfoque busca consolidar un sistema de movilidad
urbana, mejorando la accesibilidad peatonal.

Componente 01: Creacién de puentes peatonales

: | Componente 01: S/ 11,050,000.00 (*)
Componente 02: Mejoramiento de puentes peatonales Componente 02: S/ 6,950,000.00 (*
Componente 03: Creacion de Teleféricos Componente 03: S/ Sé,OOd,OO0.00 )

(*) Se considera montos promedios

Horizonte 2030,2035,2040
07 | SOSTENIBILIDAD DE LA INTERVENCION - Financiamiento, Operaciéon, Mantenimiento.
ETAPA Financiamiento P%?il\i;%g/ 0 M%g?égi?'irfn’)ign{o Publico y/o Privado

08 | RIESGOS Y BENEFICIOS

Riesgos Desarrollo del proyecto, Construccién y Financiero X

Beneficios Beneficios indirectos X
09 | COSTO APROXIMADO S/. 106°000,000
10 | MAPA
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FICHA DE PROYECTOS

NOMBRE: IDEA DEL PROYECTO

PROYECTO: MEJORAMIENTO DEL SERVICIO DE MOVILIDAD URBANA MEDIANTE LA CREACION DE
UNA RED DE TRANSPORTE PUBLICO, DISTRITOS DE SAN MIGUEL, MAGDALENA DEL MAR, SAN ISIDRO,
MIRAFLORES, BARRANCO Y CHORRILLOS- PROVINCIA'Y REGION LIMA.

. PUBLICO-
MODALIDAD DE FINANCIAMIENTO Modalidad PRIVADO
RESPONSABILIDAD FUNCIONAL DE LA INVERSION | Nivel de Gobierno PROVINCIAL
IDENTIFICACION DEL PROYECTO DE INVERSION
Naturaleza de intervencion Mejoramiento X Creacion X
gpt;gfl?:tora Tipo
SAM MIGUEL,
MAGDALENA DEL
Localizacion Regién Lima Provincia Lima Distritos MQI?&FSL%NRIESSII’DRO,
BARRANCO Y
CHORRILLOS
P. RUTA REGULAR P. RUTA EXPRESA
- 264412.64; 8664476.6 - 269783.81; 8668430.53
- 265078.84; 8665020.44 - 269874.16; 8666346.03
- 273002.73; 8662422.22 - 273878.58; 8662083.47
- 274339.74; 8661736.53 - 276360.77; 8660356.74
- 278251.13; 8658461.5 - 279779.54; 8658812.73
- 279674.25; 8656106.2 - 269783.81; 8668430.53
- 279507.6; 8654574.48 - 269874.16; 8666346.03
- 271654.79; 8662944.16 - 273878.58; 8662083.47
- 264412.64;8664476.6 - 276429.19; 8660342.61
- 265078.84; 8665020.44 - 279779.54; 8658812.73
- 273002.73; 8662422.22 - 277050.63; 8660098.04
Coordenadas - 274339.74; 8661736.53 - 277680.21; 8659457.7
- 275714.11; 8660746.09 - 279173.85; 8659443.36
- 276251.48; 8660301.34 - 279568.95; 8659451.97
- 277317.45; 8659395.42 - 278311.70; 8659453.64
- 278251.13; 8658461.5 - 273436.65; 8663924.63
- 279221.15; 8657266.4 - 273191.29; 8662970.46
- 279674.25; 8656106.2 - 269783.81; 8668430.53
- 279507.6; 8654574.48 - 269874.16; 8666346.03
- 278766.97; 8653424.53 - 273878.58; 8662083.47
- 279036.53; 8650713.31 - 276380.76; 8660378.82
- 271654.79; 8662944.16 - 279779.54; 8658812.73
- 264412.64; 8664476.6 - 277050.63; 8660098.04
- 265078.84; 8665020.44 - 277680.21; 8659457.7
- 273002.73; 8662422.22 - 279173.85; 8659443.36
- 274339.74; 8661736.53 - 279568.95; 8659451.97
- 276300.75; 8660283.65 - 278311.7; 8659453.64
- 278251.13; 8658461.5
- 279221.15; 8657266.4
- 279674.25; 8656106.2
- 279507.60; 8654574.48
- 278766.97; 8653424.53
- 271654.79; 8662944.16
Area de suelo: 28.50 km 19.3 KM
Poblacion Numero de beneficiarios Directos
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ALINEAMIENTO

EJE OBJETIVOS ESTRATEGICOS INDICADOR
c OBJETIVOS ESTRATEGICOS i
ESTRATEGICO GENERALES ESPECIFICOS CLAVE
- Implementar un sistema de - Sistema de Transporte gjr'g&iargsdﬁe

transporte publico integrado que Publico articulado con los transporte
conecte el corredor Costa Verde sistemas de transporte publico.
con la red metropolitana de masivo de la metrépoli

TRANSPORTE transporte masivo - Habilitar nodos de

INTEGRADO - Implementar un sistema de intercambio modal con

transporte publico costero que
integre los polos estructurantes

conexion a la plataforma
superior.

Establecer un servicio de
transporte publico regular a
lo largo del corredor.

JUSTIFICACION (Descripcion)

El proyecto se justifica en la necesidad mejorar el servicio de transporte urbano actual integrando la Costa Verde
con la ciudad bajo una logica troncal- alimentadora con dos familias de servicio: “Rutas expresas” y “Rutas
Regulares”. La propuesta expresa contempla la unién de la costa verde con la red de transporte masivo
(aeropuerto, metropolitano y las lineas de metro actuales como proyectadas), asimismo la propuesta regular
contempla un recorrido completo costero con paraderos que uniran los polos estructurantes de Norte a Sur.

Componente 01: S/ 12,970,000
Componente 02: S/ 506,900,000

Componente 01: Paraderos ruta expresa y regular
Componente 02: Flota inicial e incremental

(*) Se considera montos promedios

Horizonte 2030,2035,2040

SOSTENIBILIDAD DE LA INTERVENCION - Financiamiento, Operacion, Mantenimiento.

Financiami

Operacion y
ento

Publico y/o
Mantenimiento

Privado

ETAPA Publico y/o privado

RIESGOS Y BENEFICIOS

Riesgos Desarrollo del proyecto, Construccién y Financiero | x
Beneficios Beneficios indirectos X
COSTO APROXIMADO S/519,870,000

MAPA

2 '
2 g
t i 3
= =3 °
% S
= a
z
=l
i \é‘;\o\;\’?‘
v’ Ruta regular en el tramo de los Polos estructurantes Escardo — Huaylas o S

v’ Ruta Expreso 01 en los Polos estructurantes Universitaria, Brasil y San Martin

LEYENDA
RED DE TRANSPORTE PUBLICO - CORTO PLAZO

Rutas de Transporte Piblico
== EXPRESO 01 - IDA'

— EXPRESO 01 - VUELTA
—— REGULAR 01 - IDA

— REGULAR 01 - VUELTA

Paraderos T.P.
PARADEROS_EXPRESO
© PARADEROS_REGULAR

Red de metro Lima
—— Metro de Lima - Linea 1

Metro de Lima - Linea 2 |

—— Metro de Lima - Ramal 4 |
COSAC I Metropolitano
Area de estudio
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v’ Ruta regular en el tramo de los Polos estructurantes Escardo - La Herradura Ruta
v’ Expreso 02 en los Polos estructurantes Universitaria, Brasil, San Martin y Pardo

o W® N
\ Q
LEYENDA \

RED DE TE PUBLICO - PLAZO A 0\\$P“
Rutas de Transporte Piblico === REGULAR 01 - VUELTA Metro de Lima - Linea 2 . W /
— EXPRESO 01 - IDA iy, Metro de Lima - Linea 3
=== EXPRESO 01 - UELTA R . wowesn Metro de Lima - Ramal 4
— EXPRESO 02 - IDA ® o COSAC I Metropoitano
=== EXPRESO 02 - VUELTA L Area de estudio
— REGULAR 01 - IDA Red de metro Lima

— Metro de Lima - Linea 1

v’ Ruta regular en el tramo de los Polos estructurantes Escardo - La Chira /
¥’ Ruta Expreso 03 y 04 en los Polos estructurantes Universitaria, Brasil, San Martin, [
en Parto solo expreso 04

LEYENDA 2
RED DE TRANSPORTE PUBLICO - LARGO PLAZO N \,\V,“
Rutas de Transporte Piblico === EXPRESO 04 - IDA Red de metro Lima N
— BXPRESO 01 - IDA -~~~ EXPRESO 04 - VUELTA — Metro de Lima - Lnea 1
=== EXPRESO 01 - VUELTA === REGULAR 01 - IDA Metro de Lima - Linea 2
— EXPRESO 02 - IDA Metro de Lima - Linea 3 \
-~ EXPRESO 02 - VUELTA T — Metro de Lima - Linea 4 Y
=== EXPRESO 03 - IDA @ PARADEROS_REGULAR ~— COSAC I Metropolitano N\ @’
=== EXPRESO 03 - VUELTA - { Area de estudio S \}
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INFORME 2

COMPONENTE ECONOMICO - PRODUCTIVO

FICHA DE PROYECTOS

01 | NOMBRE: IDEA DEL PROYECTO
PROYECTO: MEJORAMIENTO DEL SERVICIO DE MOVILIDAD URBANA MEDIANTE LA CREACION DE
SISTEMA DE TRANSPORTE NO MOTORIZADO Y CICLOPARQUEADEROS EN EL EJE VIAL CIRCUITO DE
PLAYAS (COSTA VERDE), DISTRITOS DE SAN MIGUEL, MAGDALENA DEL MAR, SAN ISIDRO,
MIRAFLORES, BARRANCO Y CHORRILLOS- PROVINCIA Y REGION LIMA.
02 | MODALIDAD DE FINANCIAMIENTO Modalidad PUBLICO-PRIVADO
03 | RESPONSABILIDAD FUNCIONAL DE LA INVERSION | Nivel de Gobierno PROVINCIAL
04 | IDENTIFICACION DEL PROYECTO DE INVERSION
Naturaleza de intervencion Mejoramiento X Creacion X
Unidad Productora Tipo
SAM MIGUEL,
o MAGDALENA DEL
Localizacion Regién Lima Provincia | Lima D'Sé”to R RN RIDRO,
BARRANCO Y
CHORRILLOS
Coordenadas Mejoramiento: Creacion:
- 278360.03; 8658371.76 - 279564.76; 8654838.70
- 279687.16; 8656159.00 - 279289.04; 8650659.06
Area de suelo: 0.87 km 6.58 km
Poblacion Numero de beneficiarios Directos
05 | ALINEAMIENTO
EJE OBJETIVOS ESTRATEGICOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS INDICADOR
ESTRATEGICO GENERALES ESPECIFICOS CLAVE
MOVILIDAD Implementar un sistema de - Kilébmetros de
ACTIVA transporte publico integrado que - Completar y_dar (':ontlnmdad conexion de
a la red de ciclovias del . .
conecte el corredor Costa Verde con L ciclovias.
. corredor, articulandola con el
la red metropolitana de transporte . .
. nivel superior.
masivo
- Garantizar la accesibilidad
universal en toda la
infraestructura de movilidad
activa
06 | JUSTIFICACION (Descripcion)
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La idea de proyecto se justifica por la necesidad de mejorar la infraestructura de transporte no motorizado de la
avenida circuito de playas existente (costa verde) mediante la creacion de ciclovias y cicloparqueaderos en tramos
no ejecutados y su extension hasta La Chira. Este enfoque busca consolidar un sistema de transporte no
motorizado, mejorando la accesibilidad que permita fomentar el uso de la bicicleta como una opcion de transporte
sostenible, contribuyendo su desarrollo integral.

Componente 01: Creacién de ciclovias Componente 01: S/ 6,820,000 (*)
Componente 02: Creacion de Cicloparqueaderos Componente 02: S/ 3,300,000 (*)
(*) Se considera montos promedios
Horizonte 2030,2035,2040
07 | SOSTENIBILIDAD DE LA INTERVENCION - Financiamiento, Operaciéon, Mantenimiento.
ETAPA Financiamiento | Publico y/o privado M%g?éﬁi?'irﬁgn%o Publico y/o Privado
08 | RIESGOS Y BENEFICIOS
Riesgos Desarrollo del proyecto, Construccién y Financiero X
Beneficios Beneficios indirectos X
09 | COSTO APROXIMADO S/ 10,120,000
10 | MAPA

SN SRD. MIRAFLORES

SANMIGUEL

CHORRILLOS

LEYENDA
RED DE TRANSPORTE NO MOTORIZADQ ---- Ciclovia Herradura - Chira Red vial actual
TRANSPORTE NO MOTORIZADO C?clavfa - Zona superior Distritos
= Ciclovia - Actual Ciclovia - conexion
=== Ciclovia - Tramo no ejecutado - Area de estudio
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FICHA DE PROYECTOS

01 | NOMBRE: IDEA DEL PROYECTO

PROYECTO: MEJORAMIENTO DEL SERVICIO DE MOVILIDAD URBANA MEDIANTE LA CREACION Y
MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCUTA VIAL EN EL EJE VIAL CIRCUITO DE PLAYAS (COSTA VERDE),
DISTRITOS DE SAN MIGUEL, MAGDALENA DEL MAR, SAN ISIDRO, MIRAFLORES, BARRANCO Y
CHORRILLOS- PROVINCIA'Y REGION LIMA.

02 | MODALIDAD DE FINANCIAMIENTO Modalidad PUBLICO-PRIVADO

03 | RESPONSABILIDAD FUNCIONAL DE LA INVERSION | Nivel de Gobierno PROVINCIAL

04 | IDENTIFICACION DEL PROYECTO DE INVERSION

Naturaleza de intervencion Mejoramiento X Creacion X

Unidad Productora | Tipo

SAM MIGUEL,
Distri MAGDALENA DEL
Localizacion Region Lima Provincia | Lima |s;r|to M%’?ﬁ%’é'ﬁo'sR'EDgO'
BARRANCO Y
CHORRILLOS
Coordenadas Complementaciéon y mejoramiento: Nuevo
- 271694.85; 8663046.16 - 275820.46; 8660740.10
- 274421.58; 8661710.71 - 277343.77; 8659409.79

- 275539.02; 8660976.15
- 278429.09; 8658382.29
- 279320.68; 8657265.59
- 279463.15; 8654739.29
- 278831.76; 8654137.87
- 272151.59; 8662846.96
- 273074.59; 8662441.60
- 276342.59; 8660373.54

Area de suelo: 13.6 km 3.70 km

Recuperacion
- 273115.67; 8662830.73

- 276854.95; 8660701.46

Poblacion Numero de beneficiarios Directos

05 | ALINEAMIENTO

EJE INDICADOR DE BRECHA OBJETIVOS ESTRATEGICOS INDICADOR
ESTRATEGICO OBJETIVOS ESTRATEGICOS ESPECIFICO CLAVE
GENERALES
RED VIAL : ; ; Kilémetros
- Mejorar la capacidad y el nivel de
MULTIMODAL - Optimizar la infraestructura vial del servicio de los nodos y accesos ggig;?g,?s de
corredor para garantizar una criticos del corredor
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circulaciéon eficiente de todos los

modos de transporte - Establecer una jerarquia vial que

compatibilice el transito vehicular
Densificar la conectividad con la movilidad activa y el
transversal entre la plataforma transporte publico.

urbana superior y el corredor
costero.

Segregar infraestructura vial
destinada a los sistemas de
transporte priorizados (transporte
publico y no motorizado).

- Incrementar la cantidad de
intercambios viales que conecten
la plataforma superior con el
corredor costero.

06 | JUSTIFICACION (Descripcion)
La idea de proyecto se justifica por la necesidad de mejorar la infraestructura vial existente mediante la
complementacioén, adecuacion y creacion de vias e intercambios viales en el eje circuito de playas (costa verde).
Este enfoque busca consolidar una circulacién eficiente de todos los modos de transporte y densificar la
conectividad transversal entre la plataforma urbana superior y el corredor costero.
Componente 01: Creacion y complementacién de vias Componente 01: S/ 235,789,000
Componente 02: Creacién y adecuacion de intercambios viales. Componente 02: S/ 91,500,000
Componente 03: Creacién de bahia de embarque/ desembarque Componente 03: S/ 840,000

(*) Se considera montos promedios

Horizonte 2030,2035,2040

07 | SOSTENIBILIDAD DE LA INTERVENCION - Financiamiento, Operaciéon, Mantenimiento.

ETAPA Financiamie | pypiico y/o privado | 2Peraciony | Publico y/o Privado

08 | RIESGOS Y BENEFICIOS
Riesgos Desarrollo del proyecto, Construccién y Financiero X
Beneficios Beneficios indirectos X

09 | COSTO APROXIMADO S/328,129,000

10 | MAPA

LEYENDA
RED DE TRANSPORTE PRIVADO
- o=

HUAYLAS

1l OWw¥L

37139




i INFORME 2
COMPONENTE ECONOMICO - PRODUCTIVO

I M P :\rfllzecirtg;?)litano

de Planificacion

Anexo 2:

SINTESIS DE LA CARTERA DEL PROGRAMA DE INVERSIONES

5 o ~a Tratamiento en qz
Categoria Participacion S Observacion
la priorizacion

Se priorizan Incl ; C
con Impacto ncluye proye_ct9§ Qe inversion,
\ 40% + Brecha proyect.os palsajlstlco§i
Proyectos 84 54.2% 359 + concesiones y operacion
A rtic(;ulacién urbana con naturaleza
y proyectual.

Viabilidad 25%

No se mezclan . .
Se mantienen como nivel

Programas 54 34.8% con los programatico y pueden
proyectos en el .
ranking contener proyectos asociados.

Constituyen habilitadores para
la gestion, inversioén, regulacion
y seguimiento.

Instr_u’mentos de 15 9.7% No se puntuan
gestion como proyectos

Incluye una actuacién
No se puntuan | transversal y una
como proyectos | estructuracién/gestion de
inversion.
'Propuesta’ es el encabezado
general de la matriz; no
constituye un tipo independiente
de intervencion.

Actuaciones
transversales / 2 1.3%
estructuracion

Lineamientos

0 0.0% No corresponde
formales

RESULTADO DE LA PRIORIZACION EXCLUSIVA DE PROYECTOS

Monto
. N.° referencial
Nivel . Lectura
proyectos | proyectos | conocido
Nucleo estructurante; debe
Estratégica 7 8.3% 12,000,000 recibir atencion prioritaria en

estudios, estructuracion y
programacion.
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Cartera de segunda
prioridad; complementa y
hace operativas las
intervenciones estratégicas.
Cartera de consolidacion; su
ejecucion depende de
maduracion y disponibilidad
de recursos.
Reserva de proyectos para
activacion progresiva segun
51 60.7% 280,800,000 cierre de brechasy
oportunidades de
financiamiento.

Alta 6 7.1% 29,500,000

Media 20 23.8% 397,500,000

Complementari
a

TOTAL 84 100.0%| 719,800,000

CONCLUSIONES TECNICAS

1. La cartera contiene 84 proyectos y 54 programas; por ello, no corresponde
presentar el total de 138 como si fueran proyectos independientes.

2. La priorizacién exclusiva de proyectos identifica 7 proyectos estratégicos y 6 de
prioridad alta; en conjunto, 13 proyectos conforman el nucleo inmediato de atencion.

3. Los proyectos estratégicos se concentran en proteccion costera, espacio publico
estructurante, continuidad del malecén, borde costero, conectividad y transporte
litoral, por su capacidad de generar efectos metropolitanos.

4. Los 15 instrumentos de gestion y las 2 actuaciones no proyectuales se mantienen
separados del ranking. Funcionan como habilitadores para estructurar, regular,
financiar y ejecutar la cartera.

5. El monto referencial conocido de los 84 proyectos asciende a S/ 719,8 millones;
esta cifra es parcial porque una parte importante de los proyectos mantiene montos
por estimar o sujetos a estudios.

6. La priorizacion es técnica y referencial. Antes de comprometer recursos debe
validarse la brecha, competencia institucional, disponibilidad de suelo, estudios,
permisos, modalidad de inversién y mecanismo de financiamiento.
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